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TIIVISTELMA

Asemakaavan siséaltd

Asemakaava kasittdd Kruunuvuorenrannan etelakarkeen sijoittuvan
merellisen asuinalueen, jolta avautuvat nakymat avomerelle, itapuolen
saaristomaiseen maisemaan seka elamykselliseen kanavaymparis-
toon.

Nykyista Koirasaarta laajennetaan meritaytoilla. Liséksi tehdaan uusi
tayttosaari Koirasaaren itdpuolelle. Naiden valiin jaa kanava, jonka ran-
taa kulkee yleinen laiturimainen jalankulkureitti ilta-auringon puolella.
Tayttésaaren itarannalle sijoittuu pienvenesatama.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientaloja. Rantapuiston reunaan on
suunniteltu nauhamainen kerrostalorivisto. Tiiviisti rakennetut pientalo-
korttelit sijoittuvat alueen keski- ja itAosaan kanavan molemmille puolil-
le suojaan Kruunuvuorenselan tuulilta. Osa kanavan varteen sijoittuvis-
ta kaupunkipientaloista ja kerrostaloista on omarantaisia. Lahes kaikis-
ta asunnoista on merindkoala tai nakyma kanavaan.

Koirasaaren lansirannalle on suunniteltu puisto, jossa pyritdan hyodyn-
tamaan vanhoja 6ljysataman rakenteita seka luonnonvoimien elamyk-

sellisyytta. Puisto toimii maisemallisena puskurivyohykkeena Suomen-
linnaan pain.

Alueelle rakennetaan 52 450 k-m? asuntoja, noin 300 k-m? kahvila-
/ravintola- tai kerhorakennus venesataman yhteyteen seké edustus-
saunarakennus sdilyvan o6ljysataman laiturin paalle.

Asemakaavan valmistelun vaiheet

Kaavoitusty6 on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan toteutus

Asemakaava toteutetaan Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin
osana. Kunnallistekniikan rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuonna
2017 ja asuntorakentaminen 2018.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavaa koskevat seuraavat erityistavoitteet:

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

tonttimaan riittavyyden varmistaminen asuntotuotannon
turvaamiseksi

olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta irrallisen haja-
rakenteen ehkaiseminen

riittavien alueiden varaaminen jalankulun ja pyorailyn ver-
kostoja varten seka verkostojen jatkuvuuden, turvallisuu-
den ja laadun edistaminen

tulviin, myrskyihin ja rankkasateisiin varautuminen ja niihin
liittyvien riskien ehkaiseminen

maa- ja kallioperan soveltuvuus suunniteltuun kaytt6on
pilaantuneen maan puhdistustarpeen selvittdminen ennen
ryhtymisté kaavan toteuttamistoimiin

melusta, tarinasta ja ilman epé&puhtauksista aiheutuvien
haittojen ehkdiseminen

kaukolammon kayttoedellytysten edistaminen.

Jalankulun ja pyorailyn kulkureitteja on kasitelty kappaleessa Liikenne.

Helsingin seudun erityiskysymykset

tonttimaan riittdvyyden varmistaminen riittavan asuntotuo-
tannon turvaamiseksi

merkittdvan rakentamisen sijoittaminen joukkoliikenteen,
erityisesti raideliikenteen palvelualueelle

uusien asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueiden
kayttoonotto ja olevien alueiden huomattava taydennysra-
kentaminen siten, etta mahdollisuudet joukkoliikenteen
hyddyntdmiseen varmistetaan

varautuminen raideliikenteen laajentamiseen yhdyskunta-
rakentamisen ja asuntotuotannon niin edellyttaessa.

Kruunuvuorenranta on yksi Helsingin merkittavimmista asuntotuotanto-
kohteista 2010-luvulla.

Kruunuvuorenranta on tarkoitus yhdistaa suoraan keskustaan silloille
rakennettavalla raitiotie-, pyoraily- ja jalankulkuyhteydella.



Asemakaavaluonnos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden kéayt-
totavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Rantaan on
osoitettu viheryhteystarve.

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa Haakoninlahti 2 alue on merkitty tiivistettavaksi
alueeksi. Kaava-alue ulottuu itdosassa puolustusvoimien melualueeksi
merkitylle alueelle. Kruunuvuorenrantaan kaava-alueen ulkopuolelle on
merkitty liikenteen yhteystarve keskustasta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue kuuluu laajempaan paaosin
kerrostalovaltaiselle asumiselle ja pientalovaltaiselle asumiselle osoitet-
tuun alueeseen. Nyt laadittu asemakaavaluonnos on yleiskaavan mu-
kainen.

Osayleiskaava

Kruunuvuorenrannan osayleiskaava sai lainvoiman 23.6.2011 lukuun
ottamatta Stansvikinnummen aluetta.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa nykyistd Koirasaarta on laa-
jennettu meritaytoilla ja sen itdpuolelle on sijoitettu uusi tayttosaari.

Koirasaareen ja sen laajennukseen on merkitty asuntoalue, johon saa
rakentaa pien- ja kerrostaloja. Uusi tayttdsaari on merkitty pientaloval-
taiseksi alueen osaksi ja suunnittelualueeksi, jossa osayleiskaava esit-
taa maankayttomuodot ja niiden valiset likimaaraiset suhteet. Niiden si-
jainti ja rajaukset ratkaistaan asemakaavoituksessa. Tayttbésaaren ita-
puolelle on varattu venesatama-alue.

Koirasaareen ja uuteen tayttdsaareen on merkitty ulkoilureitti, joka kier-
taa koko Kruunuvuorenrannan ranta-alueilla. Koirasaaren lansiranta ja
tayttosaaren eteldosa ovat merkitty puistoksi. Koirasaaressa oleva
puisto on merkitty alueeksi, jonka suunnittelussa tulee sailyttaa ja hyo-
dynt&a alueella sijaitsevia 6ljysataman rakenteita.

Nyt laadittu asemakaavaluonnos on osayleiskaavan mukainen.



Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty valtion yllapitdmaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008 hyvaksya jatkovalmistelun poh-
jaksi raitiotie- ja siltavaihtoehdon vélilla Laajasalo—Korkeasaari—
Sompasaari—-Kruununhaka. Uudenmaan ymparistokeskus paatti
24.6.2009, ettd hankkeeseen tulee soveltaa ymparistbvaikutusten arvi-
ointimenettelyd. Ymparistévaikutusten arviointimenettelyn jalkeen kau-
pungilla on mahdollisuus valita jatkosuunnitteluun jokin ympariston
kannalta toteuttamiskelpoisiksi todetuista vaihtoehdoista. Kaupunki-
suunnitteluvirasto saattoi 26.8.2010 vireille Laajasalon raideliikenteen
vaihtoehtoja koskevan ymparistovaikutusten arviointimenettelyn Hel-
singin keskustan ja Laajasalon valille suunnitellusta joukkoliikenneyh-
teydesta.

Helsingin kaupunki ja St1 Oy ovat 31.8.2009 allekirjoitetussa ja
28.12.2010 tarkistetussa sopimuksessa, joka koskee Koirasaaren alu-
een maankayton suunnittelua ja aluejarjestelyja, sopineet, etta yhtio lo-
pettaa omistamallaan alueella Koirasaaressa polttonestevarastotoimin-
nan 31.12.2011 ja puhdistaa alueen maaperan. Kaupunki pyrkii ohjel-
moimaan Kruunuvuoren toteutusaikataulun siten, ettd Koirasaaren
asemakaavan toteuttaminen voisi alkaa mahdollisimman pian asema-
kaavan saatua lainvoiman.

Rannat, puisto ja palvelukortteli asemakaava sai lainvoiman
23.11.2012.

Kaupunginhallitus paatti 17.6.2013, etta Kruunuvuorenrannan uudelle
asunto- ja toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja
alueen yksityiset maanomistajat ja kiinteistdjen luovutuksensaajat vel-
voitetaan maankaytto- ja luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen
jarjestelmaan.



Pohjakartta

Haakoninlahti 2 asemakaava sai lainvoiman 22.11.2013.

uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on 7.3.2013 hy-
vaksynyt ST1 Oy:n sauna- ja edustustilarakennuksen rakentamista
koskevan poikkeamisluvan ehdoilla, ettéa rakennushanke sovitetaan
maisemaan ja vireilla olevan asemakaavan suunnitteluvaihtoehtoja ei
rajoiteta.

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan.

Maanomistus

Stl Oy omistaa nykyisen Koirasaaren maa-alueen. Lisaksi St1 omistaa
vahaisen osan vesialuetta Koirasaaren lansi- ja eteldrannassa. Kau-
punki omistaa vesialueen seka sille tehtavat tayttdalueet.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Palvelut

Alue on St1 Oy:n 6Oljysatama-aluetta, jossa on sijainnut terasrakenteisia
Oljysailiota seka niihin liittyvia rakenteita. Alueelle jaa oljysataman kay-
tossa ollut laituri sekd muutamia 6ljysailididen perustuksia, joita hyo-
dynnetaan puiston rakenteina.

Alueen lahipalvelukeskuksena toimii Laajasalon keskus Yliskylassa.
Herttoniemi on kasvamassa alueen paikalliskeskukseksi. Lahimmat
paivittdistavarakaupat ovat Laajasalon ostoskeskuksessa seka Gunil-
lantiella ja Jollaksentiella. Posti- ja pankkipalvelut, apteekki seké vali-
koima muita kaupallisia palveluja on saatavilla Laajasalon keskukses-
sa.

Lahin koulu on Tahvonlahden ala-asteen koulu, lahin paivakoti sijaitsee
koulun itdpuolella. Lahin yldasteen koulu sijaitsee Laajasalon keskuk-
sessa. Alueen terveysasema, kirjasto ja nuorisotalo sijaitsevat Laajasa-
lon keskuksessa.

Luonnonymparisto

Koiraluodot ovat Helsingin ymparistokeskuksen luontotietojarjestelman
mukaan linnustollisesti arvokas kohde (Arvoluokka llI).



Maasto on topografialtaan loivapiirteista ja osittain avokalliota. Maape-
raa ja rantoja on louhittu ja muokattu teollisuus- ja satamatoimintojen
tarpeisiin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Oljyhuoltotoimintoja varten rakennettu kunnallistekniikka sijaitsee ny-
kyisen Koirasaarentien varressa.

Maapera, kallioperd seka niiden pilaantuminen

Koirasaaren alue on maaperéltaan padosin kantavaa moreenia tai avo-
kalliota. Maanpinta on korkeimmillaan saaren keskiosassa n. tasolla
+6.

Nykyisen Koirasaaren lansipuolella kallionpinta laskee hyvin jyrkasti.
Kalliopinnan ylapuoliset maakerrokset on paikoin ruopattu. Koirasaaren
etelapuolella kovan pohjan pinta laskee loivasti n. tasolle -10. Kovan
pohjan ylapuolella on muutaman metrin paksuinen kerros savea tai silt-
tia.

Nykyisen Koirasaaren ja sen itdpuolelle rakennettavan tayttosaaren va-
liin jddvien kallioisten Koiraluotojen maanpinta on ylimmillaan n. tasolla
+1. Suunnitellun kanavan alueella merenpohja on alimmillaan n. tasolla
-3. Merenpohjassa kalliopinnan paalla on ohut kerros savea. Suunnitel-
lun tayttdsaaren alueella kovan pohjan tason vaihtelee n. vélilla -5 - 15.
Kovan pohjan tason ylapuolella on n. 0 - 6 m paksu kerros savea.

Merialueelta tehtyjen sedimenttitutkimusten perusteella tayttdalueella
laatukriteeritason 2 ylittavia haitta-ainepitoisuuksia on enintaan 0,2 m
syvyydell& ja laatukriteeritasojen 1 - 2 valissa olevia haitta-
ainepitoisuuksia enintaan 2 m syvyydella sedimentin pinnasta.

Alueen maaperaé on kuormittanut aiempi polttonesteiden varastointi-
toiminta. Alueella on sijainnut polttonesteiden varastosailioita perustuk-
sineen. Maapera on laajalta alalta avokalliota. Alueen maaperéan pi-
laantuneisuutta on tutkittu alueen viela ollessa toiminnassa. Alueelta on
todettu pilaantuneisuutta paikoin, mm. raskasmetalleja ja Oljyperaisia
yhdisteita.

Ymparistohairiot
Santahaminan ampumatoiminnasta kantautuu aania suunnittelualueel-

le. Ampumatoiminnasta tehdyn meluselvityksen perusteella raskaiden
aseiden aiheuttama melu ei ylita puolustusvoimien suositusarvoja tai
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pienikaliiperisten aseiden osalta ampumaratojen ohjearvotasoja nykyi-
sen Koirasaaren maa-alueilla. Puolustusvoimat on selvitykseen perus-
tuen esittanyt tulkinnan Santahaminan melualuerajauksesta Laeq 55 dB
(klo 7-22), joka ulottuu osittain kaava-alueelle.

Asemakaavaluonnoksen tavoitteena on Kruunuvuorenrannan osayleis-
kaavan mukaisesti rakentaa alueelle korkeatasoinen merellinen asuin-
alue. Asuinkortteleista, kaduista, kanavan ymparistosta ja puistoista on
muodostettu viihtyisaa ja vaihtelevaa asuinymparistda, joka tarjoaa
monenlaisia talotyyppeja ja asuntoja erilaisille ruokakunnille.

Uusi Koirasaaren kaupunginosa ammentaa voimansa Kruunuvuoren
uloimpana niemenkarkenda ja ndkdalapaikkana. Koirasaareen saavu-
taan Haakoninlahdenkatua, jonka paatteena oleva kanava johdattaa
kaupungista saaristoon. Kanavassa nostetaan keskeiseen asemaan
nykyiset Koiraluodot. Muistumiksi teollisuusperinndsta jaavat esiin 6l-
jyséailididen pohjaympyrat muuntuneena uusiokaytté6n osana puistoa.

Itdosan pienvenesatama palvelee koko Kruunuvuorenrannan asukkaita
keskeiselld paikalla Helsingin merialuetta.

ASEMAKAAVALUONNOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaava-alue muodostuu Kruunuvuorenrannan etelaosan. Nykyista Koi-
rasaarta laajennetaan meritaytoilla. Koirasaaren itapuolelle muodoste-
taan uusi tayttdsaari. Avomeren puoleiset korttelit muodostavat selka-
rangan ja suojamuurin lannen ja etelan suuntaan. Itapuoleiset korttelit
muodostuvat kaksikerroksisista rivitalokortteleista, joita rytmittavéat viisi-
kerroksiset pistetalot. Koiraluodot ja kanava muodostavat alueen kes-
kelle suojaisan ytimen. Vehredan saaristomaisemaan rajautuvan itai-
sen rannan luonteen maarittda venesatama ja sita sivuava merellinen
ulkoilureitti.

Koirasaaren ulkoreunoilta avautuu avoin merimaisema, jota koroste-
taan maisemarakentamisen keinoin. Taman avoimuuden vastapainona
korttelialueilla nakymat ovat tarkasti rajattuja ja suunnattuja. Paakadul-
ta ja kaupunkirakenteen lapi avautuu kapeita ndkymalinjoja kohti merta
seka ymparoivan maiseman maamerkkeja, kuten kantakaupungin ja
Suomenlinnan kirkontorneja sekéa Kustaanmiekan salmea. Toisaalta



alueen sisélle syntyy oma pienipiirteinen maailmansa, kun silloilta ja
kortteleiden valistd avautuu ndkymié rakennusten rajaaman kanavan
suuntaan.

Korttelit on suunniteltu siten, etta asuntosuunnitteluvaiheessa lahes
kaikista asunnoista on mahdollista muodostaa ndkyma kohti merta, jo-
ko avomerelle tai kanavan suuntaan. Samalla on pyritty muodosta-
maan tuulilta suojaisia paikkoja kaupunkirakenteeseen seka arkkiteh-
tuurin ettd maisemasuunnittelun keinoin.

Mitoitus

Alueen pinta-ala on 25,8 ha. Alueesta on asuinkortteleita (A, AK) noin
3,9 ha, sauna- ja edustusrakennuksia (K/s) 0,17 ha, puistoa (VP) 2,6
ha, katuja n. 1,5 ha, venesatamaa 2 ha ja LPA-kortteleita 0,2 ha.

Asuinrakennusten korttelialue (A, AK)

Lansirannan puistoa reunustavat nauhamaiset asuinkorttelit, jotka suo-
jaavat takana olevia kortteleita Kruunuvuorenselan tuulilta. Kaksiker-
roksinen jalusta-aiheen varitys on tummaa sulauttaen sen maastoon ja
visuaalisesti pienentden koko rakennuksen massaa. TAméan kerroksen
ylapuoliset varitykseltaan vaaleat yhden lamellin kokoiset kolmekerrok-
siset rakennusosat rytmittavat rakennusta. Yl&puolisia massoja on viis-
tetty aukeamaan merimaisemaan. Naiden rakennusosien valiin teh-
daan toisen kerroksen katolle asukkaiden yhteisterasseja ja -saunoja.

Itapuoleiset korttelit muodostuvat paaosin kaksikerroksisista rivitaloista.
Jokaiseen kortteliin liittyy yksi tai kaksi viisikerroksista pistetalomaista
lamellia, jotka sijaitsevat kaupunkikuvallisesti oleellisissa kohdissa raja-
ten ndkymaakseleita. Korttelien leikki- ja oleskelupaikat sijoitetaan kan-
sipihaille.

Kanavan lantisen reunan rakennukset on mahdollista rakentaa kiinni
vesirajaan omine venepaikkoineen ja niiden sallittu rakentaa laiturimai-
sia ulokkeita kanavan paalle enintdan kolme metrid tontin reunasta.
Kanavakortteleiden yhtenaisen julkisivun katkaisee julkinen aukio, josta
on paasy veden aareen.

Alueen pohjoisosaan kanavan viereen on suunniteltu kerrostalokortteli,
joka toimii maamerkkina Haakoninlahden ja Koirasaarten valisessa
kaupunkirakenteen liitoksessa. Vastaavia maamerkkikortteleita on
suunniteltu muuallekin Kruunuvuorenrannan alueelle.



Asuinkortteleiden pyséakaointi on kannenalaisissa pysakointilaitoksissa
noin tasolla +1,4.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K/s)

Yksityiselle maalle vanhan oljysataman laiturin paalle sijoittuu yksiker-
roksinen saunarakennus, joka siséltda edustustiloja. Suunnitelma pe-
rustuu maanomistajan jarjestamaan arkkitehtuurikilpailuun.

Puisto (VP)

Lansi- ja etelarantaa kiertdd nauhamainen puisto, joka tukeutuu nykyi-
seen Koirasaaren avokallioalueeseen sekéa uuteen tayttoalueelle tehta-
vaan merituulilta suojaavaan maisemalliseen puskurivyohykkeeseen.
Puiston maisemallisena pd&aiheen muodostavat maastokummut, jotka
yhdistavat puiston ja asuinpihat osaksi suurempaa maisemallista tee-
maa. Kumpujen valeihin syntyy istutusten kanssa suojaisia oleskelu-
paikkoja olosuhteita vastaan.

Puistossa on sdilytetty vanhoja 6ljysailididen perustuksia, joita hyédyn-
netaan puiston rakenteina esimerkiksi oleskelu- ja toimintapisteina.
Puiston pohjoisimpaan reunaan on mahdollista sijoittaa koko alueen
keskeinen leikki- ja pelipaikka. Kalliomaasto vaihtuu vahitellen puiston
puolessa vélissa tyrskyrannaksi, jossa padsee kokemaan meren aalto-
jen voiman meren tasolla. Meren ja tuulen voimaa voi kokea myds kor-
kealta, paddkadun ndkyman paatteenda, rakennusten valista avomerelle
tyontyvaltd nakodalatasanteelta.

Vallipuiston esteeton, talvikunnossapidettava paareitti sivuaa asunto-
kortteleita tason +3.0 ylapuolella. Esteetdn ulkoilureitti jatkuu vallikortte-
leista kanavan toiselle puolelle. Pienipiirteisempi rantapolku mydtéilee
rantaviivaa tasolla +1.2 - +2.0.

Venesatama (LV)

Kaava-alueen itdosaan sijoittuu venesatama noin 200:lle veneelle. Ve-
nesatama muodostaa Koirasaarten itdisen reunan avautuen kohti Pit-
kaluotoa. Sataman alue on jaksotettu pitkittaisiin, rannan suuntaisiin
vybhykkeisiin. Rantaraittia, joka jatkaa Kruunuvuoren rannan ulkoilu-
reittien verkostoa, rajaavat matalat istuskelumuurit istutussaarekkeiden
reunassa. Venesataman huolto- ja pysakointialueet on erotettu kivetys-
ta raitista matalilla maastokummuilla ja puuryhmilla. Puiset pistolaiturit
(leveys 2,5 m) on sijoitettu kohtisuoraan rantamuuriin nahden. Venesa-
taman péaatteena on satamatoimintoja palveleva alue veneiden tank-
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kauspisteineen ja nostopaikkoineen seka louheesta pengerretty aal-
lonmurtaja, jonka paalla paasee kulkemaan.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Venesataman pysakainti sijoittuu katutasoa alemmaksi noin tasolle
+2,0. LPA-alueelle on mahdollista sijoittaa pienempia veneita talvisaily-
tykseen.

Vesialue (W)

Liikenne

Kanavaan jaavat nykyiset Koiraluodot on merkitty sailytettaviksi. Kana-
van varteen ilta-auringon puolelle on merkitty yleiselle jalankululle va-
rattu polveileva puulaiturireitti, jota jaksottavat kaislikkoalueet. Kanavan
ylitse on merkitty kulkevaksi kaksi ajoneuvosiltaa seka kaksi kevyen lii-
kenteen siltaa.

Koirasaarten alueella ei ole joukkoliikennetta. Lahimmat pysékit sijait-
sevat alueen pohjoispuolella Haakoninlahti 2 etelareunassa. Siella on
seka linja-auton etta raitiotien paatepysakit, joille on alueen tonteilta al-
le 400 metrin matka. Linja-auto kulkee Herttoniemen metroasemalle ja
raitiovaunu kulkee Kruunusiltoja pitkin kohti kantakaupunkia.

Alueella on hyvat jalankulkuyhteydet, silla kaduilla on jalkakaytavat mo-
lemmin puolin ja alueen l&api kulkee jalankulkureitteja. Polkupydrailijat
ajavat ajoradalla sekaliikenteessa.

Aluetta kiertaa tonttikatu, jonka arvioitu likennemaéara alueen rakennut-
tua on noin 1 000 ajoneuvoa/vrk. Alueelle paasee seké Haakoninlah-
denkadulta ettd Stansvikin Rantakadulta. Alueen itareunassa on pien-
venesatama, joka aiheuttaa alueelle vahaisissa maarin raskasta lilken-
netta.

Alueen asukkaiden pysakainti sijoittuu tonteilla oleviin kannenalaisiin
pysékaointihalleihin. Mitoituksessa on kaytetty kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan 7.2.2012 hyvaksymia autopaikkamaarien laskentaohjeita. Vie-
raspysakainti sijoittuu katualueille.

Asukkaiden pyorapaikat sijoitetaan tonteille.
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Palvelut
Vanhan dljysataman laiturin p&élle on merkitty sauna- ja edustustilat.
Satamaan liittyvalle puisto-osalle on merkitty tilavaraus 300 m2 kokoi-
selle kahvila-, ravintola- tai kerhotilalle.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta ja
kaava luo edellytykset esteettomien rakennusten suunnittelulle. Alueen
jalankulkureittien suunnittelussa on huomioitu esteettomyysvaatimuk-
set. Myos yhteydet joukkoliikenteen pyséakeille, joista paéasee Laajasa-
lon keskukseen, ovat hyvat ja helposti saavutettavissa.

Lisaksi on maaratty, ettd asuntoon tarvittava esteeton sisaankaynti
saadaan jarjestaa pihan puolelta. TAma koskee lahinna kaksikerroksi-
sia rakennusosia, jotka avautuvat suoraan kadulle. M&aarays mahdollis-
taa ensimmaisen kerroksen lattiatason noston hieman katutasoa
ylemmas ja parantaa ndin asumismukavuutta yksityisyyden osalta.

Luonnonymparisto

Nykyisen Koirasaaren ehjat avokallioalueet sailyvéat osana lansirannan
puistoa. Rakentamisen korkeus laskee Kruunuvuorenselélta itdan pain
mentéessa, missd rakentaminen liittyy saaristomaiseen maisemaan.
Taytettavaksi suunnitellulta merialueelta on tehty vuonna 2013 pohja-
eldinselvitys. Kaikissa naytepisteissa sedimentin pinta oli hapettunut,
eikd merkkeja hapettomista pohjista havaittu. Pohjaelainten maaréat oli-
vat samaa suuruusluokkaa, kuin Helsingin edustan merialueilla yleen-
sa. Pohjaeléinlajisto koostuu seka orgaanista kuormitusta ilmentavista
etta sita karttavista pohjaeldinlajeista. Lajisto on Helsingin edustan me-
rialueelle tyypillinen.

Suojelukohteet

Nykyiset Koiraluodot on maaratty sailytettavaksi osana elamyksellista
kanavaymparistod. Puistoon jadvat o6ljysailididen perustukset on maa-
ratty sailytettavaksi ja hydodynnettavaksi puistorakenteina muistumina
alueen dljysatamabhistoriasta.

Yhdyskuntatekninen huolto ja yleistasaus

Alueelle laaditun kunnallisteknisen yleissuunnitelman mukaan alueelle

rakennetaan normaalit yhdyskuntateknisen huollon verkostot. Katualu-

eiden mitoituksessa on varauduttu myos kaukojadahdytykseen ja jatteen
putkikerayksen tuloon alueelle. Kaavassa on jatevesipumppaamoita,
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jakelumuuntamoita, tulvareitteja ja putkikeraysjatteen ulkopuolisia jat-
teen kerayshuoneita koskevia kaavamaarayksia.

Alueen yleistasaus on maarittynyt paaasiassa merenpinnalta suojau-
tumista koskevien ohjeiden ja pohjarakentamiskustannusten minimoin-
titarpeen seurauksena. Ymparistboppaan 52 ja Helsingin tulvastrategi-
an mukainen alin suositeltava rakentamiskorkeus on A- ja AK-kortteli-
alueella +2,8 m (N2000) ja K/s-korttelissa vahintdan +3,1 m (N2000).
Ympaéristboppaan 52 tamanhetkisen paivitysluonnoksen mukaan edella
mainittuihin lukuihin tulee lisatd 0,3 m. TAma& muutos on otettu huomi-
oon kaavaa laatiessa. Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden
alapuolisten tilojen rakenteet tulee tehda vesitiiviina ja estaa rakenteel-
lisin ratkaisuin veden paasy tiloihin esim. pysakointilaitosten ajoluiskien
ja sadevesiviemaroinnin kautta.

Pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnostaminen

Savikerros ruopataan kokonaisuudessaan pois taytettavaltd merialueel-
ta ennen tayttotdiden aloittamista. Kasuunien ja betonirakenteiden poh-
japenkereet seka meritayton reunapenkereet rakennetaan louheesta.
Penkereiden valisten alueiden tayttomateriaalina voidaan kayttaa lou-
hetta tai rakentamiskelpoisia kitkamaita tai merihiekkaa. Tayttdalueen
kantavuuden varmistamiseksi tayttdalue tulee joko esikuormittaa tai sy-
vatiivistaa.

Nykyisen Koirasaaren alueelle sijoittuvat rakennukset ja pyséakaintilai-
tokset voidaan perustaa osin maan- tai kallionvaraisesti. Louhepenger-
ten kohdille sijoittuvat rakennukset ja pysakointilaitokset perustetaan
porattavien terasputkipaalujen valityksella kallion varaan. Mikali louhe-
penkereiden valiset osat taytetdan lyontipaalutuskelpoisilla kitkamailla
tai merihiekalla, voidaan taytdlle sijoittuvat rakennukset ja pysakaintilai-
tokset perustaa lytavien terasbetonipaalujen valityksella kantavan
maakerroksen tai kallion varaan.

Alueella, jossa meritayton paksuus on vahéainen, voidaan alueen kaa-
voituksen jalkeisen suunnittelun yhteydessa selvittaa mahdollisuuksia
perustaa matalia rakennuksia maanvaraisilla perustuksilla louhepenke-
reen varaan.

Nykyisten luotojen kohdalla on mahdollisesti tehtava vedenalaista lou-
hintaa, jotta saarien valiin suunnitellussa kanavassa saavutetaan riitta-
va vesisyvyys ja veden vaihtuvuus myos alaveden aikana.

Tayttoalueelta poistettavat merildjityskelvottomat ruoppausmassat sijoi-
tetaan maa-alueelle kasittelyd varten. Merilgjitykseen kelpaavat ruop-
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pausmassat viedaan Helsingin kaupungin merildjitysalueelle. Ruoppa-
ukset, taytot ja massojen sijoittaminen ovat luvanvaraista toimintaa.

Alueelta on loppukesélla 2013 purettu viimeiset suuret 5 000 m® poltto-
nestesailiét. Maanomistaja tekee maaperan pilaantuneisuuden tayden-
tavat tutkimukset alueella vuonna 2014. Entisella dljyhuoltoalueella on
erityista tarvetta kiinnittaa riittavaa huomiota haihtuvien yhdisteiden
esiintymiseen. Alueen maapera tulee puhdistaa ennen rakentamiseen
ryhtymista. Asemakaavassa on maaperan tutkimista ja kunnostamista
koskeva maarays.

Puistoalueella mahdollisesti sailytettavien sailididen perustusten sovel-
tuvuus virkistyskayttoon tulee varmistaa kuntotutkimuksin ja haitta-
aineselvityksin.

Ymparistohairiot

Santahaminan ampumatoiminnasta aiheutuvien aanien arvioidaan ole-
van kuultavissa erityisesti Santahaminan puoleisilla avoimilla rannoilla
niin& paivina, jolloin tuuliolosuhteet ovat melun levidmisen kannalta
suotuisat ja kaytdssa on meluisimmat raskaat aseet. Rakennusten suo-
jaamille piha-alueille 4dnet kantautuvat selvasti heikommin. Pienikalii-
peristen aseiden ohjearvoon verrannolliseen enimmaisdanitasoon néh-
den tai raskaiden aseiden suositusarvoihin nahden melun ei kuitenkaan
arvioida olevan merkittava hairiétekija alueella.

Alueelle tulevan vahaisen liikenneméaaran johdosta liikenteesta johtuvat
ymparistohairiot ovat hyvin vahaisia.

Pelastusturvallisuus

Selostusta tdydennetdén kaavan ehdotusvaiheessa pelastusteiden pe-
riaatteita koskevalla tekstilla.

Rakennetekniikka

Nimisto

Pysakadintilaitosten sijainnin, mitoituksen, korkeustason ja kannelle tu-
levien toimintojen suunnittelua tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Nimist6toimikunta paatti 11.12.2013 esittaa alueelle uusia nimia: Bel-
lankuja - Bellas grand, Haakoninlahdenkatu - Hakansviksgatan, Koira-
luodonkanava - Hundgrundskanalen, Koiraluodonlaituri - Hundgrunds-
bryggan, Koirasaarenpuisto - Hundholmsparken, Laivakoirankatu -
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Skeppshundsgatan, Laivakoiranlaituri - Skeppshundskajen, Mustinkuja
- Mustis grand, Peninkulma - Milen, Tassuaukio - Tassplatsen

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaava-alue on osa Kruunuvuorenrannan uutta asuinaluetta. Kruunu-
vuorenrannan rakentaminen tadydentaa Helsingin kaupunkirakennetta.
Kruunuvuorenranta on yksi 2010- ja 2020-luvun merkittdvimmista asun-
totuotantokohteista Helsingissa. Se tarjoaa asunnot noin 12 000 asuk-
kaalle merelliselld ja luonnonlaheisella alueella. Kruunuvuorenranta on
tarkoitus yhdistad suoraan keskustaan joukkoliikenteelld. Suora raitio-
tieyhteys tuo Kruunuvuorenrannan yhta lahelle keskustaa kuin Lautta-
saari ja Kulosaari ovat nyt. Kruunuvuorenranta liittyy Laajasalon kau-
punkirakenteeseen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Ennusteen mukaan Laajasalon likenneméaéréa kasvaa noin 15 000 ajo-
neuvoa/vrk Kruunuvuorenrannan (osayleiskaava-alue ja maankaytto-
suunnitelma-alue) rakentamisen myota. Lisdantyva liikenne Itavaylalta
Kruunuvuorenrantaan kulkee pitkin Linnanrakentajantietda, Laajasalon-
tietd ja Koirasaarentietd, joka on paaliikenneyhteys Kruunuvuorenran-
taan. Itavaylan ja Linnanrakentajantien liittyman toimivuus liikenteen li-
saantyessa pyritaan turvaamaan uusin liikkennejarjestelyin. Kaupungin-
valtuusto paatti 12.11.2008 hyvaksya Itavaylan ja Linnanrakentajantien
liittyman lilkkennejarjestelyt kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnit-
teluosaston 12.6.2008 paivattyjen piirustusten nro 5667-3 ja 5668-3
(vaihtoehto C) mukaisina.

Kaupunkisuunnitteluvirasto saattoi 26.8.2010 vireille Laajasalon raide-
liikenteen vaihtoehtoja koskevan ymparistovaikutusten arviointimenet-
telyn Helsingin keskustan ja Laajasalon valille suunnitellusta joukkolii-
kenneyhteydesta.

Keskustan liikenneyhteyden toteutuessa kaava-alueen joukkoliikenne-,
pyoraily- ja jalankulkuyhteydet paranevat huomattavasti. Uuden joukko-
liikennetarjonnan myo6ta nykyisiin bussiliikenteen reitteihin tulee muu-
toksia vaiheittain Kruunuvuorenrannan rakentamisen edetessa.

Venesataman toiminnot tuottavat jonkin verran raskasta liikkennetta alu-
eelle.
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Kaavaluonnos luo edellytykset korkeatasoisten teknisen huollon palve-
lujen toteuttamiselle.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Koirasaaren dljysailiét ovat olleet nakyva elementti Kruunuvuorenselan
suurmaisemassa. Niiden paikalle rakennetaan korkeatasoinen asuin-
alue, jonka tavoite on olla ajallisesti kestdva, maisemaan sovitettu ja vi-
suaalisesti mielenkiintoinen. Asuinrakentaminen on rajattu kauemmaksi
rantaviivasta kuin paikalla olleet 6ljysailiét. Rakentamisen korkeus las-
kee Kruunuvuorenrannan pohjoisosista Koirasaariin tultaessa. Lansi-
rannalle rakennetaan Koirasaarenpuisto, joka muodostaa viereisia kort-
teleita tuulelta suojaavan ja suurmaisemaan sovittavan vihervyohyk-
keen.

Koiraluodot ovat Helsingin ymparistokeskuksen luontotietojarjestelman
mukaan linnustollisesti arvokas kohde (Arvoluokka Ill). Koiraluodot séi-
lyvat kanavan keskella kallioluotoina. Kanavan itdpuoli rakennetaan
luonnonmukaiseksi ruovikkomaiseksi ymparistoksi.

Uusi tayttosaari vaatii meritayttoja, joka tehdaan joko merihiekasta tai
louheesta, jota on varastoitu viereiselld alueella. Taytto aiheuttaa vesi-
alueella seka tyonaikaisia etta pysya vaikutuksia. Tydnaikaisia vaiku-
tuksia ovat ruoppausten ja tayttéjen aiheuttama sameneminen ja kiin-
toaineksen kulkeutuminen. Pohjaeldinten nykyinen elinymparisto jaa
pysyvasti tayton alle. Ruoppausten ja tayttdjen haitallisten vaikutusten
torjuntatoimia selvitetaan toteutusvaiheen suunnittelussa ja niista anne-
taan tarvittavat maaraykset vesiluvissa.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestéryhmien
toimintamahdollisuuksiin [ahiymparistdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Alue on ollut osa ulkopuolisilta suljettua 6ljysatama-aluetta. Kruunuvuo-
renrannan rakentaminen avaa alueen my6s ympariston asukkaiden
kayttoon. Alueelle tuleva venesatama palvelee lahiseudun asukkaita.

Maaperan kunnostaminen parantaa ihmisten elinoloja poistamalla hai-
tallisista aineista aiheutuvia riskeja.

Kaavaluonnos luo ymparistomelun kannalta edellytykset terveellisen ja
viihtyisan asumisympariston luomiselle.
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Kaavatalous

Koirasaaren arkkitehtikilpailun ja siina suoritetun alustavan kustannus-
tarkastelun jalkeen maankayttoa ja sen taloudellisuutta kehitettiin osa-
na kaavasuunnittelua, mm. lisdamalla asuinrakentamisen maaraa ja
luopumalla kalleimmista rantarakenteista. Kehitetyn maankaytdn poh-
jalta laadittiin pohjarakentamisen, korkeustasojen ja kuntatekniikan
yleissuunnitelmat. Niiden perustella laskettiin kaupunkiin kohdistuvat
rakentamiskustannukset, jotka suuruusluokaltaan hyvin arvioivat tule-
van rakentamisen kustannuksia.

Tonttien kaavoituksen kustannusohjauksen kannalta kaavaluonnos on
vasta alustavassa suunnitteluvaiheessa. Jatkossa tulee tarkentaa ra-
kennusten sijaintia suhteessa tonttien pihanalaisiin pysakdintiratkaisui-
hin ja eraiden rakennusten massoittelua. Tonttien rakentamiskustan-
nukset riippuvat jatkossa myaos siitd, kuinka kaupunki paattaa toteuttaa
keinosaarten maatyot. Kaupungin massojenhallinnan kannalta halvin
toteutustapa johtaa tonttien rakentamisessa kalleimpien pohjarakenta-
mistapojen kayttoéon.

Kaupungin investoinnit

Kaavan toteuttamisen arvioidaan aiheuttavan kaupungille suuruusluo-
kaltaan 41-47 miljoonan euron kokonaiskustannukset (12/2013, alv 0
%). Suurin osa naista kustannuksista muodostuu uusien, meresta val-
lattavien saarten taytté- ja ruoppauskustannuksista, jotka ovat 21-27
miljoonaa euroa.

Keinosaarten tayttokustannusten vaihtelu riippuu ennen muuta raken-
tamishetkelld kaytettavissé olevien maamassojen saatavuudesta ja
hinnoista. Tassé tarkastelussa on oletettu, etta Kruunuvuorenrannasta
ja muualta saatavaa louhetta ei riita Koirasaarten rakentamiseen koko-
naan louheesta johtuen esimerkiksi monien rantarakentamiskohteiden
samanaikaisesta toteutuksesta. Tayttokustannusten kustannusvaihtelu
21-27 miljoonaa euroa on toisaalta kuitenkin vain n. 15 % kaupungin
kokonaiskustannuksista.

Muiden kaupungin rakentamiskustannusten arvioidaan olevan seuraa-

vat:

Katualueet

- kadut ja sillat 7 M€
- sataman maa-alue 2 M€
-  kanava 7 M€

Puisto VP 1 M€
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Venesatama LV 3 M€
Yhteensa 20 M€

Kaupungin kokonaiskustannukset 41-47 miljoonaa euroa kaavan ko-
konaiskerrosalaa kohden ovat 800-900 €/k-m?. Koirasaaressa tonttien
kauppahinnaksi voidaan arvioida 1 000-300 €/k-m?, eli kokonaisker-
rosalan avulla laskettuna 50— 70 miljoonaa euroa.

Asuintontit on laskelmassa oletettu toteutettavan rahoitus- ja hallinta-
muodoltaan saantelemattémana tuotantona. Kaupungille kannattavuu-
den edellytyksena on se, ettd asunnot kovan rahan tuotantona mene-
vat kaupaksi.

Yhdyskuntatekniset laitokset

Yhdyskuntateknisten laitosten uusien verkostojen rakentamiskustan-
nuksiksi arvioidaan vesihuolto 1,0 M€ ja energiahuolto 1,2 M€.

Tonttitalous

Tonteilla aiheutuu lisdkustannuksia pysékaoinnista ja paaluperustuksis-
ta.

Tonttien pysakoinnin kustannuksia ei tadssa suunnitteluvaiheessa viela
voida arvioida, silla tonttien ja rakennusten viitesuunnittelu on viela
kesken. Pysakadintikustannukset lasketaan asemakaavan ehdotusvai-
heessa.

Paalutuskustannusten osalta tdssa laskelmassa esitetyt kustannukset
perustuvat siihen oletukseen, ettd meresta vallattavalle alueelle raken-
netaan louheesta reunapenger, jonka sisaosa taytetdan merihiekalla tai
muulla sellaisella materiaalilla, joka mahdollistaa rakennusten perus-
tamisen terasbetonisille lydntipaaluille. Kustannukset on laskettu silla
oletuksella, ettd louhetaytdlle sijoittuvat rakennukset perustetaan porat-
taville terasputkipaaluille ja louhepenkereiden valiselle tayttdalueelle si-
joittuvat rakennukset terasbetonisille lyontipaaluille. Rakennusten olete-
tut perustamistavat on esitetty kaavan liitteena olevassa perustamista-
pakartassa.

Rakennusten ja tonttien maanalaisen pysakadinnin paalutuskustannuk-
set ovat porattavilla ter&sputkipaaluilla perustettavilla alueilla keskimaa-
rin n. 330 €/k-m? (alv 0 %) ja terasbetonisilla lydntipaaluilla perustetta-
villa alueilla n. 100 €/k-m? (alv 0 %).
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6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Kaava toteutuu Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin osana.
Kunnallistekniikan rakentaminen alueella alkaa 2020 ja asuntoraken-
taminen 2022.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle tullaan laatimaan rakentamistapaohjeet/lahiymparistdon suun-
nitteluohje.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitusty0 on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 6.2.2012).

Vireilletulosta ilmoitettiin myds vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta pelastuslaitoksen, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, raken-
nusviraston, liikkuntaviraston, kiinteistéviraston tonttiosaston ja geotek-
nisen osaston seka turvallisuus- ja kemikaaliviraston kanssa.

Kaavan valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapunut kirjeit-
se kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtymalta, ymparistokeskukselta, terveyskes-
kukselta, kaupunginmuseolta, turvallisuus- ja kemikaalivirastolta, Mu-
seovirastolta ja rakennusvirastolta.

Kaavan valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapunut kirjeit-
se kannanotot asemakaavaluonnoksesta liikkuntavirastolta, Helsingin
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Satamalta, Helsingin seudun ymparistbpalvelut -kuntayhtymalta, ope-
tusvirastolta, Museovirastolta, kaupunginmuseolta, Helsingin seudun
likenne -kuntayhtymalta, rakennusvalvontavirastolta, rakennusvirastol-
ta ja kiinteistdvirastolta.

Kannanotot kohdistuivat alueen visuaaliseen merkitykseen, raitiovau-
nuyhteyden rakentamisen ajoittamiseen, asemakaavamaarayksien tar-
kentamiseen, puistossa sijaitseviin pelastusteihin sekd ajoyhteyteen,
katualueiden tilamitoitukseen ja ohjeellisiin korkoihin, venesataman
vastuualueisiin, kanavan leveyteen sekd meritayttojen ajoittamiseen
seka kokonaistaloudellisuuteen.

Kannanotot on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettd maisemal-
listen vaikutusten arviointia ja asemakaavamaaraysten tarkentamista
jatketaan jatkosuunnittelun yhteydessa. Pelastusteiden sijoittumista
tarkistetaan kortteleiden jatkosuunnittelun yhteydessa. Pelastusteista
tehdd&n oma liite asemakaavaselostukseen. Katualueiden ja kanavan
mitoitusta seka vastuualuerajoja tarkistetaan jatkosuunnittelussa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle saapui kir-
jeitse kolme mielipidetta koskien osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yhteensé kaksi mielipidetta koskien asemakaavaluonnosta.

Mielipiteet kohdistuivat meritayttoihin, rakentamisen laajuuteen, korkeu-
teen ja kalleuteen, pientalojen osuuteen, ymparistohairidihin kuten me-
lu ja valaistus, joukkoliikenteeseen sek& Suomenlinnan suojavyohyk-
keeseen.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettd meritayttdjen
maara on pyritty minimoimaan kerrosalatavoitteen rajoissa. Koirasaa-
renpuistossa nykyiset sailyneet silokalliot ja luonnonmuodot pyritaan
sailyttamaan osana Koirasaarenpuistoa, joka muodostaa viereisia kort-
teleita tuulelta suojaavan ja suurmaisemaan sovittavan vihervyohyk-
keen. Asuinrakentaminen on rajattu kauemmaksi rantaviivasta kuin
paikalla olleet 6ljysailiot. Rakentamisenkorkeus laskee Kruunuvuoren-
rannan pohjoisosista Koirasaariin tultaessa. Koirasaarien rakennus-
alasta on pientaloja yli puolet. Kaava luo ymparisttmelun kannalta
edellytykset terveellisen ja viihtyisan asumisympariston luomiselle.
Kruunuvuorenrannasta on ideoitu valonkaupunginosaa, jossa hyvin
suunniteltuun valaistukseen kiinnitetaan erityistad huomiota.



20

8
KASITTELYVAIHEET

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee hyvaksya asemakaavaluon-

noksen

Helsingissa

Olavi Veltheim
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LAAJASALO, KRUUNUVUORENRANTA, KOIRASAARET
ASEMAKAAVA
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Kruunuvuoren suunnittelu-
alue sijaitsee Laajasalossa
(49. kaupunginosa) Tah-
vonlahden osa-alueella.

Suunnittelualueeseen kuu-
luu Laajasalon 6ljysataman
eteldosassa sijaitseva Koi-
rasaari seka sitd ymparoiva

vesialue.

Nykytilanne

Alue on St1 Oy:n dljysata- S . e
ma-aluetta, jolla on teras- WYL - Hagkoninlahfl 2 A akoniniahti,
rakenteisia 6ljysailiéta seka + J \ﬁ < < (" rannat, puisto ja

niihin liittyvié rakenteita. e N """ft.”\pa"’ Begritell
Maaper&a ja rantoja on : R AR S :
louhittu ja muokattu voi-
makkaasti teollisuus- ja sa-
tamatoimintojen tarpeisiin.
Tamanhetkisen kasityksen
mukaan sailiét puretaan v.
2012 aikana ja St1 puhdis-
taa maaperan.

Koirasaaret

Maasto on topografialtaan
loivapiirteista osittain avo-
kallioita.

kuva kaava-alueesta
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Mita alueelle suunnitellaan

Nykyistéd Koirasaarta on tarkoitus laajen-
taa meritaytoéilla. Liséksi on tarkoitus teh-
dé uusi tayttésaari Koirasaaren itdpuolel-
le. Naiden valiin jaa vesiaihe. Tayttdsaa-
reen sijoittuu venesatama.

Koirasaaren l&nsirannalle on suunniteltu
vallipuisto, jossa pyritdan hyédyntdmaan
vanhoja 6ljysataman rakenteita. Puisto
toimii puskurivy6hykkeend Suomenlin-
naan pain.

Alueelle suunnitellaan kerros- ja pientalo-
ja. Tiiviisti rakennetut pientalot sijoittuvat
alueen keski- ja itdosaan suojaan Kruu-
nuvuorenselan tuulilta. Rantapuiston reu-
naan on suunniteltu nauhamaista kerros-
talorivist6éa. Kaupunkipientalot ja kerrosta-
lot sijoittuvat vesiaiheen varsille ja osa voi
olla omarantaisia.

Kaavoituksen pohjaksi on alueesta tarkoi-
tus jarjestaa arkkitehtuurikilpailu vuoden
2012 aikana.

Alueelle rakennetaan noin 45 000 k-m?
asuntoja ja noin 500 k-m? toimitiloja.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta

Maanomistus

St1 Oy omistaa nykyisen Koirasaaren
maa-alueen. Liséksi St1 omistaa vahai-
sen osan vesialuetta Koirasaaren lansi- ja
eteldrannassa.

Kaavatilanne
Yleiskaava

Yleiskaava 2002:ssa Laajasalon 6ljysa-
tama on varattu kerrostalovaltaiselle
asumiselle ja pientalovaltaiselle asumisel-
le.

Osayleiskaava

Kruunuvuorenrannan osayleiskaava sai
lainvoiman 23.6.2011 lukuun ottamatta
Stansvikinnummen aluetta, joka ei kuulu
Koirasaarten asemakaava-alueeseen.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa
nykyista Koirasaarta on laajennettu meri-
taytoilla ja sen itapuolelle on sijoitettu uusi
tayttésaari.

Koirasaareen ja sen laajennukseen on
merkitty asuntoalue johon saa rakentaa
pien- ja kerrostaloja.

Uusi tayttésaari on merkitty pientaloval-
taiseksi alueen osaksi.

Uusi tayttésaari on merkitty suunnittelu-
alueeksi, jossa osayleiskaava esittaa
maankayttdmuodot ja niiden valiset liki-
maaraiset suhteet. Niiden sijainti ja raja-
ukset ratkaistaan asemakaavoituksessa.

Kaava-alueen itdosaan nykyiselle meri-
alueelle on varattu venesatama-alue.

Koirasaareen ja uuteen tayttésaareen on
merkitty ulkoilureitti, joka kiertda koko
Kruunuvuorenrannan ranta-alueilla.

Koirasaaren lansiranta ja tayttésaaren
eteldosa ovat merkitty puistoksi. Koira-
saaressa oleva puisto on merkitty alueek-
si, jonka suunnittelussa tulee sailyttaa ja
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hyddynt&a alueella sijaitsevia 6ljysataman
rakenteita.

Alueella ei ole asemakaavaa.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginvaltuusto on 18.9.1996 hyvak-
syessaan yleiskaava 1992:n toteuttamis-
suunnitelman tarkistamisen paattanyt, et-
ta oljysataman muuttaminen asuntoalu-
eeksi ajoittuu vuoteen 2010.

Kaupunginhallitus p&atti 7.5.2007 mydn-
téda suunnittelutarveratkaisun Oy Esso
Ab:n (nykyisin St1 Oy), Neste Markkinoin-
ti Oy:n ja Oy Shell Ab:n nykyisten vuokra-
alueiden rakenteiden pitamiseksi paikal-
laan 31.12.2009 asti ehdolla, etta purku-
tyot sekd maaperan ja ymparistén puhdis-
tus- ja kunnostusty6t suoritetaan riittavan
ajoissa niin, etté koko alue on vuokraso-
pimusehtojen ja ymparistdlupien edellyt-
tdmassa kunnossa vuokra-ajan paattymi-
seen 31.12.2010 mennessa.

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008
merkita tiedoksi Laajasalon raidevaih-
toehtojen tarkastelu 2008 -raportin ja hy-
vaksya Laajasalon joukkoliikenteen raide-
ratkaisun jatkovalmistelun pohjaksi raitio-
tie- ja siltavaihtoehdon valilla Laajasalo—
Korkeasaari-Sompasaari—-Kruununhaka.
Samalla kaupunginvaltuusto paatti, etta
Laajasalon suunnittelussa varaudutaan
siihen, ettd tulevat maankayttétarpeet pe-
rustuvat joukkoliikenteen osalta tehostet-
tuun raitiotieratkaisuun.

Haakoninlahti 1 asemakaava sai lainvoi-
man 5.1.2012.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
13.12.2011 lahettdd 29.11.2011 paivatyn
Rannat, puisto ja palvelukortteli asema-

kaavaehdotuksen kaupungin hallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Helsingin kaupunki ja St1 Oy ovat
31.8.2009 allekirjoitetussa ja 28.12.2010
tarkistetussa sopimuksessa, joka koskee
Koirasaaren alueen maankaytén suunnit-
telua ja aluejarjestelyja, sopineet, etta yh-
tié lopettaa omistamallaan alueella Koira-
saaressa polttonestevarastotoiminnan
31.12.2011 ja puhdistaa alueen maape-
ran. Kaupunki ja yhti6 jarjestavat yhdessa
Kruunuvuoren osayleiskaavan pohjalta
Koirasaarta koskevan suunnittelukilpailun
siten, ettd alueen asemakaava olisi mah-
dollista valmistua vuonna 2014. Kilpailun
tarkemmasta muodosta ja laajuudesta
paatetdan mybéhemmin. Kaupunki pyrkii
ohjelmoimaan Kruunuvuoren toteutusai-
kataulun siten, ettd Koirasaaren asema-
kaavan toteuttaminen voisi alkaa mahdol-
lisimman pian asemakaavan saatua lain-
voiman.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

¢ Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-
ehdotuksen selostus, Ksv 2008

e Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-
ehdotus, Vaikutukset virkistysalueisiin
ja luonnonymparistéén, Ksv 2008

e Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-
ehdotus, Vaikutukset maisemaan, ra-
kennettuun ymparistéén, kaupunkiku-
vaan ja kulttuuriperinté6én, Ksv 2008

e Kruunuvuorenrannan osayleiskaava,
Laadukkaan asumisen edellytykset
Kruunuvuorenrannassa, Ksv 2008

e Kruunuvuorenrannan osayleiskaava-
ehdotus, Teknistaloudellinen suunnit-
telu, Ksv 2008.

e Oljysataman rakenteiden séilyttami-
nen osana Kruunuvuorenrannan ima-
goa, LOCI - maisema-arkkitehdit,
2008
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¢ Kruunuvuorenrannan aktivointi, raken-
tuvan kaupunginosan valiaikaisk&yton
suunnitelma, WSP Finland Oy, 2010.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut
osayleiskaavoituksen yhteydessa kaavan
toteuttamisen vaikutuksia osittain asema-
kaavoitusta vastaavalla tarkkuudella. Vi-
rasto ja St1 tarkentavat ja syventavat nai-
ta arviointeja tarvittavilta osin.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun Iahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittda viimeistaan 5.3.2012.

e Kaavan valmistelija on tavattavissa
1.3. klo 16.00-17.00 Laajasalon kir-
jastossa, Koulutanhua 2

ja kaupunkisuunnitteluvirastossa sopi-

muksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

muuta valmisteluaineistoa on esilla 13.2.—

5.3

e Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Valmisteluvaihe

Alueesta on tarkoitus jarjestaa arkkiteh-
tuurikutsukilpailu kaavoituksen pohjaksi
vuoden 2012 aikana.

Asemakaavaluonnos laaditaan vuoden
2013 aikana. Luonnoksen n&htavilldolos-
ta ilmoitetaan kirjeilla, (lehti-ilmoituksella)
seka viraston internet-sivuilla ja siita on

mahdollisuus esittda mielipiteensa. Vi-
ranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitelladn kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana kevaalla 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset: Oy Shell ab,
Neste Oil Oyj, St1 Oy, Kruunuvuori
Real Estate Oy, Aarne Aarnio ja Saa-
ra Aarnion perikunta

e asukkaita edustavat seurat ja yhdis-
tykset: Helsingin kaupunginosayhdis-
tysten liitto ry, Laajasalo - Deger6
Seura ry, Laajasalotoimikunta, Laaja-
salon pienkiinteistdéyhdistys ry, Kaita-
lahden yhteisalueiden hoitokunta,
Hastnas ry ja Helsingin pelastuslaitok-
sen kesakotiyhdistys ry.

e Muut yhdistykset ja seurat: Helsingin
luonnonsuojeluyhdistys ry, Helsingin
Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Asuntotuotantotoimisto, Helsingin
Energia, Helsingin seudun ymparisto-
palvelut/vesihuolto ja jatehuolto, talo-
us- ja suunnittelukeskus seka sen ke-
hittdmisosasto, kiinteistéviraston tont-
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tiosasto, Helsingin seudun liikenne, lii-
kuntavirasto, opetusvirasto, pelastus-
laitos, rakennusvalvontavirasto, ra-
kennusviraston katu- ja puisto-osasto,
sosiaalivirasto, terveyskeskus, ympa-
ristbkeskus, kaupunginmuseo, Helsin-
gin Satama

e muut asiantuntijaviranomaiset: Turva-
tekniikan keskus, Uudenmaan elinkei-
no-, liikenne- ja ymparistokeskus, te-
leoperaattorit, Museovirasto, Suomen-
linnan Hoitokunta.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi’lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o Kkirjeilla osallisille

e Helsingin Uutisissa

e www.hel fi’/ksv (kohdassa Nahtavana
nyt)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel. fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Tyko Saarikko
puhelin 310 37441
sahkdposti tyko.saarikko(a)hel fi

Maisemasuunnittelu:
maisema-arkkitehti Mervi Nicklén
puhelin 310 37221

sahkoéposti mervi.nicklen(a)hel.fi

Liikennesuunnittelu:
Diplomi-insind6ri Heikki Palomaki
puhelin 310 37146

sahkoéposti heikki.palomaki(a)hel.fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:
Diplomi-insin66ri Jouni Kilpinen
puhelin 310 37251

sahkoéposti jouni.kilpinen(a)hel fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:
Diplomi-insin66ri Pekka Saarinen
puhelin 310 37094

sahkoéposti pekka.t.saarinen(a)hel fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:
Diplomi-insind6ri Kaarina Laakso
puhelin 310 37250

sahkoéposti kaarina.laakso(a)hel. fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvm

Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki
Kruunuvuorenranta, Koirasaaret

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

25,7747

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvim
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

03.02.2014

25,7747

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 25,7747 100,0 52150 0,20 25,7747 52150

A yhteensi 3,9221 15,2 51650 1,32 3,9221 51650

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensa

[K yhteensi 0,1684 0,7 500 0,30 0,1684 500

T yhteensé

V yhteensa 2,1599 8,4 2,1599

R yhteensi

I yhteensia 3,7592 14,6 3,7592

E yhteensé

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensa 15,7651 61,2 15,7651

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 25,7747 100,0 52150 0,20 25,7747 52150

A yhteensi 3,9221 15,2 51650 1,32 3,9221 51650

A 2,2221 56,7 25700 1,16 2,2221 25700

AK 1,7000 433 25950 1,53 1,7000 25950

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensi 0,1684 0,7 500 0,30 0,1684 500

K/s 0,1684 100,0 500 0,30 0,1684 500

T yhteensi

V yhteensi 2,1599 8,4 2,1599

VP 2,1599 100,0 2,1599

R yhteensi

L. yhteensi 3,7592 14,6 3,7592

Kadut 1,2616 33,6 1,2616

Katuauk./torit | 0,0659 1,8 0,0659

Kev.liik.kadut | 0,1385 3,7 0,1385

LV 2,1256 56,5 2,1256

[LPA 0,1676 4,5 0,1676

E yhteensé

S yhteensi

M yhteensé

W yhteensi 15,7651 61,2 15,7651

W 15,7651 100,0 15,7651
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Kruunuvuorenranta, Koirasaaret

3000m

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto

Kruunuvuorenranta-projekti
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle
saa rakentaa sauna-/edustustila rakennuksen.

Puisto, jossa tulee séilyttaa ja hyddyntaa van-
hoja 6ljysataman rakenteita. Puistossa tulee
kasvillisuudella ja maisemarakentamisen kei-
noin pyrkia muodostamaan viereisia kortteleita
tuulelta suojaava ja suurmaisemaan sovittava
vihervydhyke.

Venesatama.

Autopaikkojen korttelialue, joka on varattu ve-
nesataman kayttoon.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa _rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Kannenalaisen pysékadintilaitoksen ja pihatason
likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.
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Il-kerroksisen rakennusosan kattoala on raken-
nettava koko korttelin asukkaita palvelevaksi yh-
teiskattoterassiksi. Kattoterassille saa rakentaa
vhteen kerrokseen asukkaiden sauna - harraste -
ja yhteistiloja, katoksia ja pergoloita 2 kattoalas-
ta. Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merki-
tyn kerrosalan lisaksi.

Oljysailividen perustukset ja sokkelit tulee sailyt-
taa ja hyédyntaa puiston rakenteina.

Likimaarainen alueen osa, jolle saa rakentaa
saunarakennusta palvelevan maanalaisen huol-
totunnelin. Huoltotunneli pitda rakentaa ja mai-
semoida niin, etta sen sijainti ei ndy puistoon.

Kannenalainen tila, jonne saa rakentaa autopaik-
koja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.

Nuoli osoittaa ajosuunnan ja pysakaintilaitoksen
ajoaukon likimaaraisen sijainnin.

Ohjeellinen alueen osa, johon saa rakentaa aal-
lonmurtajan ja laitureita.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa laitureita.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa venesatamaa pal-
velevia toimintoja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen pelialue.

Likimaarainen puin ja pensain istutettava alueen
osa.

Padosin istutettava ohjeellinen alueen osa.

Likimaarainen kaislikko/ruovikkokasvein istutet-
tava alueen osa.

Istutettava puurivi.
Katu.
Katuaukio/tori, jolla ajo sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
likimaarainen alueen osa, jolla pelastusajo on
sallittu. Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa
huomioon alueen osaa rakennettaessa.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen
osa.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen
osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen
0sa, jolla huolto- pelastus- ja pysakadintilaitok-
seen ajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu likimaarainen alueen
osa.

Likimaarainen alueen osa, jolle on rakennettava
yleiselle jalankululle puulaiturimainen kanavan
rantaa kiertava reitti seka oleskelualueita.




Likiméaarainen alueen osa, jolle saa rakentaa vie-
reisten kortteleiden kayttoon puisia laiturimaisia
rakenteita. Laitureiden pitaa porrastua pihata-
solta alaspéin kanavaa kohden ja ne saavat ulot-
tua kanavan paalle enintdan 3m tontin rajasta.

Likimaarainen alueen osa, jolle saa rakentaa lai-

turimaisia rakenteita, kulkusiltoja seka huoltotun-

nelin. Huoltotunnelin tulee sijoittua vesipinnan
alapuolelle tai sillan tai laiturimaisen rakenteen
alle.

Jalankulkusilta.

Kadun tai vesialueen ylittava silta.

Ajoyhteys.

Rajalle on rakennettava pystysuora rantamuuri
veteen vahintaan tasoon -1.3 (ETRS-GK25,
N2000). Rakennusalanrajalle, joka osuu merkin-
nan kanssa paallekkain, tulee rakentaa ranta-
muuri samaan linjaan rakennuksen julkisivun
kanssa.

Alueen osa, jossa maisemallisesti arvokkaat luo-
dot tulee sailyttaa. Luotoihin saa louhia kanavan
veden vaihtuvuuden kannalta valttamattomia
pienia syvanteita. Syvanteet tulee hienovarai-
sesti louhia syvimpiin kohtiin niin, etta ne naky-
vat mahdollisimman vahan pinnan ylapuolelle.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa yhdyskuntatekni-
sen huollon laitteita ja rakenteita.

fu likimaarainen alue, jolle saa sijoittaa tulvareitin.

L——

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasi-
teltava yhtena kokonaisuutena riittdvan turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu hait-
taa rakennuksille tai muille maanalaisille tiloille tai raken-
teille.

Pihakannen alaisten pysékointilaitosten poistoilma on
johdettava viereisen rakennuksen kattotason ylapuolelle.
Poistoilmapiiput on sijoitettava ja sovitettava osaksi ra-
kennuksia.

Alueellista sahkonjakelua palvelevat jakelumuuntamot
tulee rakentaa kortteleihin 49304 ja 49307. Niita ei saa
sijoittaa alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden ala-
puolisiin tiloihin.

AK- JA A-KORTTELIALUEILLA

Asukkaiden kayttoon on rakennettava harraste- ja kokoon-
tumistiloja 1,5 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta
seka riittavat varastotilat ja talopesula. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Harraste- ja
kokoontumistiloista 1/3 tulee sijoittaa korttelin 49293
AH-korttelialueelle. Mikéli tonttikohtainen kerhotila on alle
20m2:n suuruinen saa koko kerhotilan sijoittaa AH-1 kort-
telialueelle.

Kerrostaloissa kaikissa kerroksissa saa porrashuoneen
20 m2 ylittavan tilan rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa
tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa. Sisaantulokerroksen ylapuolella ole-
vissa kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensa enemman kuin 5% asema-
kaavaan merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla tata suu-
rempi, mikali silla saavutetaan erityista hydtya rakennus-
tai asuntotyyppien kehittamisessa.

Kerrostalojen ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen
on jokaiselle tontille rakennettava sauna asukkaiden kayt-
téon, ellei saunan sijoittamisesta ole muuta maaratty.
Saunan saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Tontin rajaseinédssa saa olla ikkunoita ja muita aukkoja,
jollei naapuritontilla ole talla kohtaa rakennusalaa.

Pyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuinker-
rosalaa. Naista 75% on sijoitettava rakennuksiin.

Asuntoon tarvittava esteetdn sisaankaynti saadaan jarjes-
téa pihan puolelta.

Tonttia ei saa aidata toista tonttia vastaan.

Kerrostaloissa ylimman kerroksen ylapuolelle ei saa ra-
kentaa teknisié tiloja.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa olla
liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seka yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia tiloja.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista
palvelevia yhteis-, varasto-, huolto- ja teknisia tiloja ase-
makaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi. Jatehuo-
neet tulee sijoittaa rakennukseen tai pysakointihalliin. Jat-
teen putkikuljetusjarjestelman kerdyspisteita saa sijoittaa
myos pihamaalle. Kortteleihin tulee rakentaa yhteinen
kierratyshuone jatteiden putkikuljetusjarjestelman ulko-
puolelle jadvan materiaalin kerdystéa varten koko korttelin
kayttoon. Korttelissa 49303 kierratyshuone tulee rakentaa
jokaiselle tontille. Tilasta tulee olla suora yhteys kadulle.

Erityistda huomiota on kiinnitettava ilmasto-olojen asetta-
miin vaatimuksiin rakennustekniikalle ja materiaaleille.

KORTTELI 49303

Rakennusten ensimmaisen ja toisen kerroksen paaasialli-
sena julkisivumateriaalina tulee kayttad tummaa paikalla
muurattua tiilta tai vastaavaa kiviaineista ymparistoon so-
pivaa korkealaatuista varitykseltdan tummaa julkisivuma-
teriaalia, ei kuitenkaan betonia tai eristerappausta. Raken-
nuksen ensimmaisen ja toisen kerroksen tulee muodos-
taa yhtenainen jatkuva jalusta-aihe koko rakennusalan
pituudelta.

Rakennusten kolmannen ja sita ylempien kerroksien jul-
kisivumateriaalin on oltava yhtendinen ja sen on oltava
lasitettu keraaminen julkisivuelementti, paikalla muurattu
tiili, muurauksen paalle tehtya rappausta tai vastaavaa
valkoista tai hyvin vaaleaa ymparistoon sopivaa korkealaa-
tuista julkisivumateriaalia.

Pihanpuoleisen julkisivun materiaali voi olla myds puuta.
Sisdanvedoissa, parvekkeen takaseinissa yms. tulee kayt-
taé julkisivuista poikkeavia materiaaleja.

Eri kortteleiden materiaalien tulee muodostaa yhtenainen
rauhallinen kokonaisuus.

Parvekkeet on rakennettava sisaanvedettyina ja niiden tu-
lee olla lasitettuja viihtyisyyden ja kdytettavyyden paran-
tamiseksi.

KORTTELEIDEN 49304-49305 ja 49307-49309 V-KER-
ROKSISET RAKENNUSOSAT

Julkisivumateriaalin on oltava lasitettu keraaminen julki-
sivuelementti, paikalla muurattu tiili, muurauksen paalle
tehtya rappausta tai vastaava vaalea ymparistdon sopiva
korkealaatuinen julkisivumateriaali. Julkisivuvarityksen on
oltava vaaleaa.

Parvekkeet on rakennettava sisdanvedettyiné ja niiden tu-
lee olla lasitettuja viihtyisyyden ja kaytettavyyden paran-
tamiseksi.

Rakennuksen julkisivujen suuntien tulee noudattaa paa-
saantdisesti rakennusalojen suuntia.

KORTTELEIDEN 49304-49305 ja 49307-49309 II-KER-
ROKSISET RAKENNUSOSAT

Julkisivumateriaalin on oltava vaaleaa lasitettu keraami-
nen julkisivuelementti, muurauksen paalle tehtya vaaleaa
rappausta.




Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiilta tai puuta tai vastaavaa ymparistéon sopivaa korkea-
laatuista julkisivumateriaalia. Julkisivuvérityksen on oltava
murrettua, keskivahvaa ja keskivaaleaa.

Asuntoihin on oltava sisaankaynti katutasolta. Jokaiseen
asuntoon tulee liittya piha tai terassi.

Ulokkeellisia parvekkeita ei saa kannattaa maasta.
KORTTELI 49306

Julkisivumateriaalin on oltava vaalea ymparistoon sopiva
korkealaatuinen julkisivumateriaali.

LPA-KORTTELIALUEELLA 49310

LPA-alueelle saa rakentaa yhdyskuntateknisen huollon
verkostoja. LPA-alue on suunniteltava niin, etta se toimii
katujen kanssa alueellisena tulvareitteina.

Autopaikat tulee jaksottaa enintaan viiden autopaikan ryh-
miin puuistutuksilla.

Aluetta saa kayttaa talviaikaan veneiden talvisailytykseen.

AUTOPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

- Asuinkerrostalojen korttelialueella: vahintaan suurempi
luvuista 1 ap / 120 k-m2 tai 0,6 ap/asunto

- Pientalot: vahintaan suurempi luvuista 1 ap/ 100 k-m2
tai 1 ap/asunto

- Myymalat vahintaan 1 ap/ 50 k-m2

Maaperén pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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et Lentomelualue M (LAeq 7-22 yli 55 db )

Puolustusvoimien melualue (LAeq 7-22 yli 55 db)

AT
Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
*>—0——

Kulttuuriympéristén vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

% Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma

—————— Kunnan raja 1.1.2013

=umanr Maakuntakaava-alueen raja

Merkint6ihin liittyy mééarayksia ja suosituksia

Luonnos nahtavilla 16.5.-17.6.2011
Maakuntahallitus 23.4.2012

Ehdotus néahtavilla 14.5.-15.6.2012

Ehdotus uudelleen nahtavilla 20.11.-21.12.2012
Maakuntahallitus 4.3.2013
Maakuntahallitus 20.3.2013
Maakuntavaltuusto 20.3.2013

OUTI MAKELA OSSI SAVOLAINEN
Maakuntahallituksen puheenjohtaja Maakuntajohtaja
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimitilavaitaisena kehiteftavé alus.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA
TEKNISEN HUOLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

HUV Ympérivuotisena tivoliaiusena kehifetiava alue.

EA Ekoasumisen kokeilualue.

0 oo o

LR

Ls

VIRKISTYSALUE
Holsinki-puistona kehitetiavé aiue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muutetaan asunto- ja virkisfys-
aluseksi, jos yloiskaavakartaila osoitetiu
muu foiminta siirtyy alueelia pois.

LUONNONSUOJELUALUE
KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERINTOKOHDE

VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA
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2 000 Meters laatimaan ympéristémeluselvitykseen,
93002-1, 15.3.2010.
[ Laatija: Asko Parri, MAAVE
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D Santahaminan melualue (55 dB(Aeq))
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Energiahuolto ja
tietoliikenne
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