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1
TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa Taivallahden kasarmien muuttami-
sen palvelutoimintojen kayttoon, asumiseen, palveluasuntolakayttoon
ja liiketiloiksi, josta paivittaistavarakaupan myymalakayttoon (enintaan
2 000 k-m?). Alueen rakennukset suojellaan.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitusty0 on kaynnistetty Senaatti-kiinteistdjen aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta esitettiin yksi mielipide.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty ndhtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja T60I6N kirjastossa.

Asemakaavan muutoksen toteutus
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LAHTOKOHDAT

Senaatti-kiinteistét myynee kasarmien tontin alueen asemakaavanmuu-
tosten tultua voimaan. Kaupan hyvaksyy eduskunta. Huoltoajoyhteyden
ja kaukolammon haarajohdon toteuttaminen uudisrakennustontin puo-
lelle edellyttda rasitesopimuksen tekemisen tontin omistajan kanssa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee yksi erityistavoite: valtakunnallisesti
merkittavien kulttuuri- ja luonnonperinnén arvojen sailymisen varmis-
taminen. Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistokokonaisuuteen (RKY 2009, Puolustusvoimien
1930-luvun arkkitehtuuri Helsingissa).

Alueen arvojen sailymisen turvaaminen on otettu suunnittelun l1aht6-
kohdaksi.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Maakunta-
valtuuston 20.3.2013 hyvéksymassa Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavassa alueelle on osoitettu valtakunnallisesti merkittavan (RKY
2009), kulttuuriymparistdon vaalimisen kannalta tarkean alueen merkin-
ta.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Taivallahden kasarmien alueella on kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavan alueen lisdmerkin-
ta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.
Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 3268 (vahvistettu 17.7.1952).
Kaavan mukaan alue on yleisten rakennusten korttelialuetta. Yleisten
rakennusten tontille ei ole maaritelty rakennusoikeutta.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n 2 momentin
mukainen rakennuskielto kaavoituksen keskeneraisyyden vuoksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kasarmien alueen asemakaa-

van muutosluonnoksen 4.12.2008 jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaupun-

kisuunnittelulautakunta puolsi tontin lansiosaa koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 11700 hyvaksyntaa 11.6.2009. Ehdotusta ei ole
viety kaupunginvaltuustoon hyvaksyttavaksi.



Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 5.2.2013. Pohjakartan tasokoor-
dinaatistona on ETRS-GK25 ja korkeusjarjestelmana N2000. Tontin
lansiosaa koskeva asemakaavan muutosehdotus nro 11700 on laadittu
Helsingin kaupungin erilliskoordinaatistoon ja korkeusjarjestelmaan
NN.

Maanomistus
Tontin omistaa Senaatti-kiinteistot.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaas-
sa Taka-Too6lossa. Alue sijaitsee Taivallahden rannalla hyvien virkis-
tysmahdollisuuksien aarella.

Kaavamuutosalueella on valtakunnallisesti arvokkaat Taivallahden ka-
sarmit. Rakennukset ovat valkeaksi rapattuja. Piha on avoin ja kentta-
mainen.

Alueen pohjoispuolella on Suomen ymparistokeskuksen toimitalo ja
lansipuolella kaksi Elsi Borgin suunnittelemaa asuinrakennusta. Tontin
lansiosalle on valmisteilla asemakaavan muutos asuinrakentamista
varten.

Palvelut
Alueen laheisyydessé on venesatama, erinomaiset virkistysalueet seka
Hietaniemen uimaranta. Viereisen asuinrakennuksen kivijalassa on
pieni l&hikauppa. Lahimpaan paivittaistavarakauppaan on noin etaisyyt-
td 350 metria.

Luonnonymparisto
Kaavamuutosalue sijaitsee Taivallahden rannan laheisyydessa. Lahi-
alueiden puistot ovat rakennettuja puistoja. Tontin kasvillisuus on hoi-
tamatonta.

Suojelukohteet

Taivallahden kasarmialueen miehistokasarmi rakennettiin vuosina
1934-35, autohalli ja siihen liittyva huoltoasema 1936. Ne ovat Martta



Martikaisen suunnittelemat. Korjauspaja valmistui 1939 Martha Lilius-
Tallrothin suunnittelemana. Kohteesta on laadittu rakennushistoriaselvi-
tys (Taivallahden kasarmi. Rakennushistoriaselvitys, Museovirasto
2005). Rakennukset kuuluvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Puolustusvoimien 1930-luvun
arkkitehtuuri Helsingissd). Kohde kuuluu myds kansainvalisen moder-
nin arkkitehtuurin suojelujarjeston Docomomon Suomen merkkiteosten
valikoimaan (Docomomo. Modernismin merkkiteoksia Suomen arkki-
tehtuurissa, Alvar Aalto Akatemia, Docomomo Suomi Finland ry, Suo-
men rakennustaiteen museo, 2002). Museovirasto on esittanyt Taival-
lahden kasarmien suojelua rakennusperinndn suojelusta annetun lain
nojalla.

Puolustusvoimien ennakkoluulotonta arkkitehtuuria edustava Auto-
komppanian kasarmi autohalleineen oli Helsingin ensimmaisia funktio-
nalismin edustajia. Se sai valmistuttuaan huomiota modernina ja ajan-
mukaisena ratkaisuna. Rakennuskokonaisuutta voidaan pitad Martta
Martikaisen (mydhemmin Ypyda) paatyéna puolustusministerion raken-
nustoimistossa. Myo6s arkkitehti itse sai erityishuomiota paiva- ja aika-
kauslehdistossa, silla viela 1930-luvulla naiset olivat vahemmistona
suomalaisessa arkkitehtikunnassa.

Kasarmi on esimerkki puolustusministerion 1930-luvun alun pyrkimyk-
sista optimaalisesti mitoitettuun, tarkoituksenmukaiseen, kestavaan ja
hygieeniseen arkkitehtuuriin. Perusratkaisu on funktionaalinen, valon-
saanti optimoitu, materiaalit kestavia ja varit vaaleita, pinnat helposti
puhdistettavia. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen ruokasalin sei-
nalle arkkitehti suunnitteli suurikokoisen maailmankartan, jossa Suomi
on varitetty kullanvariseksi.

Autohallisiipi sijaitsee kasarmin l&ansireunassa. Sen suunnittelun 1ahto-
kohtana olivat autojen ja liikenteen tarpeet. Huoltamotilat sijaitsivat hal-
lin jatkeena pihan puolella omassa siivessdan. Muodokas bensiini-
pumppukatos on pihan keskeinen aihe.

Talon alkuperainen kayttaja, Autokomppania muutti rakennuksista pois
2000-luvun alussa, Sen jalkeen rakennus on ollut tyhjilla&n ja sille on
mietitty uutta kayttéa. Tyhjillaan olo on rapauttanut rakennuksen kun-
non nopeasti. Muutoin kasarmi on paaosin erittain hyvin sailynyt sisati-
lojaan ja yksityiskohtiaan mydten

Korjauspaja sijaitsee kasarmirakennuksen pohjoispuolella. Korjauspa-
jan ensimmainen kerros oli alun perin paddosin yhtenaista korkeaa halli-
tilaa. Lisdksi rakennuksessa oli toimistoja sek& apu- ja varastotiloja.
Suuret ikkunat toivat runsaasti valoa korjaamotiloihin, myds sisavélisei-



nat olivat osaksi lasia. Korjauspaja muutettiin soittajakouluksi ja sotilas-
kodiksi 1970-luvun alussa, mik& merkitsi sisatilojen taydellistd muutos-
ta. Liséksi lansiosaan tehtiin uusi poistumistieporras.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Nykyinen maanpinnan taso tontilla vaihtelee valilla +2.6—7.1. Olemassa
olevien tietojen mukaan alueen maapera koostuu paadasiassa kallioi-
sesta seké karkearakeisten maalajien kitkamaalajivyohykkeista, kallion
pinta on hyvin lahella maanpintaa. Lisaksi alueen etelaosassa esiintyy
kitkamaan ylapuolella taytemaakerros jonka paksuus tiiviin kerroksen
ylapuolella on noin 1-3 metria seka savimaakerroksen p&aalla oleva tay-
temaa-alue. Taytekerroksen paksuus on yli 3 metria.

Ymparistohairiot
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TAVOITTEET
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Nykyinen likenneméaara Mechelininkadulla kaava-alueen kohdalla on
noin 25 000 ajon./vrk. Liikenteen aiheuttama paivaajan keskiaanitaso
Mechelininkadun varrella on noin 70 dB. Melun lisaksi liikenne aiheut-
taa pakokaasu- ja hiukkaspaastoja.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa Taivallahden kasar-
mit asumis-, palveluasumis- ja myymalakaytt6on. Rakennukset suojel-
laan.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Puolustusvoimien luopuessa Taivallahden kasarmista Senaatti-kiinteis-
tot ryhtyi tutkimaan alueen uutta kayttéa. Senaatti-kiinteistéilla ei ole
esittad oman toimialan piiristéa rakennuksiin uutta kayttéa. Kaavamuu-
toksen toteutuminen tuo Taka-T66l66n uusia asuntoja, palveluasumista

ja liiketiloja.



Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa osa yleisten rakennusten tonttia muute-
taan palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueeksi. Olemassa olevat
kasarmit suojellaan.

Muutosalueen pinta-ala on 1,52 ha. Rakennusoikeus on kaavamuutos

alueella yhteensa 10 550 k-m? ja on palvelu- ja asuinrakennusten kort-
telialuetta. Rakennusoikeus on osoitettu niin, etta se vastaa toteutunut-
ta tilannetta.

Nykyiselta yleisten rakennusten tontin osalta poistuu rakennusoikeutta
36 602 k-m?. Voimassa olevaan kaavaan ei ole merkitty yleisten raken-
nusten tontille rakennusoikeutta lukuna. Poistuvan rakennusoikeuden
maara perustuu rekisteritietoihin ja on laskettu suhteellisena osuutena
koko kasarmin tontin rakennusoikeudesta.

Alue on esitetty jaettavaksi kahdeksi tontiksi (39 ja 40).

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue, joka on arvokas
historiallinen sotilaallinen ymparistokokonaisuus. Pihan
kenttamainen ja avoin ilme tulee sailyttaa (PA/s)

Liikenne

Kasarmialueen rakennuskanta suojellaan ja osoitetaan monipuoliseen
kayttoon.

Rakennuksiin sijoitettavan paivittaistavarakaupan myymalatilojen ker-
rosalan enimmaismaara on 2 000 k-m?. ak-rakennusalalle saa sijoitta
asuntoja ja as-rakennusalalle saa sijoittaa palveluasumista. Suojelta-
vaan ruokalatilaan tulee sijoittaa ravintola.

Alueelle ei ole osoitettu lisarakentamista.

Kaavamuutosalueella ei ole katuja. Autopaikat sijoitetaan nykyisen au-
tohallin kellarikerrokseen ja osittain pihan alle tehtdvaan uuteen auto-
halliin. Ajo pysakadintilaitokseen tapahtuu Pohjoiselta Hesperiankadulta.
Huoltoajo jarjestetaan Mechelininkadun kautta. Tontin kautta saa ohja-
ta huoltoliikenteen lansipuolella olevalle uudisrakennustontille.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyman asuintonttien autopaik-
kamaarien laskentaohjeen mukaisesti asemakaavan autopaikkamaara-
ys on asunnoille véhintaan 1 ap / 135 k-m? ja palveluasuntolalle vahin-
taan 1 ap / 170 k-m?, jossa on huomioitu 25 % lievennys muihin vas-



Palvelut

taaviin asuntoihin verrattuna. Asemakaavan autopaikkamaarays on
myymaélalle enintaan 1 ap / 100 k-m? ja muille liiketiloille 1 ap / 350 k-
m2. Myymalan osalta poiketaan kaupunkisuunnittelulautakunnan hy-
vaksyman tyopaikka-alueiden autopaikkaméaarien laskentaohjeen
enimmaisnormista, joka on I-vyohykkeella 1 ap / 150 k-m? myymalaker-
rosalaa. Poikkeaminen on perusteltua, koska tontti sijaitsee lahella I1-
vybhykkeen rajaa. lI-vyohykkeella enimmaisnormi on 1 ap / 90 k-m?2.
Poikkeaminen on perusteltua myds alueen julkisen liikenteen tarjonnan
vahaisyyden vuoksi. Poikkeaman mahdollistama autopaikkamaéara vas-
taa liséaksi paremmin myymalan likketoiminnan edellytyksiin. Tontin au-
topaikkojen kokonaismaara on kuitenkin enintaan 90 autopaikkaa.

Polkupyotrapaikkamaarays on vahintaan 1 pp / 30 k-m? asuinkerrosalaa
ja vahintaan 1 pp / 90 k-m? myymala- ja likehuoneistokerrosalaa.

Alueelle tulee uutta paivittaistavarakaupan myymalatilaa enintadan

2 000 k-m?. Kasarmirakennukseen voi sijoittua palveluasumista. Ka-
sarmirakennuksen ensimmaisen kerroksen suojeltavaan ruokalatilaan
tulee sijoittaa ravintola.

Suojelukohteet

Arvokkaitten rakennusten suojelemiseksi on tehty suojeluesitys raken-
nusperinndn suojelusta annetun lain nojalla. Rakennukset suojellaan
ensisijaisesti kuitenkin asemakaavalla. Suojeluesityksen kasittely odot-
taa asemakaavan hyvaksyntaa. Tarvittaessa rakennusten suojelua
taydennetdan suojelupaatoksella.

Alueen kolme rakennusta ovat kaikki arvokkaita suojeltavia rakennuk-
sia. Rakennukset kuuluvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Puolustusvoimien 1930-luvun arkkitehtuuri koko-
naisuutena kuuluu myds kansainvalisen modernin arkkitehtuurin suoje-
lujarjeston Docomomon Suomen merkkiteosten valikoimaan, sen tar-
keimpin& edustajina jarjeston julkaisemassa valikoimaluettelossa mai-
nitaan autokomppanian kasarmirakennus. Autokomppanian kasarmi
autohalleineen oli Helsingin ensimmaisia funktionalismin edustajia, jo-
ten kohteella on huomattavaa historiallista ja rakennustaiteellista merki-
tysta. Kasarmirakennus ja autohalli ovat séilyneet erittdin hyvin alkupe-
raisasussaan, myos sisatilojensa osalta. Korjauspajarakennus on ulko-
puolisilta osiltaan sailynyt lAhes alkuperdisessd asussaan, mutta sen
sisatiloissa on tapahtunut paljon muutoksia. Kaikki tontin rakennukset
ovat kaupunkikuvallisesti merkittavia. Kasarmirakennus ja autohalli
suojellaan merkinnalla sr-1 ja korjauspaja merkinnalla sr-2.



sr-1

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomatta-
van arvokas rakennus. Kasarmin suojeltavia sisatiloja ovat ruokalatila
seindmaalauksineen, voimistelusali, porrashuoneet ja tupakaytavat ra-
kennusosineen ja kiinteine yksityiskohtineen. Autohallin suojeltava si-
satila on halli kantavine rakenteineen.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siin&, suojeltavat sisatilat
mukaan lukien, saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamis-
toita, jotka heikentavat sen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kau-
punkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin alkuperaisia ominais-
piirteita.

Mikali rakennuksessa tai sen suojeltavissa sisatiloissa on aikaisemmin
tehty tallaisia toimenpiteitd, tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin koh-
distuvien korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistdiden yhteydessa pyrkia
palauttamaan alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla alkuperéisten rakenteiden, julki-
sivujen, autohallin vesikaton, kasarmin kadun puoleisten katonlappei-
den, ikkunoiden, ulko-ovien, parvekkeiden, bensiiniaseman katoksen
seka suojeltavien sisétilojen sailyttaminen yksityiskohtineen, materiaa-
leineen ja vareineen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusi-
maan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Kasarmin pihan puoleiseen vesikattoon saa avata uusia ikkuna-aukkoja
rakennuksen arkkitehtonisiin ja kaupunkikuvallisiin arvoihin ja ominais-
piirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.

Sr-2:
Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siin& saa tehda sellaisia

korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka heikentavat sen raken-
nustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin alkuperaisia ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty tallaisia toimenpiteitd, tulee
ne kyseisiin rakennuksen osiin kohdistuvien korjaus-, muutos- ja liséra-
kentamistbiden yhteydessa pyrkia palauttamaan alkuperaistoteutuksen
mukaisiksi.



Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten raken-
teiden, julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden ja ulko-ovien sailyttaminen
yksityiskohtineen, materiaaleineen ja vareineen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusi-
maan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva yhdyskuntatekniikan verkosto. Tontti
484/38 liitetd&n kaukolampdverkostoon rakentamalla haarajohto tontin
484/4 itapuolella sijaitsevasta kaukolampoéverkosta. Haarajohdon ra-
kentaminen edellyttda rasitesopimuksen tekemisen tontin omistajan
kanssa.

Taivallahden kasarmin alueen sahkonjakelu tulee vaatimaan alueelle
yhden sahkonjakelumuuntamotilan. Muuntamotila tulee palvelemaan
muutosalueen sahkodnjakelun liséksi Merikannontien ja Taivallahden
kasarmien vadliin aiottua asuinrakennusta. Muuntamo liitetd&n jakelu-
verkkoon Merikannontieltd Pohjoisen Hesperiankadun katualueelta.
Kortteliin on rakennettava Helen Sahkéverkon ohjeen mukainen muun-
tamotila.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus
Rakennukset ja piha-alueet perustetaan maa- tai kalliovaraisena.

Alueen itdosa kuuluu Taivallahden kasarmialueeseen, jolla on ollut
maaperaa mahdollisesti pilaavia toimintoja, kuten korjaamo, polttones-
teen jakelupiste, maapohjaisia huoltokuiluja sek& huolto ja varastohal-
leja. Kasarmialueen maaperé on tutkittu ja sen kaavamuutosalueeseen
kuulumaton itdosa kunnostettu vuonna 2005. Maaperan todettiin pi-
laantuneen paikoin raskasmetalleilla ja Oljylla.

Kaavamuutosalueen maaperaa on tutkittu noin 20 pisteeseen tehdyista
koekuopista. Noin kolmasosassa tutkimuspisteista on todettu valtio-
neuvoston asetuksen (214/2007) alemman ohjearvon ylittavia lyijy-,
sinkki- tai 6ljypitoisuuksia. Suurin pistemainen lyijypitoisuus ylitti 6 000
mg/kg. Muutoin alemman ohjearvon ylittavat lyijypitoisuudet olivat luok-
kaa 300—-700 mg/kg. Suurin pistemainen oljypitoisuus oli 1 800 mg/kg.

Valtioneuvoston asetuksen ohjearvojen perusteella voidaan arvioida
osalla entisen kasarmialueen tontin maaperan edellyttdvan puhdista-
mista ennen sen ottamista asumiskayttoéon.
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Ymparistohairiot

Katuliikenteen aiheuttamaa melua on tarkasteltu mallintamalla. Mallin-
nuksen perusteella kaavassa on esitetty rakennusten kadunpuoleisille
julkisivuille kohdistuva katuliikenteen aiheuttama paivaajan keskiaani-
taso, jonka perusteella julkisivun ddneneristavyysvaatimus voidaan
maarittdd. Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa seké opetus- ja ko-
koontumistiloissa pitaa alittaa paivalla ohjearvotaso Laeq 35 dB. Liike- ja
toimistohuoneiden osalta ohjearvotaso on Laeq 45 dB. Kaavassa on
kielletty asuinhuoneiden sijoittaminen Mechelininkadun varteen. Kortte-
lin molemmilta tonteilta on osoitettavissa oleskelualueet, joilla alitetaan
selvasti melutason ohjearvot ulkona. Kasarmiin sijoittuvan palvelutalon
varsinaiset asuin-/makuuhuoneet sijaitsevat pihan puolella lukuun ot-
tamatta Pohjoista Hesperiankatua.

Rakennusten ilmanvaihtoon ja siséilmanlaatuun tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Asuin- ja majoitusrakennusten ilmanotto tulee jarjestaa suo-
datettuna sisdpihan puolelta mahdollisimman et&alta, kuitenkin vahin-
taan 20 metrin paasta Mechelininkadun ajoradan reunasta.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin

Rakennusten suojeleminen ja uudiskaytto turvaa alueen kulttuurihisto-
riallisten arvojen sailymisen. Koska uudisrakentamista ei ole, eiké ra-
kennuksia pureta, kaupunkikuvalliset vaikutukset kohdistuvat vain Poh-
joisen Hesperiankadun sisaanajon aiheuttamiin muutoksiin.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavassa sallitun myymalan toteuttaminen lisdé asiointiliikennetta Poh-
joisella Hesperiankadulla, Eteldisella Hesperiankadulla ja Merikannon-
tielld. Pohjoisen Hesperiankadun nykyinen liikennemaaréa Mechelinin-
kadun lansipuolella on noin 1 200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Eteldisen
Hesperiankadun nykyinen likenneméaara Mechelininkadun lansipuolella
on noin 7 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Merikannontien nykyinen lii-
kenneméaaréa on noin 3 700-5 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Asiointi-
liikenne lisda Pohjoisen Hesperiankadun liikennemaéaréaa noin 500 ajo-
neuvolla arkivuorokaudessa, jolloin kadun liikenneméaara ei kasva mer-
kittdvan suureksi. Muilla lahikaduilla likennemaarien lisaykset ovat pie-
nempia.
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Vaikutukset ympariston asumisolosuhteisiin

Alueen nykyisten asukkaiden asumisolosuhteet paranevat palvelujen
lisdantyessa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Senaatti-kiinteistét myynee tontin alueen asemakaavanmuutosten tul-
tua voimaan. Kaupan hyvaksyy eduskunta. Huoltoajoyhteyden ja kau-
kolammdn haarajohdon toteuttaminen uudisrakennustontille edellyttaa
rasitesopimuksen tekemista. Alueelle tulee laatia mainoslaitteiden
yleissuunnitelma.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitusty0 on tullut vireille Senaatti-kiinteistbjen (tontin 14/484/2
omistaja) hakemuksen johdosta (saapunut 17.11.2004).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 8.3.2005).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2006 kaavoituskatsauksessa.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita sekd kaavan lahtokoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisotilaisuudessa 30.3.2005.

Kasarmien aluetta koskeva asemakaavan muutosluonnos ja selostus-
luonnos ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 16.6.—
8.8.2008.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta Museoviraston, kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston
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kanssa. Maankéaytto- ja rakennuslain (MRL) 66 8:n mukainen viran-
omaisneuvottelu pidettiin 2.10.2008.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide, joka koski osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa ja
puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadussa mielipiteessa T606I0-
Seura Sallskapet T6l6 ry 18.4.2005 ilmoitti, etté se pitaa hyvana alueen
kaavoittamista, suojeluhenkista suunnittelua ja nykyisen, kaikkea kun-
nostusta vailla olevan tilanteen korjaamista.

Muistutus ja lausunnot sek& nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 26.4.—27.5.2013.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helsingin Energia
-likelaitoksen ja Helen Sahkoéverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, kiinteis-
télautakunnan, rakennusvalvontaviraston, yleisten téiden lautakunnan,
pelastuslautakunnan ja ymparistdlautakunnan seka Museoviraston ja
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskuksen lausunnot. Eh-
dotuksesta tehtiin yksi muistutus.

Lausunnoissa esitettiin, ettd muuntamoa kasittelevaa tekstia korjataan
selostuksessa, kaavassa laajennetaan pilaantuneita maita koskeva
maarays koskemaan myds rakennusten rakenteita, rakennusten kayt-
tétavan muuttuessa tulee huomioida, etta kiinteistdjen poistumis-, pe-
lastustie- seka palotekniset jarjestelyt ovat riittdvat uuteen kayttdtapaan
nadhden, mainoslaitteiden sijoittamisesta tehdaén yleissuunnitelma seka
parvia koskeva lisarakentamismahdollisuus merkitdan liséakerrosalaksi.

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan muutosehdotus huomioi katta-
vin suojelumaarayksin riittavasti valtakunnallisesti merkittdvaan kulttuu-
riymparistoon kuuluvien rakennusten eksteriddrin ja interiéorin seka
ympariston suojelutavoitteet. Melun osalta kaavamaaraykset ovat riitta-
vat.

Museoviraston nakemyksen mukaan asemakaavan muutosehdotus
tayttaa kohteen rakennuksille ja pihatiloille annetut suojelutavoitteet.
Suojelumaaraykset ovat perusteelliset, oikein kohdennetut ja myos si-
satilojen osalta riittavat.
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Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Muistutus kohdistui alueen kayttétarkoitukseen, jota pidettiin alueen
luonteeseen néhden liian rajoittavana ja ettd kaavaa muutettaisiin siten,
etta kayttotarkoitus olisi enemman julkista ja yhteis6a palvelevaa kayt-

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 24.9.2013, ettéd asemakaavan
muutosehdotusta tarkistetaan lausuntojen ja muistutuksen johdosta
seuraavasti:

Korjauspajan osalle on merkitty uusi rakennusalan osa
(par), jossa sallitaan parvien rakentaminen asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi enintaan 400 k-mZ.

Lisatty uusi maarays, jossa edellytetddn mainoslaitteiden
yleissuunnitelman laatimista rakennusluvan yhteydessa.

Taydennetty maaperan puhdistamista koskevaa maaraysta
siten, ettd edellytetddn myds pilaantuneiden rakenteiden
kunnostamista.

ak/as-merkintaa on jaettu ak- ja as-maarayksiksi siten, etta
korjauspajan rakennusalalle on maaratty kayttotarkoituk-
seksi vain asuinrakennusten rakennusala (ak) ja miehist6-
kasarmin rakennusalalla (as) on palveluasumiseen tarkoi-
tettu asuntojen ja asuntoloiden rakennusala. Palveluasu-
mista koskeva rajaus on poistettu. as-rakennusalalla on lii-
ketilojen sijaintia tarkistettu siten ettd Pohjoisen Hespe-
riankadun puolella liiketilat saavat liittya viereisen kl-
rakennusalan toimintaan

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 16.4.2013 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta péaatti 24.9.2013 muuttaa asemakaavan
muutosehdotusta lausuntojen ja muistutuksen johdosta.

Helsingissa

Olavi Veltheim
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TAIVALLAHDEN KASARMI (AUTOKOMPPANIA) JA

VIEREISET ASUINTONTIT
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee kolmea tont-
tia Taivallahden kasarmin korttelissa Taka-
TOOl6ssa. Tontit sijaitsevat osoitteessa Poh-
joinen Hesperiankatu 35 ja 37 seka Meri-
kannontie 3 (tontit 484/4, 37 ja 3).

Nykytilanne

Tontilla nro 4 ovat Taivallahden kasarmira-
kennukset 1930-luvulta, jotka on suunnitellut
Martta Martikainen. Kasarmeissa on sijain-
nut autokomppania. Kasarmit vapautuvat
Puolustusvoimien kaytosta. Tonteilla nro 37
ja 3 on Elsi Borgin suunnittelemat asuinra-
kennukset 1950-luvulta.

Mita alueelle suunnitellaan

Kasarmirakennusten kayttotarkoitus muute-
taan koulutus, tutkimus ja yrityshautomo-
kayttoon kauppakorkeakoulun tarpeita var-
ten. Rakennukset suojellaan. Tontille suun-
nitellaan uutta asuinrakentamista. Raken-
nusten suunnittelusta jarjestetaan kilpailu.

Tonttien 37 ja 3 asuinrakennukset suojel-
laan.

Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut Taival-
lahden kasarmin tontin osalta Senaatti-
Kiinteistdt. Merikannontien tonttien kohdalla
kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Taivallahden kasarmin tontin omistaa Se-
naatti-kiinteistot ja asuinrakennusten tontit
omistaa Kapiteeli Oy.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta
1950 ja 1952. Voimassa olevissa asema-
kaavoissa kasarmitontti on yleisen raken-
nuksen tontti ja Merikannontien tontit ovat
seitseman- ja kuusikerroksisen rakennuksen
tontteja. Alue on rakennuskiellossa asema-
kaavan muuttamista varten.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi (asumi-
nen/toimitila) seka kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittvaksi alueeksi.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Suomen valkoinen sotilasarkkitehtuuri
1926-1939, Anne Makinen.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan,
kulttuurihistoriallisiin arvoihin, likenteeseen
ja ymparistén asumisolosuhteisiin kaavan
valmistelun yhteydessa.
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Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittda viimeistaan 13.4.2005.

Keskustelutilaisuus on 30.3. klo 18.00 Tai-
vallahden kasarmin sotilaskodissa, Meche-
lininkatu 32.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esil-

& 21.3.-13.4.:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 6. krs

e T00I6N kirjasto, Topeliuksenkatu 6

e www.hel.fi’lksv (kohdassa "Néahtavana

nyt!").

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos laaditaan ke-
vaalla 2005. Kaavaluonnokset ja muu val-
misteluaineisto laitetaan esille kaupunki-
suunnitteluvirastoon ja T6616n kirjastoon.
Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipi-
teensa ja asiasta jarjestetaan nayttely. Vi-
ranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta kasarmien osalta ehdotus esi-
tella&n kaupunkisuunnittelulautakunnalle
syksylla 2005. Asemakaavan muutos laadi-
taan tarvittaessa kahdessa osassa, jolloin
asuintonttien osalta ehdotus laadittaisiin
mydhemmin.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd osan | kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuus-

ton kasiteltavana syksylla 2005 ja osan Il
kevaalla 2006.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,

asukkaat ja yritykset

Tool6-seurar.y.

Helsingin Yrittajat

Kapiteeli Oy

Senaatti-kiinteistot

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiin-

teistbviraston tonttiosasto, kaupungin-

museo, rakennusvirasto katu- ja puisto-

osasto, rakennusvalvontavirasto, pelas-

tuslaitos, Helsingin ymparistokeskus,

Helsingin Vesi, Helsingin Energia

e muut asiantuntijaviranomaiset: Museovi-
rasto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-
mismahdollisuuksista tiedotetaan
kirjeilla osallisille (suunnittelualueeseen
rajautuvien kortteleiden asunto-osakeyh-
tididen kirjeet lahetetd&n isanndaitsijoille,
joiden toivotaan toimittavan tiedon osak-
kaille ja asukkaille)
e To0l06lainen-lehdessa
www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt")
Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavil-
laolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka jul-
kaistaan Helsingin kaupungin virallisissa tie-
dotuslehdissa (Helsingin Sanomat, HBL,
Uutispaiva Demari, Kansan Uutiset ja Alue-
uutiset) seka viraston Internet-sivuilla
(www.hel.fi/lksv).
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Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi 169 4445
tai sahkoposti kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Janne Prokkola
puhelin 169 4256
sahkoposti janne.prokkola@ksv.hel.fi

likennesuunnittelija Pekka Nikulainen
puhelin 169 3464
sahkoposti pekka.nikulainen@ksv.hel.fi
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14. KAUPUNGINOSA, TAKA-TOOLO . R
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Kortteli 484, tontit 3, 4 ja 37 Asemakaavaosasto/Kantakaupunkitoimisto
Kartta asemakaavan muutosalueesta 1:2000 3/2005 Janne Prokkola/Paivi Kaartinen




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

091 PP
Helsinki Tayttamispvm 03.04.2013
14. kaupunginosa Taka-T6610 kortteli 484 osa tonttia 4
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 08.03.2005
Kunnan kaavatunnus 09112193
1,5250 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0.3200 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 1.5250

[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 1,5250 100,0 10550 0,69 -1,5250 -26052
A yhteensi
[P yhteensi 1,5250 100,0 10550 0,69 10550
Y yhteensia -1,5250 -36602
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,3200 21,0 0,3200
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 3 10550 3 10550




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1,5250 100,0 10550 0,69 -1,5250 -26052
A yhteensi
[P yhteensi 1,5250 100,0 10550 0,69 10550
PA/s 1,5250 100,0 10550 0,69 10550
Y yhteensi -1,5250 -36602
Y -1,5250 -36602
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,3200 21,0 0,3200
ma 0,3200 100,0 0,3200
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 3 10550 3 10550
Asemakaava 3 10550 3 10550
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IImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Taka-To0616 kortteli 484, osa tonttia 4 Asemakaavaosasto
Liite selostukseen nro 12193 Kantakaupunkitoimisto




Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET
Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue, !_I_Aeq72tﬂ|;
joka on arvokas historiallinen, sotilaallinen AV VAN VWY |
ymparistokokonaisuus. Pihan kenttdmainen
ja avoin ilme tulee sailyttaa.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva L %
viiva. — i —
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. = e——————————
— =/
Osa-alueen raja. L. _h —J
Ohjeellinen tontin raja. P
Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan
poistamista.
Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
T T T
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, E 1 ]

rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.
Asuinrakennusten rakennusala.

Asuinrakennusten ja asuntoloiden rakennusala.
Rakennukseen saa sijoittaa palveluasumista
varten asuntoja tai asuntolan sekd ensimmai-
seen kerrokseen toimintaan liittyvia palvelu-,
toimisto- ja liiketiloja. Suojeltavaan ruokalatilaan
tulee sijoittaa ravintola. Pohjoisen Hesperian-
kadun puolella ensimmaiseen kerrokseen saa
sijoittaa viereiseen kl-rakennusalaan liittyvia
liiketiloja.

Liikerakennusten rakennusala. Alueelle tulee
sijoittaa paivittdistavarakaupan myymaléatiloja
yhteensé enintdan 2000 k-m2.

Rakennusalan osa, jolle saa rakentaa parvi-
tiloja asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan liséksi enintdan 400 k-m2.

Maanalainen pysékointitila. Pysakaintitilojen
poistoilmahormit on sijoitettava rakennuksiin.
Pysakointi- ja jatetilojen poistoilma tulee
johtaa vesikaton tason yldpuolelle.

Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka
perusteella voidaan maarittad vaatimus
ulkovaipan kokonaisaaneneristavyydelle.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistéoon
(RKY 2009, Puolustusvoimien 1930-luvun
arkkitehtuuri Helsingissa).

Hankkeeseen ryhtyvan on liitettava rakennus-
historiaselvitys lupahakemukseen ja ennen
lupapaatoksen tekemistd hakemuksesta tulee
pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupun-
kikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.
Kasarmin suojeltavia sisétiloja ovat ruokalatila
seinamaalauksineen, voimistelusali, porras-
huoneet ja tupakaytavat rakennusosineen ja
kiinteine yksityiskohtineen. Autohallin suojel-
tava sisatila on halli kantavine rakenteineen.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siind, suojeltavat sisatilat mukaan lukien, saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisédraken-
tamistoitd, jotka heikentévat sen rakennustai-
teellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin alkuperai-
sid ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa tai sen suojeltavissa
sisatiloissa on aikaisemmin tehty téllaisia
toimenpiteitd, tulee ne kyseisiin rakennuksen
osiin kohdistuvien korjaus-, muutos- ja lisa-
rakentamistoiden yhteydessa pyrkia palautta-
maan alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla alku-
peraisten rakenteiden, julkisivujen, autohallin
vesikaton, kasarmin kadun puoleisten katon-
lappeiden, ikkunoiden, ulko-ovien, parvekkei-
den, bensiiniaseman katoksen seké suojelta-
vien sisatilojen sailyttdminen yksityiskohti-
neen, materiaaleineen ja vareineen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Kasarmin pihan puoleiseen vesikattoon saa
avata uusia ikkuna-aukkoja rakennuksen arkki-
tehtonisiin ja kaupunkikuvallisiin arvoihin ja
ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.
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Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siind saa tehdé sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoita, jotka heikentavat sen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunki-
kuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
alkuperaisia ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty
tallaisia toimenpiteita, tulee ne kyseisiin raken-
nuksen osiin kohdistuvien korjaus-, muutos- ja
lisdrakentamistoiden yhteydessa pyrkia palaut-
tamaan alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Korjaamisen lahtdkohtana tulee olla rakennuk-
sen alkuperaisten rakenteiden, julkisivujen,
vesikaton, ikkunoiden ja ulko-ovien sailytta-
minen yksityiskohtineen, materiaaleineen ja
vareineen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Suojeltava katos.

Tonttien 39 ja 40 valista rajaa ei saa aidata.

Asukkaiden kayttdon on rakennettava riitta-
vat varastotilat ja vahintdan seuraavat yh-
teistilat:

- talopesula 1 kpl/tontti ja kuivatustiloja
6 m2/20 asuntoa

- askartelu-, kerho- tai vastaavia tiloja
1 % asuntoalasta.

Asuinhuoneita ei saa sijoittaa Mechelinin-
kadun puolelle.

Rakennusten ilmanvaihtoon ja sisdilman laa-
tuun tulee kiinnittaa erityista huomiota. Asuin-
ja majoitusrakennusten ilmanotto tulee jarjes-
t&a suodatettuna sisapihan puolelta mahdolli-
simman etaalta, kuitenkin vahintdan 20 metrin
paasta Mechelininkadun ajoradan reunasta.

Huoltoajo ja tontille ajo toisen tontin kautta
on sallittu.

Autopaikkojen maarat ovat:

- asunnot vaéhintdan 1 ap/135 k-m2
- vanhusten palveluasuntolat vahintadan
1 ap/170 k-m2 ja enintaan 1 ap/135 k-m2
- myymalé- ja liiketilat enintdén 1 ap/100 k-m2

Autopaikkojen yhteenlaskettu enimmaismaara
asemakaava-alueella on 90 ap.

Tontin 40 autopaikat on sijoitettava tontin 39
autojen sailytyspaikkaan.

Pihamaalle ei saa sijoittaa jatehuollon laitteita
ja tiloja eika autopaikkoja.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaéara on 1 pp/30 m2 asunto-
kerrosalaa sekéd 1 pp/90 m2 myymalé- ja
liikehuoneistokerrosalaa.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

Rakennuslupaa haettaessa tulee alueelle laatia
erillinen mainoslaitteiden yleissuunnitelma.

Maaperén ja rakenteiden pilaantuneisuus on
selvitettdva ennen rakennusluvan myéntamis-
ta. Tontti ja sen valitdn laheisyys seké raken-
teet on kunnostettava ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Taajamatoimintojen alue
Omrade for tatortsfunktioner

Tiivistettava alue
Omréade som ska fortatas

Keskustatoimintojen alue, valtakunnan keskus
Omrade fér centrumfunktioner, rikscentrum

. Keskustatoimintojen alue
Omrade for centrumfunktioner

Merkity suuryksikkd
Stor av regional
[ Viheryhteystarve
R Behaov av grénforbindelse
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]_ - _[ Liikennetunneli
R Trafiktunnel

i o Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus
Trafiktunnel, rikigivande strackning

Liil iivamerkinta osoittaa vail

ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

Trafikled betecknad med streckad linje anger en alternativ
i6sning eller riktgivande strackning
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Liikenteen yhteystarve Luonnos néhtavilla
Behov av trafikférbindelse Utkastet framlagt 16.5.-17.6.2011

Joukkoliikenteen vaihtopaikka Maakuntahallitus

Omstigningplats fér kollektivirafik Landskapsstyrelsen 23.4.2012
i k 5 ey Ehdotus nahtavilla
T i g 1 Farslaget framlagt 14.5.-15.6.2012

Energiahuollon alue
Omréde for energiférsorjning

Ehdotus uudelleen nahtavila
Framlagt pa nytt 20.11.-21.12.2012
Lentomelualue M (L zq7.22 ¥li 55 db )

i Maakuntahallitus
Flygbulleromrade M (L s 22 6ver 56 db)

Landskapsstyrelsen 432013
Puolustusvoimien melualue (L s 7.2z yli 55 db) Maakuntahallitus
Férsvarsmaktens bulleromrade (L aeq7-22 &ver 55 db) Landskapsstyrelsen 20.3.2013
Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue Maakuntavaltuusto
Omrade som hér till eller féreslagits hdra till n&tverket Natura 2000 Landskapsfullmaktige 20.3.2013

Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta téarked alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

Omrade, vég eller object av riksintresse som &r viktigt med tanke
pa kulturmiljén (RKY 2009)
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimiiiavaiteisona kehiteffavé alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTOYSATAMA

TEKNISEN HUQLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO
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Ympérivuolisena tivolialusena kehifefiéva alus.
Ekoasumisen kokeifualue.
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VIRKISTYSALUE

Helsinki-puistona kohifettava alue.
LIIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muufslaan asunfo- ja virkistys-
aiuooksl jos yieiskaavakeriaila osoiteitu
mudu foiminta siirtyy alueelia pois.

LUONNONSUOJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE
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SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
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MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi tai raitiolis)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
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kaartpa
Tekstiruutu
Kartta on eri korkeusjärjestelmässä kuin asemakaavan muutos.
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Taka-T60616, Taivallahden kasarmi
Energiahuolto ja tietoliikenne

1:2000

—— T ——  NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI
—— K ——  NYKYINEN KAASUPUTKI

—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO
—— | = UUSI KAUKOLAMPOJOHTO

—— 710 —  NYKYINEN 10 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO [ YLEISSUUNNITTELUQSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO /PS /51 /2013
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Taka-Toolo, Taivallahden kasarmi
Maapera

1:2000
s KALLIOPALJASTUMA %
Ta
sssssssenss MAALAJIALUEEN RAJA ?
_ 5 SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA

TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
PAKSUUS YLI 3m
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Taka-Toolo, Taivallahden kasarmi
Vesihuolto

1:2000
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NYKYINEN VESIJOHTO

NYKYINEN JATEVESIVIEMARI

NYKYINEN HULEVESIVIEMARI

NYKYINEN SEKAVESIVIEMARIN YLIVUOTO

NYKYINEN SEKAVESIVIEMARI

—>»>——  NYKYINEN PAINEVIEMARI




Taivallahden kasarmit
ALUSTAVA MELUSELVITYS

Katuliikenteen melu
Paiva klo [7-22] 3b
Keskiaanitaso LAeq

Laskentakorkeus: maanpinta +2m,
max. keskiaanitaso julkisivulla

67390

KSV/TEK/MNe 21.3.2013

0 10 20 30 40 50
N 4NN O -

Melutaso, dB(A)
——— Liikenteen lahtétaso

. <=45

- Nykyinen rakennus 45 < <= 50

D Tuleva rakennus 50 < <=55

55< <= 60

O Julkisivun laskentapiste 60 < <=65

65 < <=70

70 < <=75

67380 75 < <= 80
80 <

Mechelininkatu: 32 000 ajon./vrk
Raskaan liikenteen osuus: 10 %
Nopeusrajoitus: 40 km/h

Pohjoinen Hesperiankatu: 2 000 ajon./vrk
Raskaan liikenteen osuus: 10 %
Nopeusrajoitus: 30 km/h
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Suojeltavat rakennukset, kasarmi Helsingin kaupunkisuunnittelu virasto
Taka-To606l0 kortteli 484, osa tonttia 4 Asemakaavaosasto
Liite selostukseen nro 12193 Kantakaupunkitoimisto
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