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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimistotalon rakentamisen Stu-
renkadun varteen seka toimistoja ja asumista sisaltavan hybridiraken-
nuksen rakentamisen Teollisuuskadun varteen.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty VR-Yhtyma Oy:n aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta jatettiin 6 kpl mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty ndhtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja Pasilan kirjastossa. Muutosluonnoksesta on jatetty
kymmenen mielipidettd, joka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Asemakaavan muutoksen toteutus

VR-Yhtyma Oy myynee alueet toteuttajalle asemakaavan tultua voi-
maan. Sturenkadun varrella oleva maa-alue siirtyy maankayttésopi-
muksen mukaan Helsingin kaupungille. Osa alueesta on varattu
SOK:lle toimistotalon toteuttamista varten.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta: jalankulun ja
pyorailyn verkostojen jatkuvuuden edistdminen, pilaantuneen maa-
alueen puhdistustarpeen selvittdminen ennen ryhtymista kaavan toteut-
tamistoimiin ja viranomaisten laatimien valtakunnallisten inventointien
ottaminen huomioon (Valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot,
RKY 2009).

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista asuin-
ja toimitila-aluetta seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi. Nyt laadittu asema-
kaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 449 (vahvistettu 30.3.1901).
Kaavan mukaan alue on osa teollisuuskorttelia seka rautatiealuetta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitAm&an kiinteistorekisteriin.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n 2 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Pasilan konepajan alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavien asema-
alueiden suojelusta tehdyn sopimuksen piiriin (ympéaristoministerion
paatds 9.12.1998).

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutos-
luonnoksen 6.3.2003 seuraavin jatkotydohjein:

Kaupunkisuunnittelulautakunta kehottaa virastoa jatkamaan Sturenka-
tua vasten olevan paan uudisrakentamisen suunnittelua niin, etta uu-
disrakentaminen on volyymeiltaan ja arkkitehtuuriltaan luonnosta pa-
remmin konepajarakennuksiin ja ymparistoon sopeutuva. Uudisraken-
tamisen mittakaavaa tulisi hakea ensisijaisesti konepaja-alueelta. Uu-



disrakentamisen rakennusoikeuksia on tassa kohdin syyta arvioida uu-
delleen esitettya pienemmiksi ja paremmin alueen mittasuhteisiin sopi-
vaksi. Uudisrakennuksen soveltuvuutta asumiseen tai toimisto/asu-
miseen tulisi myos selvittdd. Samalla kaupunkisuunnittelulautakunta
edellyttédd, etta uudisrakennusten suunnittelussa kaytetddn korkeata-
soisia arkkitehtikilpailuja. Lisaksi suunnittelussa tulisi jatkossa selvittaa
myo6s miten voidaan saada mahdollisimman ehyt katulinja ja turvata
nakymat konepaja-alueelle. Lautakunta toivoo, etta alueella on moni-
muotoinen asuntojakauma. Lautakunta paatti jatkotydohjeista yksimie-
lisesti ilman &&nestysta puheenjohtaja Anttilan jasen Wallden-Pauligin
kannattamana tekeman ehdotuksen mukaisesti. Esittelijan ehdotus oli,
ettd lautakunnan olisi tullut paattaa hyvaksya esityslistatekstin mukai-
sen Pasilan konepajan alueen asemakaavan muutosluonnoksen ase-
makaavan muutosehdotuksen laatimisen pohjaksi. Esittelija tarkisti ko-
kouksessa asemakaavamerkinnat ja maarayskohtaa siten, ettéa poiste-
taan maarays: Talla asemakaava-alueella on 1,5 % rakennuskustan-
nuksista kaytettava taiteelliseen yhteistyohon.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 14.3.2005 kaupungin puolesta Pasilan ko-
nepajan alueen asemakaavan muutosluonnokseen pohjautuvan maan-
kayttosopimuksen. Sopimus on allekirjoitettu 10.5.2005. Sopimuksen
perusteella VR luovuttaa kaupungille maankayttokorvauksena maata
rakennusoikeuksineen Sturenkadun varrelta. Lopullinen tarkistus teh-
daéan konepajan alueen viimeisen asemakaavan muutoksen tultua voi-
maan. Kaupunki on varannut luovutettavasta alueesta noin 1/3 SOK:lle
toimistorakennuksen suunnittelua ja rakentamista varten seka noin 2/3
NCC Rakennus Oy:lle toimistorakennuksen suunnittelua ja rakentamis-
ta varten.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 23.5.2013.

Maanomistus
Alueen omistaa VR-yhtyma Oy.
Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee entisella Pasilan konepajan alueella Teollisuuskadun,
Sturenkadun ja Aleksis Kiven kadun valisessa teollisuuskorttelissa.



Rakennettu ymparist6

Liikenne

Palvelut

Kortteli on entista tehdasaluetta, jossa on valmistettu ja korjattu junaka-
lustoa. Rakennukset ja niiden valiin jaava alue on tehty palvelemaan
tuotantoa ja rakennusten sijoittelu noudattaa valmistusprosessia. Ko-
nepajarakennukset muodostavat tyyliltaan yhtenaisen punatiilisen ko-
konaisuuden. Arvokkaita tuotantorakennuksia on konepajan alueella
seitseman muodostaen valtakunnallisesti merkittavan, ainutlaatuisen
laajan ja ehjan miljékokonaisuuden. Talla asemakaavan muutosalu-
eella ei ole arvokkaita suojeltavia rakennuksia. Alueella olevia puisia
rakennuksia ei ole esitetty suojeltavaksi.

Teollisuuskatu on 2 + 2-kaistainen paakatu. Sen keskimaarainen arki-
vuorokausilikennemé&éra on alueen kohdalla noin 21 000 - 23 000
ajon/vrk. Sturenkatu on paakatu, jonka keskimé&arainen arkivuorokausi-
likennemaara on alueen kohdalla noin 30 000 ajon/vrk. Aleksis Kiven
katu on kokoojakatu, jonka keskimaarainen arkivuorokausilikennemaa-
ré on alueen kohdalla 9 000 - 11 000 ajon/vrk.

Pyoratiet Teollisuuskadun ja Sturenkadun molemmilla reunoilla kuulu-
vat tavoitetilassa (vuosi 2025) kantakaupungin pyoraliikenteen péaa-
verkkoon.

Palveluiden suhteen alueen sijainti on hyva. Laheisyydessa on runsaat
kantakaupungin julkiset ja kaupalliset palvelut. Kaupallisten palveluiden
kerrosalan maara suhteessa asukaslukuun osoittaa erittain hyvaa pal-
velutasoa. Asemakaavan muutoksen alueella on konepajan halleissa
valiaikaista toimintaa.

Luonnonymparisto

Suurin osa konepaja-alueesta on alavaa, tasaista ita-lansisuuntaista
laaksovyohyketta. Itapadsséa kaava-alueen ulkopuolella laaksopainan-
ne jatkuu aina merenrantaan saakka.

Suojelukohteet

Konepajan alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparis-
téihin (RKY 2009, Pasilan veturitallit, konepaja ja SOK:n teollisuuskort-
telit). Pasilan veturitallit, VR:n entinen konepaja seka SOK:n edustavat
funktionalistiset tuotantorakennukset Vallilassa muodostavat laajan
1900-luvun teollisuusymparistdon. VR:n konepajan alue, joka on ollut



Helsingin suurimpia tuotantolaitoksia, on Soérndisten satamaradan var-
teen rakentuneen laajan teollisuusalueen varhaisimpia tuotantolaitok-
sia. Kokonaisuus ilmentaa liikenneyhteyksien ja erityisesti rautatien
merkitysta paakaupungin teollistumiselle.

Ymparistoministerio hyvaksyi 9.12.1998 sopimuksen valtakunnallisesti
arvokkaiden asema-alueiden suojelusta. Pasilan konepaja on sopimuk-
sen tarkoittama kohde. Museoviraston mukaan konepajan alue on
merkittavin yksittdinen kokonaisuus rautateiden suojelusopimuksen
kohdeluettelossa.

Alueen arvokkaimpaan rakennuskantaan kuuluu seitseman rakennus-
ta. VR:n ja Museoviraston valisella sopimuksella suojellut rakennukset
antavat koko alueelle sen erityisluonteen. Talla asemakaavan muutos-
alueella ei ole kyseisia rakennuksia.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa
Maapera
Alueen maapera on savikerroksen ylapuolista taytemaata.
Ymparistohairiot
Liikenne
Alue rajautuu Sturenkatuun ja Teollisuuskatuun, jotka molemmat ovat
vilkkaasti liikennoityja paékatuja. (Nykyinen likennemaara Sturenkadul-
la on noin 30 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Teollisuuskadulla noin
23 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.)
Melutason ulko-ohjearvo 55 dB ylittyy alueella lahes kauttaaltaan, ollen
suurimmalla osaa alueesta yli 60. Katujen varsilla likenteen aiheuttama
paivaaikainen keskidanitaso on yli 70 dB.
Katujen valittomassa laheisyydessa liikkenteen aiheuttamien ilman epa-
puhtauksien pitoisuudet ovat ajoittain korkeita ja on todennakoista, etta

ainakin ajoittain epéedullisissa sd&olosuhteissa typpidioksidin ja hengi-
tettavien hiukkasten ohjearvotasot ylittyvat.



3
TAVOITTEET

Paahtimo

Sturenkadun itdpuolella sijaitsee Meira Oy:n kahvipaahtimo, joka aihe-
uttaa ymparistéonsa melua ja hajua. Toiminta on alkanut vuonna 1937.

Normaalisti paivaaikana liikenteen melu peittaa kahvipaahtimon melun
alleen, mutta ilta-aikaan on paahtimon melu havaittavissa sen l&ahiym-

paristossa, mikali toimintaa tapahtuu kahdessa vuorossa. Kahvipaah-

timon toiminnasta tehdyn selvityksen mukaan osalla kaavamuutosalu-
etta ylittyy melutason paivaajan ohjearvo ulkona.

Kaavamuutosalueella selvan hajun esiintymistiheyden on vuonna 2008
arvioitu olevan noin 2-4 % kokonaisajasta, ollen vahaisempaa Teolli-
suuskadun varrella. Lahella kahvipaahtimoa hajun ja selvan hajun
esiintymistiheys on vahentynyt merkittavasti verrattuna 2001 tehtyyn
edelliseen tutkimukseen. Paahtimon toiminnasta aiheutuvasta hajusta
ei arvioida olevan merkittavaa viihtyisyyshaittaa kaava-alueella.

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus

Alueen maaperaan on kuormittanut noin sadan vuoden ajan harjoitettu
konepajatoiminta. Konepaja-alueen maaperaa ja pohjavetta on tutkittu
useaan otteeseen 2000-luvulla. Alueen maaperé on tutkimuksissa ha-
vaittu olevan saven paalla olevaa tayttoa. Tayttbaineksen joukossa on
havaittu mm. metalliromua ja tiilid. Konepaja alueen todettuja haitta-
aineita ovat mm. raskasmetalli, 6ljyhiilivedyt ja PAH-yhdisteet. Asema-
kaava-alueella on todettu pilaantumista etenkin raskasmetalleilla ja 6l-
jyhiilivedyilla. Itdkulmassa on todettu myos PAH-yhdisteita.

Koko konepaja-aluetta koskevana tavoitteena on luoda edellytykset
kantakaupungissa keskeisesti sijaitsevan teollisuuskorttelin muuttami-
seen asunto- ja toimitilakayttoon siten, etté valtakunnallisesti arvokas
rakennuskanta sailyy alueelle ominaisluonteen antavana kerrostuma-
na. Alue liitetd&n ymparistoonsa seka toiminnallisesti etta kaupunkiku-
vallisesti mielenkiintoisella tavalla. Kaupunkikuvallisesti tavoite on tay-
dentaa arvokasta rakennuskantaa sisaltavaa korttelinosaa reunustavat
alueet konepajan luonnetta ja teollista historiaa viestivilla uudisraken-
nuksilla. Rakennukset tulevat myos suojaamaan korttelin sisdosat me-
lulta. Uudisrakentamisen on oltava korkeatasoista alueen erityisluonne
huomioiden.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Pasilan konepajan kortteliin 390 laaditaan asemakaavan muutokset
osa-alueittan 6.3.2003 hyvaksytyn asemakaavan muutosluonnoksen
pohjalta. Asemakaavaosasto on yhdessa VR Yhtyma Oy:n, aluetta ke-
hittdvien YIT-Rakennus Oy:n sekd NCC-rakennus Oy:n kanssa laatinut
alueelle viitesuunnitelmat asemakaavan muutosluonnoksen pohjaksi.

Suunnittelun l&htokohtana on konepaja-alueen vahvan luonteen sailyt-
taminen ja hyédyntdminen osana uutta kaupunkitilaa, alueen liittdminen
ymparoiviin kaupunginosiin, toiminnallisesti ja likenteellisesti luovalla
tavalla seka teollisuushistoriallisesti merkittdvien rakennusten suojelu ja
uuden toiminnan sijoittaminen niihin.

Tassa asemakaavanmuutoksessa osa teollisuuskorttelia 390 on muu-
tettu toimisto- ja asuinrakennusten korttelialueeksi ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi seka katualueeksi.

Sturenkadun varteen on muodostettu korttelialue kuusikerroksiselle
toimistorakennukselle ja Teollisuuskadun varteen llI-VIlI-kerroksiselle
toimisto- ja asuinrakennukselle. Rakennukset ovat punatiilisia kappalei-
ta, joissa on viitteita konepajalle jo rakennetuista ja sinne suunnitelluis-
ta kortteleista. Konepaja-alueen teollinen historia, arvokas rakennus-
kanta ja perinteinen punatiili antavat alueelle oman erityisluonteen. Uu-
disrakennusten on haluttu kertovan alueen arvokkaasta teollisesta his-
toriasta ja erityisluonteesta.

Muutosalueen pinta-ala on 2,12 ha. Uusi rakennusoikeus on 16 000 k-
m? toimisto- ja asuinrakennusten korttelialueella (KTA) ja 31 500 k-m?
toimistorakennusten korttelialueella (KT). Asuinkerrosalaa on KTA-
korttelialueella IV-VIII kerroksisissa rakennusosissa noin 6 300 k-m?,
mika mahdollistaa asuntojen rakentamisen n. 150 asukkaalle.

Toimistorakennusten korttelialue (KT)

Toimistorakennus on massallisesti jasennelty, kappalemainen punatiili-
rakennus, joka kehystaa konepaja-aluetta ja kaupunkikuvassa muodos-
taa Aleksis Kiven kadulle portin valkean SOK:n funkkisrakennuksen
kanssa. Kuusikerroksisen toimistorakennuksen kerrosala on 31 500 k-



m?. Koska raystaskorkeus on vanhan SOK:n korttelin kanssa sama, ko-
rostuu Sturenkadun topografia sitd molempiin suuntiin kuljettaessa.

Sekéa pohjapiirustuksissa, etta pitkien julkisivujen suunnassa, raken-
nuksen ideana on kampiakselin tapaan kiemurteleva massa. Ratkaisun
vuoksi rakennuksesta on hienoja nakymia ulko- ja/tai sisatilojen kautta
kaupunkiin ja konepajakortteliin seka itse rakennuksen muihin osiin. Li-
saksi rakennuksen keskilinjalla on "kanjoni” johon paaportaat ja hissit
sijoittuvat. Kukin kerros voidaan joustavasti jakaa halutulle maaralle
vuokralaisia.

Rakennuksen kappalemaisuutta on kevennetty siihen avatuilla aukioilla
ja kulkuaukoilla. Toimistotalon l&pi on padsy Sturenkadulta Konepajan-
kujalle. Kaavassa on maarays, joka turvaa rakennuksen julkisivukasit-
telyltdan, materiaaleiltaan, yksityiskohdiltaan ja aukioiltaan yhtenaiseksi
kappaleeksi tonttijaoista huolimatta. Julkisivumateriaalin tulee olla pe-
rinteinen punainen savitiili. Alueelle tulee laatia rakentamistapaohje se-
k& yleisten alueiden ja valaistuksen yleissuunnitelma. Rakennuksen ka-
tutasoon tulee sijoitta liiketilaa.

Rakennuksen viitesuunnitelmat on laatinut Arkkitehtuuritoimisto B&M
Oy.

Toimistorakennusten ja asuinkerrostalojen korttelialue (KTA)

Rakennuksen kolmen alimman kerroksen kayttétarkoitus tulee olla toi-
mistoja ja kerrosten IV-VIII kayttdtarkoitus tulee olla asuminen.

Toimisto- ja asuinrakennus sijoittuu vilkasliikenteisen Teollisuuskadun
varrelle kolmen kerroksen korkuisena punatiilisena jalustarakennukse-
na, jonka paalle sijoittuu nelja viisikerroksista asuinrakennusta. Hybridi-
rakennus on kaupunkikuvallisesti sukua Teollisuuskadun luoteispaassa
rakentuvalle asuinkompleksille. Kahdeksankerroksisen rakennuksen
kerrosala on 16 000 k-m?, josta asumista on noin 6 300 k-m?. Raken-
nuksen kolme alinta kerrosta ovat toimistoa ja muodostavat melusuojan
alueelle. Asumisen maaréaa ei ole ohjattu kerrosalaluvulla, vaan raken-
nusalakohtaisilla rajoilla ja kerroslukumaaralla.

Asuinrakennusten pihat sijoittuvat kolmanteen ja neljanteen kerrokseen
rakennusten valiin jaaville alueille, joille kaikilla asukkailla on paasy ra-
kennusten lapi ja niita yhdistavan terassivyohykkeen kautta, jolta on yh-
teys pihalle. Ne muodostavat asukkaille oman rauhallisen reviirin puoli-
julkisena tilana. Neljas kerros siséaltda asuntojen lisaksi yhteiskayttotilat
ja tekniset tilat. Asuntoja ei saa suunnata yksinomaan Teollisuuskadul-
le eik& sijoittaa katutasoon Teollisuuskadun puolella.



Katualueet

Liikenne

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla kolmen ensimmaisen ker-
roksen osalta perinteinen punatiili. Asuinkerroksissa julkisivumateriaali
on vaalea rappaus lukuun ottamatta Teollisuuskadun puoleista jul-
kisivua. Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtoni-
sesti korkeatasoista ja soveltua historialliseen ymparistoon.

KTA tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan liséksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-
m2.

Rakennuksen viitesuunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto Sarc Oy.

Alueen poikki kulkee ité-lansi -suuntainen jalankulku- ja pyoraily-yhteys
Konepajankujaa pitkin. Pohjois-etelasuuntainen jalankulku - ja pyoraily-
yhteys Konepajanraittia pitkin liittyy kaava-alueella Konepajankujaan.

Konepajankuja on yksi alueen paajalankulkureiteista ja kaupunkikuval-
lisesti tArkeé sisaantulovayla alueelle. Se yhdistaa Aleksi Kiven kadun
Sturenkadulle.

Kortteleiden 22391 ja 22403 autopaikat sijoitetaan maanalaisiin auto-
halleihin, joiden valilla on ajoyhteys. Autopaikkoja tulee olla vahintdan 1
ap/280 k-m? ja enintaan 1 ap/120 k-m? toimistokerrosalaa. Autopaikko-
ja tulee olla vahintaan 1 ap/110 k-m? ja enintd&n 1 ap/90 k-m? myyma-
lakerrosalaa. Autopaikkoja tulee olla vahintaan 1 ap/125 k-m? asunto-
kerrosalaa. Muille tiloille autopaikkamaarays on 1 ap/250 k-m?.

Toimistojen autopaikkamaarayksessa kaytetaan Vallilan teollisuusalu-
eelle hyvaksyttya enimmaisnormia.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/90
k-m? toimistokerrosalaa.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahimmaisméaara on 1 pp/30
k-m? asuntokerrosalaa. Naista 75 % on sijoitettava rakennuksiin.

Korttelin 22391 huoltoajo tapahtuu Aleksis Kiven kadulta Konepajanku-
jan kautta ajaen ja Teollisuuskadulta Bruno Granholmin kujan kautta
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ajaen. Korttelin 22403 huoltoajo tapahtuu Aleksis Kiven kadulta Kone-
pajankujan kautta ajaen.

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varressa. Aluetta sivua-

villa kaduilla on useiden bussilinjojen pysakkeja. Lisaksi alueen vieres-

sa sijaitsevat raitiolinja 9:n pysakit Aleksis Kiven kadulla ja Traverssiku-
jalla.

Korttelin 22391 pysakoéintilaitoksen sisaan- ja ulosajoaukko sijaitsee
Bruno Granholmin kujan itapaassa lahella Teollisuuskadun valo-
ohjattua risteysta. Sisaan- ja ulosajo tapahtuu kujan etelareunalta.

Toinen sisaan- ja ulosajoaukko sijaitsee Sturenkadun rinnakkaiskadun
pohjoisreunalla l&hella Satamaradankadun risteysta. Sturenkadun rin-
nakkaiskatu on osa paéakatuverkkoa ja toimii ajoyhteytend Sturenkadun
ja Teollisuuskadun valilla. Sturenkadun rinnakkaiskadun ajoyhteys va-
hentdd Bruno Granholmin kujan ajoyhteyden liikennekuormitusta ja ja-
kaa pysakdintilaitoksen tuottamaa liikkennetta laajemmalle alueelle.
Rinnakkaiskadun ajoaukon liittyminen suoraan paakadulle on turvalli-
sen ja sujuvan liittymisen kannalta haasteellista, jos likennemaarat rin-
nakkaiskadulla kasvavat merkittavasti. Liittym&sséa on varmistettava riit-
tavat ndkemaolosuhteet.

Palvelut
Aluetta suunnitellaan paikallisesti palvelevana keskuksena, joka sijoit-
tuu seudullisten keskusten, Keski-Pasilan ja Kalasataman valiin. Liiketi-
loja tulee sijoittaa toimistotalojen katutasoon.

Luonnonymparisto

Alueella ei ole luonnonvaraista ymparistoa.

Suojelukohteet

Alueella ei ole suojeltavia rakennuksia. Katu-, tori- ja korttelialueet on
rakennettava teollinen historia huomioiden.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Konepajankujal-
le rakennetaan uusi hulevesiviemari seké korttelin 22391 kiinteist6a
palveleva kaukolampdverkosto ja vesihuollon tonttiliittymat. Korttelin
22403 alueella on viela kaytossa olevia vesihuoltoverkoston osia jotka
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tulee alueen jarjestad uudelleen ennen korttelin toteuttamista vesihuol-
toverkostojen osalta.

Korttelin 22403:n alueelle tulee korttelin sahkdnjakelua varten varata

20m?:n suuruinen tila muuntamoa varten. Muuntamotila tulee sijoittaa
ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen siten, ettd muuntamotilan

ovet avautuvat suoraan ulos.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maapera on savikerroksen ylapuolista taytemaata, jossa savikerroksen
arvioitu paksuus tiiviin kerroksen ylapuolella on 3-10 metria. Alueen or-
siveden pintakorkeus havaintoputkessa on vélilla +13.9...+15.3 ja poh-
javesihavainnot valilla +12.9...+15.2.

Rakennukset perustetaan savialueella tukipaaluin kantavan kerroksen
varaan.

Maanalaiset tilat tulee suunnitella ja toteuttaa yleisten alueiden osalla
siten ettd alueen yleiset tarpeet tulee huomioiduksi mm. palo- ja pelas-
tusturvallisuus seka teknisen huollon verkoston toteuttaminen.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa pysyvaa pohja- ja orsiveden pinnan
alenemista.

Alueen maaperassa todettu pilaantuneisuus edellyttdd puhdistamista
kaavan osoittamaan kayttétarkoitukseen.

Asemakaavassa on maarays maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuu-
den tutkimisesta seka pohja- ja orsiveden muodostumisen edistamises-
ta.

Ymparistohairiot
Liikenne

Liikenteen melua on arvioitu suunnitellussa tilanteessa melumallin avul-
la. Laskennassa on kaytetty ennustettuja suurimpia liikennemaaria alu-
etta ymparoivalla katuverkolla.

Mallinnuksen mukaan Teollisuuskadun varteen suunniteltujen raken-
nusten julkisivuille kohdistuu suurimmillaan Teollisuuskadun puolella
noin 70 dB paivaajan keskidaanitaso, mutta vastakkaisen puolen julkisi-
vulla melutaso voi olla 20 alhaisempi. Suurimmalla osaa Teollisuuska-
tuun nahden kohtisuorassa olevista julkisivuista paivaajan keskidanita-
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so on alle 65 dB, jolloin hyvéalla parvekelasituksella on mahdollista suo-
jata naille julkisivuille sijoittuvat parvekkeet melulta siten, etta niilla saa-
vutetaan paivaajan ohjearvotaso 55 dB. Teollisuuskadun suuntaiselle
julkisivulle ei sallita rakennettavan parvekkeita, eikd mydskaan asunnot
saa aueta yksinomaan télle julkisivulle.

Toimistorakennuksen paalle sijoittuvien asuinrakennusten valiin on
suunniteltu terassipihoja, jotka on mahdollista saada melko hyvin suo-
jattua melulta. Lahinn& Sturenkatua sijaitsevalla terassilla paivaajan
melutaso vaihtelee valilla noin 50-60 dB kunnes Sturenkadun varteen
rakentuu Konepaja-aluetta tehokkaasti melulta suojaavat toimistora-
kennukset. Muilla terasseilla paéstaan kauttaaltaan alle ohjearvojen.

Kaavassa on annettu daneneristavyysvaatimukset katulikenteen aihe-
uttamaa melua vastaan siten, etté jatkosuunnittelussa sisatiloissa saa-
vutetaan melutason ohjearvot.

Kantakaupunkimainen taydennysrakentaminen vilkkaiden paakatujen
varteen on ilmanlaadun huomion ottamisen kannalta haasteellista. Te-
ollisuuskadun varressa kaavaehdotuksen mukaisen massoittelun on
arvioitu luovan paremmat edellytykset ilman epapuhtauksien sekoittu-
miselle katuymparistéssa kuin kaavaluonnoksen mukainen tasakorkea
yhtendinen rakennusmassa. Sijoittamalla asuinrakennukset toimistora-
kennuksen ylapuolelle saadaan tiiviissékin rakenteessa hieman etéi-
syytta liikenteen paastolahteisiin. Kolmannen ja neljannen kerroksen
ylapuolella sijaitsevien terassipihojen osalta ilmanlaadun arvioidaan
olevan myos selvasti maantasoa parempaa erityisesti pihojen lansi-
osassa.

Vilkkaassa likenneympaéristdéssa rakennusten ilmanotto on syyta jarjes-
taa keskitetysti ja tehokkaasti suodatettuna mahdollisimman etaalta lii-
kenteen paastolahteista, jotta varmistetaan riittdvan laadukas siséil-
manlaatu.

Liikenteen aiheuttamien ilman epapuhtauksien ja meluisuuden vuoksi
kaavamaarayksella on kiinnitetty erityistd huomiota myds asuinhuonei-
den lampdolojen hallintaan, jotta asuntoihin ei syntyisi sellaista lamp6-
kuormaa, jonka seurauksena asukkaat kokevat tarvetta tuuletusikku-
noiden auki pitdmiseen.

Paahtimo
Meira Oy:n paahtimon toiminnasta aiheutuva ohjearvotason ylittava

melu kohdistuu kaava-alueella l[Ahinna Sturenkadun varteen seka
mahdollisesti korttelin 22391 etelapaatyyn tilanteessa, jossa Sturenka-
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dun varren toimistorakennukset eivat ole rakentuneet. Melutason oh-
jearvojen ei kuitenkaan arvioida ylittyvan terassipihoilla tai katuliiken-
nemelun vuoksi lasitettavaksi maarattavilla parvekkeilla.

Nimist®

Nimistotoimikunta paatti esittéda sahkdpostikokouksessaan (24.5.2013,
§ 36) alueen nimiksi:

Konepajankuja—Maskinverkstadsgranden
Perustelu: Pasilan konepajan mukaan.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Konepaja-alueen rakentaminen muuttaa kaupunkirakennetta oleellises-
ti. Uudet rakennukset muuttavat ja tdydentavat kaupunkikuvaa. Sata
vuotta konepaja on ollut aidattuna alueena ja muodostanut kulkuesteen
Alppilan ja Vallilan kaupunginosien valille. Uusien yhteyksien luominen
alueen sisélle poistaa estevaikutusta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Pysakadintihallien ajoyhteyksien liikenne lisdé jonkin verran autoliiken-
netta Teollisuuskadulla ja Sturenkadulla.

Alueen jalankulku- ja pyo6raily-yhteydet paranevat seka pohjois-etela -
suunnassa etta ita-lansi -suunnassa. Asemakaava mahdollistaa Teolli-
suuskadun ja Aleksis Kiven kadun valisen jalankulun ja pyorailyn.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestéryhmien
toimintamahdollisuuksiin l[&hiympéaristossa seka sosiaalisiin oloihin

Kaavamuutos lisaa asuntojen ja palvelujen maaraa kantakaupungin
alueella.

Kaavamuutos luo edellytykset melun ja ilmanlaadun osalta kantakau-
punkimaiselle terveelliselle ja viihtyisalle elinymparistolle. Jatkosuunnit-
telussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen aiheuttamien ympa-
ristohairididen huomioon ottamiseen.
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Maaperan pilaantuneisuuden kunnostamista koskeva maarays luo
edellytykset terveelliselle ja turvalliselle ja kayttotarkoitukseensa sovel-
tuvalle ymparistolle myds maaperan laadun suhteen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavamuutos parantaa yritysten toimintaedellytyksia tuomalla lisda
toimitilaa kantakaupungin alueelle.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa Konepajankujan rakentamisesta 800 000 euroa seka
hulevesiviemarin rakentamisesta 60 000 euroa.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Alueelle tullaan laatimaan rakentamistapaohjeet, lahiymparistén suun-
nitteluohje ja valaistuksen yleissuunnitelma.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille VR-Yhtyma Oy:n aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 4.4.2002).

Vireilletulosta ilmoitettiin ensimmaisen kerran vuoden 2002 kaavoitus-
katsauksessa ja tAman jalkeen kaavoituksen edistymisestéa on ilmoitet-
tu vuosittain ilmestyvassa kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut ndhtavana kaupunkisuunnittelu-
virastossa 27.1-7.2.2003. Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidettiin
5.2.2003.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muutos-
luonnoksen 6.3.2003 jatkosuunnittelun pohjaksi. Alueen asemakaavoja
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on valmisteltu osa-alueittain. Kaavaehdotus on muuttunut kaavaluon-
noksesta siten, etta Teollisuuskadun KT-korttelialue on muuttunut KTA-
korttelialueeksi siten, etta rakennusoikeus on noussut 1 000 k-m? ja si-
ten, etta korttelialueelle voi sijoittaa asumista noin 6 300 k-m?.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen Sahkdverkko Oy:n, Helsin-
gin kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusvalvontaviraston, raken-
nusviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston ja geoteknisen osaston, se-
k& Uudenmaan elinkeino, liikenne- ja ymparistokeskuksen ja Museovi-
raston kanssa

Pasilan konepajaa koskeva MRL 668:n mukainen viranomaisneuvottelu
Uudenmaan ympaéristokeskuksen ja Museoviraston kanssa on pidetty
17.10.2007. Neuvottelussa todettiin, etta kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaitten rakennusten mielekas kaytto turvaa niiden sailymisen parhaiten.
Ylemman asteiset kaavat estavat vahittaiskaupan suuryksikon tekemi-
sen. Asemakaavaan tulee méaaritella kayttdtarkoitukset ja suojelun ta-
So.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 16 mielipidetta, joista 6 koski osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa ja 10 asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipi-
teitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
uudisrakentamisen mittakaavaan, puistoalueiden riittavyyteen seka ke-
vyenliikenteen yhteyksiin.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat Sturenkadun uudis-
rakentamisen liilan suureen mittakaavaan, lapsiperheiden huomioon ot-
tamiseen siten etta asuntojen kokoa kasvatettaisiin, asunnoille méaréat-
taisiin minimi keskikokovaatimus ja siten etta ulkoalueiden turvallisuu-
desta ja meluttomuudesta huolehdittaisiin. Asuntoja toivottiin alueen
etelaosan teollisuusmiljoon keskelle. Vesiallasta esitettiin alueelle muis-
tuttamaan paikalla sijainneesta jarvesta.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten etta asuntojakau-
malle on maaratty keskikoko, asuntoja on lisatty alueen eteldosaan ja
katu- ja torialueiden maaraa on lisatty. Katumelun haittoja on pyritty
minimoimaan.
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Mielipiteet on kasitelty asemakaavaluonnoksen hyvaksymisen yhtey-
dessa 6.3.2003.

8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-

nalle 11.6.2013, ja se paatti ....

Helsingissa

Olavi Veltheim
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KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 246-00/02

Asemakaavaosasto
ST/JPr/ala

4.4.2002

PASILAN KONEPAJAN ALUE

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

TEHTAVA

DNRO
PROJ.NRO

Asemakaavan muutos OSOITE TAI MUU PAIKANNUS

2001-1994/523 Aleksis Kiven katu 17
21-341 Teollisuuskatu 16

21. kaupunginosa, kortteli 390

ALOITE TAI HAKIJA

VR-Yhtym& Oy on hakenut asemakaavan muutosta
25.10.2001.

SUUNNITTELUN KOHDE

Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Asemakaavan muutos koskee Pasilan konepajan aluetta, jota
rajaavat Sturenkatu, Aleksis Kiven katu, Teollisuuskatu ja Ra-
tapihantie.

Suunnittelun tavoitteena on konepajatoiminnasta vapautuvan
korttelin kaavoittaminen asuin- ja toimitilakayttoéon seka alueen
arvokkaan rakennuskannan suojeleminen asemakaavalla.

LAHTOTIEDOT

Nykytilanne

Maanomistus
Seutukaava

Yleiskaava

Alueen pinta-ala on noin 15 hehtaaria. Alueella on toiminut
konepaja sata vuotta. Alueen omistaja VR-Yhtyma Oy on il-
moittanut konepajatoiminnan paattyvan alueella. Alueen ra-
kennukset on rakennettu vuosina 1901-1983. Osa rakennus-
kannasta on valtakunnallisesti arvokasta. Rakennuksista osa
on nykyisin tyhjilladn, osassa toimii tilapaisella luvalla video-,
elokuva- ja mainosalan yrittajia.

Alueen omistaa VR-Yhtyma Oy.
Seutukaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta.

Helsingin yleiskaava ( kaupunginvaltuusto 9.12.1992) alue on
merkitty T(A):ksi eli tuotanto- ja varastotoimintojen alueeksi,
joka muutetaan asuinalueeksi, mikéli yleiskaavassa osoitettu
toiminta siirtyy alueelta pois. Lisaksi alue on merkitty kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaksi alueeksi. Valmisteilla olevan yleis-
kaavan luonnoksessa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi seka kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvok-
kaaksi alueeksi.

Postiosoite Kayntiosoite

Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484

00099 HELSINGIN KAUPUNKI  HELSINKI 10

ksv.kirjaamo@ksv.hel.fi http://iwww.hel.fi/lksv
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KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 246-00/02
Asemakaavaosasto

ST/JPr/ala 4.4.2002

Asemakaavat Korttelissa 390 on voimassa vuonna 1901 vahvistettu asema-

Muut suunnitelmat ja paatok-
set

Ymparistoselvitykset

Muut lahtotiedot

kaava, jossa se on merkitty teollisuuskortteliksi (Fkv).

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 7.4.1994, etta Pasilan
konepaja-alueen Aleksis Kiven kadun puoleinen osa kaavoite-
taan asuntokayttoon ja etta konepaja-alueen arvokas raken-
nuskanta suojellaan asemakaavalla.

VR-Yhtyma Oy on teettanyt viitesuunnitelman alueen tulevasta
kaytosta.

VR-Yhtyma Oy on yhteisty6ssa kaupunkisuunnitteluviraston
kanssa selvityttanyt alueen maaperan pilaantumista toiminta-
historian kartoituksen ja kenttatutkimuksien avulla seka arvioi-
nut alustavasti kunnostustarvetta. Alueella on raskasmetalleilla
seka oljylla pilaantunutta maata, josta suurin osa tullaan pois-
tamaan.

Alueen vieressa toimii kahvipaahtimo, joka aiheuttaa ymparis-
tossaan hajuhaittaa. Hajun leviamista on kartoitettu paahtimon
vireilld olevan ymparistéluvan yhteydessa. Kartoituksen tulok-
set huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Aluetta koskee seuraavat selvitykset:

- Pasilan konepaja-alue Perustiedot, KSV:n yleiskaavaosaston
selvityksia 1990

- Helsingin Kantakaupungin teollisuusymparist6t, Helsingin
kaupunginmuseon tutkimuksia ja selvityksia 1/95

- VR:n Pasilan Konepaja-alueen inventointiraportti, KSV:n
kaavoitusosasto 2000.

ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaavan laatimisen yhteydessa selvitetdan suunnitelman vaiku-
tuksia yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuripe-
rintéon ja liikkenteeseen. Myds yhdyskuntataloudelliset vaiku-
tukset selvitetaan.

Asemakaavan valmistelun lahtotietoina ovat maanomistajan
teettama maaperan kunnostussuunnitelma, Museoviraston ja
kaupunginmuseon arviot alueen rakennuskannasta seka lii-
kenteellinen selvitys liittymisesta ympariston katuverkkoon.

Postiosoite Kayntiosoite

Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484
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KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 246-00/02
Asemakaavaosasto

ST/JPr/ala 4.4.2002

OSALLISET VR-Yhtyma Oy, lahialueiden asukkaat, yritykset ja maanomis-

tajat.

Alppila-Seura, Kallio-Seura, Pasila-Seura, Pro Vanha Vallila
ry, Kallion-Alppilan seudun kestavan kehityksen asukasfooru-
mi.

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

ymparistokeskus, kiinteistoviraston tonttiosasto, rakennusvi-
raston katu- ja viherosastot, rakennusvalvontavirasto, keski-
nen sosiaalikeskus, opetusvirasto, liikuntavirasto, kaupungin-
museo.

Valtion viranomaiset:
Museovirasto
Ratahallintokeskus.

OSALLISTUMISEN JA
VUOROVAIKUTUKSEN
JARJESTAMINEN

Vireilletulo ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Kaavan valmistelu ja kaava-
luonnos

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tiedottanut kaavan vireilletulos-
ta kaavoituskatsauksissa, viimeksi vuoden 2002 Helsingin
kaavoituskatsauksessa ja lahettanyt taman osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on myo6s saatavilla kaupunkisuunnitteluviraston asia-
kaspalvelusta (Kansakoulukatu 3, 1. krs).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus il-
maista mielipiteensa 26.4.2002 mennesséa. Mielipiteet tulee
esittaa kirjallisesti osoitteella kaupunkisuunnitteluvirasto, kir-
jaamo, Kansakoulukatu 3, PL 2100, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, faksi 169 4484, sahkopostitse
ksv.kirjaamo@ksv.hel.fi tai suullisesti kaavan valmistelijalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja taydenne-
taan tarvittaessa.

Tavoitteena on, ettda asemakaavan muutosluonnos on nahta-
vana kaupunkisuunnitteluvirastossa vuonna 2002, jolloin osal-
lisilla on mahdollisuus esittda siita mielipiteensd. Samalla jar-
jestetaan yleisotilaisuus tai kaavakavely konepajan alueella.
Luonnoksen esilla olosta ja siihen liittyvista tilaisuuksista ilmoi-
tetaan osallisille kirjeitse ja Kallio-lehdessa.

Postiosoite Kayntiosoite

Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484

00099 HELSINGIN KAUPUNKI  HELSINKI 10

ksv.kirjaamo@ksv.hel.fi http://iwww.hel.fi/lksv
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KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO 246-00/02

Asemakaavaosasto
ST/JPr/ala

4.4.2002

Asemakaavaehdotus

Viranomaisyhteistyo

Osalllisilla on myds mahdollisuus ottaa yhteyttéa asian valmiste-
ljaan suunnittelutyon kaikissa vaiheissa.

Alueen asemakaavan muutosluonnoksen tultua hyvaksytyksi
osa-alueiden suunnittelua jatketaan ja pyritaan jarjestamaan
esim. arkkitehtikilpailuja korkeatasoisen lopputuloksen varmis-
tamiseksi. Asemakaavaehdotus tai -ehdotukset laaditaan ta-
man jalkeen.

Lautakunnan hyvaksyttya kaavaehdotuksen, siitd pyydetaan
lausunnot ja se asetetaan nahtaville. Nahtavilla olosta tiedote-
taan paivalehdissa ja Alueuutisissa. Nahtavillaoloaikana kaa-
vaehdotuksesta voi tehda muistutuksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ja kaupunginhallituksen jal-
keen kaavaehdotus tulee kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi.
Valtuuston hyvaksymispaattksesta voi valittaa Helsingin hal-
linto-oikeuteen.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan erillisin
neuvotteluin.

KASITTELYAIKATAULU

Tavoitteena on, ettd asemakaavan muutosluonnos on kau-
punkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa kevaalla 2002.

Asemakaavaehdotus tai -ehdotukset on tarkoitus esitella kau-
punkisuunnittelulautakunnalle vuoden 2003 aikana. Tavoittee-
na on, ettd kaupunginvaltuusto voisi kasitella kaavaehdotuk-
sen tai -ehdotukset vuonna 2004.

VALMISTELUSTA VASTAA

Toimistopaallikkd Satu Tyynila

puh. 169 4200, faksi 169 4243, satu.tyynila@ksv.hel.fi
Arkkitehti Janne Prokkola

Puh. 169 4256, faksi 169 4243, janne.prokkola@ksv.hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto
PL 2100
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
PAIVAYS

4.4.2002
Anneli Lahti
asemakaavapaallikko

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 1691 +358 9 169 4484

00099 HELSINGIN KAUPUNKI  HELSINKI 10

ksv.kirjaamo@ksv.hel.fi http://iwww.hel.fi/lksv




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

091 PP
Helsinki Tayttamispvm 30.05.2013
Pasilan konepaja, osa-alue 6
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus
2,1271 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0.3935 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 2.1271

[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 2,1271 100,0 47500 2,23 0,0000 47500

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

IK yhteensi 1,3608 64,0 47500 3,49 1,3608 47500

T yhteensi -1,4328

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi 0,7663 36,0 0 0,0720 0

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,3935 18,5 0,3935

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 2,1271 100,0 47500 2,23 0,0000 47500

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensia

|K yhteensi 1,3608 64,0 47500 3,49 1,3608 47500

KT 0,8518 62,6 31500 3,70 0,8518 31500

KTA 0,5090 37,4 16000 3,14 0,5090 16000

T yhteensi -1,4328

T -1,4328

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi 0,7663 36,0 0 0,0720 0

Kadut 0,3831 50,0 0 0,0415 0

Kev.liik.kadut | 00,3832 50,0 0 0,3832 0

[LR -0,3527

|[E yhteensi

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,3935 18,5 0,3935

maa 0,3935 100,0 0,3935




IImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pasilan konepaja, osa-alue VI Asemakaavaosasto
Kantakaupunkitoimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET

K T Toimistorakennusten korttelialue.

Toimistorakennusten ja asuinkerrostalojen kortte-
KTA lialue.Rakennuksen kolmen alimman kerroksen

kéyttotarkoitus tulee olla toimistoja ja kerrosten
IN-VIII kéyttGtarkoitus tulee olla asuminen.

—_— ... — 2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

— K orttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—  ——  — Osa-alueen raja.

——%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

2 2 3 91 Korttelin numero.

3 Ohjeellisen tontin numero.

STURENKATU Kadun nimi.

31500 Rakennusoikeus kerrosalanelidometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

=

+16.5 Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.

L~ 1 Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
G5 | Y

~__| korkeusasema.

r@_‘ Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
— —

—
.

leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti
kaytettdvan maarayksen.

— 5 .
. O akennusala.
1 Korttelialueen osa , jolle tulee rakentaa kaupunki-
po _| kuvallisesti korkeatasoinen ulkoporras ja luiska.

: — Rakennukseen jatettdva vahintaan kahden
X ja enintdan kolmen kerroksen korkuinen kul-

kuaukko.

Maanalainen pysakdintitila. Pysakaintitilojen

— Maa| poistoilmahormit on sijoitettava rakennuksiin
ja ne saadaan rakentaa kaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi. Pysdkointi- ja jatetilojen
poistoilma tulee johtaa vesikaton tason yla-
puolelle,

1 Nucli osoittaa rakennusalan sivun, johon
A __| rakennus on rakennettava kiinni.

Katu.

“III“ Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu,

jolla huoltoajo on sallittu.

]:[Hl ‘ Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa.

]:[| H]]Il |H Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

s |:> Likimaarainen sisaanajo pysakdintitiloihin.
Kirjain s osoittaa, ettd ajon tulee tapahtua
Sturenkadun alta.

o B o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa

jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Rakennuksen ulkopuolinen melutaso (LAeq),
jonka perusteella voidaan maarittaa ulkovaipan
kokonaisaaneneristdvyys katuliikennetté vastaan.

Korttelissa 22391 asuinrakennusten ulkovaipan
kokonaisadneneristavyyden tulee olla vahintaan
36 dB Teollisuuskadun pucleisella julkisivulla ja
35 dB sita vastaan kohtisuoralla julkisivulla.

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriympéristéon

(RKY 2009, Pasilan veturitallit, konepaja ja
SOK:n teollisuuskorttelit).

Julkiset ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen
on toteutettava kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoisina, muotoilultaan ja materiaaleiltaan
aikaa kestavina ja konepajamiljotseen sovel-
tuvina.

Korttelialueilla pintamateriaaleina on kaytettdva
samoja tai vastaavan laatutason mukaisia paikalle
soveltuvia materiaaleja kuin viereisilld katualueilla
kaytetaan siten, ettd ne liittyvat luontevasti
toisiinsa.

Rakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti
ja arkkitehtonisesti korkeatasoista ja soveltua
histarialliseen ympaéristéon.

Katualueilla ja pihoilla on aitojen, kaiteiden, portti-
en ja valaisimien materiaalin oltava musta teras.

Ennen rakentamiseen ryhtymista alueelle
on laadittava erillinen hyvéaksyttava:

- rakennustapaohje.

- tonttien seka yleisten alueiden ulkotilojen
yhteinen yleissuunnitelma.

- valaistussuunnitelma.Valaistus tulee suun-
nitella alueen teollisuushistoriallinen arvo
huomioon ottaen. Valaistussuunnitelman
tulee kattaa yleisten alueiden sekéa pihojen
ja rakennusten ulkovalaistus.

Tontteja ei saa aidata.

KT-korttelialueella:

- rakennuksen tulee julkisivujen kasittelyltdén,
materiaaleiltaan, yksityiskohdiltaan seka
rakennukseen siséltyvien aukioiden osalta
muodostaa tonttijaosta huolimatta yhtendinen,
vaikuttava, alueen teollista historiaa viestiva
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

- rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla
perinteisen varinen, punainen, paikalla muu-
rattu, poltettu savitiili.

- rakennuksen katutasoon tulee sijoittaa liike-
tilaa.

KTA-korttelialueella:

- asuinkerroksissa tulee rakennusten valiset
alueet olla asukkaille yhteisia piha- ja terassi-
alueita, joille on kaikilla vapaa paasy raken-
nusten lapi ja yhteys maantasoon.

- rakennusten julkisivumateriaalin asuinkerroksia
lukuunottamatta tulee olla perinteisen varinen,
punainen, paikalla muurattu, poltettu savitiili.
Teollisuuskadun puolella ja pihan puolella kol-
men alimman kerroksen osalta tulee tiilen olla
sauvamaista ritilda. Asuinkerroksissa julkisivu-
materiaalin tulee olla vaalea rappaus lukuun-
ottamatta Teollisuuskadun pucleista julkisivua.



- asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen katu-
tasoon Teollisuuskadun puolella

- asuntoja ei saa suunnata yksinomaan Teol-
lisuuskadulle pain

- asuintilojen tuloilmaa ei saa ottaa Teollisuus-
kadun puclelta

- porrashuoneisiin tulee olla paasy seka kadun
ettd pihan puolelta

- asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten saily-
tystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, jatehuo-
neet, saunat ja kerhotilat saa rakentaa kaa-
vassa osoitetun kerrosalan lisaksi

- rakennuksen katutasoon tulee sijoittaa vahin-
taan 750 km2 myymalatilaa.

- saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen 20
m2 ylittdvaa tilaa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa
viihtyisyytta ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien
yléapuolella olevissa kerroksissa
tastajohtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensd enempaa kuin
5 % asemakaavaan merkitysté
kerrosalasta. Ylitys voi olla tata suurempi,
mikali silla saavutetaan erityista hyotya
rakennus- tai asuntotyyppien
kehittamisessa.

- tonteilla asuntojen huoneistoalasta
vahintdan 50 % tulee toteuttaa asuntoina,
joissa on keittién/keittotilan  lisdksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 80 h-m2.

Asukkaiden kayttéon on rakennettava riittavat
varastotilat ja vahintdan seuraavat yhteistilat:

- talopesula 1 kpl / tontti ja kuivatustiloja
10 m2 / 20 asuntoa

-1 % asemakaavaan merkitysta kerrosalasta
rakentaa asukkaille tarkoitettuja harraste-,
kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja

Rakennusten kattomuotona tulee olla
tasakatto.

Rakennusten maantasokerrokset tulee
varustaa ikkunoilla,

Jate- ja muu huolto tulee sijoittaa rakennuksiin
tai pysakdintihalliin.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.

IV-konehuoneita ja laitetiloja ei saa sijoittaa
rakennusrungon ulkopuolelle eika katolle.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus on

selvitettava ennen rakennusluvan myadntamista.

Tontit ja niiden laheisyys on kunnostettava en-
nen rakennuksen kayttéonottoa.

Yleisilld alueilla on huolehdittava, ettd mahdol-
linen maaperdn pilaantuneisuus ei aiheuta vaa-
raa tai haittaa aluetta kayttaville tai lisapilaantu-
misen vaaraa muilla alueilla.

Pohja- ja orsiveden pinnan korkeustaso on
sailytettava rakenteellisin keinoin.

Pohja- ja orsiveden muodostumista on
edistettdva.

Maanalaiset autonséilytystilat saadaan raken-
taa yhteisina siten, ettd autopaikal saa sijoit-
taa osittain toiseen kortteliin tai toiselle tontille
ja ajo autonsailytystiloihin saadaan jarjestaa
kortteleiden muiden tonttien kautta.

Pysakaintitilat, teknisia tiloja seka vaeston-
suojan saa rakentaa kaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Pysakaintitiloihin johtava ajoluiska tulee sijoit-
taa rakennukseen tai maan alle.

Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse ra-
kentaa tontin rajaseinia. Jos rajaseinaa ei
rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunnitellessa kasitella korttelia yhtena ko-
konaisuutena riittdvan turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Autopaikkojen maarat ovat:

-asunnot 1 ap/vahintdan 125 k-m2

- toimistot 1 ap/vahintaan 280 ja enintdan
120 k-m2

- myymalat 1 ap/vahintaan 110 ja enintaan
90 k-m2

- muut tilat 1 ap/250 k-m2

Autopaikkoja saa rakentaa vain asemakaavas-
sa osoitetuille paikoille.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa. Naista vahintaan 75 % on sijoitettava
rakennuksiin.

Tontille sijoitettavien polkupyérépaikkojen va-
himmaéismaara on 1 pp/30 m2 toimistokerros-
alaa jotka on sijoitettava rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Viitesuunnitelma Arkkitehtitoimisto SARC Oy

Viitesuunnitelma Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pasilan konepaja, osa-alue VI Asemakaavaosasto
Teollisuuskadun hybridirakennus Kantakaupunkitoimisto
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Asemakaavan muutosluonnos Kslk 6.3.2003

22390

TEOLLISUUSK

13800

v

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Toimistorakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelu-
tiloja, liike-, toimisto- ja ymparistohairiota
aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-,
koulutus-, studio- ja nayttelytiloja, kokoon-
tumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seké
liikkunta- ja vapaa-ajan toimintaa

palvelevia tiloja.

Puisto.
Autopaikkojen korttelialue.
Alue, jolla ymp#ristd sdilytetaan.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi,

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun,

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennuksen vesikaten ylimméan kohdan
korkeusasema.
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Katoksen rakennusala.

Maanalainen tila.

Alueen osa, jonka alle saa sijoittaa auto-
paikkoja. Pihakannen on oltava aukoton.
Autopaikkojen poistoilmaa ei saa johtaa
pihamaalle.

Maanalainen vaestdnsuojaa varten
varattu tila.

Maanalainen katua varten varattu tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennusalan osa, jolle tulee rakentaa
rakennuksen korkuinen, katoksella varus-
tettu kulkuaukko.

Rakennukseen jitettédva kulkuaukko. Luku
osoittaa aukon korkeuden kerroksina.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden lilkennemelua vastaan
on oltava véahintaan 35 dB (A).

Rakennusala, jolla rakennuksen katutasossa

tulee olla liike-, toimisto-, sosiaalista palvelu-

tai niihin verrattavaa tilaa.

Korttelialueen osa, joka tulee kasitella julki-
sena ulkotilana ja jolta tulee olla ulkoporras-
yhteys piha-alueelle.

Katualueen osa, joka on rakennettava
materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan
korkeatasoisesti.

Tontin rajan osa, jolle on rakennettava
2 metria korkea aita. Aidan tulee olla
samaa paikalla muurattua punatiilta
tontin rakennusten kanssa.

Tukimuuri, jonka materiaalin tulee olla
graniitti.

Sailytettava puu.

Katu.

Jalankululle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu

(22397
R
Lo

katu, jolla huoltoajo ja tontille ajo on
sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Maanalainen vesijohto- ja vieméritunneli.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.

Kadun ylitt4vé kevyen liikenteen yhteys.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistorialli-
sesti ja teollisuushistoriallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennusta ei saa purkaa eiké
siina saa tehda sellaisia korjaus- tai muu-
tostditd, jotka tarvelevét rakennuksen,

sen julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista
arvoa tai tyylid. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpi-
teitd, on rakennus korjaus- tai muutostdi-
den yhteydessa pyrittava korjaamaan
rakennuksen tyyliin soveltuvalla tavalla.

Pohja- ja orsiveden pinnan korkeustaso
on sailytettava rakenteellisin keinoin.

Pohja- ja orsiveden muodostumista on
edistettava.

AK-korttelialueilla:

- asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen
ensimmaéiseen kerrokseen Teollisuus-
kadun puolella

- asuntoja ei saa suunnata yksinomaan
Teollisuuskadulle pain

- saa ensimmaisessé kerroksessa olevia
asuinhuoneistoja ja liiketiloja kayttaa
viliaikaisesti sosiaalisen palvelun tiloina

- askartelu-, kerho- ja vastaavaa yhteistilaa
tulee rakentaa 1,5 % tontin kerrosalasta

- tomutus- ja jatehuollon laitteita ei saa
sijoittaa pihamaalle

- porrashuoneisiin tulee olla paésy sekd
kadun ett& pihan puolelta

AK- ja KT- korttelialueilla:

- rakennusten julkisivumateriaalin tulee
olla paikalla muurattu perinteisen vérinen
punatiili

- pysékointitiloihin ei tonttien vélisille
rajoille tarvitse rakentaa rajaseinaa

- pysékaintitiloihin johtavat ajoluiskat
tulee sijoittaa rakennuksiin

Tonttia e saa aidata, ellei muuta ole
médarétty

Alueelle ei saa sijoittaa véhittiiskaupan
suuryksikdita.

Alueelle on laadittava erillinen valaistus-
suunnitelma.

Maaperén ja pohjaveden pilaantuneisuus
on selvitettéva ennen rakennusluvan
mydntémista. Tontti ja sen véliton lahei-
Syys on kunnostettava ennen rakennuk-
sen kéyttdonottoa.

Kortteleissa 22392, 22395-22400 ja 22402
korvausilmaa ei saa ottaa kadun puolelta.

Téllad asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

Autopaikkojen médrat ovat;

-asunnot 1ap/126 k-m2

- toimistot 1 ap / vahintaan 280
ja enint&an 220 k-m2

- myymalat 1 ap / vahintaan 110
ja enintdan 90 k-m2

- teollisuus 1 ap / vahintaan 280
ja enintaan 220 k-m2

- muut tilat 1 ap / 250 k-m2

Autopaikkoja saa rakentaa vain
asemakaavassa osoitetuille paikoille.
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TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
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TAYTEALUE

HIEKKA-ALUE, MAANKERROKSEN
PAKSUUS YLI 3m
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NYKYINEN SEKAVESIVIE-
MARIN YLIVUOTO
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Pihaterassia rajaava aidan korkeus teollisuuskadun puolella 3,0 m.

Pihaterassien mallinnetut korkeustasot: +32.4 ja +28.1

Maanpinnan ja pihaterassien laskentapisteet kahden metrin korkeudella tarkastelupinnasta.
Julkisivun laskentapisteet kerroksittain. Esitetty lukuarvo kuvaa meluisinta kerrosta.

Konepaja / Osa-alue VI

ALUSTAVA MELUSELVITYS

Katulilkkenteen melu
Paiva klo [7-22]
Keskiaanitaso LAeq

00105

00205

——— Liikenteen lahtétaso

- Nykyinen rakennus
D Tuleva asuinrakennus

- Tuleva toimistorakennus

s Aita/Muuri

O Pihaterassin laskentapiste

{) Julkisivun laskentapiste

Teollisuuskatu: 31 000 ajon./vrk
Raskaan liikenteen osuus: 6 %
Nopeusrajoitus: 50 km/h

Sturenkatu: 31 000 ajon./vrk
Raskaan liikenteen osuus: 6 %
Nopeusrajoitus: 40 km/h

KSV/TEK/MNe 6.5.2013
0 20 40 60 80 100
m

Melutaso, dB(A)

45 <
50 <
556 <
60 <
65 <
70<
75<
80 <

<=45
<=50
<=55
<=60
<= 65
<=70
<=75
<= 80

Aleksis Kiven katu: 11 500 - 12 500 ajon./vrk

Raskaan liikenteen osuus: 7 - 8 %
Nopeusrajoitus: 40 km/h

Raitiotielinjat 9 ja 1/1A siséltyvat laskentaan




