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Asemakaavan muutosluonnos koskee:
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kortteleita 36003, 36006—36020 ja 36024 seka puisto- ja katualueita
(muodostuvat uudet korttelit 36276—-36282)

Kaavan nimi: Viikinranta
Hankenumero: 0825 3
HEL 2011-005944

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 7.12.2010
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 5.6.2012

Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Lahdenvaylan ja Vanhankaupunginlahden luonnonsuoje-

lualueen vélissa, lounaassa aluetta rajaa Vantaanjoki. Etaisyys Helsin-
gin keskustaan on noin 6 km. Alueen pinta-ala on noin 40 ha.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutosluonnoksen siséaltd

Asemakaavan muutosluonnoksella mahdollistetaan alueen kehittami-
nen kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti monipuolisena asumisen,
toimitilojen ja virkistyksen alueena. Alueelle suunniteltu taydennysra-
kentaminen tiivistda kaupunkirakennetta, tehostaa maankaytt6a, eheyt-
taa kaupunkikuvaa ja liittd& alueen toiminnallisesti nykyista tiiviimmin
ymparaiviin alueisiin.

Viikinranta sijoittuu Vanhankaupunginlahden luonnonsuojelualueen ja
Lahdenvaylan valiin, aivan Vantaanjoen suun tuntumaan.

Kaupunkirakennetta on tiivistetty ja maankayttoa tehostettu osoittamal-
la uusia tontteja pienteollisuus-, varasto- seka tilaa vievan kaupan ra-
kennuksille Viikintien varteen. Uusia asuinkortteleita on osoitettu kah-
teen paikkaan. Kallioalueelle Helsingin Energian sahk6éasema-alueen
pohjoispuolella on suunniteltu 2-12 kerroksisten asuinrakennusten
suurkortteli. Viikintien pienteollisuusalueen eteldisin osa on muutettu
asuinkayttoon, uudet 4-6 kerrosta korkeat asuinrakennukset laajenta-
vat viereista Koskenrannan asuinaluetta. Suurin osa pienteollisuusalu-
eesta jad nykyiseen kayttoon ja sille laaditaan lahiympéaristén suunnit-
teluohjeet kaupunkikuvallisen ilmeen kohentamiseksi.

Asemakaavan muutosluonnos on laadittu koko suunnittelualueelle.
Alueen asemakaavaehdotukset on tarkoitus laatia vaiheittain ja kullekin
osa-alueelle erikseen, jotta osa-alueiden toisistaan poikkeavat piirteet,
erityistarpeet seka toteutusaikataulu voidaan ottaa huomioon.

Asemakaavan muutosluonnoksen pinta-alan on n. 40 ha. Kaavaluon-
nosalueelle on osoitettu uutta rakennusoikeutta yhteensa 59 791 k-m?,
josta asuinkerrosalaa on yhteensa 55 000 k-m?.

Asemakaavan muutosluonnoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty kirjeitse yhdeksan mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty ndhtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla seka Arabianrannan ja Viikin



kirjastoissa. Muutosluonnoksesta on jatetty 16 mielipidetta, jotka on
mahdollisuuksien mukaan otettu kaavoitustydssa huomioon.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Asemakaavan muutosluonnosta koskee yhdeksan erityistavoitetta:

- Alueidenkéaytdssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorai-
lyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatkuvuutta.

- Asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin myrskyihin,
rankkasateisiin ja taajamatulviin.

- Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava ennen ryh-
tymista kaavan toteuttamistoimiin.

- Alueidenkayttssa on ehkéaistava melusta, tarinasta ja ilman epapuh-
tauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentdméaan jo olemassa
olevia haittoja.

- Alueidenkaytdlla edistetaan elollisen ja elottoman luonnon kannalta
arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymista.

- Ekologisesti tai virkistyskayton kannalta merkittavien ja yhtenaisten
luonnonalueiden huomioon ottaminen.

- Valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen ja luonnonym-
paristdn arvojen sailymisen edistaminen.

- Alueidenkaytdssa on turvattava olemassa olevien valtakunnallisesti
merkittavien maanteiden jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet.

- Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon valtakunnalli-
sen energiahuollon kannalta merkittavat voimajohtojen linjaukset si-
ten, etta niiden toteuttamismahdollisuudet sailyvat.

Asemakaavan muutosluonnos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden kanssa.



Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja virkistys-
aluetta.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on paaosin kerrostalovaltais-
ta aluetta, asuminen/toimitila, jolla on lisaksi merkinta (T), toimitilaval-
taisena kehitettava alue. Lisaksi alue on virkistysaluetta. Alueen kaak-
koisreuna rajautuu Helsinkipuistona kehitettdvaan alueeseen.

Nyt laadittu asemakaavan muutosluonnos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa yhdeksan asemakaavaa vuosilta 1972-1989.

Asemakaavan nro 6498 (vahvistettu 17.11.1972) mukaan alue on kun-
nallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialuetta sek& voimansiir-
toaluetta.

Asemakaavan nro 7500 (vahvistettu 12.8.1977) mukaan alue on kun-
nallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialuetta, puistoaluetta, lii-
kerakennusten korttelialuetta seké katualuetta.

Asemakaavan nro 8345 mukaan (vahvistettu 24.2.1981) alue on teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialuetta, puistoa ja katualuetta.

Asemakaavan nro 8799 (vahvistettu 25.6.1984) mukaan alue on teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialuetta.

Asemakaavan nro 8936 (vahvistettu 25.1.1985) mukaan alue on teolli-
suus- ja varastorakennusten seké autopaikkojen korttelialuetta.

Asemakaavan nro 9062 (tullut voimaan 11.10.1985) mukaan alue on
teollisuus- ja varastorakennusten seka autopaikkojen korttelialuetta.

Asemakaavan nro 9131 (tullut voimaan 28.11.1986) mukaan alue on
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, autopaikkojen kortteli-
aluetta, puistoa seka katualuetta.



Asemakaavan nro 9518 (tullut voimaan 7.7.1989) mukaan alue on teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, autopaikkojen korttelialu-
etta seka katualuetta.

Asemakaavan nro 9609 (tullut voimaan 27.10.1989) mukaan alue on
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Rakennuskiellot
Alueella on voimassa maankéaytto- ja rakennuslain 53 §8:n 2 momentin
mukainen rakennuskielto (nro 11987) asemakaavan muuttamiseksi
7.10.2012 asti.

Muut suunnitelmat ja paatokset

- Viikinrannan rakennettu ymparisto, kaupunkisuunnitteluviraston sel-
vitys 4.8.2011

- Viikinrannan kehittamistavoitteet 17.2.2011. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta hyvéksyi alueen kehittdmistavoitteet 24.2.2011 jatko-
suunnittelun pohjaksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistbviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 12.1.2012.

Maanomistus
Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.
Alueen yleiskuvaus

Viikinranta sijaitsee Lahdenvaylan ja Vanhankaupunginlahden luon-
nonsuojelualueen valissa, lounaassa aluetta rajaa Vantaanjoki.



Viikinranta on toiminnallisesti monimuotoinen ja historiallisesti kerros-
tunut alue. Valittomassa laheisyydessé ovat arvokkaat luonto- ja mai-
semakokonaisuudet, Vanhankaupunginlahden luonnonsuojelualue se-
k& Vantaanjoen suun ja Kuninkaankartanonsaaren kulttuuriymparisto.
Alueen kaupunkikuvaa ja toimintaa hallitsevat alun perin kaupungin lai-
tamille rakentuneet pienteollisuusalueet halleineen, erilaiset jateasemat
ja kompostointikenttd, lumen vastaanottopaikka seka Helsingin Energi-
an sdhkbasema-alue.

Suunnittelualue rajautuu lAnnessé asuinrakennuksiin, Vantaanjoen
rannan uudet asuinkerrostalojen korttelit ovat rakentuneet valmiiksi
vuonna 2009 ja Kalastajanrannan asuinalue Viikintien pohjoispuolella
on parhaillaan rakentumassa. Vanhempaa asuinymparistéa edustaa
1950-luvulta l1&htien rakentunut pientaloalue Viikintien pohjoispuolella.

Viikinrannan ymparistd on muuttunut voimakkaasti Viikin ja Arabian-
rannan uusien alueiden rakentumisen myéta. Myds Viikinmaen raken-
taminen Lahdenvaylan pohjoispuolella on kadynnistynyt.

Rakennettu ymparisto

Viikintien paikalla on kulkenut 1550-luvulta 1ahtien Hameeseen vienyt
maantie ja alkumatkasta samaa linjausta noudattanut Helsinki-Viipuri
maantien uusi reitti.

Suunnittelualueen nykyinen rakennuskanta on kirjo eri-ikaisia ja eriko-
koisia lahinna pienteollisuuden, varastoinnin, yritystoiminnan ja yhdys-
kuntateknisen huollon kaytosséa olevia rakennuksia ja rakennelmia.
Alueen rakennetusta ymparistdsta on laadittu selvitys, joka on asema-
kaavan muutosluonnoksen selostuksen liitteena.

Palvelut, pienteollisuusalueet ja tyopaikat

Viikinrannan alueelle on nykyisin sijoittunut runsaasti pienteollisuutta ja
varastointia sekd kunnallistekniikkaa palvelevia toimintoja. Pienteolli-
suusalueen toiminnot ovat samankaltaisia kuin Helsingin muilla teolli-
suusalueilla. Hernepellonkujan pienteollisuusalue on erikoistunut moot-
toriajoneuvojen kauppaan, korjaukseen ja huoltoon. Viikintien pienteol-
lisuusalueen toimialajakauma on monipuolisempi. Esille nousevat maa-
likenne ja liikennettéa palveleva toiminta, rakentaminen, tukku- ja vahit-
taiskauppa seké uutena tulokkaana filmiteollisuutta palveleva yritys.

Pienteollisuusalueen toimipaikat ovat pienikokoisia. Alueella on 71 yri-
tystéd ja 512 ty6paikkaa. Yrityksistd 48% on kooltaan pienyrityksia ja



52% mikroyrityksia. Verrattaessa yritysten kokoa muihin Helsingin enti-
siin ns. teollisuusalueisiin, yritysten kokorakenne on yksipuolinen.

Luonnonymparisto
Viikintien etelapuoli

Entinen Viikin puhdistamon laskuoja erottaa kehittamisalueen Vanhan-
kaupunginseldn Saynaslahdesta. Laskuojaa ympardiva maasto on ma-
talaa, tasaista ja rehevan pensaikon seka lehtipuuvaltaisen puuston
leimaamaa. Laskuojan tyvessa on pieni rehevakasvuinen tervalepikko.
Laskuojaa seuraa vihervyohykkeella paaulkoilureitti, joka johtaa pohjoi-
sessa Vanhankaupunginlahden ruovikon poikki itddn ja pohjoiseen.

Viikintielle ulottuva méarkapohjainen tervaleppalehto (0,7 ha) ja vanha
puhdistamon pensaikkoinen laskuoja ovat linnustollisesti arvokkaita
kohteita (arvoluokka II). Laskuojan alueeseen rajautuu Vanhankaupun-
ginlahden pé&aruovikko, joka on linnustollisesti arvokas kohde (arvo-
luokka I). Laskuoja ja ruovikko kuuluvat osana Viikin-
Vanhankaupunginlahden luonnonsuojelu- ja Natura 2000-alueeseen.
Suunnittelualue rajautuu koillisosissaan Vanhan puhdistamon itakoivik-
ko -nimiseen linnustollisesti arvokkaaseen kohteeseen (arvoluokka II).

Viikintien pohjoispuoli

Viikintien pohjoispuolella asemakaava-alue on jyrkkaa kallioista selan-
netta, jonka korkeus on lakialueella + 30 m. Maastoltaan vaikeakulkui-
sella alueella ei ole virkistysreitteja, eika silla ole merkittavaa virkis-
tysarvoa. Kalliolta avautuu esteetén nakyma Vanhankaupunginlahdelle.
Alueen keskiosassa on pieni kalliosuo, joka koostuu kahdesta kallio-
kynnyksen erottamasta mosaiikkimaisesta osasta. Kalliosuo on méaari-
telty kohtalaisen arvokkaaksi (arvoluokka Ill) kasvillisuuskohteeksi ja
sen huomattavina lisdarvoina ovat luonnontilaisuus, monipuolisuus ja
sijainti. Kallion rinteilla Viikintien ja Lahdenvaylan varressa on siella
taalla lehtipuuvaltaista kasvillisuutta.

Suojelukohteet

Kallion juurella Viikintien varressa sijaitsee kaksi ensimmaisen maail-
mansodan aikaista varastoluolaa, jotka on rakennettu vuosina 1914 -
1918. Muinaismuistolaki suojelee kaikkia 1. maailmansodan aikaisia

Helsingin maalinnoituksen linnoitteita.



Alue rajautuu kaakkoisreunastaan Natura 2000 -alueeseen FI0100062,
"Vanhankaupunginlahden lintuvesi". Alue on rauhoitettu luonnonsuoje-
lulain nojalla.

Suunnittelualue rajautuu lAnnessé Vanhankaupungin ja Kuninkaankar-
tanonsaaren historialliseen kulttuurimaisemaan. Vantaanjokisuun vesi-
ja viemarilaitokset ovat valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuu-
riymparisto (RKY).

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitseva Viikin opetus- ja koetila on
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY).

Viikinrannan rakennetun ymparistén selvityksessa on alustavasti arvo-
tettu rakennukset, joiden suojelutarve tulee arvioida asemakaavoituk-
sen yhteydessa.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on liittynyt yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin.

Alueella on vesihuoltoverkostoa (HSY:n vesihuolto), séhkdkaapeleita
(Helen), kaukolamp6putkia (Helen), tietoliikennekaapeleita (Elisa ja
Sonera) ja maakaasuputkia (Gasum).

Vesihuolto alueella koostuu 90-1000 mm vesijohdoista, 250-400 mm
jatevesiviemareista, paineviemareista ja 300-1000 mm hulevesiviema-
reistd. Suuret putkikoot ovat alueen lapi kulkevia runkojohtoja ja
entisen jatevedenpuhdistamon purkukanavaan purkavia hule-
vesiviemareita, joita on kaksi. Purkukanava toimii myds puhdistettujen
jatevesien ylivuotoreittina. Alueen viemarointi perustuu vietto- ja paine-
viemaraointiin. Alueella oleva jatevesipumppaamo sijaitsee Saynaskujan
ja Saynaslahdentien risteyksessa. Suunnittelualueella on seka entisen
ettd nykyisen jatevedenpuhdistamon jatevesi- ja huoltotunneleita.

Suunnittelualueen lansireunassa sijaitsee Helsingin Energian s&hko-
asema-alue, jonka toiminta jatkuu nykyisen kaltaisena myos tulevai-
suudessa. Sdhkdasema-alueelta suuntautuu luoteeseen ja pohjoiseen
110 kv ilmajohtoja. Suunnittelualueella on 20 ja 110 kV maakaapeleita
ja kolme keskijannitemuuntamoa. Osa kaapeleista on sijoitettu tunne-
leihin.

Alueella on jonkin verran rakennettua kaukolampda, joka palvelee seka
alueen nykyista asutusta etta pienteollisuutta. Viikintien varressa ja
Hernepellontiella sijaitsevat suuret 300 mm ja 400 mm putket. Pie-
nemmat 65, 100 ja 125 mm jakelujohdot sijaitsevat suunnittelualueen



lounaisosassa Viikintien eteldpuolella ja koillisosassa Viikintien ja Lah-
denvaylan valissa.

Tietoliikennekaapeleita alueella on Elisalla ja Soneralla. Kaapeleita on
erityisen paljon Viikintien molemmin puolin. Lisaksi kaapeleita sijaitsee
Helenin energiahuoltoalueella ja Viikintien etel&- ja pohjoispuolisilla
asuinalueilla.

Suunnittelualueella on maakaasuputkia Viiikintien varressa ja lisaksi
Hernepellonpolulla ja -kujalla Viikintien ja Lahdenvaylan valisella alu-
eella. Alueen runkojohdot ovat kooltaan 160 mm.

Viikin entisen jatevedenpuhdistamon alueella sijaitsee lumen vastaan-
ottopaikka, jossa lunta sulatetaan puhdistettua jatevetta hyédyntaen,
jonka jalkeen vesi pumpataan takaisin jateveden purkutunneliin. Alueel-
la sijaitsee myOs muita maanalaisia rakenteita ja yhteyksia, jotka liitty-
vat vedenpuhdistamon toimintaan.

Maapera

Viikintien pohjoispuolella kohdealueen maapera on paaosin kallioista
moreenimaastoa. Kallioinen méki nousee noin tasoon +30. Kalliomaas-
to on erityisen jyrkkapiirteista.

Viikintien etelapuolella kohdealueen maapera vaihtuu moreenialueesta
savipehmeikdksi. Saven paksuus kasvaa jyrkasti itddn pain mentaessa.
Savikerroksen paksuus on suurimmillaan yli 15 metrid ja kantava maa-
kerros on yli 25 metrin syvyydessa. Viikin entisen jatevedenpuhdista-
mon alueella savikerroksen paalla on noin 1-3 metrin taytekerros. Tay-
temaakerroksen alla on maahan jatettyja entisia allas- ja perustusra-
kenteita.Viikintien eteldpuolella maanpinnan korkeusasema on monin
paikoin alle 3 metria merenpinnan ylapuolella

Pohjavedenpinta on alueella kallioaluetta lukuun ottamatta padasiassa
maanpinnassa tai lahella sita.

Alueella on harjoitettu teollista toimintaa ainakin 1950-luvulta. Toimin-
nasta on saattanut aiheutua maaperan pilaantumista.

Ymparistohairiot

Lahdenvaylan ja Viikintien ajoneuvoliikenne aiheuttaa suunnittelualu-
eelle melua seka pakokaasu- ja hiukkaspaastéja. Melutason paivéaoh-
jearvo ulkona (55 dB) ylittyy suurella osaa suunnittelualuetta 200 metria
lahempana Lahdenvaylaa.
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TAVOITTEET

Lumen vastaanottopaikan lahiymparistoon kohdistuu meluhéairiota lumi-
kuormien kuljetuksesta ja purkamisesta johtuen. Viikin vastaanotto-
paikka on nykyisin auki ympari vuorokauden.

Alueen nykyisid mahdollisesti ymparistéhairi6ita aiheuttavia toimintoja
ovat mm. yhdyskuntajatteen siirtokuormausasema, kivenmurskaamo,
betoniasema ja varastotoiminta. Maankayton suunnittelu edellyttaa te-
ollisen toiminnan ja muun maankaytbn yhteensovittamista.

Asemakaavan muutosluonnoksen tavoitteet pohjautuvat kaupunki-
suunnittelulautakunnan 24.2.2011 hyvaksymiin Viikinrannan kehittamis-
tavoitteisiin, jotka sisaltavat yleiset, koko aluetta koskevat kehittdmista-
voitteet seka osa-aluekohtaiset kehittamistavoitteet.

Viikinrannan yleiset kehittamistavoitteet:

- Viikinrantaa kehitetaan toiminnallisesti monipuolisena asumisen ja
toimitilojen alueena.

- Kaupunkirakenteellisesti toisistaan erilladn olevat Arabianranta ja
Viikki pyritdan liittAma&an paremmin toisiinsa kehittamalla Viikinran-
taa toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti.

- Toimitila-alueiden l&ahiympéaristdd kohennetaan.

- Pyritddn vahvistamaan alueen imagoa.

- Raja rakentamattomaan luontoon, Viikin-Vanhankaupunginlahden
luonnonsuojelualueelle ja Helsinkipuistoon maaritelladn selkeasti.

- Viikintieta kehitetd&n nykyista kaupunkimaisempana katuna
- Aluetta suunnitellaan toimivaan julkiseen liikkenteeseen tukeutuen.

- Alue sijoittuu osaksi pyorailyverkostoa. Pydrailya pyritadn edelleen
kehittamaan alueella.

Tavoitteena on alueen kehittaminen kaupunkikuvallisesti ja toiminnalli-
sesti monipuolisena asumisen, toimitilojen ja virkistyksen alueena.
Suunniteltu taydennysrakentaminen tiivistdaa kaupunkirakennetta, te-
hostaa maankayttoa ja liittd&d alueen toiminnallisesti viereisiin alueisiin
seka eheyttdd kaupunkikuvaa. Tavoitteena on vahvistaa olemassa ole-
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via merkittavia viheraluekokonaisuuksia ja mahdollistaa arvokkaiden
luontokohteiden sailyminen seké kehittaa tarkeita kavely- ja pyoraily-
yhteyksia.
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Asemakaavan muutosluonnos jakaantuu viiteen osa-alueeseen:

Viikintien pienteollisuusalue

Viikin entisen jatevedenpuhdistamon alue
Hernepellonkujan pienteollisuusalue

Kallio ja Helsingin Energian sahkdasema-alue
Viikintie

arwnE

Tavoitteet osa-alueittain:
1. Viikintien pienteollisuusalue

Tavoitteena on kehittaa Viikintien pienteollisuusaluetta toimitilojen,
asumisen ja virkistyksen alueena.

Kaupunkirakennetta on tiivistetty osoittamalla Saynaslahdentien
etelapuolinen alue 4-6 -kerrosta korkeille asuinkerrostaloille. Uudet
asuinkorttelit liittyvat toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti niiden
etelapuolella sijaitseviin Vanhankaupunginkosken rannan asuinkort-
teleihin. Itdisesta asuinkorttelista avautuvat vehreat nédkymat vierei-
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selle viheralueelle ja asuinalueelta on sujuvat yhteydet Vanhankau-
punginselkaa kiertaville ulkoilureiteille ja virkistysalueille. Viikintien
varteen sijoittuvan uudisrakennuksen kivijalkaan on osoitettu liiketila
aluetta palvelevalle elintarvikekaupalle.

Saynaslahdentien pohjoispuolella alue ja& nykyiseen kayttoon pien-
teollisuusalueeksi. Pienteollisuusalueen kaupunkikuvaa kohenne-
taan ja ohjeistetaan alueelle laadittavilla lahiympéariston suunnitte-
luohjeilla.

Toimitila-alueen ja luonnonsuojelualueen valiin sijoittuva kapea
puistomainen kaistale sailyy padosin luonnonmukaisena osana
seudullisesti merkittdvaa virkistysreitistoa. Vanhankaupunginselkaéa
kiertava reitti on myos yksi Helsinkipuiston térkeisté runkoreiteista.

. Viikin entisen jatevedenpuhdistamon alue

Viikintien varteen on osoitettu nykyista tehokkaampaa rakentamista
pienteollisuus- ja varastorakennuksille seka paljon tilaa vaativan
kaupan rakennuksille, esim. autojen tai rakennustarvikkeiden myy-
maloille.

Lumen vastaanottopaikan toimintaedellytykset turvataan ja ajoyhte-
ys HSY-veden huoltotunnelin sailytetaan.

Hernepellonkujan pienteollisuusalue

Tavoitteena on Hernepellonkujan pienteollisuusalueen kaupunkiku-
vallinen ja toiminnallinen kehittdminen ja laajentaminen etelaan
Hernepellontielle saakka. Voimassaolevassa asemakaavassa puis-
toksi osoitettu alue, joka toimii talla hetkella pysakdintialueena seké
liketilalle osoitettu tontti muutetaan osaksi pienteollisuusaluetta.

Kallio ja Helsingin Energian sahkdasema-alue

Tavoitteena on asuinkerrostalovaltaisten kortteleiden rakentuminen
Viikinkalliolle. Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeata-
soisia, ne sijaitsevat n. 30 m merenpinnan ylapuolella ja nékyvat
pitkalle Helsingin kaukomaisemassa. Niista tulee toteutuessaan uu-
si maamerkki saavuttaessa Lahdenvaylaa pitkin Helsinkiin. Naky-
mat kortteleista avautuvat kauas eteldan, kohti Vanhankaupungin-
selkaa. Rakennukset kaantavat selkdnsa Lahdenvaylalle ja sen ai-
heuttamille ymparistohairidille ja sulkevat syliinsé suuret ja suojaisat
kalliopihat. Pihojen suunnittelussa pyritddn hyddyntamaan mahdol-
lisimman paljon paikalle leimallista kallioluontoa. Kalliolaen suokas-
villisuusalue ja sen vesitasapaino pyritaan sailyttamaan mahdolli-
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simman luonnontilaisena. Asuinkortteleiden pysakointi sijoitetaan
kallioluolaan ja kalliolle johdetaan uusi ajoyhteys paaosin huoltolii-
kenteelle ja pelastusajoneuvoille.

Helsingin Energian kaytdssa olevaa korttelia pienennetaan vastaa-
maan Helsingin Energian tarpeita.

5. Viikintie

Tiivistyvan kaupunkirakenteen keskelle jaavaa Viikintieta on tarkoi-
tus kehittda nykyistd kaupunkimaisempana. Tavoitteena on paitsi
kaupunkikuvallisen ilmeen kehittaminen, myds liikkenneturvallisuu-
den parantaminen. Tien aiheuttamaa ymparistohairiéta voidaan va-
hentd& ajonopeuksia alentamalla, lisaamalla kadunvarsipysakointia
ja katuristeyksia. Samalla kehitetdan Viikintieta seuraavaa polku-
pyorareittia. Liikkenneympariston kehittdmisessa on tavoitteena nos-
taa esille myds viittauksia Viikintien historiaan.

4
ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Viikinranta on jaanyt kaupunkirakenteessa uusien rakentuvien alueiden
valiin ja osa pienteollisuusalueen vuokrasopimuksista on umpeutumas-
sa lahivuosina. Viikinrannan maankaytto on talla hetkella melko teho-
tonta vaikka alue sijaitsee vain n. 6 km:n paassa Helsingin keskustasta.
Alueella olisi potentiaalia voimakkaallekin lisdrakentamiselle ja kaupun-
kirakenteen tiivistaminen liittaisi sen nykyista paremmin viereisiin uusiin
alueisiin, Viikkiin ja Arabianrantaan.

Asemakaavan muutosluonnos pohjautuu alueelle laadittuihin kehitta-
mistavoitteisiin, jotka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
24.2.2011 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Asemakaavan muutosluonnoksella mahdollistetaan alueen kehittami-
nen kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti monipuolisena asumisen ja
toimitilojen alueena.
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Kaavaluonnos jakaantuu viiteen osa-alueeseen:

1. Viikintien pienteollisuusalue

Kaupunkirakennetta on tiivistetty osoittamalla Saynaslahdentien
eteldpuolinen alue 4-6 -kerrosta korkeille asuinkerrostaloille. Uudet
asuinkorttelit liittyvat toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti niiden
etelapuolella sijaitseviin Vanhankaupunginkosken rannan asuinkort-
teleihin. Itdisesta asuinkorttelista avautuvat vehreat néakymat vierei-
selle viheralueelle ja asuinalueelta on sujuvat yhteydet Vanhankau-
punginselkaa kiertaville ulkoilureiteille ja virkistysalueille. Viikintien
varteen sijoittuvan uudisrakennuksen kivijalkaan on osoitettu liiketila
aluetta palvelevalle elintarvikekaupalle.

Kaavaluonnokseen on jatetty mahdollisuus pienteollisuusrakennuk-
sen paikalleen jattamiseksi osoitteessa Jokisuunkuja 3 edellyttden
ettd rakennus muutetaan asuinkayttoon.

Saynaslahdentien pohjoispuolella alue ja& nykyiseen kayttoon pien-
teollisuusalueeksi. Pienteollisuusalueen kaupunkikuvaa kohenne-
taan ja ohjeistetaan alueelle laadittavilla lahiympéariston suunnitte-
luohjeilla.
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Toimitila-alueen ja luonnonsuojelualueen valiin sijoittuva kapea vi-
heralue sailyy padosin luonnonmukaisena osana seudullisesti mer-
kittavaa virkistysreitistoa.

. Viikin entisen jatevedenpuhdistamon alue

Viikintien varteen on osoitettu nykyista tehokkaampaa rakentamista
pienteollisuus- ja varastorakennuksille seka paljon tilaa vaativan
kaupan rakennuksille, esim. autojen tai rakennustarvikkeiden myy-
maldille. Tonteille sijoittuu ajoyhteys HSY-veden huoltotunneliin.
Osa alueesta on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaksi
alueen osaksi. Siella sijaitsee mm. lumen vastaanottopaikka.

Alueen itdosa on osoitettu lahivirkistysalueeksi.
Hernepellonkujan pienteollisuusalue

Hernepellonkujan pienteollisuusaluetta laajennetaan etelaan Her-
nepellontielle saakka. Voimassaolevassa asemakaavassa puistoksi
osoitettu alue ja liiketilalle osoitettu tontti muutetaan osaksi pienteol-
lisuusaluetta. Lahdenvaylan eteldpuolelle suunniteltu raitiotie muut-
taa alueen lansireunan mahdollisesti katualueeksi.

Kallio ja Helsingin Energian sahkdasema-alue

Kalliolle on sijoitettu asuinkerrostalovaltainen suurkortteli. 2-12 ker-
rosta korkeiden rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeata-
soisia, ne nékyvat pitkalle Helsingin kaukomaisemassa ja niista tu-
lee toteutuessaan uusi maamerkki saavuttaessa Lahdenvaylaa pit-
kin Helsinkiin. Sijainti Lahdenvaylan vieressa on haastava ja aset-
taa suuret vaatimukset rakennusten ulkoseinien aaneneristavyydel-
le. Lahdenvaylaa vasten sijaitseva pitka "kdarmetalo” toimii melu-
muurina ja sulkee syliinsa etelaan aukeava suojaisan kalliopihan.
Kallionlaki kohoaa n. 30 m merenpinnan ylapuolelle ja nakymat
asunnoista ja pihalta avautuvat kauas etelaan merelle, kohti Van-
hankaupunginselkaa.

Pihojen suunnittelussa pyritdéan hyodyntdmaan mahdollisimman pal-
jon paikalle leimallista kallioluontoa. Kalliolaen suokasvillisuusalue
ja sen vesitasapaino pyritaan sailyttamaan mahdollisimman luon-
nontilaisena.

Asuinkortteleiden pysakainti sijoitetaan kallioluolaan ja kalliolle joh-
detaan uusi ajoyhteys paaosin huoltoliikenteelle ja pelastusajoneu-
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voille. Kallioon sijoittuvat 1. maailmasodan aikaiset luolat on suojel-
tu muinaismuistolailla.

Helsingin Energian kayttssa olevaa korttelia muutetaan vastaa-
maan Helsingin Energian tilantarpeita.

5. Viikintie

Tiivistyvan kaupunkirakenteen keskelle jaavaa Viikintieta on tarkoi-
tus kehittad nykyistd kaupunkimaisempana. Tavoitteena on paitsi
kaupunkikuvallisen ilmeen kehittaminen, myds liikkenneturvallisuu-
den parantaminen. Tien aiheuttamaa ymparistohairiéta voidaan va-
hentdd ajonopeuksia alentamalla seké kadunvarsipysakointia ja ka-
turisteyksia lisddmalla. Samalla kehitetdan Viikintieta seuraavaa
polkupyorareittia. Liikkenneympariston kehittdmisessa on tavoitteena
nostaa esille myos viittauksia Viikintien historiaan.

Uudet ja sailyvét viheralueet liittavat pienteollisuus- ja asuinalueet
ympardiviin suuriin virkistyskokonaisuuksiin. Tarkeat luontoarvot py-
ritdén sailyttdmaan osana asuin- ja virkistysymparistod. Alueella on
hyva kavely- ja pyoraily-yhteyksien verkko.

Alueen asemakaavaehdotukset on tarkoitus laatia vaiheittain ja kul-
lekin osa-alueelle erikseen, jotta osa-alueiden toisistaan poikkeavat
piirteet, erityistarpeet seka toteutusaikataulu voidaan ottaa huomi-
oon.

Asemakaavan muutosluonnos pyrkii ottamaan huomioon tulevan
yleiskaavan mahdolliset muutokset Lahdenvaylan ymparistossa.

Mitoitus
Muutosalueen pinta-ala on n. 40 ha.

Alueen rakennusoikeus kasvaa 59 791 k-m? ja on taman jalkeen yh-
teensa 119 646 k-m?. Rakennusoikeus jakaantuu seuraavasti:

Asunnot 55 000 k-m? n. 1200 asukasta
Teollisuus- ja varastorakennukset 42 805 k-m?

Paljon tilaa vaativa erikoiskauppa 11 558 k-m?
Yhdyskuntateknista huoltoa

palvelevat rakennukset ja laitokset 10 283 k-m?

Kaavaluonnoksen aluetehokkuus on e= 0,3
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Asuinkerrostalojen korttelialue (AK), Viikintie etel&puoli

Viikintien etelapuolelle sijoittuu kolmen asuinkerrostalokorttelin koko-
naisuus, joka jatkaa mittakaavallisesti Vanhankaupunginkosken rannan
asuinaluetta. Viikintien varressa uudisrakentamisen korkeus on kuusi
kerrosta, rakentaminen madaltuu kohti viheraluetta neljaan kerrokseen.
Korttelit Viikintien varressa rakentuvat suurten pihojen ympaérille. Pihat
voidaan toteuttaa kansipihoina siten, ettd pysakainti sijoittuu pihojen al-
le. Viheralueen laitaan osoitetun asuinkorttelin U: n malliset rakennuk-
set avautuvat kohti viheraluetta ja rajaavat syliinsa suojaisat rakennetut
pihat. Rakennusten julkisivut ovat paikalla muurattua tiilté tai rappaus-
ta. Itaisen korttelin I&pi on rakennettava kavely-yhteys lahivirkistysalu-
een reitille.

Kaavaluonnoksessa on sdilytetty pienteollisuusrakennus osoitteessa
Jokisuunkuja 3 edellyttden ettd rakennus muutetaan asuinkayttoon.
Rakennuksen asuinkayttéén muuttamisen mahdollisuuksia tullaan tut-
kimaan tarkemmin asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Korttelialueella on asuinkerrosalaa yhteensa 25 000 k-m?.
Asuinrakennusten korttelialue (AK), kallio

Viikinkallio nousee 30 m vedenpinnan ylapuolelle ja kallionlakea reu-
nustavat asuinrakennukset tulevat nakymaan uutena maamerkkina pit-
kalle Helsingin kaukomaisemassa. Asuinrakennusten korkeus vaihtelee
kahdesta kahteentoista kerrokseen. Kaupunkikuvallisesti merkittavien
rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia, suunnittelun ja
toteutuksen laatuun tulee kiinnittda erityista huomiota. Asunnoista ja
laajoilta kalliopihoilta avautuvat nakymat pitkalle etelaan, kohti Vanhan-
kaupunginselkaa. Rakennukset kaantavat selkdnsa Lahdenvaylalle
toimien muurina melulle ja ilman epé&puhtauksille ja sulkevat syliinsa
suuret ja suojaisat kalliopihat. Pihojen suunnittelussa hyédynnetaén
mahdollisimman paljon ainutlaatuista kallioluontoa, joka on paikalle
leimallinen ominaispiirre. Piha-alueella sijaitsee kalliosuo, joka pyritdan
sailyttaméan mahdollisimman luonnontilaisena osana pihaa. Asuinkort-
teleiden pysakaointi sijoitetaan kallioluolaan ja kalliopihalle johdetaan
uusi ajoyhteys paaosin huoltoliikenteelle ja pelastusajoneuvoille.

Alueelle on suunniteltu uutta asuinkerrosalaa yhteensa 30 000 k-m?®.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Alueen pohjoisosaan, Viikintien varteen on osoitettu kaksi uutta tonttia
teollisuus- ja varastorakennuksille.
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Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityi-
sid vaatimuksia (TY)

Viikintien pienteollisuusalueen pohjoinen osa sek& Hernepellonkujan
pienteollisuusalue kokonaisuudessaan on osoitettu teollisuus- ja varas-
torakennuksille. Alueella voimassa olevien asemakaavojen sisalto ja
maaraykset sailyvat paaosin ennallaan. Hernepellonkujan pienteolli-
suusalueelle on osoitettu kaksi uutta rakennuspaikkaa.

Helsingin asemakaavavarannossa on talla hetkella teollisuus- ja varas-
totilojen varantoa lahes 3 miljoonaa k-m?®. Rakentamattomien tilojen li-
saksi tyhjilla&an olevaa toimitilaa on runsaasti Pitdjamaella, Herttonie-
messa, Pasilassa ja Vallilassa.

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa (KL-1)

Alueen pohjoisosaan, Viikintien varteen on osoitettu viisi tonttia paljon
tilaa vaativalle erikoiskaupalle, esim. moottoriajoneuvojen, rakennus-
tarvikkeiden tai puutarha-alan myymalatiloja varten. Rakennusten ker-
rosluku on kaksi ja niiden korkeus saa olla enintdan 9 m.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Liikenne

Lahdenvaylan varteen sijoittunut Helsingin Energian sdhkdasema-alue
jatkaa toimintaansa nykyisella paikallaan. Aluetta on pienennetty vas-
taamaan Helsingin Energian tilantarpeita.

Viikin entisen jatevedenpuhdistamon tontilla sijaitsee lumen vastaanot-
topaikka.

Viikintie on alueellinen kokoojakatu, jota kehitetaan kaupunkimaisem-
maksi liikenneymparistoksi. Kaikki katuliittymat kanavoidaan korokkein
ja kadunvarsipysakointia lisatdan. Kadun ulkondkda parannetaan reu-
nakivien seka istutuskaistojen avulla. Jalankulku ja pyo6réily erotetaan
toisistaan. Viikintien vartta kulkee pyorailyn paareitti, joka on kak-
sisuuntainen ajoradasta istutuskaistalla eroteltu pyoratie. Jalkakaytavia
lisataan Viikintien varteen kadunvarsipysakadinnin seka linja-
autopysakkien kulkuyhteyksia varten.

Linja-autoille lisatdan yksi pysakkipari Viikintien varrelle. Vanha pysak-
kipari Hernepellonkujan liittyman kohdalla korvataan kahdella uudella
pysakkiparilla. Toinen pysakkipari on Saynaslahdentien pohjoisen liit-
tyman kohdalla ja toinen Palkopolun, eli Lahdenvaylan alikulun yhtey-
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dessa. Lahdenvaylalla on varaus linja-autorampeille Hernepellontien
kohdalla. Myds Viikinrannan pyséakkiparin paikka Pornaistenkujan koh-
dalla muuttuu uuden Jokisuunkujan liittyman takia. Pysékkimuutosten
myo6ta linja-autopysakkien valinen etaisyys Viikintiella on noin 450—-600
metrid. Kaikki pysakit mitoitetaan kahden telibussin pituisiksi.

Viikintielta tulee uusi liittyma Jokisuunkujalle. Paattyva tonttikatu palve-
lee uutta asuinkorttelia sekéa osaa korttelin 36030 olemassa olevista
asuinrakennuksista. Jokisuunkujan ja Jokisuuntien risteykseen korttelin
keskelle tulee katuaukio. Katuaukiolle voidaan istuttaa katupuita, eika
sinne tule pysakoéintia. Jokisuunkujan varrelle sijoitetaan kadun suun-
taisia pysakointipaikkoja ja Jokisuuntielle poikittaisia pysakaointipaikkoja
vierailijoille ja asiointia varten.

Hernepellontielta kalliotontin laelle johdetaan uusi tonttikatu Lahden-
vaylan etelapuolta ja edelleen Helsingin energian tontin itapuolta. Kort-
telin asukaspysakoinnille rakennetaan kalliopysakoéintilaitos, johon ajo-
yhteys tulee tonttikadulta tai vaihtoehtoisesti suoraan Viikintielta.

Asemakaava-alueen kaakkoispuolella, luonnonsuojelualueen reunassa
on seudullinen ulkoilureitti. Ulkoilureitti kulkee Saynaslahdentien pien-
teollisuuskorttelien suojaksi rakennettavan tulvapenkereen paalla.

Tiederaitiovaunuun varaudutaan tilavarauksin. Raitiotie kulkee lannesta
Lahdenvaylan vartta Hernepellontien pienteollisuusalueen pohjoispuo-
lelta ja jatkaa edelleen Viikintien varressa kohti Viikkia. Asemakaavas-
sa varaudutaan myds raitiotien johtamiseen Viikintielle. Tata vaihtoeh-
toista suunnitelmaa on tarkasteltu alustavasti ja lopullinen raitiotien lin-
jaus ratkaistaan tiederaitiotien yleissuunnitelmassa.

Viikinrannassa ei ole télla hetkella asumista tukevia palveluita, paivit-
taistavarakauppaa, kunnallista paivahoitoa tai koulua. Lahimmat palve-
lut ovat Arabianrannassa ja Viikissa. Viikinmékeen rakennetaan koulu
ja paivakoti, joiden on maara valmistua vuonna 2014.

Viikintien varteen sijoittuvan uuden asuinrakennuksen kivijalkaan on
osoitettu liiketila, johon voi sijoittua koko aluetta palveleva elintarvike-
kauppa.

Pienteollisuusalueiden rakennusalan, moottoriajoneuvojen kaupan, kor-
jauksen ja huollon seka liikennéinnin palvelut sailyvat paaosin nykyisel-
la&n. Alueen pohjoisosaan on osoitettu viisi uutta tonttia paljon tilaa
vievan kaupan myymaléille.
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Puistot ja lahivirkistysalueet (VP ja VL)

Alueen kaakkoisreunaan, Natura-alueen rajalle, muodostuu luonnon-
mukaisten lahivirkistysalueiden ketju, joka toimii puskurivyohykkeena
kaupunkirakenteen ja luontoalueen valilla. Lahivirkistysalueille sijoittuu
suurin osa alueen sailyvistéa arvokkaista luontokohteista. Vanhan puh-
distamon tontin reunan uudelle VL-alueelle voidaan sijoittaa uusia vir-
kistysreittiosuuksia ja mahdollisesti myds virkistystoimintoja. Viikintielle
ulottuva marképohjainen tervaleppélehto sailyy osana viheraluetta.
Saynéaslahdentien suuntaisella kapealla VL-alueella varaudutaan ra-
kentamaan tulvariskialueella sijaitsevien pienteollisuuskorttelien suo-
jaksi tulvapenger. Alueelta on hyvét yhteydet Viikintielle ja asuinkortte-
leihin. Seudullisesti merkittava virkistysreitti kulkee VL-alueen lapi koil-
lis-lounas -suunnassa. Vanhan puhdistamon ojan linjaa voidaan pai-
koin muokata luonnonmukaisemmaksi.

Viikinkallion uuden korttelialueen ja Viikintien pohjoispuolisen vanhan
asuinalueen valiin jaa puisto. Se yhdistyy Kalastajanrannan lahivirkis-
tysalueeseen. Viheralueille toteutetaan ité-lansi-suuntainen kavely- ja
pyorailyreitti, joka liittyy myo6s Viikintielle.

Suojelukohteet

Viikintien varressa sijaitsevat kaksi ensimmaisen maailmansodan ai-
kaista varastoluolaa merkitaan suojelumerkinnélla. Muinaismuistolaki
suojelee kaikkia 1. maailmansodan aikaisia Helsingin maalinnoituksen
rakenteita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Yhdyskuntateknisen huollon verkostoja laajennetaan ja siirretaan
suunnittelualueella.

Alueen lounaisosassa sijaitseva 250 mm jatevesiviemari siirretaan tu-
levien kortteleiden pohjoispuolelle uudelleen linjattavalle Jokisuuntielle;
muutos pidentaa hieman linjaa ja pienentaa aavistuksen linjan kalte-
vuutta. Jokisuuntielle siirretd&dn myods vanhan katulinjauksen alla olevat
vesihuoltojohdot. Jokisuunkujan jatevesiviemarin etelapaa linjataan uu-
den katualueen mukaiseksi. Jokisuuntien ja -kujan hulevedet puretaan
alueen itdreunassa sijaitsevaan valtaojaan.

Viikinkalliolle suunniteltuja kerrostaloja varten rakennetaan vesihuolto-
johdot Hernepellontien kautta. Johdot liitetddn rakennettuun vesihuol-
toon Viikintiell&.
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Alueen sahkonjakeluverkosto laajenee Viikintien varteen rakennettaval-
la uudella 20 kV keskijannitekaapelilla ja Viikinkallion uuden asuinalu-
een haaralla. Jokisuuntien nyk. sédhkdkaapeli siirretddn uuden katulin-
jauksen mukaiseksi.

Suunnittelualueen sahkonjakelu edellyttaa kolmen uuden muuntamon
rakentamista. Uuden eteldisen korttelin 36276 nykyinen muuntamo pu-
retaan toimitilan purkamisen aikataulussa. Korvaava muuntamo sijoite-
taan Jokisuuntien etelapuoliselle viheralueelle. Sdynaslahdentien var-
teen korttelin 36276 koillispuolelle sijoitetaan myés muuntamo. Viikin-
tien pohjoispuolinen Viikinkallion AK-alue edellyttdd myds oman muun-
tamon rakentamista. Muuntamo on tarkoitus toteuttaa kiinteistbmuun-
tamoratkaisuna verkonhaltijan ohjeiden mukaisesti.

Alueen kaukolampoverkkoa laajennetaan. Viikintien ita- ja lansipadhan
rakennetaan uutta DN 300 -putkea. Jokisuuntielle rakennetaan kauko-
lampo6, samoin Saynaslahdentielle (DN 125). Myds uutta kaupan toi-
mintojen korttelia 36282 varten rakennetaan uusi kaukolamp6 (DN
125).

Viikintien pohjoispuolella kaukolampé toteutetaan Viikinkallion uutta
AK-aluetta varten ja lyhyt osuus Hernepellonkujalla, jossa nykyista
kaukolampo6putkea jatketaan ja liitetaan Viikintien uuteen kaukolam-
poon.

Uusia tietoliikennekaapeleita asennetaan suunnittelualueella Viikintien
etelapuolisia uusia kortteleita 36276 - 36278 varten, uusien katulinjaus-
ten mukaisesti. Viikintien pohjoispuolella uusia kaapeleita asennetaan
Viikinkallion uutta AK-aluetta varten.

Maakaasun jakeluverkostoa laajennetaan paaasiassa Viikintien etela-
puolisella asuin- ja pienteollisuusalueella. Uusia putkia asennetaan Jo-
kisuunkujalle, -tielle ja Saynaslahdentielle. Viikintien pohjoispuolella ra-
kennetaan Hernepellonkujan ja Viikintien rakennettujen putkien valinen
osuus.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Kohdealueen Viikintien pohjoispuolisella uudella asuntoalueella kallio-
maasto on erityisen jyrkkapiirteista ja rakentaminen edellyttaa paljon
louhintaa ja maastoon sovitusta. Rakennukset ja kunnallistekniikka voi-
daan perustaa kallion varaan.

Viikintien eteldpuoliset rakentamattomat alueet sijaitsevat paaosin sa-
vialueella, jossa kantava maakerros pakenee jyrkasti alaspain. Kantava
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maakerros on syvimmillaan yli 25 metrin syvyydessa. Rakennukset tu-
lee perustettavaksi savialueella tukipaaluilla ja kadut ja kunnallistek-
niikka stabiloidun pohjamaan varaan. Myos piha-alueita saatetaan jou-
tua stabiloimaan riittdvan vakavuuden varmistamiseksi.

Viikin entisen jatevedenpuhdistamon alueella rakentamista vaikeuttaa
maahan jatetyt entiset allas- ja perustusrakenteet sekéa alueelle tehdyt
taytot. Alue on rakennettavuudeltaan suurelta osin erittéin vaikeaa. Ra-
kennukset ja kunnallistekniikka tulee perustaa tukipaalujen varaan. Ka-
duilla ja piha-alueilla voidaan mahdollisesti kayttaa kevennysta painu-
mien minimoimiseksi ja vakavuuden varmistamiseksi. Alueelle tarvitta-
vat lisataytot ovat ongelmallisia maaperan heikon rakennettavuuden ja
stabiliteetin kannalta.

Lopullisten perustamistapojen suunnittelua varten on tehtava tonttikoh-
taisia lisdselvityksia pohjarakennusolosuhteista.

Viikintien etelapuolella maanpinnan korkeusasema on monin paikoin
alle 3 metria merenpinnan ylapuolella. Jokisuunpolun ja Saynaslahden-
tien pohjoisosan valilla sijaitsevaa Viikintien pienteollisuusaluetta on
alustavasti esitetty suojattavaksi tulvapenkereella. Tulvapenger vaatii
pohjanvahvistuksen. pohjanvahvistuksena voidaan kayttaa stabilointia.

Alueella on harjoitettu teollista toimintaa ainakin 1950-luvulta. Toimin-
nasta on saattanut aiheutua maaperan pilaantumista. Maakaytén muu-
tos ja lisarakentaminen edellyttavat maaperéan pilaantuneisuuden selvit-
tamista ja pilaantuneiden alueiden kunnostamista ennen rakentami-
seen ryhtymista.

Ymparistohairiot

Liikenteen aiheuttamaa meluhdirioitd on alustavasti arvioitu SoundPlan
-melulaskentaohjelmalla. Arkivuorokauden keskimaarainen liikenne-
maara Lahdenvaylalla on noin 59 000 ajon/vrk, Viikintiella noin 13 300 -
9 100 ajon/vrk ja Hernepellontiella oin 1 700 ajon/vrk. Asuinrakennus-
ten julkisivuille tullaan asettamaan kaavassa maarays aaneneristavyy-
desta likennemelua vastaan, jotta melutason ohjearvot asuinhuoneissa
sisalla tayttyvat. Alustavan meluselvityksen mukaan suunnitelluilla ra-
kennusmassoilla saadaan muodostettua piha-alueille melutason oh-
jearvot alittavia alueita. Ymparistohairioitd koskevia maarayksia tarken-
netaan suunnittelun edetessa.
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5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja kaupunkikuvaan

Uudet asuinkorttelit Viikintien pienteollisuusalueen etelaosassa tayden-
tavat Vanhankaupunginkosken rannan uutta asuinaluetta ja tiivistavat
seka eheyttavat kaupunkirakennetta. Korkeatasoiset asuinkerrostalot
parantavat kaupunkikuvaa ja asuinalueen imago koskenrannan valit-
tomassa laheisyydessa vahvistuu laajenemisen myota. Asukasmaéaran
lisddminen mahdollistaa elintarvikekaupan sijoittumisen uutena palve-
luna alueelle. Kaupunkirakenteellisesti asuinalue kytkeytyy kantakau-
pungin itaisille rannoille sijoittuvan asuinrakentamisen nauhaan, Ara-
bianrannan jatkeeksi.

Pienteollisuusalue Viikintien pohjoisosassa sdilyy entiselladn, kaupun-
kikuvaa kohennetaan.

Uudet pienteollisuusrakennukset ja tilaa vaativan kaupan erikoismyy-
malat rajaavat pohjoisessa Viikintieta ja mahdollistavat uusien palvelui-
den, kuten rautakaupan, autokaupan tai puutarha-alan kaupan sijoittu-
misen alueelle.

Uudet rakennuspaikat Hernepellonkujan pienteollisuusalueella tdyden-
tavat ja laajentavat aluetta. Ne rajaavat Hernepellontien ja Viikintien ka-
tutiloja.

Kallioalueelle sijoitettu asuinkortteli on kaupunkikuvallisilta vaikutuksil-
taan merkittava. Kallionlaki kohoaa 30 m merenpinnan ylapuolelle ja
sinne sijoittuvat 4-12 kerrosta korkeat rakennukset néakyvat pitkalle
Helsingin kaukomaisemassa. Arkkitehtuuriltaan korkeatasoisista ra-
kennuksista tulee toteutuessaan komea maamerkki Lahdenvaylan var-
teen. Kaupunkirakenteellisesti kortteli taydentéaa pienté ja muusta asun-
torakentamisesta erillaan olevaa Viikinmaentien pientaloaluetta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Viikintien parannustoimet muuttavat kokoojakadun ilmetta katumai-
semmaksi. Muutokset rauhoittavat likennetta ja pienentavat ajonope-
uksia seka lisdavat turvallisuuden tunnetta. Liittymien turvallisuus para-
nee kanavoinnin myoéta. Jalankulun ja pyorailyn erottaminen omille
kaistoilleen erilleen ajoradasta koko Viikintien matkalta lisaa turvalli-
suutta. Jalankululle ja pyorailylle varattavaa tilaa levennetaan sujuvuu-
den parantamiseksi.
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Uudet asuinkorttelit synnyttavéat koko alueelle yhteensa alle tuhat hen-
kildbautomatkaa vuorokaudessa, milla ei ole huomattavaa vaikutusta
alueen kokonaislikennemaaraan, joka on Viikintiella noin 13 000 autoa
vuorokaudessa.

Joukkoliikenteen palvelutaso paranee uuden linja-autopysakkiparin
my6ta, kun pysakkien valinen etéisyys ja siten kavelymatkat pysakeille
lyhenevat.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja Natura 2000 -alueeseen

Viikinkalliolla laaja kallioalue muuttuu asemakaavan toteuttamisen seu-
rauksena rakennetuksi ymparistoksi: kerrostalojen rakennuspaikoiksi,
piha-alueiksi ja kulkuvayliksi. Kalliota ja kasvillisuutta pyritaan asuin-
ympariston suunnittelussa sailyttamaan mahdollisimman paljon. Her-
kalla kasvupaikalla rakentaminen ja tontin korkeuserojen hallinta johtaa
kuitenkin vaistamatta siihen, etta suurin osa alkuperaisesta ymparistos-
ta menetetaan.

Arvokkaimpien kallion laen kasvillisuuskohteiden alueelle ei sijoiteta ra-
kentamista ja niiden sailyttdminen pyritdan turvaamaan. Tavoitteen to-
teutuminen vaatii huolellista suunnittelua, kulun ohjausta ja kulutuksen
ehkaisya seka hulevesien hallintaa kalliopainanteiden vesitasapainon
sailyttamiseksi.

Korkealle kalliolle sijoittuvalla rakentamisella on mittavat maisemalliset
vaikutukset. Uudet rakennukset saavat Vanhankaupunginlahden suur-
maisemassa merkittavan aseman. Ne nakyvat selvasti Kulosaaren sil-

lalle ja Lansi-Herttoniemeen, mutta ne voi havaita myds mereltd Kruu-

nuvuorenselalta asti. Rakennukset nakyvat myos pohjoisen suuntaan,

Vantaanjoen eteldisimpiin osiin ja Lahdenvaylalle. Vantaanjoella vaiku-
tus on jokiuoman mutkan ansiosta vahainen, mutta Lahdenvaylalla kal-
lionjyrkanteelta korkealle nousevan rakentamisen johdosta paikallisesti
suorastaan dramaattinen.

Tarkoituksena on, ettd Viikinkallion rakennusryhmasta tulee arkkiteh-
tonisesti korkeatasoinen kokonaissommitelma, jonka suunnittelussa ja
maastoon sijoittelussa otetaan huomioon maiseman ja kallioluonnon
arvot. Rakentamisen maisemallisia vaikutuksia arvioidaan jatkossa
pienoismallin ja havainnekuvien avulla.

Viikintien etelapuolisella alueella uusi rakentaminen on luonto- ja mai-
semavaikutuksiltaan vahaisempéaa ja sijoittuu l&hinna jo ennestaan ra-
kennetulle alueelle. Asuinrakennuksista tulee paaosin entisia pienteolli-
suusrakennuksia korkeampia. Kaupunkimainen rakenne asettuu luon-
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tevasti Viikinrannan nykyisen kaupunkirakenteen jatkoksi ja viheraluet-
ta reunustamaan.

Luonnonsuojelualueen reunalla sijaitseva puistokaistale sailyy puskuri-
na rakentamisalueeseen. Arvokkaiden linnustoalueiden arvot pystytaan
sailyttamaan. Saynaslahdentien suuntaisella VL-alueella on asema-
kaavassa kuitenkin varauduttu tulvasuojarakenteeseen. Jos tulvapen-
ger toteutetaan, linnustoalueen arvo laskee ainakin valiaikaisesti.

Vaikutukset Natura-alueelle jaénevat sailyvan ja laajenevan VL-
puskurialueen ansiosta vahaisiksi. Entisen puhdistamon alueella vaiku-
tukset ovat todennakdoisesti nykytilanteeseen verrattuna positiivisia.
Puhdistamon tontin alimpana sijaitseva, nykyisin varastoalueena toimi-
va 0sa on asemakaavassa osoitettu luonnonmukaiseksi l&hivirkistys-
alueeksi. Pilaantuneiden maa-ainesten sailyttdminen alueella loppuu,
alueelle palautetaan kasvillisuuspintoja ja istutetaan puuvartista kasvil-
lisuutta. Alueesta voi pitkan ajan kuluessa kehittya linnustolle arvokasta
pesimaymparistda, joka turvaa ja taydentad linnustonsuojelualueen ar-
voa.

Natura 2000 -alueen osalta tehdaéan Viikintien etelapuolisen osan ase-
makaavaehdotusvaiheessa luonnonsuojelulain 65 8:n mukainen arvi-
ointi, jotta suunnittelun valmistelussa ja paatoksenteossa varmistetaan,
ettei niitd luonnonarvoja, joiden vuoksi alue on sisallytetty Natura 2000
-verkostoon, merkittavasti heikenneta.

Vaikutukset l&ahiympariston virkistyskayttoon ja ihmisten turvallisuuteen

Kallioalueella ja Hernepellontien varressa nykyinen asemakaavan puis-
toalue muuttuu muuhun kayttéon. Puistoalueet eivat kuitenkaan ole ol-
leet virkistysarvoltaan merkittavia. Alueen virkistysreitistoon tulee uusia
osia ja itd-lansi -suuntaiset yhteydet paranevat Viikintien pohjoispuolel-
la.

Asemakaavan yhtena tavoitteena on Viikintien liikkenneturvallisuuden
parantaminen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia tullaan tarkemmin arvioimaan jat-
kosuunnittelun yhteydessa asemakaavaehdotusten valmisteluvaihees-

sa. Alueelta on tekeilla rakennettavuusselvitys.

Osaa Viikintien pienteollisuusalueesta on alustavasti esitetty suojatta-
vaksi tulvapenkereelld, joka sijoittuisi Jokisuunpolun ja Saynéaslahden-
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tien pohjoisosan valille. Tulvapenkereen kustannuksiksi on arvioitu noin
1,4 milj. euroa (2007).

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 7.12.2010).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuosien 2008, 2009, 2010 ja 2011 kaa-
voituskatsauksissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd seka kaavan lahtékoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisttilaisuudessa 11.1.2011.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen kehittdmistavoitteet
24.2.2011 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Osallisille lahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
23.2.2012).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 12.3.—2.4.2012. Luonnosta koskeva
yleisdtilaisuus pidettiin 21.3.2012.

Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin Energian, HSY-veden, Helsingin kaupungin ymparistokes-
kuksen, rakennusviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston, Talous- ja
suunnittelukeskuksen, Talous- ja suunnittelukeskuksen elinkeinopalve-
luiden kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 25 mielipidettd, joista 9 koski osallistumis- ja arviointisuun-

nitelmaa ja 16 asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipi-
teitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
asumisen sijoittamiseen Viikintien pienteollisuusalueelle, Natura-alueen
huomioon ottamiseen, liikenteen kehittamiseen ja uudelleenjarjestelyi-
hin.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat Viikintien pienteolli-
suusalueen etelaosan asuinalueeksi muuttamiseen, yritystoiminnan
jatkamisen mahdollisuuksiin alueella, varasto- ja tuotantotilojen riitta-
vyyteen Helsingissa, Natura-alueen huomioon ottamiseen, Kallioalueen
asuinalueeksi muuttamiseen, Lahdenvaylan aiheuttamiin ymparistéhai-
ridihin, liikennejarjestelyihin, yhdyskuntateknisen huollon jarjestelyihin,
maaperan pilaantuneisuuteen, suojelukohteisiin, viheralueisiin ja tulvi-
miseen.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etté alueen poh-
joisosaan on osoitettu tontteja yritystoiminnalle eteldosasta poistettujen
tonttien tilalle. Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksyméan kaava-
luonnoksen pohjalta tullaan tekemaan Natura-arviointi, jossa arvioidaan
maankayton muutosten vaikutuksia Natura-alueeseen. Lahdenvaylan
aiheuttamat ymparistohairiot, tulviin varautuminen, pilaantunut maape-
ra ja suojelukohteet otetaan huomioon kaavamaarayksin.

Asemakaavan muutosluonnos esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 5.6.2012 ja paatti...

Helsingissa

Olavi Veltheim
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VIIKINRANNAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

&
‘

Suunnittelualueeseen kuuluvat 1) Viikintien pienteollisuusalue, 2) Viikin entisen puhdista-
mon alue (kortteli 36019), 3) Hernepellonkujan pienteollisuusalue, 4) Helsingin Energian
sahkodasema-alue (kortteli 36003) seka korttelin 36003 pohjoispuolella sijaitseva kallio.

Nykytilanne

Alueella on pienteollisuutta, toimitiloja, varastoja ja yhdyskuntateknisen huollon tiloja sekéa
Helsingin energian sahkdasema. Alueen yritykset toimivat maaraaikaisilla vuokrasopimuk-
silla. Alueella on runsaasti eri-ikaisia ja erikuntoisia rakennuksia.

Suunnittelualue rajautuu idassé Natura-alueeseen.
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Mitd alueelle suunnitellaan

Kaupunkirakenteellisesti toisistaan eril-
l&&n olevat Arabianranta ja Viikki pyritaan
littim&an paremmin toisiinsa kehittamalla
Viikinrantaa toiminnallisesti ja kaupunki-
kuvallisesti. Tavoitteena on tutkia toimiti-
lojen ja asumisen sijoittumismahdolli-
suuksia alueella

Alueelle laaditaan kehittdmistavoitteet,
joiden pohjalta laaditaan kaavaluonnos.
Alue jakaantuu luontevasti osa-alueisiin ja
kaavaehdotukset laaditaan aikanaan osa-
aluekohtaisesti.

Alustavat kehittamistavoitteet
Viikinrantaan

- Viikinrantaa kehitetd&n toiminnallises-
ti monipuolisena asumisen ja toimiti-
lojen alueena.

- Kaupunkirakenteellisesti toisistaan
erillaan olevat Arabianranta ja Viikki
pyritdan liittmaan paremmin toisiinsa
kehittdmalla Viikinrantaa toiminnalli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti.

- Toimitila-alueiden l&hiympéaristoa ko-
hennetaan. Toimitila-alueille laaditaan
[&hiymparistdon suunnitteluohjeet.

- Pyritdan vahvistamaan alueen ima-
goa.

- Raja rakentamattomaan luontoon,
Viikin-Vanhankaupunginlahden luon-
nonsuojelualueelle ja Helsinkipuis-
toon maaritellaan selkeasti.

- Aluetta suunnitellaan toimivaan julki-
seen liikkenteeseen tukeutuen. Tavoit-
teena on kehittda julkisen lilkkenteen
kayttoa alueella.

- Alue sijoittuu osaksi pyorailyverkos-
toa. Pyorailya pyritaan edelleen kehit-
tamaan alueella.

Osa-aluekohtaiset kehittadmistavoitteet

1. Viikintien pienteollisuusalueella tutki-
taan toimitilojen ja asumisen sijoitta-
mista seka niiden suhdetta toisiinsa.
Kanavaa ja siihen liittyvia viheralueita
kehitetddn edelleen ulkoilukayttéon.

2. Viikin entisen puhdistamon alueella
tutkitaan toimitilojen, asumisen, yh-
dyskuntateknisen huollon seka virkis-
tysalueen sijoittumista.

Tutkitaan toimitilojen sijoittamista Vii-
kintien varteen. Toimitilarakennukset
suojaisivat aluetta Lahdenvaylan me-
luhaitalta.

Tutkitaan mahdollisuuksia osoittaa
alueen luonnonsuojelualueeseen ra-
jautuva kaakkoisosa virkistyskayt-
toon.

Tutkitaan mahdollisuuksia sijoittaa
asumista toimitilavaltaisen vyohyk-
keen ja virkistysalueen valiselle alu-
eelle.

Tutkitaan alueella toimivan lumen
vastaanottopaikan jarjestelyvaihtoeh-
toja.

3. Hernepellonkujan pienteollisuusaluet-
ta kehitetaan edelleen toimitila-
alueena. Alueelle tullaan laatimaan
l[ahiymparistén suunnitteluohjeet, joil-
la maaritellaan rakennetun ymparis-
ton ja piha-alueiden laatutaso.

4. Helsingin Energian sahkbasema-
alueen viereiselle kalliolle tutkitaan
mahdollisuuksia sijoittaa asumista.
Tutkitaan mahdollisuuksia alueen py-
sakoinnin toteuttamiseksi maanalai-
sena.
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Uuden asuinalueen myota Helsingin
Energian aluetta (kortteli 36003) pie-
nennetd&n maastonmuotojen mu-
kaan.

Aloite

Kehittamistavoitteiden laatiminen on tullut
vireille kaupunkisuunnitteluviraston aloit-
teesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen lu-
kuun ottamatta kallioaluetta, joka on valti-
on omistuksessa.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa yhdeksan asema-
kaavaa vuosilta 1970 -1989. Nykytila alu-
eella vastaa voimassaolevia asemakaa-
voja.

Alueella 1 on enimmakseen pienteolli-
suus- ja varastorakennuksille osoitettuja
tontteja. Itdreuna ja pohjoisp&a on puis-
toa. Alue 2 on kunnallisteknisten raken-
nusten ja laitosten korttelialue. Alueella
3 on enimmakseen pienteollisuus- ja va-
rastorakennuksille osoitettuja tontteja.
Eteldosa on puistoa ja pohjoispaassa on
pysékadintialue. Alueen 4 pohjoisosa on
puistoa ja etelaosassa on kunnallisteknis-
ten rakennusten ja laitosten tontti.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty
paaosin kerrostalovaltaiseksi asuin- ja
toimitila-alueeksi, jota kehitetaan toimiti-
lavaltaisena alueena.

Alueella on voimassa rakennuskielto
maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n

2 momentin nojalla 7.10.2012 saakka.
Rakennuskiellon syyné on kaavoituksen
keskenerdisyys ja Yleiskaava 2002:ssa

maariteltyjen maankayttotavoitteiden to-
teuttaminen.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen
vaikutuksia kaupunkirakenteeseen, kau-
punkikuvaan, maisemaan, liikenteeseen,
yhdyskuntatalouteen ja teknisen huollon
jarjestamiseen.

Arvioidaan vaikutuksia niihin luontotyyp-
peihin ja lajeihin, jotka ovat Vanhankau-
punginlahden lintuveden Natura-alueen
suojelun perusteina.

Vaikutusten arvioinnissa kaytetddn apuna
suunnitelmaa havainnollistavaa materiaa-
lia, esimerkiksi pienoismallia ja havainne-
kuvia.

Melua alueella arvioidaan tietokonemal-
linnuksen avulla.

Teknistaloudellisia ja ymparistoterveydel-
lisia vaikutuksia arvioidaan maaperatut-
kimuksin.

Vaikutusten arviointia tarkennetaan viela
kunkin asemakaavan muutoksen yhtey-
desséa erikseen.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittdad viimeistaan 17.1.2011.

Keskustelutilaisuus on 11.1.2011

klo 18—-20 kaupunkisuunnitteluviraston
infotilassa Laiturilla, osoitteessa Narinkka
2. Kaavan valmistelija on tavattavissa
kaupunkisuunnitteluvirastossa sopimuk-
sen mukaan.




Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

7.12.2010

Hankenro 0825 3
Kslk 2006-568
Oas 961-00/10 4 (5)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 15.12.2010 -17.1.2011:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

¢ Arabianrannan kirjastossa, Hameentie
135 A

e Viikin kirjastossa, Viikinkaari 11

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

Valmisteluvaihe

Alueelle laaditaan kehittamistavoitteet ke-
vaalla 2011, joiden pohjalta kaavaluonnos
laaditaan.

Asemakaavaluonnos laaditaan vuoden
2011 aikana. Luonnoksen néhtavillaolos-
ta ilmoitetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella
seka viraston internet-sivuilla ja siitéd on
mahdollisuus esittda mielipiteensa. Vi-
ranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan aluekohtaisesti
kaavaehdotukset. Tavoitteena on, etta
ensimmaiset ehdotukset esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle vuonna
2012.

Lautakunnan puoltamat ehdotukset ase-
tetaan julkisesti nahtaville ja niista pyyde-
taan viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nah-
tavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta ensimmaiset kaava-
ehdotukset ovat kaupunginhallituksen ja
kaupunginvaltuuston kasiteltavana vuon-
na 2012.

Ketka ovat osallisia
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

¢ Pihlajisto-Viikinméki asukasyhdistys
PNV, Viikki-seura, Arabianranta-
Toukola-Vanhakaupunki -kaupungin-
osayhdistys

¢ BirdLife Suomi r.y., Helsingin luonnon-
suojeluyhdistys r.y., Suomen luonnon-
suojeluliitto r.y., Tringa r.y., Vanhan-
kaupungin kulttuuriekologinen klubi,
Helsingin Yrittjat, Helsingin Vanhan-
kaupungin Yrittajat ry

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Helsingin seudun ymparistopalvelut /
Vesi, Helsingin Energia, Helsingin
seudun liikenne, Kaupunginmuseo,
Kiinteistovirasto, Pelastuslaitos, Ra-
kennusvirasto, Talous- ja suunnittelu-
keskus, Ymparistokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/ksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisestéa seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e kirjeilla osallisille (asunto-osake-
yhtididen kirjeet lahetetddn isannoitsi-
j6ille, joiden toivotaan toimittavan tie-
don osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutisissa

e www.hel.fi’/ksv (kohdassa Nahtavana
nyt)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).
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Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi 310 37378
tai séhkoposti kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Salla Hoppu
puhelin 310 37240
sahkdposti salla.hoppu(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Harri Verkamo
puhelin 310 37127
sahkdposti harri.verkamo(a)hel.fi

maisema-arkkitehti Mervi Nicklen
puhelin 310 37221
sahkdposti mervi.nicklen(a)hel.fi

insin6ori Matti Neuvonen
puhelin 310 37311
sahkdposti matti.neuvonen(a)hel.fi

projektipaallikkd Tuomas Hakala
puhelin 310 37205
sahkdposti tuomas.hakala(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala

[ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

091 Helsinki

Tayttamispvm

21.05.2012

36. Viikki, Viikinranta, puisto- ja katualueet, korttelit 36003,36006-36020
ja 36024, muodostuvat uudet korttelit 36276-36282

Ehdotuspvm

39,5509

1,7793

Vireilletulosta ilm. pym

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

07.12.2010
091

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 39,5509

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 39,5509 100,0 119646 0,30 0,0000 59791

A yhteensi 5,9362 15,0 55000 0,93 5,8020 54463

[P yhteensa 0,0000 0 -8,5188

Y yhteensi 0,0000 0 -16,6307 -19981

C yhteensa

IK yhteensi 1,6510 4,2 11558 0,70 1,6510 11558

T yhteensi 6,8488 17,3 42805 0,63 0,9165 3502

V yhteensia 8,1999 20,7 0 8,0976

R yhteensi

IL yhteensii 8,7902 222 0,5576

IE yhteensi 8,1248 20,5 10283 0,13 8,1248 10249

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 1,7793 4,5 -2,5431 -1000




Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussumelu [Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 39,5509 100,0 119646 0,30 0,0000 59791

A yhteensi 5,9362 15,0 55000 0,93 5,8020 54463

AK 5,9362 100,0 55000 0,93 5,9362 55000

AL 0,0000 0 -0,1342 -537

[P yhteensa 0,0000 0 -8,5188

P 0,0000 0 -8,5188

Y yhteensi 0,0000 0 -16,6307 -19981

YT 0,0000 0 -16,6307 -19981

C yhteensi

K yhteensi 1,6510 4,2 11558 0,70 1,6510 11558

KL-1 1,6510 100,0 11558 0,70 1,6510 11558

T yhteensi 6,8488 17,3 42805 0,63 0,9165 3502

T 1,1767 17,2 6634 0,56 -4,7556 -32669

TY 5,6721 82,8 36171 0,64 5,6721 36171

V yhteensi 8,1999 20,7 0 8,0976

VP 0,6468 7,9 0 0,5445

VL 7,5531 92,1 0 7,5531

R yhteensi

IL yhteensii 8,7902 222 0,5576

Kadut 7,7982 88,7 0,8003

Katuauk./torit 0,2043 2,3 0,2043

[LPA 0,7877 9,0 -0,4470

|[E yhteensi 8,1248 20,5 10283 0,13 8,1248 10249

ET 8,1248 100,0 10283 0,13 8,1248 10249

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 1,7793 4,5 -2,5431 -1000

ma 1,4395 80,9 -2,8829 -1000

map 0,3398 19,1 0,3398




to

tteluviras

kaupunkisuunn

Asemakaavaosasto
Itdranta-projekti

ingin

Hels

v
>
©
a—
©
=
(=4
[]
[zl
-
[=]
c
[=4
[=]
3
w
[=]
-
3
3
£
©
>
[
©
£
c
©
c
[=4
©
[t
c
v
>

ILMAKUVA




Sypnaslaht

Lo

Luonnonsusielualue

HELSINKI

36. kaupunginosa Viikki

Viikinranta

Korttelit 36003, 36006-36020 ja 36024
Puisto- ja katualueet

Asemakaavan muutosluonnos
(muodostuvat uudet korttelit 36276-36282)
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
taa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kau-
pan myymalatiloja.

Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisiad vaatimuksia.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue. Alueelle saa
rakentaa pumppaamon.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sal-
litun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Likimaardinen ensimmaisen kerroksen
lattiataso +50 cm tarkkuudella.

Rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
vahintaén kerrosalan osoittavan luvun ver-
ran liiketilaa.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa pysa-
kointipaikkoja, teknisia- ja varastotiloja
seké vaestonsuojia.
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Pihakansi, jonka alapuolelle saa rakentaa
pysakaintitiloja. Pihakanteen ei saa tehda
avoimia aukkoja. Kansi on osin istutettava.
Maanalaisten pysakdintitilojen poistoilma-
hormeja ei saa johtaa pihamaalle vaan ne
on sijoitettava rakennuksen yhteyteen ja
johdettava rakennuksen korkeimman koh-
dan ylapuolelle.

Uloke.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Merkint& osoittaa rakennusalan sivun,

jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liilkennemelua vastaan on
oltava véhintaén xx dB (A).

Puilla ja pensailla istutettava korttelin osa.
Alueella on oltava yksi puu enintédén
35 m2 kohti.

Katu.

Katuaukio.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
katuftie.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Korttelialueen osa, joka on rakennettava
kivetyksi aukioksi. Aukiota ei saa aidata.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Johtotunneli.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Tontin rajan osa, johon rakennuksen saa
rakentaa kiinni. Nakyviin jadvat rajaseinén
osat on késiteltava julkisivun tavoin.

Maanalainen alueen osa, jolla sijaitsee
muinaismuistolailla rauhoitettu kiinteé
muinaisjaannds.

Alueen osa, jolla lumenkaato on sallittu.

Kasvillisuudeltaan arvokas kalliosuo, jolla
avokalliot ja kasvillisuus tulee pyrkia séi-
lyttdmaan ja jota tulee hoitaa luonnonmu-
kaisena piha-alueen osana. Alue on raken-
teellisesti suojattava kulutukselta. Alueen
lapi saa rakentaa kevyen siltamaisen kave-
ly-yhteyden. Alueen vesitasapaino on py-
rittdva sailyttdmaan.

Alueen osa, jolle on rakennettava tulva-
penger. Tulvapenkereen harjantaso on
noin +2,50. Penkereen luiskat on istutet-
tava luonnonmukaisesti osaksi virkistys-
aluetta. Alueen osan lapi kulkeva ulkoilu-
reitti on sijoitettava penkereen péélle.

AK-korttelialueella:

- Saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-,
varasto- ja huoltotiloja seka teknisié tiloja
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoi-
keuden liséksi.




- Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaa-
via yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden
kéyttdon 1,5 % tontin kerrosalasta.

- Ylimpé&an kerrokseen, jokaisen porras-
huoneen yhteyteen on rakennettava sauna
ja monikéayttétila seka terassi asukkaiden
yhteiskayttéon. Jokaisesta porrashuoneesta
tulee olla suora yhteys yhteistiloihin seka
niihin liittyvalle kattoterassille. Tilat saa ra-
kentaa asemakaavakarttaan merkityn ra-
kennusoikeuden liséksi.

- Rakennusten julkisivujen tulee olla paikal-
la muurattua tiilta tai rappausta.

- Saa kaikissa kerroksissa porrashuoneen

20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi, mikali se lisaa
viihtyisyyttd ja parantaa tilasuunnittelua ja
mikali kukin kerrostasanne saa riittvasti
luonnonvaloa. Sisaantulokerroksien yldpuo-
lella olevissa kerroksissa tasté johtuva ra-
kennusoikeuden ylitys ei kuitenkaan saa olla
yhteensd enempaa kuin 5 % asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta. Ylitys voi olla t&ta
suurempi, mikali silla saavutetaan erityista
hyotya rakennus- tai asuntotyyppien kehitta-
misessa.

- Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

- On ulokeparvekkeiden oltava ripustettuja.

- Tulee niilla tonteilla, joiden pihamaat rajau-
tuvat toisiinsa, suunnitella ja rakentaa pihan
istutukset, leikki- ja oleskelualueet yhtenai-
sesti.

- Tonttia ei saa aidata toista asuintonttia
vastaan.

- Tulee jatehuollon tilat sijoittaa asuinraken-
nuksen pohjakerrokseen tai maanalaisten
pysakointipaikkojen yhteyteen.

- Tontille sijoitettavien polkupydrapaikko-
jen vahimmaismaara on 1 pp / 30 k-m2
asuntokerrosalaa. Naistd 75 % on sijoitet-
tava rakennuksiin.

- Korttelin 36279 AK-tontilla rakentamat-
tomat tontinosat, joita ei kdytetd kulkuteina
eikd leikkipaikkoina on istutettava tai séi-
lytettédva luonnonmukaisena.

- Korttelin 36279 AK-tontilla milloin katu-
jen, rakennusten tai pihojen sovittamisek-
si maastoon tarvitaan maastot6itd, ne on
toteutettava ympéristén luonteeseen sovel-
tuvalla tavalla. Alueella tulee pyrkia sailytta-
maééan avokalliota mahdollisimman paljon.

- Tontille 36279/2 ei saa rakentaa pohjoi-
seen aukeavia parvekkeita.

- Tontilla 36279/2 tuloilman sisédanottokoh-
dan tulee sijaita rakennuksen ylimmaén ker-
roksen eteldjulkisivulla.

- Rakennustoéiden suorittamisen ajaksi on
lu-merkinnalld merkityt piha-alueen osat
aidattava, eika niille saa l&jittda louhetta,
rakennustarvikkeita eika sielld saa olla ty6-
maanaikaisia rakennelmia. Muutoinkin on
erityisesti pidettéva huoli siita, ettei kasvil-
lisuutta vahingoiteta rakennusalan ulkopuo-
lella.

T- ja TY-korttelialueella:

- Saa tontille sijoittaa tontilla tapahtuvan
toiminnan kannalta valttamattdémia myyn-
tindyttely-, toimisto- ja muita vastaavia
tiloja kuitenkin siten, ettd toimistotiloja
saa rakentaa enintéan 25 % kerrosalasta.

- Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp /90 k-m2 toimis-
tokerrosalaa.

- Saa tontilla olla yksi rakennus.

- On rakennusten enimmaikorkeus 9 m.

Autopaikkojen vahimmaismaéarat ovat:

- Asuinkerrostalojen korttelialueella suu-
rempi luvuista 1 ap /100 k-m2 tai 0,65 ap /
asunto.

- Myymalét 1 ap / 50 k-m2.

- Teollisuustilat 1 ap / 80 k-m2.
- Teollisuushalli 1 ap / 120 k-m2.
- Varastotilat 1 ap / 250 k-m2.

- Toimistotilat 1 ap / 60 k-m2.

- Huoltoasemat 1 ap / 50 k-m2.

- Kortteleiden 36008, 36012 ja 36014
T-tonteilla vaadituista pysakoéintipaikoista
enintdan 20 %, kuitenkin vahintédan 2 paik-
kaa, on osoitettava tontilta, loput sijoite-
taan tarkoitukseen osoitetulle LPA-kortte-
lialueelle.

- Jos toteutetaan vahintdan 100 pysakain-
tipaikkaa keskitetysti ilman nimikkopaikko-
ja voidaan autopaikkojen pysékdintipaik-
kamaarasta vahentaa 10 %.

- Asukkaiden kuorma-autoille tarvitaan
vahintadan 1 ap / 15 000 k-m2.

- Asukkaille tarkoitettujen pysakéintipaik-
kojen lisdksi on varattava asukkaiden vie-
raille vahintaan 1 ap / 1 000 k-m2. Vieras-
paikat ja asukkaiden kuorma-autojen pai-
kat voivat sijaita katu- tai yleisillad alueilla.
Korttelin 36279 AK-tontilla vieraspysékoin-
ti on kuitenkin jarjestettava tontilla tai py-
sakdintilaitoksessa.

Télla asemakaava-alueella:

- Ennen rakennustéiden aloittamista tulee
pilaantunut maapera kunnostaa.

- Ennen maankaivutdihin ryhtymista seka
rakentamisen aikana on selvitettéva vaiku-
tukset mahdollisiin muinaisjaanndksiin
museoviraston kanssa.

- Korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

- Asemakaava-alueella ei lintujen pesimis-
aikana saa tehdé sellaisia rakentamistoimia,
jotka haittaavat pesimaélinnustoa.




. Arboretum
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"1600m
- Asemakaavaluonnoksen rajaus

VIIKINRANTA - Nykyiset rakennukset Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto/ Itdranta-projekti

:j’;\é?lzNNEKUVA I uudet tecllisuus- ja toimitilarakennukset Salla Hoppu / Katja Raevuorip !

- Uudet asuinrakennukset
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Liite 17 : Perspektiivikuvia suunnitelmasta
Nakyma Viikintielta kalliolle, osa-alue 4 (ylinn&)
Viistoilmakuva, jossa etualalla Viikintien pienteollisuusalueen asuinkorttelit, osa-alue 1, taustalla kallio, osa-alue 4 (alla)



Liite 17 : Perspektiivikuva suunnitelmasta
Nakyma Viikintien pienteollisuusalueen asuinkortteleista, osa-alue 1



VIIKINRANTA KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
VIIKINTIEN PARANTAMINEN ASEMAKAAVAOSASTO / IRA-PROJEKTI
12/2011 Jouni Heinanen




Liite 19 : Valokuvia alueelta
Viikintien pienteollisuusalue, osa-alue 1 (ylinna ja keskell&)
vanhan puhdistamon laskuoja, osa-alue 1 (alla)



Liite 19 :Valokuvia alueelta

entinen jateveden puhdistamonn tontti, osa-alue 2 (ylinna)
Viikintie ja Hernepellonkujan pienteollisuusalue, osa-alueet 3 ja 5 (keskelld ja alla)



Liite 19 :Valokuvia alueelta
Kallioaluetta, osa-alue 4
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