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Esipuhe

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto teetti vuosina 2007-2008 VTT:1I4 esitutkimuksen Eko-
tehokkuuden arvioinnista ja lisédmisesta Helsingissé. Tyon lopputuloksiin siséltyi johtopéa-
toksind kehitystyon jatkaminen ekotehokkuuden arvioinnin tydkalujen kehittdmisend. Tama
tutkimus koskee ao. ty6kalujen kehittdmista ja on tehty VTT:ssd vuosina 2009-2010.

Tutkimusta on ohjannut Helsingin kaupungin nimedmé& ohjausryhmd, johon ovat kuuluneet
yleiskaavapaallikkd Markku Lahti (pj), Olli Veltheim (yleissuunnitteluosasto), Kaarina Laak-
so (teknistaloudellinen toimisto), Alpo Tani (yleissuunnitteluosasto, tutkimustoimisto), Olli
Jokinen (yleissuunnitteluosasto, tutkimustoimisto), Antti Varkemaa (asemakaavaosasto), Yrjo
Lankelin (yleissuunnitteluosasto, teknistaloudellinen toimisto), Kyosti Oasmaa (talous- ja
suunnittelukeskus), Ifa Kytdsaho (talous- ja suunnittelukeskus) ja Jukka Tarkkala (yleissuun-
nitteluosasto, teknistaloudellinen toimisto). Ty6kalun kehitystyon eri vaiheita ovat kommen-
toineet myds muut Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asiantuntijat.

Tutkimus on tehty VTT:ssa johtava tutkija Pekka Lahden johdolla ja siihen ovat osallistuneet
asiakaspéallikkoé Jyri Nieminen, tutkijat Antti Nikkanen, Johanna Nummelin, Eero Puurunen
ja Pekka Tuominen seka teknologiapadallikkd Markku Virtanen. Raportin ovat Kirjoittaneet
Pekka Lahti, Jyri Nieminen, Antti Nikkanen ja Eero Puurunen.

Raportti ja tyokalu ovat tdssé vaiheessa tarkoitettu lahinnd Helsingin kaupungin siséiseen
kayttoon, mutta sovellukset muissa kaupungeissa ja kayttokohteissa ovat myds mahdollisia.
Raporttiin liittyy arviointityokalun ns. betaversio (taulukkolaskentadokumentti), jonka me-
neill4&n olevat testausvaiheet tulevat antamaan arvokkaita lisakokemuksia tydkalun sisallon
muokkaamisessa kuvaamaan entistd paremmin ekotehokkuuden tarkeimmiksi katsottuja osa-
tekijoitd. Tyokalun kayttajaystavallisyyden parantamismahdollisuuksiin tullaan kiinnittdmaan
huomiota samassa yhteydessa. Kaikki kayttdjakokemukset ovat tdssa vaiheessa arvokkaita
tyokalun jatkokehittdamisen suuntaamisessa. Testivaiheiden paatyttyd paatetaan erikseen, mis-
s muodossa raportti julkistetaan laajempaan kayttoon.

Espoo 31.8.2010
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TyoOkalun perusteet ja kuvaus

Hankkeen tavoitteena on 16yt&a ja kehittdd parhaimmat ja kaytannollisimmat tyo-
kalut kaupunkialueiden ekotehokkuuden arviointiin ja lisddmiseen Helsingin kaa-
voituksessa ja ndin parantaa kaavoituksen vaikuttavuutta hyvén ja kestavén kau-
pungin rakentumiseen.

Esitutkimuksen tutkimussuunnitelmassa "ekotehokkuus™ madriteltiin seuraavasti:
"Ekotehokkuudella tarkoitetaan t&ssé kaupunkiympéristossa (rakennuksissa, infra-
struktuurissa ja liikenteessd) tapahtuvaa energian ja luonnonvarojen suhteellista
kayttoa ja syntyvien paastdjen ja jatteiden suhteellista maaraa (per kerros-m? tai
per asukas) elinkaaripohjalta (kattaen raaka-aineiden tuotannon, rakennetun ym-
paristdn tuottamisen, rakennusten lammityksen, jaahdytyksen, valaistuksen ym.
sahkon kayton, kuljetukset ym. liikenteen paatyen Kierrdtyksen kautta uudelleen
tuotantoon tai jatteeksi, paastoiksi tms.) ja se siséltdd myos ilmastovaikutuksien
hallinnan kannalta olennaiset kasvihuonekaasut (CO,ekv)."

Maééritelman perusrajaus pidettiin tyon aikana ennallaan, mutta ekotehokkuuden
konkreettisia mittareita (indikaattoreita) méariteltdessa (ks. luku Tutkimus- ja ke-
hitystyon vaiheet) niiden siséltd on tdsmentynyt sen mukaan miten kaupunkisuun-
nittelun aikana tehtévat paatokset ja valinnat mitattavaan ominaisuuteen vaikutta-
vat. Esimerkiksi energian kéytt0d arvioidaan seka energiankulutuksen ettd -
tuotannon nakokulmista: paljonko energiaa kuluu ja miten se on tuotettu (kuinka
suuri osuus uusiutuvilla energialdhteilld). Ekotehokkuuden kasitteen laajaan sisél-
toon kuuluvat eldmén laatua koskevat mittarit on tietoisesti jatetty tdman tydkalun
ulkopuolelle ja keskitytty pelkastédan ns. ekotehokkuden kovaan ytimeen (ks. luku
Tutkimus- ja kehitystyon vaiheet ja Lahti et al. 2008, s. 8—13).

Vaikka ekotehokkuuden kannalta vaikuttavimpia ovat strategisella tasolla tehtavét
ratkaisut, on tdssé pitaydytty esitutkimusvaiheessa méaériteltyyn rajaukseen. Esi-
tutkimuksessa todettiin, ettd tarkeimmaét kaupungin ekotehokkuuteen vaikuttavat
tekijat méaaritelladn yleissuunnitteluvaiheessa. Samanaikaisesti on kuitenkin tar-
peen arvioida kehitettdvien tyokalujen soveltuvuutta myds asemakaavoitukseen.
lImastomuutokseen liittyen, tehtyjen kansainvalisten sopimusten pohjalta, raken-
netun ympariston merkittdvan roolin takia ja energiatehokkuutta koskevien uusien
maéaraysten takia kaupunkisuunnittelulla on huomattava vastuu toivottavaan kan-
salliseen ekotehokkuuteen padsemisessd. Helsinki on Suomen pé&é&kaupunkina ja
selvésti suurimpana kaupunkina merkittavin yksittdinen vaikuttaja ja suunnan-
nayttdja Suomen rakennetun ympaériston kehittjana. Tyon tarkoituksena on kehit-
tdd yhdyskuntasuunnittelua ja kaavoitustyotd ekotehokkaampaan suuntaan myos
laajemmin Suomessa. TyOkalusta on tarkoitus kehitt&é jatkossa versio, joka sovel-
tuu nykyista laajempaan kayttdon - suunnittelualan ammattilaisten ym. asiantunti-
joiden liséksi myo6s asukkaille ja muille kaupunkiympdriston kayttdjille. Kaava-
suunnittelun vuorovaikutuksen ja kasittelyn kannalta téllainen lisdantyvé tieto ja
tietoisuus edesauttavat itse suunnitteluprosessia ja ndin myos suunnittelun laadun
kohottamista.

Yleiskaavoitus on osa kaupungin pitkan aikavalin strategista suunnittelua, jossa
toimitaan yhteistyossa laajan toimijaverkon kanssa. Y leiskaavoitus on merkittava
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yhteistyon foorumi, jossa on mahdollista yhdistd4 ja koordinoida toisaalta kau-
pungin sisalla eri hallintokuntien ja liikelaitosten rakennettuun ymparistoon ja lii-
kenteeseen liittyvié kehittamistarpeita ja toisaalta alueella toimivien yritysten, val-
tiovallan, metropolialueen muiden kuntien kanssa suunniteltavia hankkeita.

Kaupunkiympariston ekotehokkuuteen voidaan vaikuttaa sitd paremmin mita ai-
kaisemmassa vaiheessa ja mité suurempia kokonaisuuksia voidaan kasitella sa-
massa yhteydessa. Rajattuja ja lyhytaikaisia hankkeita koskevat ekotehokkuuden
lisdystoimet voivat yhteen laskien olla kaupungin tavoitteiden kannalta riittdmét-
tomid tai niilla voi olla toisiaan kumoavia vaikutuksia.

Olevan perusrakenteen ja rakennuskannan hallitsevista rooleista johtuen kaupun-
kirakenteen ekotehokkuuden laaja-alaiset parannukset tapahtuvat hitaasti. Tama
nédkokulma korostaa tdydennys- ja korjausrakentamisessa tehtdvien ratkaisujen
merkittavyytta ekotehokkuuden kannalta.

Tutkimus- ja kehitystyon vaiheet

Tutkimus- ja kehitystyd on tehty kahdessa padvaiheessa: | Kaupunkisuunnitteluun
sopivan ekotehokkuuden méaérittely ja sen arviointiin sopivan tyokalun kehittami-
nen ja Il Tyokalun testaus valituissa kohteissa. Vaihe | jakautuu seuraaviin alavai-
heisiin:

I.1 Kaupunkialueen ekotehokkuuden maaritelma. Sovitaan tdssé tyossa kaytetta-
van ekotehokkuuskasitteen siséltd ja suhteutetaan se kansainvalisiin maaritelmiin
sekd mm. Teknillisen korkeakoulun (nykyadn osa Aalto-yliopistoa) vetdmassa
EPO-hankkeessa® syntyviin mahdollisimman tieteellisesti perusteltuihin energia-
tehokkuuden maaritelmiin. Maaritelma sovitetaan tarpeen mukaan Helsingin kau-
pungin tarpeisiin.

1.2 Kaupunkialueen ekotehokkuuden mittarit ja indikaattorit. Sovitaan tdssé tyossa
kéytettavien ekotehokkuusmittarien kirjo ja kattavuus (materiaalien ja energianku-
lutus, paastot ja jatteet, luonnon monimuotoisuus, muut laadulliset mittarit) seka
niit4 vastaavat kvantitatiiviset tai kvalitatiiviset mittaustavat (indikaattorit). Ener-
giatehokkuuden osalta hyédynnetddan em. EPO-hankkeen mahdollisesti suositte-
lemia mittareita ja indikaattoreita.

1.3 Ekotehokkuustyokalujen kehittdminen ja méaarittely. Kehitystyd ja méarittely
perustuvat valittuihin ekotehokkuuden mittareihin ja osatekijoihin. Osatehtdvén
aikana suoritetaan vaihtoehtoisten tyokalujen keskinéinen vertailu vaikuttavuuden
ja tarkoituksenmukaisuuden suhteen sek& Helsingin kaupungille sopivimpien va-
linta jatkotyotd varten. Valinnan perusteina kdytetddn mitattavuus, vaikuttavuus ja
kustannustehokkuuskriteereja:

! EPO-hanke (Energiatehokkuuden mittarit ja potentiaalit) on kaynniss oleva tutkimushanke, jota rahoittaa Te-
kes ja jonka raportit ovat julkaisuvaiheessa syksylla 2010. Siind pyritdan energiatehokkuuden yhdenmukaisiin
kasitteisiin ja mittaustapoihin yhdyskuntien rakenteessa, rakentamisessa, liikenteessa ja logistiikassa seké teolli-
suudessa. Tutkimushankkeeseen osallistuvat VTT, TKK (Aalto-yliopisto) ja TTY.
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Ekotehokkuuden kéasitteen maarittely

Ekotehokkuuden maarittelyja on useita. Usein viitataan OECD:n mééritelmaan
"Eco-efficiency = Quality of life/ Harm to the environment x Resource use x Cost
" (Lahti et. al 2006, s. 30), jota kaupunkiympéristoon sovellettuna kéytettiin myos
tdman tutkimushankkeen esitutkimuksessa (Lahti et al. 2008, s. 9), jossa maaritel-
tiin kaupunkiympariston ekotehokkuus néin:

kaupunkiympariston tuottama elaman laatu (palvelut ja tuotteet)

kulutetut luonnonvarat ja uusiutumattomat energiavarat * paastot * jatteet

Mittaaminen voidaan tehdd joko tiettyd aikayksikkoa (vuotta) kohti tai rakenneyk-
sikkdd kohti. Verrattuna OECD:n esittdma&n "kaavaan" erona on ensinnakin se,
ettd kustannukset on jatetty pois. Tama johtui kahdesta syysta: a) kustannukset
mittaavat kdytanndssa suurelta osin voimavarojen kulutusta jolloin syntyy paal-
lekk&isyyttd (kahteen kertaan mittaamista) ja b) kustannusten arviointiin on tarjol-
la runsaasti vakiintuneisiin kaytantdihin perustuvia arviointitapoja, kaavatalous-
ym. laskentatydkaluja, jolloin sit4 on tarpeetonta ottaa mukaan ekotehokkuuden
arviointiin. Toisena erona on se, ettd voimavarojen kulutus on tdsmennetty luon-
nonvaroiksi ja uusiutumattomiksi energiavaroiksi ja kolmenatema erona se, etta
ympadristohaitat on tdsmennetty paastoikisi ja jatteiksi. Molemmat johtuvat tar-
peesta rajoittua kohtuullisen helposti mitattaviin tekijoihin. Edellisesta perustelus-
ta huolimatta maaritelméan on kuitenkin jatetty "kaupunkiympariston tuottama
elamén laatu”, koska voimavarojen kulutusta ja aiheutettuja haittoja on aina syyté
verrata samaan aikaan saavutettaviin hyotyhin. Kaytannossa elaman tai elinympa-
riston laatua on vaikea ellei mahdoton yleispatevasti "mitata". Siitd syysta nyt ke-
hitetysta ekotehokkuuden arviointityokalusta on elaman laadun mittaaminen jatet-
ty pois. Sitd voidaan perustella myos silld, ettd kuten kustannuksienkin suhteen
kaupunkiympariston laatua arvioidaan suunnittelun kuluessa joka tapauksessa ja
melko vakiintunein menettelytavoin (esimerkkind kaupunkikuvalliset arviot visu-
alisointeineen, kulttuurihistorialliset arviot suojeluméérayksineen ja erityistapauk-
sissa arkkitehtuuri- ja muut suunnittelukilpailut). Nyt kehitetyssa ekotehokkuuden
arviointitydkalussa "suhteutus hyotyihin" tapahtuu arviointiprosessin kuluessa si-
ten, ettd vaikutusten arviointi (esimerkiksi siirrettdvien maamassojen maar4 tai ai-
heutetut paastot) tehddén aina suhteessa arviointikohteen kokoon (esim. asukas- ja
tyopaikkalukuun tai kokonaiskerrosalaan).

Kehitetyn arviointityokalun kayttdma ekotehokkuuden mééaritelma pyrkii siis kes-
kittymaan ekotehokkuuden kovaan ytimeen ja mahdollisimman mitattavaan ko-
konaisuuteen. Sen mukaan kaupunkiympariston ekotehokkuus on:

kulutetut luonnonvarat * ymparistohaitat

asukas- ja ty0paikkamaara tai kokonaiskerrosala

Luonnonvaroihin sisaltyvét talloin sekd materiaalit ettd energiavarat, erityisesti
uusiutumattomat energialahteet. Ymparistohaittoihin sisaltyvat paéstot (erityisesti
kasvihuonekaasut), jatteet ja my0s ne haitat, jotka aiheutuvat ekosysteemipalve-
luille (luonnon tuottamille palveluille).
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Arviointityokalun sisalto ja rakenne

Sisallon ja rakenteen osalta malleina ja vertailukohteina on k&ytetty mm. VTT:n
ailemmin kehittdmia arviointityokaluja (EcoProp ja Promisk) seka valittuja ulko-
maisia arviointimenettelyja kuten LEED? ja BREEAM® (ks. liite 1). LEED ja
BREEAM -menetelmien ongelmina ovat paitsi tuotteiden kaupallisuus (kayton
kalleus) ja kiinnittyminen anglosaksisen suunnittelukulttuurin kayténtéihin (arvi-
oidaan asioita, joilla ei suomalaisissa olosuhteissa ole niin suurta merkitysta tai j&-
tetdan arvioimatta asioita, joilla olisi merkitystd), myos sertifioitujen arvioitsijoi-
den suhteellisen pieni maard Suomessa ja liian jaykka sisallollinen rakenne (joka
pakottaa arvioimaan sellaisiakin asioita, joita kyseisessé suunnittelutilanteessa ei
VoI pitaa tarpeellisena tai mielekkaana).

Alueellisen tai kulttuurisen sidonnaisuuden ongelma on todettu mm. arvioimalla
samoja kohteita sekd LEEDilla ettd BREEAMilla, ja saatu aika heikko tulos
LEED:ill4, mutta hyva tulos BREEAMilla (Julien 2009).

Ekotehokkuuden ndkodkulmasta sekda LEED ettd BREEAM siséltavat paljon ylei-
sid suunnittelun, rakennuksen tai kaupunkiympériston "laatu-" tai "hyvyyskritee-
reitd" (kuten saavutettavuus tai turvallisuus), joita varten suomalaisessa yhdyskun-
tasuunnittelukdytdnnossa on laajassa kaytossa lukuisia suunnittelun erityisalojen
omia arviointikdytant6ja, seka viime kadessa suunnitteluun osallistumisen ja de-
mokraattisen kunnallisen p&atoksenteon menettelytavat. Vain osa sekd LEEDIn
ettd BREEAMIn kayttdmisté arviointikriteereistda koskee téssa selvityksessa méa-
riteltyja ekotehokkuuden "kovan ytimen" osatekijoitd, loppujen kosketellessa mui-
ta suunnittelun laatukriteereita.

Japanilasperdisesessa CASBEE-arviointityokalussa on vastaavat, mutta selkeam-
min vain yksittéisten rakennusprojektien (rakennuksen ja sen tontin) arviointiin
tarkoitetut osatekijat (categories ja sub-categories). Sen kaupunkitasoiset versiot
ovat vasta kehitteilla*.

2 LEED = Leadership in Energy and Environmental Design, arviointimenettely, jonka kdynnisti The United Sta-
tes Green Building Council (USGBC) vuonna 1998 ja joka perustuu ajatukseen puolueettoman, kolmannen osa-
puolen suorittamasta arvioinnista tietyn arviointikehikon (indikaattoriluettelon) puitteissa. LEED tyokaluja on
erikseen eri rakennustyypeille, sisustussuunnittelusta (commercial interiors) naapurusto- (neighbourhood) tasol-
le. LEED on rekisterdity tavaramerkki LEED™ LEEDin kéyttamé arviointiasteikko on: Certified (40—49 pistet-
ta), Silver (5059 pistettd), Gold (60—79 pistettd) ja Platinum (80 pistetta tai yli). Suomessa on nelja akkreditoi-
tua LEED arvioijaa (kesédkuu 2010)

® BREEAM = Building Research Establishment Environmental Assessment Method, joka on kehitetty Iso-
Britanniassa (UK). Ty6kalusta on yhdyskuntatasoinen versio BREEAM Communities ja kolme alueellista ver-
siota: UK, the Gulf ja Europe. BREAAMInN arviointiasteikko on PASS, GOOD, VERY GOOD, EXCELLENT
tai OUTSTANDING. Mygs 5-portainen tahtiluokitus on kdytdssa. BREEAMilla on Suomessa nelja sertifioitua
arvioijaa (kesakuu 2010).

* CASBEE = Comprehensive Assessment System for Built Environment Efficiency on Japanissa kehitetty vas-
taavien indikaattoreiden kokoelma kuin LEED ja BREEAM, multta erityisesti arkkitehtisuunnittelua ja rakennus-
tasoisia arviointeja koskien. Erityinen paino on rakennusten energiatehokkuudella, materiaalien kierratykselld,
elinkaarindkdkulmalla sekd rakennuspaikan (site) sisé- ja ulkoympariston laadulla. CASBEESsta on versiot uudis-
rakentamista, olevaa kohdetta ja peruskorjausta varten samoin kuin kaupunkirakentamista (CASBEE-Urban De-
velopment) sekd erityisié alueellisia olosuhteita varten (esim. CASBEE Osaka, jossa erityinen paino on "urban
heat island" -vaikutuksen huomioinnissa. Tyokalulla arvioidaan saavutettua laatua (Q = Quality) suhteessa ym-
péristokuormitukseen (L = Load). Tyypillisen uudisrakennuskohteen arviointiin kuluu CASBEEII4 aikaa noin 3—
7 tyopdivaa. ). Kehitteilld on lisdksi koko kaupunkia koskeva CASBEE-City (Low Carbon Type), jossa tavoit-
teena on arvioida kaupunkia kahdesta ndkdkulmasta: toisaalta sen aiheuttamaa ymparistokuormaa kaupungin
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TyoOkalujen ominaisuuksien maarittelyssa tarkeimmat kriteerit ovat olleet ekote-
hokkuuden riittdvén luotettavan kuvaamisen lisaksi kayttokelpoisuus Helsingin
kaupungin tarpeisiin ja erityisesti joustavuus kayttéa tydkalua kaupunkisuunnitte-
lun eri vaiheissa. Tyokaluilla tulisi saada vastauksia tyypillisimpiin suunnittelun
aikana esiintyviin kysymyksiin erilaisten valintojen (tehokkuusluvut, toimintojen
sijoittelu, liikenneratkaisut, pysékointi, talotyypit, viheralueiden maaré ja sijainti
jne.) vaikutuksista ekotehokkuuteen. Tulosten tehokas havainnollistaminen tehty-
jen ratkaisujen vaikutusten esittdmiselld ja kulloinkin arvioinnin kohteena olevan
alueen vertailulla muihin vastaaviin kohteisiin ovat tyokalun kayton keskeisia ta-
voitteita (Kaavio 1).

Helsingin kaupungin omat tarpeet ja olosuhteet ovat méérittaneet ja rajanneet tyo-
kalun ekotehokkuuden osatekijoiden joukkoa siten, ettd mukaan on otettu vain
sellaisia tekijoitd, joihin kaupunkisuunnittelijan valinnoilla on katsottu olevan to-
dellista vaikutusta. Koska "kaavoituksen vaikutusalue" riippuu myés kunnan kaa-
voituspolitiikasta - esimerkiksi siitd halutaanko rakentamista ohjata tiukasti vai
valjasti - on joukko ympériston ominaisuuksia, jotka ovat mukana "tiukassa kaa-
vassa", mutta jaavat pois "valjasta kaavasta". Tydkalun on joustettava molempiin
tilanteisiin. Kaupunkisuunnittelu voi ottaa nykyisin my6s kantaa rakentamistapa-
ohjeisiin ja tontinluovutusehtoihin, jotka maaritelldadn varsinaisen kaavoitusvai-
heen ulkopuolella. Téllaiset ohjeet ja ehdot voivat ulottua hyvinkin yksityiskohtai-
siin rakentamisratkaisuihin (kuten energiatehokkuusluokkiin tai aurinkopaneelien
sijoittamiseen julkisivuissa tai katolla), jolloin tyokalun on tarjottava vélineita
myaos niit valintoja varten.

ulkopuolelle ja toisaalta ympaériston laatua ja vetovoimaa kaupungin sisélla (Murakami 2010). Molemmissa mit-
tareissa Q ja L on kdytdssa 100-pisteinen asteikko, jossa laatuasteikossa Q = 100 pistettd edustaa parasta ja ym-
péristokuormituksessa L = 100 huonointa tasoa. Suhdeluvuille Q/L on lisdksi méaritelty pisterajat, joissa saa
arvosanat excellent (yli 3,0), very good (1,5-3,0), good 1,0-1,5), fairly poor (0,5-1,0) ja poor (alle 0,5). Parhaa-
seen luokkaan excellent padsyn edellytyksenéd on liséksi vahintdan 50 laatupistetta (Environmental...2010). Raja-
uksesta johtuen CASBEE-tyokalussa on mukana paljon ekotehokkuuden kovaan ytimeen kuulumattomia, kau-

punkieldman laadullisia yms. asioita kuten rikosten torjuntaa, véestdn uusiutumiskykyd, teollisuuden

tuottavuutta, verotuloja jne. Aiheutetut kasvihuonekaasupdastot ovat laskennassa kuitenkin merkittdvassa roolis-
sa, misté johtuu, ettd kaupunkien vélisessa vertailussa erilaisten teollisten rakenteiden takia "teollisuuskaupunki*
aina haviaa "palvelukaupungille”. Tatéd varten tyokalussa on kaksi vaihtoehtoista laskentatapaa: saastuttaja mak-
saa ja hydtyja maksaa. Jalkimmaisessa laskentatavassa padstot jaetaan hyotyjakaupungeille kansallisten keskiar-

vojen mukaisina maarina (Kawakubo 2010).
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ekotehokkuuden arviointityfkalujen valintaperusteet

kaikki muuttujat:

tiedossa olevat

ei-tiedossa olevat

\

mitattavissa/arvioitavissa olevat

ei-mitattavissa/arvioitavissa olevat

\

iso vaikuttavuus

pieni vaikuttavuus

iso kustannustehokkuus

(+)
(+)

pieni kustannustehokkuus

S
S

Kaavio 1. Ekotehokkuuden arviointity6kalujen valintaperusteet (Lahti 2009).

Paghuomio (+) kiinnitetdan varjostettuihin muuttujiin.
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Tutkimus- ja kehitystyon tulosten eli ekotehokkuusty6kalujen pilottiversioiden
testausvaiheiden jalkeen tavoitteena on tyokalujen tuotteistaminen kaupunkisuun-
nittelun arkikayttoon. Testauskohteiksi valittiin Meri-Rastilan lansirannan, Jatka-
saaren Saukonlaiturin ja Koivusaaren kaavasuunnitelmat.
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Ekotehokkuustydkalun rakenne ja kaytto

Ekotehokkuuden arvioinnin kannalta olennaisiksi kaupunkisuunnittelun osa-
alueiksi valittiin seuraavat 21 asiaa, jotka ryhmiteltiin viiden asiakokonaisuuden
alle (taulukko 1):

Taulukko 1. Ekotehokkuuden arvioinnin kohteena olevat asiat sek& niiden pistey-
tys ja suhteellinen vaikutus (merkitys) kokonaisekotehokkuudessa.

asia Pisteytys vaikutusvoima
ASIAKOKONAISUUS no arvioitava asia ) (merkitys kokonais-
Min Max | ekotehokkuudessa)
1 maan kaytto 95 105 + 1%
rakentamiseen
o | auetehokkuusja | g5 ) ga5 | Li4y | o100
perusrakenteen maara
3 maansiirrot 84 116 ++ 5%
MAA il 1 t t
4 | Praantuneel maat, 90 110 ++ 3%
kaatopaikat
5 Iah|V|rk|st_y.saIueet ja- 84 116 ++ 50
viljely
6 maaperan 90 110 ++ 3%
rakennettavuus
7 hulevesugn hallinta ja 89 111 ++ 3%
pohjavedet
VESI 8 tulvasuojelu 95 105 + 1%
9 vedenkulutus/asukas 96 104 + 1%
10 rakennusten 58 | 142 | +++++ | 13%
energiankulutus
11 sahkontuotanto 81 119 +++ 6 %
; ; o
ENERGIA 12 lammodntuotanto 71 129 ++++ 9%
passiivisen
13 aurinkoenergian 93 107 + 2%
huomioiminen
14 ulkovalaistus 98 102 + 1%
15 joukkoliikenne 71 129 ++++ 9%
16 kavely ja pyoraily 71 129 ++++ 9%
LIKENNE JA henkildauton kaytto ja
o +++ 9
PALVELUT 17 pysakointi 77 123 7%
palveluiden sijainti ja
18 toimintojen 91 109 ++ 3%
sekoittuminen
19 | rakentamisen hiilijalki 88 112 ++ 4%
HIILI- JA
20 jatehuolto 91 109 ++ 3%
MATERIAALI- : °
KIERTO olevan
21 rakennuskannan 86 114 ++ 4%
hyddyntaminen
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Taulukko 2
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Ekotehokkuuden arviointikriteerit ovat tehdyn ekotehokkuusmééritelman ja raja-
uksen (ks. luvut 1 ja 2) mukaan seuraavat:

1. materiaalien kulutus

2. energiankulutus

3. uusiutuvien energial&hteiden osuus (kokonaisenergian kulutuksesta)

4. paéstojen (erityisesti kasvihuonekaasujen) maaré

5. jatteiden maara ja kierratys

6. ekosysteemivaikutukset (monimuotoisuus, mukautumiskyky, osallistuminen)

Kutakin arviointikohteena olevasta suunnitelmasta "mitattavaa" ominaisuutta ar-
vioidaan em. ndkdkulmista sen mukaan kuinka voimakkaasti arviointikriteeri ao.
asiakohtaa koskettaa. Esimerkiksi materiaalien kulutus on merkittava kriteeri kun
arvioidaan maansiirtoja tai olevan rakennuskannan hyodyntamisté, energiankulu-
tus tarked kun arvioidaan rakennusten lammitysjarjestelmia, séhkon ja lammon
tuotantotapoja, jalankulun tai pyorailyn osuutta, ekosysteemivaikutukset tarkeita
kun arvioidaan lahivirkistysalueita jne.

Arviointikriteerien painotus ekotehokkuuden kokonaisuudessa (100 %) on seu-
raava (taulukko 2):

1. materiaalien kulutus 15 %
2. energiankulutus 20 %
3. uusiutuvien energialéhteiden osuus 20 %
4. paastdjen méaara 20 %
5. jatteiden maara ja kierratys 15 %
6. ekosysteemivaikutukset 10 %

. Ekotehokkuuden arviointikriteeriston koostumus, painot ja perustelut.

15

arviointikriteerit eli mihin ekotehokkuuden osatekijaan arvioinnin kohteena oleva suunnitteluratkaisu vaikuttaa

MATERIAALIT ENERGIA UUSIUTUVAT LAHTEET PAASTOT JATTEET & KIERRATYS EKOSYSTEEMI

20 20 20 15

kriteeri: vahentaa
ekosysteemeihin
kohdistuvia haitallisia
héirioita ja
monimuotoisuuden
kriteeri: vahentaa kaventumista; lisaé
jatteiden maaraa, lisad  joustoa ja resilienssia
kierratysta ja materiaalien (mukautumiskykya);

kriteeri: vahentaa kriteeri: lisd& uusiutuvien Kkriteeri: vahentaa uusiokayttoa, vahentada  edistaa vaikutuksia
materiaalien kulutusta (ei kriteeri: vahentaa energialahteiden osuutta paastoja, erityisesti vaarallisten jatteiden koskevaa tietamysté,
koske polttoaineita) energiankulutusta energiantuotannossa kasvihuonekaasuja maaréa ja vaikutusta hoitoa ja osallistumista

Arviointikriteerien mukaiset painot yhdessé vaikuttavat siihen kuinka merkitta-
vaksi arvioitavan asian kokonaispaino muotoutuu ja kuinka paljon ekotehokkuus-
pisteitd ao. asiakohdan osalta on saatavissa (taulukko 3).
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Taulukko 3. Ekotehokkuutta mittaavien asiakokonaisuuksien ja arvioitavien asioiden (21 kpl) painotusten koostumus arviointikriteereittdin (6 kpl)

arviointikriteerit eli mihin ekotehokkuuden osatekijaan arvioinnin kohteena oleva suunnitteluratkaisu vaikuttaa
EKOTEHOKKUUDEN OSATEKIJA -> MATERIAALIT ENERGIA UUSIUTUVAT LAHTEET PAASTOT JATTEET & KIERRATYS EKOSYSTEEMI
arviointikriteerien painot eli merkitys kokonaisekotehokkuuden|
kannalta (summa = 100) 15 20 20 20 15
KUVAUS JA
ASIAKOKONAISUUS arvioitava asia PERUSTELUT keskity arvioinnissa niihin tekijoihin, joilla on suurin vaikutus ekotehokkuuteen eli arvioi painotetusti tummempia ruutuja
1|maan kaytto rakentamiseen 20 0 0 0 0 20
MAA 3|maansiirrot ks. taulukko 20 0 20 0 10
4|pilaantuneet maat, kaatopaikat "MAA" 10 10 0 10 20 20
5]lahivirkistysalueet ja -viljely 20 20 10 20 10 20
6|maaperan rakennettavuus 20 20 0 10 0 10
7|hulevesien hallinta ja pohjavedet ) Uk 10 0 0 0 0 _

i s. taulukko
VESI 8|tulvasuojelu WESI" 10 10 0 0 0 20
9]vedenkulutus/asukas 20 0 0 0 0 10
10{rakennusten energiankulutus 10 0 0 10
11|sé&hkontuotanto k ukk 20 0 10

s. taulukko
ENERGIA|  12|lamméntuotanto "ENERGIA" 20 0 10
13|passiivisen aurinkoenergian huomioiminen 0 10 10 10 0 10
14]ulkovalaistus 0 0 0 0
15]joukkoliikenne 10 0 0 0
LIKENNE JA|  16|kavely ja pyoraily ks. taulukka 10 0 0 0

PALVELUT| LIIKENNE JA

17]henkildauton kaytto ja pysakadinti PALVELUT" 20 0 0 0
18]palveluiden sijainti ja toimintojen sekoittuminen 10 20 0 20 0 0
e aal  19]rakentamisen nitijaiki 0 0 0 s 10 10

X ks. taulukko
MATERIAALI- 20|jatehuolto " " 5 10 5 5 20 20

KIERTO| KIERTO
21]olevan rakennuskannan hyddyntaminen 10 0 10 10 10
lukumaara 21 variasteikon selitys -> i jonkin verran | vahainen vaikutus | ei juuri vaikutusta |
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Tavanomaista ja keskimadréisratkaisua kuvaa aina pistemaara 100, sitd paremmat
ovat yli 100 ja sitd huonommat alle 100 pistettd. Kaikkein painavimmiksi arvioi-
duissa asiakohdissa pisteiden vaihteluvali on +/- 42 pistettd keskiarvon molemmin
puolin eli 58...142 pistettd. Vahiten painavissa asiakohdissa pisteiden vaihteluvali
on 98...102 pistetta.

Tulevat testaukset ja muut kayttokokemukset Iahimman parin vuoden aikana tule-
vat ndyttdmaan onko asteikko riittdvéan leved kaikkien esiin tulevien tapausten ku-
vaamiseen vai onko se liian leved, jolloin kaikki arviointitulokset kasautuvat I&-
helle 100 pistettd. Asteikon laajuus saattaa olla liian leveda silloin, jos
suunnittelukulttuuri ja -kaytannot "ajavat” kaikkien suunnitelmien ekotehokkuu-
det hyvin l&helle toisiaan esimerkiki valille 95...105 pistettd. Tydkalun kayttéon
otto saattaa my®s ennen pitkd& ohjata suunnittelukéytant6ja entistd ekotehok-
kaampaan suuntaan, joka sekin kaventaa tulosten pistelukujen vaihteluvélia esi-
merkiksi vélille 105...110. Silloin on syyta harkita kavennetaanko asteikkoa, ehka
nimenomaan leikkaamalla sit& alapaasté (pistearvoista 70...80...90), jolloin eri rat-
kaisujen erot saadaan havainnollisemmin esille. Samaa menettelyd voidaan harki-
ta, jos halutaan "kiristdd" kaupunkisuunnittelun ekotehokkuusvaatimuksia, jolloin
entinen taso 105 pistettd muutetaankin 100 pisteeksi jne.

LIKEMNMNE JA
PALVELUT
27 %

ENERGIA
30%

Kaavio 2. Eri asiakokonaisuuksien suhteellinen osuus kokonaispisteista.

Arvioinnin tulos esitetaan pistelukuna, siihen liittyvana variluokituksena, hdma-
hakinverkkokaaviona tai yksinkertaisimmillaan “ekotehokkuusviisarina” (kaavio
3).


http://www.luonnontila.fi/fi/indikaattorit/metsat/me15-uhanalaiset-luontotyypit
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Alueen ekojalki kokonaisuudessaan

1 Mita pienempi sininen alue sitd ekotehokkaampi
’2’1‘,1,.,,,150'" —— (teoreettinen vaihteluvali on koko varillinen vyohyke)

O max (suurin ekojalki)

Kohdealue

O normaali-taso

O min (pienin ekojalki)

nojarvioitava asia Kohdealue 100

1]maan kayttd rakentamiseen 105

2|aluetehokkuus ja perusrakenteen maara 65

3|maansiirrot 115

4|pilaantuneet maat, kaatopaikat 100

5|lahivirkistysalueet ja -viljely 84

6|maaperén rakennettavuus 90

7|hulevesien hallinta ja pohjavedet 95

8ltulvasuojelu 100 Ko h d eal ue

9]vedenkulutus/asukas 100 101
10}rakennusten energiankulutus 97
11]sahkontuotanto 86 70 130
12|lamméntuotanto 100 EKOTEHOKKUUSPISTEET
13|passiivisen aurinkoenergian huomioiminen 97 (kokonaisekotehokkuus)
14]ulkovalaistus 98 pisteet arvosana KIRJAINLUOKITUS
15]joukkolikenne 126 110 tai yi huipputaso A+
16]kéavely ja pyoraily 127 . . A
17]henkildauton kaytto ja pysakointi 96 105..109.9 erinomainen
18]palveluiden sijainti ja toimintojen sekoittuminen 109 95...104,9 hyva B o
19|rakentamisen hiilijalki 100 86...94.9 normaali C
20|jatehuolto 109
21)olevan rakennuskannan hyddyntdminen 114 75..859 valttava

101 alle 75 heikko -

Kaavio 3. Esimerkki ekotehokkuusarvion tuloksen esitystavoista. Ylimpané oleva
hamahékinverkkokaavio voidaan esittdd myos yksinkertaisempana, jossa teoreet-
tista vaihteluvélia (min-max) ei esitetd (kuten tehtiin testivaiheessa kohdealueiden
osalta, ks. osa Il Tyodkalun testaus)
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Arvioinnin periaatteita

Kaavoittajan vaikuttamismahdollisuudet

TyoOkalussa keskitytddn arvioimaan ekotehokkuuden niitd osatekijoitd, joihin
suunnittelijoilla on mahdollisuus vaikuttaa. Arvioinnin pyrkimyksend on mitata
yksinomaan kaavojen edelld maariteltyjd melko konkreettisia ja mitattavissa ole-
via ekotehokkuusvaikutuksia, ei kaavoittajan tekemien ratkaisujen yleista tai kai-
kenkattavaa “hyvyyttd”. Ekotehokkuus ei myoskaan kata "kestavan kehityksen"
kaikkia ulottuvuuksia eli ekologisen lisdksi taloudellista ja sosiaalista kestavyytta.
Ekotehokkuus on lahelld ekologista kestavyyttd, jota pidetdan myos kestdvan ke-
hityksen kovana ytimend. Kaupunkisuunnittelun muut hyvyys- tai kestavyyskri-
teerit jaavat muilla menetelmilld arvioitaviksi. Saattaa olla, etté niita varten ei ole
kéytettavissa vastaavia arviointityokaluja, mutta k&ytannéssa nekin useimmiten
tulevat arvioiduiksi — viime kadessa kokemusperdisesti ja mahdollisesti hyvin in-
tuitiivisesti silloin kuin suunnitteluratkaisuista keskustellaan ja paatetdan kunnal-
lispolitiikan normaalin paatoksentekoprosessin mukaisesti. Ekotehokkuustyoka-
lulla on tarkoitus tuottaa mahdollisimman avointa ja tuoreeseen tutkimustietoon
perustuvaa tietoa suunnitteluratkaisujen materiaalien ja energiankulutuksesta, uu-
siutuvien energialahteiden kaytostd, aiheutuvista pééstoista ja jatteista seka joista-
kin luonnon omien ja ihmisen toiminnan prosesseihin vaikuttamisesta.

Ekotehokkuuden méérittelystéd ja rajauksesta johtuen voi syntyé tilanteita, joissa
ylemméllad kaavatasolla tehdyt valinnat heikentdvat ekotehokkuutta alemmilla
kaava- tai suunnittelutasoilla, vaikka alemmalla kaavatasolla tehtéisiin itsesséan
hyvié ratkaisuja. Esimerkiksi asemakaavatason suunnittelussa voidaan vaikuttaa
rakentamisen sijoitteluun vain yleiskaavassa méaaritellyn alueen sisalla. Nain ollen
asemakaavan ekotehokkuus voi olla mm. maaperédn rakennettavuuden osalta huo-
no vaikka asemakaava olisi suunniteltu ndailta osin huolellisesti. Tuloksia tulkites-
sa on syytd muistaa, ettd niihin voi siséltya itse alueesta johtuvia ekotehokkuuteen
vaikuttavia ominaisuuksia, joihin suunnittelijalla ei ole ollut mahdollisuutta vai-
kuttaa.

Tilanne on samankaltainen lakien, asetusten ja muiden viranomaismaaraysten
suhteen, jotka saattavat olla ekotehokkuutta véhentévia. Esimerkiksi puurakenta-
mista koskevat paloturvallisuusmééraykset rajoittavat puun kéyttéa yli 2-
kerroksissa taloissa, mik& vahentad mahdollisuuksia lisat4 rakennusten hiilinielu-
vaikutusta kerrostaloalueilla. Vastaavasti 8 metrin vapaan tilan minimietéisyys-
vaatimus asuinhuoneiden ikkunoiden edessa saattaa rajoittaa suunnittelun vapaut-
ta tuottaa toiminnallisesti ja viihtyisyyden kannalta hyvada asuinymparistéa ja
véljentdé esimerkiksi "matalaksi ja tiiviiksi" suunniteltua asuinaluetta ja siten vé-
hentda sen perusrakenteen tehokkuutta.

Mittaristo sisaltaa asiakohdittaisissa kuvauksissa myos vihjeita kaavoittajalle par-
haiden ratkaisujen etsimisessa.

Arvioitavat kaavatyypit

TyoOkalu on luotu etupééssa tavanomaisten uudisrakennusalueiden arviointiin. Sii-
ta el todennakdisesti ole erityistad hyotya esimerkiksi pelkastédan puistoiksi tai lii-
kennealueiksi tarkoitettujen tai maanalaisten tilojen kaavojen arvioinnissa. Tyoka-
lua voidaan k&yttaa rajoitetusti myos tdydennysrakentamisalueiden arviointiin.
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Arvioitava alue

Arvioitavan alueen rajauksessa pyritddn noudattamaan seuraavaa ldhestymistapaa.
Koko suunnittelun tai kaavoituksen kohteena oleva alue kuuluu arvioitavaan alu-
eeseen. Seuraavat ovat poikkeuksia tdhén lahtokohtaan:

e Vesialueiden pinta-alaa ei huomioida arvioinnissa, lukuun ottamatta alu-
een siséisig, pienehkdja vesialueita. Vesialueille luotavat tayttomaat kuu-
luvat kuitenkin arvioinnin piiriin.

o Mikéli kaava-alueeseen siséltyy laajoja luontoalueita, tai maa- tai metsata-
lousalueita jotka sijoittuvat alueen reunoille, ndma alueet jatetadan arvioin-
nin ulkopuolelle. Osayleis- ja asemakaavatason tarkastelussa myos alueen
keskelle jaavét laajat ja seudullisessa kaytdssa olevat vapaa-alueet voi-
daan jattaa arviointialueen ulkopuolelle.

e Mikali arvioitava alue rajoittuu liikennevayliin, jotka palvelevat kohde-
alueen ohella myods naapurialueita, tulee ainakin pinta-alan, aluetehok-
kuuden tai perusrakenteen maaran arvioinnissa alue rajata ao. liikenne-
vaylan keskiviivaa pitkin.

Jos tarkasteltavana on tdydennysrakennuskohde, voi olla jarkevéa rajata tarkaste-
lualue huomattavastikin suunnittelualuetta suuremmaksi, ns. vaikutusalueen mu-

kaisesti. Talloin voidaan tarkastella paremmin millaisia ekotehokkuusvaikutuksia
suunnitelmalla olisi verrattuna olevaan tilanteeseen.

Etéaisyyksien mittaaminen

Etaisyydet mitataan alueen tai osa-alueen kerrosneliometrien mukaan mitatusta
painopisteestd. Suunnitteluvaiheesta ja kaavan tyypista riippuen mittaus voidaan
tehdd karkeasti ja silmamaaraisesti, koko alueen painopisteestd, tai jakaen aluetta
pienempiin yksikoihin, aina korttelitasolle asti. Tarkemmassa tarkastelussa (jos
siihen on tarvetta) on todennédkoisesti jarkevad hyodyntééd paikkatietotyokaluilla
tapahtuvaa mittausta.

Etaisyydet mitataan asiayhteydesta riippuen joko jalankulku- ja pyo6réilyverkkoja
pitkin, tai linnuntietd, seuraten arvioinnin kuvauksessa annettua ohjetta.

Pisteytys

Kullekin ekotehokkuuden osatekijalle on kéytettavissa pisteiden vaihteluvéli, joka
jakautuu tasapuolisesti normaalitason 100 molemmin puolin (esim. 95...105, eli
100 + 5 pistettd — katso pisteytys taulukossa 1). Korkeampi lukuarvo tarkoittaa pa-
rempaa ekotehokkuutta. Normaalitasoksi kutsuttu 100 ei valttamattd tarkoita ny-
kyisté rakentamistapaa, vaan lahitulevaisuudessa normaaliksi arvioitua tasoa.
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Asiakokonaisuus 1: Maa

1. Maan kaytto rakentamiseen

Maa
Arvioitava asia Maan kayttd rakentamiseen
Pisteytys 95-105 pistetta

Tassa kuvataan maan kayttotarkoituksessa tapahtuvien muutosten ekotehokkuus-
vaikutusta. Rakentamista tulisi ohjata pyrkien s&dastdmaén tuottavaa maa- ja met-
satalousmaata, sekd arvokkaita luonnonympéristojd. Maa- ja metsdtalousmaalla
on taloudellisten ndkodkohtien ohella arvoa myds “hiilinieluna” ja ekosysteemien
toiminnan nadkokulmasta. Luonnonympadristoilla jotka eivat ole talouskéytdssé on
erityisarvoa luonnon monimuotoisuuden kannalta. Vastaavasti, kun kaavoitetaan
ekologisesti vahdarvoista joutomaata rakentamiskayttoon (siséltden esimerkiksi
muutoksen hallittuun virkistyskayttoon) sééstetddn arvokkaampia alueita muuhun
kayttoon.

Rakentamattoman maan arvon mittaaminen luonto-, maa- tai metsatalousalueena
ekotehokkuuden nédkékulmasta edellyttéa erillisselvitystd, koska maa-alueen omi-
naisuuksien ekologisten ominaisuuksien arviointi edellyttda alaan perehtyneisyyt-
ta. Silloin kun alue on muissa yhteyksissd jo maaritelty Natura-, luonnonsuojelu-
tai muuksi vastaavaksi luonto-ominaisuuksiensa ansiosta arvokkaaksi alueeksi, ei
uutta asiantuntija-arviota tarvita. Arvioinnissa on kiinnitettava erityistd huomiota
sithen kuinka harvinainen tai korvaamaton tietty maa-ala on seudullisessa tai val-
takunnallisessa tarkastelussa. Arviointiin tulee sisallyttdd myos vesialueelle taytet-
tdva maa-ala, joka saattaa peittad alleen ekologisesti arvokkaita luontotyyppeja.

Taman Kriteerin pinta-aloja laskettaessa ei huomioida luonto-, maa- ja metsatalo-
usalueita, joiden kayttotarkoitus ei ole muuttumassa. Esimerkiksi sellaisenaan séi-
Iytettdvan metsikon tai kallioalueen pinta-ala jatetddn huomioimatta. Niiden mer-
kitys ulkoilu- tai virkistysalueena arvioidaan asiakohdassa "Lahivirkistysalueet ja
-viljely". Mydskaan olevia rakennettuja alueita, joita ollaan kaavoittamassa uuteen
kayttoon, ei huomioida tssd. Nama alueet ovat tdmén asiakohdan nakdkulmasta
neutraaleja. Olevia rakennuksia arvioidaan kohdassa "olevan rakennuskannan
hyodyntaminen".

Pisteytys
Pisteytys tehdaan seuraavan taulukon mukaisesti:
. — 5 .
P ovaaa | Pes
BRI pinta-alasta, suhteessa \g;:m,zg:{s
normaalitasoon (100) -
Vahéarvoinen +0,6 105
Keskinkertainen -0,3 97
Arvokas -1,0 95

® Enimmaistasoon riittaa, ettd alueen maa-alasta 90 % kuuluu luokkaan “vahaarvoinen”, jos loppu maa-ala kuulu
luokkaan "keskinkertainen”. Vastaavasti véhimmaistasoon paadytéan, jos alueen maa-alasta 30 % kuuluu luok-
kaan "arvokas” lopun maa-alan kuuluessa luokkaan keskinkertainen”.
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e ”Vdhdaarvoinen” — joutomaa jolla ei ole luonnonymparistona eikd maa- tai
metsatalouskdytossa erityistd arvoa. Alueen kayttoonotto rakennusmaaksi
(rakennuskortteleina, katu- ja puistoalueina) parantaa sen tilaa, koska alue
siirtyy suunnitelmallisen rakentamisen ja hoidon piiriin.

o “Keskinkertainen” — alueella ei ole erityisen suurta ekologista arvoa, vaan
se on tavanomaista metsé-, pusikko-, kallio- tms. luontoaluetta. Ihmisen
toimien luonnon monimuotoisuutta kaventava vaikutus nakyy nailla alu-
eilla selkeésti.

e "Arvokas” — alue katsotaan maa- tai metsatalouskayton, tai biologisten
piirteittensd takia erityisen arvokkaaksi. Arvokkaaksi katsotaan sellainen
maa-ala joka on alueellisesti harvinainen tai korvaamaton. Luonnon mo-
nimuotoisuuden ndkdkulmasta kaikki ymparistoministerion selvityksissa
uhanalaisiksi arvioidut luontotyypit (mm. jalopuumetsikot, hiekkarannat
ja lehdesniityt) kuuluvat tahan kategoriaan.ﬁ_

Muita huomioita

Maa-alan suhteellinen kulutus (kerrosneliotd tai asukasta kohti) vaikuttaa myos
tarvittavan perusrakenteen ja syntyvan liikenteen maarééan, mutta koska niité mita-
taan kohdassa “aluetehokkuus ja perusrakenteen méara”, ei siihen tule kiinnittaa
huomiota tassa.

® Vuonna 2008 tehdyn uhanalaisten luontotyyppien kartoituksen tuloksia esitelldan Luonnontila-sivustolla osoit-
teessa http://www.luonnontila.fi/fi/indikaattorit/metsat/mel5-uhanalaiset-luontotyypit.
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2. Aluetehokkuus ja perusrakenteen maara

Maa
Arvioitava asia Aluetehokkuus ja perusrakenteen maara
Pisteytys 65-135 pistetta

Aluetehokkuus, eli alueen kokonaiskerrosalan suhde alueen maapinta-alaan on
yleensda suoraan kytkoksissd alueen perusrakenteen, eli katujen ja muun infra-
struktuurin maaraan. Riittava aluetenokkuus vahentaa eri toimintojen valisia etéi-
syyksi& ja supistaa néin ollen perusrakenteen ja samalla kuljetuksien suhteellista
tarvetta. Perusrakenteen tuottaminen ja yll&pito aiheuttaa luonnonvarojen ja ener-
gian kayttod ja synnyttaa paastoja.

Maa-alan tarpeettoman suuri kayttd, eli liian alhainen aluetehokkuus vaikuttaa
haitallisesti lisadmalla keskimaaraisia etéisyyksia, lisddmalla perusrakenteiden
(verkostojen) suhteellista maaraa (per kerrosnelio tai asukas), vastaavia liikenne-
suoritteita (ajoneuvokilometreja vuodessa), polttoaine- ja muita energiakuluja se-
k& péastoja.

Pisteytys

Pisteytykseen on kaksi lahestymistapaa, joista tyokalu valitsee automaattisesti sen,
joka tuottaa paremmat pisteet. Ensimmainen lahestymistapa mittaa puhtaasti alue-
tehokkuutta (e, = kokonaiskerrosala/maa-ala). Toinen ldhestymistapa mittaa katu-
(tai tie-) verkon pituutta suhteessa kerrosalaan (yhteen laskettu katujen pituus, jos-
sa jokaisen katuosuuden pituus kerrotaan kaistamaaralld ja jaetaan kokonaisker-
rosalalla). Kerrosalaan ei sisallytetd pysékointitaloja ja muita vastaavia kulkuneu-
vojen sdilytystiloja.”

Aluetehokkuus

Pistemaarat on kytketty asukastiheydesta (asukasta/km?) johdettuun aluetehok-
kuuteen seuraavien raja-arvojen mukaan (ks. Lahti et al. 2008, s. 42-49):

o vahimmaistehokkuus (esim. harvat omakotialueet kaupungin reuna-
alueilla, harvimmillaan e, < 0,1, ks. kuva 1):
1 200 m*/asukas = 833 asukasta/km? = 58 333 kem/km? (& 50 asunto-kem
+ 20 tyopaikka-kem = 70 kem/asukas) => e, = 0,06

e  keskiarvotehokkuus (vrt. Helsingin kaupunkialue 30.6.2009: 578 919
asukasta/ 184,5 km? = 3 138 asukasta/km®):
300 m%/asukas = 3 333 asukasta/km? = 233 310 kem/km? (& 50 asunto-
kem + 20 tyopaikka-kem = 70 kem/asukas) => e, = 0,23

o enimmaistehokkuus (vrt. Helsingin Kallio, jonka erdalla osa-alueella on
0,5 km? hilassa Helsingin ja Suomen maksimiasukastiheys n. 28 000
as/km?):

50 m?/asukas = 20 000 asukasta/km? = 1 400 000 kem/km? (& 50 asunto-
kem + 20 tyopaikka-kem = 70 kem/asukas) => e, = 1,4

" Erikoisena esimerkkina esimerkiksi nk. veneiden korkeasailytys.
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Aluetehokkuuden vaihteluvéliksi on asetettu e, = 0,01...1,4. Vaihteluvélin alin ar-
Vo e, = 0,01 antaa pienimman mahdollisen ekotehokkuuspisteluvun (65) ja ylin
arvo e; = 1,4 suurimman mahdollisen arvon (135). Véliarvot interpoloidaan line-
aarisesti. Vaihteluvalin ulkopuoliset arvot eli e; < 0,06 ja e, > 1,4 antavat em. raja-
arvojen pisteluvut. Miké&li annettuja laskentaoletuksia muutetaan, tulee raja-arvoja
my0s muuttaa.

Pisteluvut noudattavat keskiméaé&rdisten asutustiheyksien ja liikenteen energianku-
lutuksesta tehtyjen tilastollisempiiristen selvitysten (Nass 1995 ja Lahti et al.
2008) mukaisia vaikutussuhteita siten, etté liikenteen energiankulutuksen (vaihte-
luvéli em. tehokkuusrajoilla 2,5-12,5 MWh/asukas,a, keskiarvo 5 MWh/asukas,a)
lisaksi mukaan on laskettu perusrakenteen (liikenne- ja muun verkoston) rakenta-
misesta ja kunnossapidosta aiheutuvat vastaavat energiankulutusvaikutukset sa-
moilla suhteellisilla muutosvaikutuskertoimilla.

Katuverkon pituus suhteessa kokonaiskerrosneliometreihin

Lasketaan kertomalla kunkin kadun (ja tien) pituus sen kaistamaarélla, summaa-
malla ndin saadut pituudet ja jakamalla tdmé& luku kokonaiskerrosnelimetreilla.
Kadunvarsipysakointia ei lasketa kaistoihin, koska vastaava méaara pysakaointitilaa
on vastaavalla tavalla rakennettuna ja paéllystettyna tonteilla tai muilla pysékéin-
tilaueilla. Tamén arvon vaihteluvéliksi on valittu 0,05-0,01. Arvo 0,04 antaa pie-
nimman pisteluvun (65) ja arvo 0,01 suurimman pisteluvun (135). Valiarvot inter-
poloidaan lineaarisesti. Vaihteluvalin ulkopuoliset arvot antavat em. raja-arvojen
pisteluvut.

Muita huomioita

Aluetehokkuuden ekotehokkuusvaikutus perustuu tassa suoraan aiheutettuihin
materiaalien ja energiankulutuksen méaériin. Silld ei ole merkitysta, ettd muista (ta-
loudellisista ja toiminnallisista tai vaikkapa esteettisistd) syisté keskustassa toivo-
taan useimmiten tehokkaampaa rakentamista kuin reunoilla. Materiaalien ja ener-
giankulutuksen vaikutukset paino- ja energiayksikk6ind mitaten ovat keskustassa
yht& arvokkaita kuin kaupungin reunoilla.

Maa-alan tehokkaalla kaytolla on muitakin kuin ekotehokkuusvaikutuksia, mutta
niité ei arvioida talla tyokalulla. Maa-ala on vapaan hinnanmuodostuksen markki-
nataloudessa esimerkiksi tyypillisesti sitd arvokkaampaa (kalliimpaa) mit& saavu-
tettavampi se on eli mitd keskeisemmin se sijaitsee suhteessa sellaisiin maankéayt-
tdmuotoihin, jotka synnyttavat paljon liikennetta ja tuottavat paljon lisarvoa tai
joilla on paljon maksukykyéa. Maa-alan tuhlaus yhdyskuntien keskeisimmilla alu-
eilla on siten sielld sijaitseville toiminnoille isompi haitta kun reuna-alueilla. Yh-
teiskuntataloudellisesti ja ekotehokkuuden nédkdkulmasta maa-alan tuhlaus keskei-
simmilld ja saavutettavimmilla alueilla johtaa tarpeettomaan raskaaseen
perusrakenteeseen. Osa taloudellista arvoa mittaavasta saavutettavuustekijésta tu-
lee otetuksi huomioon t&ssé.

Eri toimintojen ja palvelujen sijaintia ja saavutettavuutta ei mitata tdssa, vaan nai-
t4 asioita kasitelldadn kohdassa liikenne ja palvelut”. Aluetehokkuus vaikuttaa
kuitenkin suoraan julkisten ja kaupallisten palvelujen asiakaspohjaan ja saavutet-
tavuuteen.
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Kuva 1. Helsingin ja lahiympariston aluetehokkuudet 31.12.2009. Rakennuskan-
tatiedot (kerrosneliot) jaettu maapinta-alalla 250 m * 250 m ruudukossa, joka kart-
takuvassa pehmennetty 100 m *100 m ruuduille (Helsingin kaupunkisuunnittelu-
virasto, Jussi Makinen 26.8.2010). Ruutujen suurin tehokkuusluku on e, = 3,61,
joka on suunnilleen Aleksin, Kaivokadun, Keskuskadun ja Kluuvikadun vélissa.
Kaupunginosa- tai muut aluekohtaiset tehokkuusluvut ovat yleenséd huomattavasti
alhaisempia, esimerkiksi Helsingin pientaloalueista Kapylan ja Pakilan keskima&-
réiset aluetehokkuudet ovat e, = 0,18-0,24, Puu-Vallilan e, = 0,53 ja Helsingin
Kallion suurimman asukastiheyden (n. 28 000 asukasta/km?) alue (mitattuna 0,5
km? suuruisisssa ympyroissa, 125 m hilassa) Franzeninkadun ja Fleminginkadun
risteyksessa vastaa aluetehokkuutta noin e, = 1,40 (Lahti 2002).
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3. Maansiirrot

Maa
Arvioitava asia Maansiirrot
Pisteytys 84—-116 pistettd

Maansiirto on raskas ja energiaa kuluttava kuljetustehtédvé. Ekotehokkuutta huo-
nontavat suuret siirtoméarat (mitataan tésséd kuutiometreind) ja pitkat siirtoetdi-
syydet. My0s siirtotavalla on merkitysta: maakuljetuksen kasvihuonekaasupééstot
ovat moninkertaiset suhteessa vesikuljetukseen ja raidekuljetukseen.

”Suurilla” maansiirtoprojekteilla on suhteellisesti (per siirrettdvd kuutiometri)
isompi ekotehokkuusvaikutus kuin “pienilld” projekteilla. Pienet projektit (t&ssé
rajana kaytetaan 50 000 m® siirrettdvdd maa-ainesta) “hukkuvat” suuremmissa
kaupungeissa maansiirtotdiden jatkumoon, jossa maata siirretdén verraten pienella
alueella poistoalueilta tarvealueille. Pienille projekteille ei ole tarpeen luoda
maansiirtosuunnitelmaa varhaisessa vaiheessa. Sen sijaan suurissa projekteissa
maansiirtojen ajallista sovittamista poisto- ja tarvealueiden valilla tulee ryhtya
suunnittelemaan viimeistddn asemakaavoitusta aloiteltaessa. Suurissa projekteissa
siirtoetdisyyden ja maa-aineen maaréan ohella ratkaisevaan rooliin nousee tarve vé-
likésittelylle. Esimerkiksi kallioaineen lohkarekoon pienentdminen murskaamalla
on runsaasti energiaa kuluttavaa toimintaa.

Pisteytys

Pisteytyksessa maansiirroista syntyvét haitat suhteutetaan alueelle tuotettavaan
kerrosneliometrimaaraan. Alueella valmiiksi olevia rakennuksia ei huomioida t&s-
s& laskelmassa. Siirrettdvdn maa-aineen madrd lasketaan summaamalla alueelta
pois kuljetettavan ja alueelle tuotavan maa-aineen méaéra. Maa-aineen tilavuus mi-
tataan rakenneteoreettisena, eli tilavuutena, jonka maa-aine tayttaa rakenteissa (ei
siis irtotilavuutena kuorma-auton lavalla). Maa-aineen kuljetusetdisyys mitataan
kilometreissa alueen kerrosalalla painotetusta keskipisteesta k&sin. Parhaat pisteet
saa alue, jolla kaikki maansiirrot tapahtuvat alueen sisélla, tai maansiirtomaaréat
ovat suhteessa rakennettavaan kerrosalaan hyvin pienet.

Pistetys tehd&én seuraavassa esitettdvien kaavojen perusteella, seka jadjempana esi-
tettdviin raja-arvoihin perustuen.

Jos siirrettavan maa-aineen maara on yli 50 000 m®, lasketaan pisteet vahentamalla
pisteitd lahtien maksimipisteistd, seuraavasti:

¢ Jos suunnitteilla on asemakaava ja alueelle ei ole tehty suunnitelmaa
maansiirtojen poisto- ja tarvealueiden ajallista yhteensovittamista varten,
alue saa aina huonoimmat pisteet. Jos suunnitelma on tehty, tai kyseessé
on osayleiskaava tai tata laajempi suunnitelma:

e Pisteitd vahennet&dan seuraavan kaavan mukaisesti:
siirrettdvan maan maara (m®) * siirtoetaisyys (km) / rakennettavat kerros-
neliometrit
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o Mikali osa massoista kuljetetaan vett4 tai raiteita pitkin, timan prosent-
tiosuuden mukainen osa siirtoetdisyydesté lyhennet&én viidennekseen al-
kuperaista.®

o Mikali siirrettdvadd maa-ainesta on tarpeen vélikasitelld, esimerkiksi murs-
kata ennen loppusijoitusta, vdhennetdan liséksi pisteitd sen numeroarvon
mukaisesti, joka saadaan jakamalla valik&siteltdva osa siirrettdvan maa-
aineen maarasta (m®) kerrosneliometreilld (m?), joiden maara jaetaan
kymmenelld. (valik&siteltdvan maa-aineen méard/(kem/10)) Pilaantuneiden
maiden valiké&sittelyd ei huomioida t&ssé, vaan erikseen kohdassa ”pilaan-
tuneet maat”.

Jos siirrettavdn maa-aineen maara on alle 50 000 m* (projekti jolta ei edellyteta
maansiirtojen ajallisen yhteensovittamisen suunnitelmaa), pisteytys tehdaén edella
esitetyn kaavan mukaisesti, mutta siirtoetdisyytena kéaytetadan vakioarvoa 10 km ja
pisteytystd el muuteta kuljetustavan tai valikésittelyjen perusteella.

Esitetyn kaavan mukaisesti saatavalle numeroarvolle on asetettu vaihteluvaliksi
10...180. Arvo 10 antaa parhaat pisteet (84) ja arvo 180 huonoimmat pisteet
(116). Kaytdnndssa tama tarkoittaa, ettd mikali siirrettavélle maa-aineelle ei tehda
valikasittelyja ja kaikki kuljetukset tehdddn kuorma-autoilla, esimerkiksi seuraa-
vat tapaukset saisivat raja-arvojen mukaiset pisteet.

e Parhaat pisteet saa alue, jolla siirrettdvédn maa-aineen maaréa on kaksi ker-
taa suurempi kuin alueelle tuleva kerrosneliometrimaara ja kuljetusetai-
syys on 5 km. (Esim. 200 000 (m®) * 5 (km)/100 000 (kem) = 10)

e Huonoimmat pisteet saa alue, jolla siirrettdvdn maa-aineen maara on kuusi
kertaa suurempi kuin alueelle tuleva kerrosneliometrimééra ja kuljetusetai-
syys on 30 km. (Esim. 600 000 (m®) * 30 (km)/100 000 (kem) = 180)

Nama raja-arvot ylittaville alueille (pistearvo pinempi kuin 10 tai suurempi kuin
180), annetaan kyseisten raja-arvojen mukaiset pisteet.

Muita huomioita

Tassé asiakohdassa mitataan yksinomaan maa-aineen kuljettamisesta aiheutuvia
ekotehokkuusvaikutuksia. Kallioaineksen siirrot huomioidaan tdssd muun maa-
aineen ohella, mutta louhintatdiden vaikutusta arvioidaan kohdassa “maaperan ra-
kennettavuus”.

Maansiirroilla on muitakin kuin t&ssd mainittuja ekotehokkuusvaikutuksia. Naihin
kuuluvat mm. tulvasuojaus, pilaantuneiden maiden késittely ja maaperan raken-
nettavuus (ks. ao. kohdat). Kaikki itse maan siirtdmiseen liittyva ekotehokkuus-
vaikutus arvioidaan kuitenkin tassa.

Maansiirrot voivat myos vaikuttaa luonnon monimuotoisuuteen, joko lisaédmalla
tai vahentamalla luontoalueiden maaréa tai laatua. Naméa ekotehokkuusvaikutuk-
set otetaan huomioon kohdassa "maan kayttd rakentamiseen” ja "lahivirkistysalu-

8 VTT:n "LIPASTO - Liikenteen paastot” -tutkimuksen mukaan eri kuljetusmuodot aiheuttavat seuraavat paas-
tot: maansiirtoauto katuliikenteessa 79 CO, ekv. [g/tkm]; maansiirtoauto maantieliikenteessa 50 CO, ekv.
[g/tkm]; keskisuuri irtolastilaiva 16 CO, ekv. [g/tkm]; keskim&ardinen s&hkétavarajuna 9 CO, ekv. [g/tkm] ja
keskimaardinen dieseltavarajuna 26 CO, ekv. [g/tkm]. (VTT 2009)
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eet ja -viljely". Isot maansiirrot saattavat my0ds estad nakymié ja pilata maisemaa.
Toisaalta maansiirtojen yhteydessa tehtdva maisemointi, meluvallien rakennus
tms. voi myos lisatda ympariston viihtyisyyttd. Nama esteettiset, viihtyisyyteen liit-
tyvét ja kulttuurihistorialliset arvot eivat varsinaisesti kuulu tdman tyokalun arvi-
ointikriteereihin, ellei kyse ole samalla lahivirkistysalueiden menetyksistd; nama
otetaan huomioon kohdassa "l&hivirkistysalueet ja -viljely".
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4. Pilaantuneet maat ja kaatopaikat

Maa
Arvioitava asia Pilaantuneet maat, kaatopaikat
Pisteytys 90-110 pistetta

Entisilla teollisuus-, varasto-, satama-, huoltoasema-, kaatopaikka- yms. alueilla
on riski, ettd maahan on p&assyt haitallisia aineita, kuten 6ljy4, raskasmetalleja tai
liuottimia. Haitta-aineiden poistaminen on usein paikallisen ekosysteemin toimin-
taa ajatellen positiivinen asia. Toisaalta maa-aineen puhdistaminen on energiaa
vievad ja paastoja aiheuttavaa toimintaa. Alueiden suunnittelussa tulisi tasta joh-
tuen pyrkid ratkaisuihin, joilla maaperan puhdistustarve minimoidaan. Samalla tu-
lee kuitenkin huolehtia, ettd haitta-aineet eivét aiheuta terveysongelmia ihmisille,
tai laajempaa haittaa ympariston ekosysteemeissa. Pilaantuneiden maiden ekote-
hokas késittely edellyttdd asiantuntijan laatimaa selvitystd ja puhdistussuunnitel-
maa.

Pisteytys

Pisteytyksen lahtokohtana on ettd alueilla, joilla on syyt& epdilla maaperén pilaan-
tuneisuutta, on tehty asianmukaiset selvitykset. Alueelle jolla ei ole pilaantuneita
maita annetaan aina parhaat pisteet. Alueet, joilla on pilaantuneita maita, pisteyte-
tddn oheisen taulukon mukaisesti. Pilaantuneeksi katsotaan sellainen maa-alue,
joka ei haitta-ainepitoisuuksiensa perusteella sovellu suunnitteilla olevaan kaytto-
tarkoitukseen. Pilaantuneisuusméérittely edellyttadd asiantuntija-arviota. Pisteytyk-
sessé ei huomioida pilaantuneen maa-aineen maaréé, koska pilaantuneiden aluei-
den otto hallittuun kaytt6on katsotaan positiiviseksi asiaksi (katso asiakohta
”maan kayttod rakentamiseen”).

Pisteytys jokaista 10 % kohti

Lahestymistapa pilaantuneeseen pilaantuneesta maa-aineesta elr?ilr?':éeig; /
alueeseen (kuutiometreissa), vARINta&En
suhteessa normaalitasoon (100)
Alueen toiminnot sijoitetaan niin, etta
pilaantuneet maat voidaan jattaa pai- +1 110

kalleen sellaisenaan (esim. liikunta-
puisto pilaantuneella alueella)

Pilaantuneita maita hyddynnetaan
paikallisesti, alle kilometrin etaisyy-
della (esim. maa-aineen lajaaminen +0,5 105
meluvalliksi) — tai — maapera kunnos-
tetaan eristdmalla paikalleen
Pilaantuneet maat kuljetetaan hyo-
dynnettavéaksi kauemmaksi (yli kilo- 0 100
metrin padhan)

Pilaantuneet maat kuljetetaan pois
muualle kuin hyotykayttéon tai puh-
distetaan merkittavasti energiaa ku-
luttavalla tavalla °

° Tama sisaltaa paikalliset puhdistusmenetelmét joihin kuuluvat seka ”in situ” -menetelmét, joissa maa-aines
kasitellaan kaivamatta sitd ylos ja "on site” -menetelmét, joissa maa-aineet kaivetaan ylos ja puhdistetaan paikal-

la.
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Muita huomioita

Pilaantuneiden maiden sijainti lahialueella saattaa vaikuttaa kohdealueen asukkai-
den asumisviihtyvyyteen (haju- ja esteettiset haitat). Nama vaikutukset eivat kuulu
tassd méaaritellyn ekotehokkuuden piiriin.

Pisteytyksessa ei arvioida eri puhdistusmenetelmien paremmuutta tdman aihepii-
rin huomattavasta monisdikeisyydesta johtuen. Hyvana oppaana tadman asian tar-
kempaan suunnitteluun toimii Suomen ympéristokeskuksen raportti ”Pilaantunei-
den maiden riskinhallinnan ekotehokkuus™ (Sorvari et al. 2009).

Koska maansiiroista johtuva ekotehokkuusvaikutus arvioidaan kohdassa ”maan-
siirrot”, ei t&ssad varsinaisesti arvioida pilaantuneiden maiden kuljetukseen kuluvaa
energiaa.
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5. Lahivirkistysalueet ja -viljely

Maa
Arvioitava asia | Lahivirkistysalueet ja -viljely
Pisteytys 84-116 pistetta

Virkistaytymiseen ja liikuntaan soveltuvien ulkoalueiden laheisyys ja monipuoli-
suus vaikuttaa siihen kuinka paljon asuma-alueelta on tarvetta lahted autolla tai
joukkoliikenteelld kauempana oleville ulkoilualueille.

Mahdollisuus l&hiviljelyyn lisaa lahiruuan kayttoa ja vahentédéd kaukaa tuotavien
elintarvikkeiden osuutta, sek& néiden kuljetuksen aiheuttamaa tavaraliikenteen
energiankulutusta ja péastoja. Viljelyalueet voivat my0ds toimia yleisind virkistys-
alueina.

Pisteytys
Pisteytys pohjautuu seuraaviin kolmeen osioon.

Ulkoilualueiden saavutettavuus ja monipuolisuus.

Pisteytys painottuu tdhan kriteeriin, josta voi saada koko skaalan (84-116) mukai-
set pisteet.. Etéisyys mitataan ulkoilualueen reunaan, kéavelyreitteja pitkin alle
800m etéisyyksille ja pyorailyreitteja pitkin yli 800m etéisyyksille.

e Urheilukenttd (maalit, korit, juoksuradat tms. olemassa), leikkikentta, ve-
ne- tai melontasatama, uimaranta, kasvitieteellinen puutarha, tai muu vas-
taava korkealuokkainen virkistysalue. Kutakin tyyppié oleva virkistysalue
lasketaan vain kertaalleen (esimerkiksi kahdesta venesatamasta lasketaan
vain ldheisempi). Laskelmassa huomioidaan vain yleiset virkistysalueet.

Pisteitd annetaan tdman taulukon mukaisesti

Etaisyys Alle 200 m | 200-500 m | 500-1 000 m | 1 000-1 500 m
Pisteet per

jokainen toi-

minto suh- +11 +8 +6 +5

teessa minimi-
tasoon (84)

o AltaiA2 -hoitoluokanli puisto (edustus- ja k&yttoviheralueet)

Pisteitd annetaan tdmén taulukon mukaisesti (lisdtdan edelld annettuihin):

Etaisyys Alle 200 m | 200-500 m | 500-1 000 m | 1 000-1 500 m
Pisteet per

hehtaari

(kuitenkin +16 +1l 8 6
enintdan +16)

19 Hoitoluokat esitellaan Viherymparistoliiton julkaisussa ”Viheralueiden hoitoluokitus”
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e Luonnonsuojelualue, arboretum tai muu vastaava, virkistysarvoltaan ta-
vanomaista luontoaluetta korkeatasoisempi alue

Pisteitd annetaan tdmén taulukon mukaisesti (lisdtdan edelld annettuihin):

Etaisyys Alle 200 m | 200-500 m | 500-1 000 m | 1 000-1 500 m

Pisteet per
% neliokilo-
metri (kuiten- +16 +11 +8 +6
kin

enintdan +16)

e Muu luontoalue tai puisto, joka ei tayta edelld mainittuja kriteereita.

Pisteitd annetaan tdmén taulukon mukaisesti (lisdtdan edelld annettuihin):

Etaisyys Alle 200 m | 200-500 m | 500-1 000 m | 1 000-1 500 m
Pisteet per

neliokilometri

(kuitenkin +16 +1l 8 *6
enintdan +16)

Ympardivien laajojen viher- ja ulkoiluverkkojen jatkuvuus alueen l&api
Jos alueen rakenne ei tue ympardivien laajojen viher- ja ulkoiluverkkojen jatku-
vuutta, vahennetdén pisteitd alla olevien ohjeiden mukaisesti.

Valitse lausuma joka kuvaa kaava-aluetta parhaiten:

0 Alue ei kytkeydy merkittaviin viher- tai ulkoiluverkkoihin
(esimerkiksi pyoréilyreitti kahden aluekeskuksen valillg, tai
seudullisesti merkittava “viherkaytdva”). Vaihtoehtoisesti: alue
tukee ymparodivien viher- ja ulkoiluverkkojen jatkuvuutta. (O
pistettd)

0 Alue tukee joidenkin (muttei kaikkien) ympardivien merkitta-
vien viher- ja ulkoiluverkkojen jatkuvuutta. (-10 pistettd)

0 Alue ei tue ympéardivien merkittadvien viher- ja ulkoiluverkko-
jen jatkuvuutta lainkaan. (-20 pistettd)

Lahiviljely

Mikali alueella tuetaan lahiviljelya, lisatdan pisteitd oheisten ohjeiden mukaisesti.
Alueen katsotaan tukevan lahiviljelyd vain siind tapauksessa ettd kaavassa on
erikseen madritelty alue(ita) l&hiviljelylle, tai jos esimerkiksi korttelien suunnitte-
lussa on kaytetty erityisratkaisuja, jotka mahdollistavat I&hiviljelyn tavanomaista
paremmin. Alueen l&histolla valmiiksi sijaitsevia viljelypalstoja ei huomioida.
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Pisteytys tehddén tdmén taulukon mukaisesti:
- —— 5 -
Pisteytys jokaista 1(_) % kohti Pisteiden
alueen asunnoista,
. muutos
suhteessa edella enint&An
saatuihin pisteisiin
Kuinka suurella osalla alueen
pientaloista / asunnoista on 10 108 +8

m? viljelypalsta kavelymatkan
padssa (enintdan 1 000 m)?

Muita huomioita

Muiden kuin ulkoilupalvelujen saavutettavuutta mitataan kohdassa "liikenne ja

palvelut”.
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6. Maaperan rakennettavuus

Maa
Arvioitava asia Maaperén rakennettavuus
Pisteytys 90—-110pistettd

Maaperan laatu vaikuttaa rakennuksille ja muille rakenteille valittaviin perusta-
mistapoihin. Erityisesti hienojakoisten ja eloperdisten maalajien vaikeasti hallitta-
vat ja hallitsemattomat siirtymét lisddvat perustusrakenteiden vaurioitumisriskeja
ja pohjanvahvistustarvetta. Toisaalta, rakentaminen kallioiselle alueelle aiheuttaa
tarvetta louhintoihin. Perustaminen rakennettavuudeltaan heikolle maaperéalle vaa-
tii toimenpiteitd (maanvaihdot, paalutukset, louhinnat, pohjanvahvistukset jne.),
jotka lisdavat materiaalin ja energian kulutusta. My6s maaperan topografia vaikut-
taa rakennettavuuteen: mitd kaltevampi maanpinta, sitd vaikeammat perustamis-
olosuhteet.

Pisteytys

Pisteytys tehdaan kartoittamalla alueen maapera ja tarkastelemalla sitd, millaiselle
maaperélle alueen rakentaminen sijoittuu. Pinta-aloja laskiessa huomioidaan ra-
kennetut kortteli-, ja katualueet ja aukiot. Luonnonalueita ja puistoja ei huomioi-
da, paitsi alueilla, joilla maaperédn rakennettavuudella on merkitysta (esimerkiksi
pelikentét ja vesialtaat). Vesialueille taytettavaa pinta-alaa ei huomioida tassa las-
kelmassa, vaan kohdassa "maansiirrot”.

Pisteytys tehdaan seuraavan taulukon mukaisesti:**

Pisteytys jokaista=10 % kohti :
. Pisteet
Maaperan alueen rakennettavasta enintaan/
rakennettavuus pinta-alasta, suhteessa vARINta&En
normaalitasoon (100)

Helposti rakennettava +1 110
Normaalisti rakennettava 0 100
Vaikeasti rakennettva -0,5 95
Erittdin vaikeasti rakennettava -1 90

Alla selitetadn eri rakennettavuusluokkien perustelut tyypillisilla maaperilld. Nai-
den perustelujen rinnalla tulee kdytt4ad omaa harkintaa tilanteissa, joissa ympéroi-
vat, olemassa olevat rakenteet vaikeuttavat rakentamisoloja. Esimerkiksi alueen
0sa jossa rakennetaan kerrostaloja liikennevaylén paalle tulevalle kannelle, luoki-
teltaisiin rakennettavuudeltaan korkeintaan luokkaan vaikeasti rakennettava”.
Pistearvojen vaihteluvali perustuu rakennusten ja verkostojen perustamiskustan-
nusten vaihtelusta tehtyihin tutkimuksiin, joiden perusteella todellisuudessa ra-
kennettujen suomalaisten asuntoalueiden perustamisen lisdkustannuksien vaihte-
lun on todettu olevan valilla -2,5 %...+6,6 % koko alueen keskiméaaraisista
rakentamiskustannuksista (Kivisto et al. 1979). Kustannuksien vaihtelu kuvaa
kohtuullisen hyvin samalla kulutettujen materiaalien ja energian maaréé. Koska
tutkimuksen piirissa olleiden rakennettujen alueiden maaperévaihtelut eivat edus-
taneet aaripaitd, vaan alueiden ja rakennusten sijaintivalinnoissa on nimenomaan
pyritty valttaméan rakennettavuudeltaan huonompia alueita, voidaan téssa tytka-
lussa vaihteluvalid suurentaa tasolle -5 %...+10 %, jolloin myo6s selvasti huonom-

1 Maaritelmien lahtokohtana on kéytetty Suomen geoteknillisen yhdistyksen kayttdmaa luokitusta (Suomen geo-
teknillinen yhdistys. s.39)
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mat maaperdolosuhteet saadaan tyokalun arvioinnin piiriin. Pisteiden vaihteluvéli
-10...+10 p. vastaa em. kaikkien rakenteiden perustamislisdkustannusten vaihte-

lua.

Helposti rakennettava

Kantavat kitkamaat ja moreenialueet, joilla lohkareita ja
kalliota vahan

Maanpinnan kaltevuus alle 5 %

Helposti kuivatettava

Perustamistapa: anturat, maanvarainen laatta

Normaalisti rakennettava

a)

b)

Vaihteleva moreenimaasto, jossa kalliota ja lohkareita seka
vahéisia soistuneita painanteita
Maanpinnan kaltevuus 5-15 %

Siltti- ja savialueet, joilla kantava kerros enintdén 2,5 m
syvyydessa

Normaalisti kuivatettava

Perustamistapa: anturat, maanvarainen laatta

Vaikeasti rakennettava

a)

b)

Siltti- savi- ja soistuneet alueet, joilla kantava maakerros
2,5-4,5 m syvyydessa
Vaikeasti kuivatettava

Jyrkkapiirteinen kalliomaasto ja louhikko
Maanpinnan kaltevuus 15-30 %
Perustamistapa: pilari- ja anturaperustus

avokalliot ja alle 1,5 m maakerroksen peittamat
kallioalueet

Erittain vaikeasti rakennettava

a)

b)

Savialueet, joilla kantava maakerros yli 4,5 m syvyydessa
Perustamistapa: paalutus

Kallio- ja moreenirinteet, joilla maanpinnan kaltevuus yli
30 %
Perustamistapa: paalutus ja pilariperustus
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Asiakokonaisuus 2: Vesi

7. Hulevesien hallinta ja pohjavedet

Vesi
Arvioitava asia Hulevesien hallinta ja pohjavedet
Pisteytys 89—-111 pistetta

Hulevesien, eli p&dasiassa sade- ja sulamisvesien hallintajarjestelmaé on tarkastel-
tava ja kehitettdva aluekohtaisesti, asiantuntijatyond. Hulevesien kasittelyssa ta-
voitteena ovat seuraavat padmadrat: E

Tulvimishaittojen poistaminen ja ehkdiseminen

Pohjaveden pinnan ennallaan pitdminen

Alueellisen ja paikallisen kuivatuksen varmistaminen

Haitallisten aineiden minimoiminen hulevesissa (vaikutukset seké pohja-
vesien, ettd vesistojen tilaan)

0 Huleveden hyddyntdminen resurssina (viheralueiden kastelu)

O O0OO0Oo

Hulevesijarjestelmi& suunniteltaessa tulee arvioida valuma-aluetta kokonaisuute-
na. Tdma tarkoittaa usein tarkastelun ulottamista suunnittelualueen ulkopuolelle.
Erityisesti téllaisessa tarkastelussa tulee ottaa huomioon mahdollinen lisarakenta-
minen ymparoivilla alueilla, jotka saattavat aiheuttaa tulevaisuudessa lisakuormia
hulevesijarjestelméan. Alueen ulkopuoliset vaikuttajat eivat kuitenkaan vaikuta
tdman asiakohdan pisteytykseen.

Pohjaveden muodostumisen kannalta kaikki rakentaminen on haitallista: tiiviit
pinnat (kuten katot ja kadut) estavét veden imeytymistd maaperadn. Rakentaminen
vaikuttaa myos pohjaveden puhtauteen, koska rakenteista valuu hulevesien muka-
na epapuhtauksia maahan. Epapuhtauksia irtoaa seké rakennusmateriaaleista, ettéd
liikenteestd ja muusta toiminnasta. Nama haittavaikutukset ovat merkityksellisia
varsinkin alueilla, jotka luokitellaan erityisiksi pohjaveden muodostumisalueiksi.

Pisteytys
Ylldmainittuihin pddméaariin pyritddn noudattaen seuraavaa hulevesien kasittelyn
prioriteettijarjestysta’>:

I. Hulevedet kasitelldan ja hyédynnetaan syntypaikallaan
Jos maaperan laatu ja muut olosuhteet sallivat, hulevedet imeytetdan ton-
teilla tai yleisilla alueilla, missé hulevedet syntyvit.

Il. Hulevesien johdetaan pois syntypaikaltaan hidastavalla ja
viivyttavalla pintajohtamisjarjestelmalla
Jos hulevesid ei voi imeyttaa tai viivyttadd syntypaikallaan, vaan vedet on
johdettava tonteilta/yleisiltd alueilta eteenpdin, se tehd&an hidastaen ja
viivyttéen vesien kulkua pintajohtamisjarjestelmill& ojien, notkelmien ja
painanteiden kautta, missé sadevesi padsee imeytymaan maahan

12 Helsingin kaupungin hulevesistrategia (Helsingin kaupunki, 2007, s.5)
3 Kuvaukset pienin muutoksin Helsingin kaupungin hulevesistrategiasta (Helsingin kaupunki, 2007, s.7)
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pidattyméan kasvillisuuteen ja haihtumaan ilmaan. Hulevesien kulkua
voidaan viivyttdd myds mm. viherkatoilla.

Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemarissa yleisilla
alueilla sijaitseville hidastus- ja viivytysalueille ennen vesistoon
(puroon) johtamista

Jos hulevesia ei voi imeyttda eikd johtaa tonteilta/yleisiltd alueilta
eteenpdin hidastavalla ja viivyttavélla pintajohtamisjérjestelméalla, vedet
johdetaan putkella eteenpain. Hulevedet kuitenkin kasitelldan jollakin
vesié hidastavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla ennen kuin ne johdetaan
lopullisesti vesistoon. Jos hulevedet johdetaan tonteilta/yleisiltd alueilta
suoraan mereen, jarveen, tai jokeen, hidastusta ja viivytysta tarvitaan vain,
jos hulevesien laatu on huono (huleveden mukana kulkeutuvilla
haitallisilla aineilla arvioidaan olevan mitattavissa oleva vaikutus
vastaanottavan vesiston veden laatuun).

Hulevedet johdetaan hulevesiviemarissa suoraan vastaanottavaan
vesistoon.

Jos hulevesid ei voi imeyttaa eiké viivyttaa tonteilla tai yleisilla alueilla
ennen vastaanottavaa vesist04, ne johdetaan putkella suoraan puroon,
jokeen, jarveen tai mereen.

Hulevedet johdetaan sekavesiviemarissa puhdistamolle

Jos hulevesié ei voi imeyttaa eikd viivyttaa eika erillisviemardinti ole
mahdollista, hulevedet johdetaan sekaviemardinnin kautta
vedenpuhdistamolle.

Pisteytys tehdaan arvioiden sitd, kuinka suuri osa alueen hulevesista kasitellaan
kunkin l&hestymistavan mukaisesti.

Pisteytys jokaista 10 % kohti _
Kasittelytapa hulevesista, suhteessa mirI:/iIr&rllli(SIirgtI{eet
normaalitasoon (100) P
I. Kasittely ja hyddynta-
minen syntypaikalla *1.1 11
Il. Pfilka".IS?t _r]|QiastavaE ja +0.5 105
viivyttavat jarjestelmat
lll.  Hulevesiviemaria pitkin
hidastus- ja viivytys 0 100
paikalle
V. Hngvggwemana pitkin 0.8 92
vesistoodn
V. Sekavesiviemari 11 89
Pohjavedet

Rakentamisen vaikutuksia pohjaveteen arvioidaan suoraan siltd pohjalta, kuinka
suuri osa rakentamisesta sijoittuu pohjaveden muodostumisen kannalta merkitta-
vélle alueelle. Arvioinnissa huomioidaan Suomen ymparistokeskuksen maaritel-
man mukaiset pohjavesialueet luokissa | (vedenhankintaa varten térkeé pohjavesi-
alue) ja 11 (vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue).
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Pisteytys tehd&én seuraavan taulukon mukaisesti. Pinta-aloja laskiessa huomioi-
daan koko alueen pinta-ala, lukuun ottamatta laajempia virkistysalueita, joilla tii-
viita pinnoitteita on alle 5 % kokonaispinta-alasta.

Pisteet jokaista
10 % osuutta
kohden

Pisteiden vahennys
korkeintaan

Kuinka suuri osa alueen
rakentamisesta sijoittuu
pohjavesialueelle (luokat
ljall)?

-0,5

Muita huomioita

Riskitoimintojen, kuten huoltoasemien sijoittaminen pohjavesialueille on kiellet-
tyd, joten niiden sijoittumista ei arvioida t&ssé. Joka tapauksessa, jos rakentamista
sijoitetaan pohjavesialueelle, tulee rakentamisen vaikutukset tutkia asiantuntija-

tyona.
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8. Tulvasuojelu

Vesi
Arvioitava asia Tulvasuojelu
Pisteytys 95-105 pistettd

Mahdollisia tulvavaaroja on kolmea tyyppid: meren pinnan noususta johtuva, jar-
vien ja jokien tulvinta, sek& muilla alueilla tapahtuva kaatosateista johtuva tulvin-
ta. Tulvimisvaaran suuruuteen vaikuttaa rakennusmaan ja liikenneverkon rajaus
suhteessa tulvavaara-alueisiin, sek& alueen topografia. Tulvasuojelun ekotehok-
kuusvaikutukset ovat pienimmét, jos alueella ei tarvita erityisia toimenpiteitd vaa-
ran pienentdmiseksi. Ekotehokkuusvaikutukset ovat suurimmat, jos tulvavaaran
torjuminen vaatii erillisia, raskaita rakenteita.

Pisteytys
Pisteytys perustuu tulva-riskin arviointiin ja tarvittaviin toimenpiteisiin mahdollis-
ten tulvien torjumiseksi.

Pisteytys tehdddn noudattaen oheista taulukkoa. Arvioinnin apuna voidaan kayttaa
esimerkiksi Helsingin tulvastrategian vedenpinnan vaihtelukarttoja 2008 (kuva 2)
ja Helsingin ympéristokeskuksen tulvariskialueiden kartoitusta (\Vaitomaa et al.
2010).

Kuva 2. Helsingin maanpinnan korkeusvaihtelu ranta-alueilla esitettyna siten, etta
tulvariskialueet on varitetty siniselld (0...100 cm), punaisella (100...140 cm) ja
vaaleanpunaisella (140...230 cm) varilla (Helsingin tulvastrategia 2008, liite 4).
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Pisteet suhteessa

Kuvaus normaalitasoon Pisteet
(200)
Alueella ei ole 5 105

tulvavaaraa

Alueella (tai sen osalla) on
tulvavaara, mutta se pystytaan
torjumaan kayttaen ja kehittéden 0 100
rakenteita (esim. tiet), jotka
oltaisiin rakentamassa joka
tapauksessa

Alueella olevaa
tulvavaaraa torjutaan -5 95
erillisilla tulivamuureilla tms.

Rankkasateiden aiheuttaman vaaran takia kaytannossa vain hyvin harvat alueet
kuuluvat luokkaan “ei tulvavaaraa”. Tallaisia alueita voisivat olla esimerkiksi mé&-
kien lakialueet, joilla sadevesien voidaan taata poistuvan alueelta tehokkaasti ran-
kallakin sateella.

Muita huomioita

Aluetta saatetaan suojella tulvilta myds kohottamalla maan pintaa. Maansiirroista
aiheutuvaa energian kulutusta ja péé&stdja ei huomioida téssd, vaan kohdassa
”maansiirrot”. Tulvavaaran vahentdmistd imeyttamallad hulevesié paikallisesti ar-
vioidaan kohdassa ”hulevesien hallinta ja pohjavedet”.
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9. Vedenkulutus/asukas

Vesi
Arvioitava asia Vedenkulutus/asukas
Pisteytys 96—104 pistetta

Asuinrakennuksissa vettd kulutetaan pddasiassa ruuanlaittoon, kylpyyn ja suih-
kuun, WC-istuimien huuhteluun, huonekasvien kasteluun sek& vaatteiden- ja asti-
oiden pesuun. Omakotiasumisessa vettd voi kulua paljon myos pihan kasteluun.
Liséksi vettd kdytetddn elaménlaatua kohottavissa toiminnoissa kuten pore- ja ui-
ma-altaissa. Vedenkulutus sisaltdd kaiken asumiseen suoraan liittyvan vedenkay-
ton, mutta siihen ei lasketa valillisesti, mm. energiantuotannossa kaytettavaa vet-

ta..

Pisteytys

Vedenkulutuksesta saa pisteita seuraavat taulukon mukaan.

Pisteytys suhteessa normaali- :

Vedenkulutuksen taso tasoon (100) Pisteet
Normaalia alempi +4 104
Normaali 0 100
Normaalia korkeampi -4 96

e Vedenkulutus normaalia alempi. Rakennustapaohjeissa tai tontinluovu-
tusohjeissa ehtona tehokkaat vettd saastavat ratkaisut: esimerkiksi raken-
nusmaarayksia tiukemmat vaatimukset vesikalusteille tai harmaiden- ja
sadevesien hyvaksikaytto paikallisesti, vesikalusteissa tai ulkoalueiden
kasteluun.

e Normaali. Asunto- ja tonttikoot keskimé&aréisia, ei normaaleista kaytan-
noista poikkeavia ratkaisuja vesijarjestelmassa.

¢ Normaalitasoa korkeampi. Alueella runsaasti erillisasuntoja, joiden koko
yli 150 m? ja joiden tonttikoko on yli 800 m?.
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Asiakokonaisuus 3: Energia

10. Rakennusten energiankulutus

Energia
Arvioitava asia Rakennusten energiankulutus
Pisteytys 58-142 pistetta

Rakennusten energiankulutusta pyritddn ensisijaisesti vahentdmaan rakennustek-
nisill4 keinoilla. LA&mmitysenergian kulutusta voidaan véhent&a pienentdmalla ra-
kennuksen ulkovaipan lampohavioitad sekd parantamalla rakennuksen ilmanvaih-
don l&mmaon talteenoton hydtysuhdetta ja ulkovaipan ilmatiiveytta.

Rakennuksen sdhkdnkulutusta voidaan pienent&d panostamalla energiatehokkuu-
deltaan parempaan talotekniikkaan (LVI-laitteet, kiinted valaistus, talosaunat ja -
pesulat) ja huoneistojen valaistus- ja s&hkdlaiteratkaisuihin, kodin sahkolaitteet,
huoneistosaunat) sekd ohjaamalla asukkaita sahkdnk&ytdn pienentdmiseen esi-
merkiksi varustamalla rakennukset huoneistokohtaisella sahkonmittauksella.

Rakennusten lampimén kéayttéveden kulutusta voidaan pienentad kayttamalla vet-
ta sddstavia hanoja, vesikalusteita ja -laitteita sek& varustamalla rakennukset huo-
neistokohtaisella vedenmittauksella.

Kaupunkisuunnittelussa em. energiankulutusta véhentéaviin tekijoihin voidaan
vaikuttaa kaavamaarayksilla ja -merkinndilld seka tarpeen mukaan rakennustapa-
ohjeilla ja tontinluovutusehdoilla. Mikali ohjeistukseen sisallytetddn esimerkiksi
ehto, jossa todetaan, ettd rakennusten tulee olla "passiivitalotasoisia”, tulee ehtoon
liittadd asianmukainen késitteen maarittely (ks. alla VTT:n maaritelmat).

Tastd asiakohdasta saatavan pisteméaéran vaihteluvalin suuruus johtuu siitd, etta
energiankulutuksen paino kokonaisekotehokkuudessa on suuri (20 %).

Pisteytys
Rakennusten energiatehokkuutta maaritellaan vakiintuneiden maaritelmien kautta,
joista t&ssé ovat kaytossé seuraavat:

RakMk: Suomen Rakentamismaardyskokoelman mukainen uudisrakennus tai kor-
jausrakentaminen. Rakentamisméaardyskokoelmaa saatda ja yllapitdd ympéristo-
ministerio

http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=198063&lan=fi

Matalaenergiatalo: Matalaenergiatalo on talo, jonka tilojen lammitysenergianku-
lutus on vahintdan 50 % pienempi kuin vastaavan rakentamismaarayskokoelman
mukaan rakennetun rakennuksen. Myos talotekniikan ja muiden s&hkdlaitteiden
energiatehokkuutta on parannettu. (Maéaritelma VTT)

Passiivitalo: Passiivitalon vuotuinen lammitysenergiantarve Helsingissa (tilojen
lammitys ja lammin kayttovesi) on 20 kWh/m?. Lisaksi passiivitalon ilmanvuoto-
luku on pienempi kuin 0,6 vaihtoa tunnissa (nso <0,6 1/h). (Mé&éritelma VTT)


http://www.ymparisto.fi/default.asp?contentid=198063&lan=fi
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Nettonollaenergiatalo: Nettonollaenergiatalolla tarkoitetaan rakennusta, jossa tuo-
tetaan uusiutuvaa energiaa syotettavaksi verkostoihin yhta paljon, kuin rakennuk-
sessa kdytetaan verkostoista tai talon ulkopuolelta tuotua uusiutumatonta energiaa.
Nettoenergiatase lasketaan vuositason kulutuksesta ja tuotannosta. (Maéaritelmé
VTT)

Plusenergiatalo: Plusenergiatalo on rakennus, joka tuottaa uusiutuvaa energiaa yli
oman tarpeen. Ylijadm& voidaan siirtdd verkostoihin. Kokonaistuotannon ja
-kulutuksen vuosisumma on positiivinen. (Maaritelméd VTT)

Rakennusten energiankulutuksesta annetaan pisteitd seuraavan taulukon mukaan.
Maksimipistemaéra on 142 pistettd, joka saadaan kun kaavoitettavan alueen ra-
kennuskanta koostuu kokonaisuudessaan (100 %) plusenergiataloista. Jos tarkas-
telualueella on olevia rakennuksia, pisteytetddn namé rakentamisajankohtansa
mukaisesti. Jos vanha rakennus kunnostetaan vastaamaan esimerkiksi nykyisia
méaarayksia, vaihtuu tdméan rakennuksen luokka luonnollisesti parempaan.

Rakennustyyppi Pisteet jokaista 10 % Maksimi/
kohti, suhteessa minimi
normaalitasoon pisteet

Rakennettu ennen 1985 -4,2 58
Rakennettu ennen 2010 -3,5 65
Nykyinen RakMK -2 80
RakMK 2012 -1 20
Matalaenergia 0 0

Passiivi +1,5 115
Nollaenergia +3,5 135
Plusenergia +4,2 142
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11. Sahkdntuotanto

Energia
Arvioitava asia Sahkontuotanto
Pisteytys 81-119 pistetta

sdhko& uusiutuvista energialahteistd. Alueellisella uusiutuvalla séhkdntuotannolla
voidaan huomattavasti vahentad uusien kaavoitettavien asuinalueiden aiheuttamaa
rasitusta ymparistolle. Lisaksi séhkontuotannon osa- tai kokonaisomavaraisuus li-
sda asumisen turvallisuutta mahdollisten kriisitilanteiden aikana.

Suomen oloissa realistisia paikallisen uusiutuvan energian tuotantomuotoja ovat:
aurinko- ja tuulisahko, seka paikallinen biovoimalaitos, jossa tuotetaan seké Iam-
poda ettd sdhkod. Jos alueella on energian yhteistuotantoa, arvioidaan tassa sen
sédhkontuotannon osuus ja kohdassa ”lammontuotanto” vastaavasti sen lampo-
energian osuus.

Paikalliseen uusiutuvan séhkodn tuotantoon (erityisesti aurinko- ja tuuliséhkd) liit-
tyvé tekniikka kehittyy jatkuvasti. Vaikka uusiutuvan séhkon tuottaminen paikal-
lisesti ei valttdmatta ole kustannustehokasta juuri nyt, on uusia alueita suunnitelta-
essa syyta tutkia mahdollisuuksia lisatd paikallisen sahkodntuotannon osuutta
tekniikan kehittyessa.

Tastd asiakohdasta saatavan pistemééran vaihteluvalin suuruus johtuu siitd, etta
uusiutuvien energialdhteiden kayttd véhentdd suoraan kasvihuonekaasupaastoja.
Taman vaikutustekijan paino kokonaisekotehokkuudessa on suuri (20 %).

Pisteytys

Paikallisesti séahkontuotannosta annetaan pisteitd seuraavan taulukon mukaan.
Maksimi pistemadra on 119 pistettd, joka saadaan kun kaavoitettavan alueen séh-
kontuotanto perustuu kokonaan paikallisiin, uusiutuviin energianl&hteisiin.

Pisteet
o jokaista 10 % osuutta Maksimi
Sahkon tuotantomuoto kohden, suhteessa pisteet
minimitasoon (81)
Paikallinen uusiutuva 3,8 119

Mahdollisuuksia asentaa uusiutuvan energian kerdimid (aurinkosdhkopaneeleita, tuuli-
generaattoreita) tulevaisuudessa tulisi edist&a riippumatta siita tuleeko alueelle téllaisia juuri
nyt. Tulevien mahdollisuuksien huomioiminen pisteytetddn seuraavasti.

Onko alueella tehty kartoitus Muutos suh-
sahkon tuotannosta uusiutuvista lahteista tule- teessa edella
vaisuudessa ja onko alueen rakenteessa pyritty annettuihin
maksimoimaan tdméa mahdollisuus? pisteisiin
Kylla +3
Ei 0
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Edelliseen liittyen, asemakaavoihin on suositeltavaa liittd4d méaéarays, joka sallii uu-
siutuvan energian kerdimien asentamisen kaava-alueella. Kun alueella on voimas-
sa tdllainen madrays, on keréinten asentaminen hankalampaa kieltdd myohemmin

esimerkiksi esteettisiin tekijoihin vedoten.

Muutos suh-
Onko kaavassa maarays, joka sallii uusiutuvan teessa edella
energian kerdinten asentamisen? annettuihin
pisteisiin
Kylla +2
Ei 0
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12. Lammodntuotanto

Energia
Arvioitava asia Lammaontuotanto
Pisteytys 71-129 pistetta

Rakenteellisten ja taloteknisten energianséastotoimenpiteiden jalkeenkin rakennus
tarvitsee lampoenergiaa. Rakennusten lammitysenergiantarpeen ekologista jalan-
gia tehokkaammin, tyypillisend esimerkkingd lammon ja sahkon yhteistuotanto
(CHP — combined heat and power), kéyttdmalla energiaa tehokkaammin esimer-
kiksi siirtdmallg sahkon avulla rakennusten ymparistosta (maaperastd, vedesta tai
ilmasta) saatavilla olevaa tai sinne (jateveden tai ilmanvaihdon mukana) kulkeu-
tuvaa "ilmaisl&mpdenergiaa” rakennusten sisétilaan (lampopumpuilla) tai siirty-
malla ympéristoystavallisempéén polttoaineeseen (kuten Kivihiilen sijasta hakkee-
seen tai muihin biopolttoaineisiin).

Tasta asiakohdasta saatavan pistemaaran vaihteluvalin suuruus (-29...+29 p.) joh-
tuu siitg, ettd lammon ja séhkdn yhteistuotanto on energiatehokasta ja vahentéa
(primaari)energiankulutusta ja sitd kautta polttoaineiden kulutusta. Uusiutuvien
energialahteiden kayttd tuotannossa vahentdd myds kasvihuonekaasupééstojé ja
naiden molempien vaikutustekijoiden painot kokonaisekotehokkuudessa ovat suu-
ria (molemmissa 20 %). Vaikutusmahdollisuudet ja samalla vaihteluvéli pisteissa
pienenevat kuitenkin jos ja kun energiantarve rakennuskannassa pienenee, mista
johtuen t&ssé asiakohdassa vaihteluvéli on pienempi kuin kohdassa ”rakennusten
energiankulutus”. Tulevaisuudessa vaihteluvali tulee em. syista edelleen piene-
nemaan.

Pisteytys

L&mmbn ja séhkon yhteistuotanto on normaalia erillistuotantoa tehokkaampaa.
Yhteistuotantoon perustuvaan kaukolamp6on tulee siirtyd aina, kun se on tekni-
sesti ja asiakaspohjan suuruuden ansiosta mahdollista. Kaukolammdn ymparisto-
rasitus maaraytyy kaytetyn polttoaineen perusteella. Tall& hetkelld monissa Suo-
men kunnissa kaytetddn Kivihiilta ja maakaasua paépolttoaineina. Alueen
ympadristOrasitusta voidaan pienentdd, mikali kaavoitettavalla alueella on mahdol-
lista kayttéa paikallisista, biopolttoaineista tuotettua yhteistuotantosahkoa.
Biomassasta tuotetun energian ympéristérasite on matala, koska poltettavan bio-
massan tilalle kasvaa todennakdisimmin vastaava maaré uutta, hiilidioksidia sito-
vaa biomassaa. Aurinkoldmmaon saatavuus on Suomen olosuhteissa lammityskau-
della alhaista, joten aurinkolampé ei sovellu p&éasialliseksi lammitysmuodoksi.

Alueen lammitysjarjestelmésta saadaan pisteitd seuraavan taulukon mukaan. Mak-
simipistemaaré 129 pistettd saadaan, kun suunnitellun alueen lammitysjarjestelma
perustuu taysin (100 %) uusiutuvaan alue- tai kaukolampdon. Mikéli alueella on
useampia lammitysmuotoja, on pisteet arvioitava ao. lammitysmuotojen pistelu-
kujen (kerrosalojen mukaan) painotettuna keskiarvona.
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Pisteet suhteessa
Lammitysmuoto normaalitasoon (100) Pisteet
jokaista 10 % kohti
Sahkolammitys -2,9 71
Oljy / kaasu -2,9 71
Lampo6pumppu -2 80
CHP uusiutumattomista 0
energianlahteista 100
Kokonaan uusiutuvaan
energiaan perustuva lam- +29 129
mitys

Liséksi annetaan pisteitd, jos alueelle kdytetddn aurinkoldmpoa lampiman kaytto-
veden tuottamiseen.

Lisapisteet jokaista 10 % kohti
kerrosnelidmetreista, suhteessa
edella annettuihin pisteisiin

Lisapisteet
max

Kuinka suuri osa alueen
[ampimasta kayttovedesta +0,5 +5
tuotetaan aurinkolammolla?
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13. Passiivisen aurinkoenergian huomioiminen

Energia
Arvioitava asia Passiivisen aurinkoenergian huomioiminen
Pisteytys 93—-107 pistetta

Auringon lammittava vaikutus tulee ottaa huomioon kaavoituksessa ja rakennus-
ten suunnittelussa. Passiiviseen auringon energiaan liittyvét ratkaisut ovat sidok-
sissa alueella olevien rakennusten kayttotarkoituksiin ja niiden energialuokituksiin
(A-energialuokan talot, matalaenergiatalot, passiivitalot jne.). Tarkastelu tehdaan
suhteessa ndihin ratkaisuihin. Kesdisin on pyrittava valttamaan rakennusten yli-
kuumenemista ja t&sta aiheutuvaa mekaanisen (energiaa kuluttavan) jadéhdytyksen
tarvetta. Auringon lampokuorman hallinnalla voidaan pienentd4 tilojen viilenta-
misen tarvetta. Kaavoituksessa talojen energiatehokkuutta voidaan lisata raken-
nusten ja ikkunoiden suuntauksella, raystaiden ym. ikkunoita varjostavien raken-
teiden sekd lahiympériston puuston sijainnin suunnittelulla siten, ettd varmistetaan
luonnonvalon riittdvd hyodyntdminen ja samalla viilennystarpeen minimointi.
Talvella aurinkoldmpdd voidaan hyddyntda passiivisesti sellaisten rakennusten ja
tilojen lammittdmisessd, joiden ylikuumenemisesta ei ole vaaraa. Mitd enemman
sisatiloja voidaan valaista auringonvalolla, sitd vdhemmaén kuluu energiaa sahko-
valaistukseen.

Tastad asiakohdasta saatavan pisteméaéran vaihteluvalin pienuus (-7...+7 p) johtuu
siitd, ettd passiivisella aurinkoenergialla ei rakennusten parantuvan energiatehok-
kuuden oloissa ole enada sellaista merkitystd kuin ennen. Tulevaisuudessa vaihte-
luvéli tulee em. syisté edelleen pienenemdan. Kun kaikki rakennukset ovat ener-
giatehokkuudeltaan ~ keskimadrin ~ nollaenergiatasoa, ei  ylimaaraisella
aurinkoenergialla tarvitse korvata tuotettua lammitysenergiaa, vaan energiatarve
kohdistuu kokonaan viilennystarpeeseen, johon passiivisen aurinkoenergian kéyt-
td on painovoimaisen ilmanvaihdon kayttéa lukuun ottamatta toistaiseksi olema-
tonta.

Pisteytys

Pisteytys tehdaan ottamalla huomioon alueen rakennusten kayttotarkoitus ja nii-
den energialuokitus. Parhaat pisteet saa alue, jolla jokainen rakennus on suunnitel-
tu sijoittelunsa, kokonsa ja muotonsa suhteen energiataloudellisesti kyseisen ra-
kennuksen kayttotarkoituksen, energialuokan ja seuraavien yleispiirteisten
ohjeiden mukaisesti.

¢ Rakentamismééraysten mukaisten ja olevan rakennuskannan lampdéviihtyi-
syytta parannetaan lasitettujen parvekkeiden, viherhuoneiden ja vastaavien
avulla.

e Rakentamisméaraysten mukaiset ja olevat asuinrakennukset eivét varjosta
toisiaan. Jos rakennuksissa kaytetddn massiivisia, lampoa varaavia raken-
teita sisatiloissa, voidaan talvisin hyddyntdd passiivista aurinkoldmpda
kuitenkin siten, ettd rakennukset eivat ylikuumene kesalla. Méakisessa
maastossa eteldn ja lannen valiin jd&vat rinteet ovat edullisimpia passiivi-
[ammon hyddyntdmisen kannalta.
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e Luonnonvalon kayttdmahdollisuuksia on edistetty rakennusten muodon ja
runkosyvyyden kautta, jolloin rakennusrunkojen keskell& olevia tiloja voi-
daan kayttdd muuhunkin kuin varastoiksi tai muihin oleskelun kannalta ti-
lapdisiin tarkoituksiin.

e Toimistoissa, kaupan rakennuksissa sekd matalaenergia- ja passiivitaloissa
tulee valttaa isoja, suojaamattomia lasipintoja erityisesti eteldan ja lannen
puolella. Na&ité julkisivuja voidaan suojata julkisivuihin integroiduilla var-
jostimilla sekd ympariston puustolla

Pisteytys tehdd&n oheisen taulukon mukaisesti. Tassé oletetaan, ettd nollaener-
giataloissa passiivinen aurinkoenergia on huomioitu hyvin.

Pisteet jokaista 10 %

. : . kohti rakennuskannast Pisteet
Passiivisen aurinkoenergian huomioon otto ohil raxenntiskannasta, stee

suhteessa max
normaalitasoon (100)
Ei huomioitu suunnittelussa mitenk&én -0,7 93
Nollaenergiatalo (katso méaéritelmé kohdassa 0,7 107
"rakennusten energiankulutus”)
Passiivista aurinkolammitysta talvikaudella 0 100

mink& ohella villentdmista edistetaéan kesalla
massiivisilla rakenteilla.
Rakentamismaaraysten mukaisten ja olevan 0,2 102
rakennuskannan lampéviihtyisyytta paranne-
taan lasitettujen parvekkeiden, viherhuoneiden
ja vastaavien avulla.

Luonnonvalon kayttdmahdollisuuksia on edis- 0,2 102
tetty rakennusten muodon ja runkosyvyyden

kautta

Alueen rakennuksissa ei tarvita mekaanista 0,3 103
(energiaa kuluttavaa) viilentdmista

Yhteisvaikutus enintdan 0,7 107

Kohtaan “ei huomioitu suunnittelussa mitenkaan” laitetaan 100 % vain siin& tapa-
uksessa, ettd kaikkiin muihin kohtiin tulee 0 %. Nelja alinta kohtaa (”yhteisvaiku-
tus enintd&n” -kohdan ylapuolella) voivat toteutua samassa rakennuksessa.
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14. Ulkovalaistus

Energia
Arvioitava asia Ulkovalaistus
Pisteytys 98—102 pistetta

Hyvin suunniteltu ja energiasadstava aluevalaistus lisad alueen turvallisuutta ja
vahent&& onnettomuusriskejé. Liiallinen tai huonosti suunnattu ulkovalaistus, va-
lomainokset tms. kuluttavat energiaa ja aiheuttavat valosaastetta, joka koetaan
tarpeettomana, lilan voimakkaana tai muuten héiritsevana. Liiallinen ulkovalaistus
estédd ndkyman Oiselle téhtitaivaalle ja voi hairitd sisétiloja. Epéviihtyisé ulkoalue
vahent&a ulkona kavellen, pyordillen tai hiihtéden likkkumista ja lisé4 moottoriajo-
neuvojen kayttoa.

Valosaaste tuottaa haittaa eri elidlajeille sekoittamalla lajeille tyypillisesti kehitty-
nyttd paiva-yo elinrytmié sek& pimeyden ja valon hyddyntdmistd esimerkiksi ra-
vinnon hankinnassa. Valosaaste saattaa vaikuttaa myos kasveihin jotka ovat so-
peutuneet luonnonvalorytmiin.  Ihmisille  valosaaste aiheuttaa ongelmia
vuorokausirytmin sekoittumisen myotéd ja kehon fysiologisen ja psykologisen
luonnotonta valaisuympérist6a vastaan kehittyvan vasteen myota.

Valosaastetta voidaan vahentda tarpeetonta valaistusta karsimalla, huolellisella si-
joittelulla ja suuntaamisella sek& kayttamalla teknisid ratkaisuja. Esimerkiksi lii-
ketunnistimien avulla valot kytkeytyvat péélle silloin kun niit4 tarvitaan, ja ne
sammuvat kun valaisulle ei ole en&a tarvetta. Valo voidaan suunnata tarkasti koh-
teeseensa kayttamalla tarkoitukseen sopivia ja oikein suunnattuja valaisimia. Ko-
ko alueen valaisusuunnitelmalla voidaan valaistuksen mééraa karsia ja laatua pa-
rantaa. Julkisivujen, patsaiden tai muiden ulkotiloissa ndkyvien kohteiden valaisu
voi olla ulkotilojen viihtyisyytté lisdava tekija, mutta se on syyta tehda harkiten ja
energiaa séastdvalla tavalla. Kaikissa tapauksissa valaistussuunnitelma tehdaan
niin, ettd ulkovalaisua koskevat sédadokset ja maaraykset taytetddn. Lisdpisteet
maéaaraytyvat alla olevan luokituksen mukaan.

Tastad asiakohdasta saatavan pisteméaéran vaihteluvalin pienuus (-2...+2 p) johtuu

siité, ettd ulkovalaistuksen osuus kokonaissahkdnkulutuksesta on hyvin pieni.

Pisteytys
Pisteytys tehdadn oheisen taulukon mukaisesti.
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Ulkovalaistuksen kuvaus

Pisteet suhteessa
normaalitasoon (100)

Tyypillinen: kadut ja muut kulkuvaylat ja aukiot
on valaistu turvallista pimeé&na aikana liikku-
mista varten. Valaisimissa haméarakytkimet.

-2

Valaistusautomatiikka: Alueen valaisujarjes-
telmé varustetaan liiketunnistimilla tai muulla
vastaavalla teknisella jarjestelmalla joka saas-
taa valaisuun tarvittavaa energiaa.

Energiatehokkaat valaisimet: Alueen ulkova-
laistuksessa kaytetdan energiasaastavia va-
laisimia (esim. LED) ja ne suunnataan mahdol-
lisimman hyvin kohteeseen (katuvalot alaspain
ilman hajavaloa yldspéain) ja valaisimien teho
pyritaan pitamaan kayttétarkoitukseen nahden
kohtuullisina

+1

Valaistussuunnitelma: Alueen ulkovalaistuk-
sesta on tehty kokonaissuunnitelma, joka tah-
taa energiatehokkuuteen ja tarpeenmukaisuu-
teen. Suunnitelmassa kiinnitetd&dn huomiota
erityisesti tarpeettoman valon kaytdén mini-
moimiseen ja ulkovalaistuksen vaikutukseen
ekosysteemiin, seka estetaan liiallisen ulkova-
lon paasy ihmisten oleskelu- ja makuutiloihin.

+1

Pisteitd annetaan “tyypillinen” kohdan perusteella vain siin tapauksessa, ett4 mi-

kdan muu kohdista ei toteudu.
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Asiakokonaisuus 4: Liikenne ja palvelut

15. Joukkoliikenne

Palvelut
Arvioitava asia Joukkoliikenne
Pisteytys 71-129 pistetta

Hyvat joukkoliikennepalvelut véhentavat yksityisautoiluntarvetta ja pienentdvat
nain ollen liikenteen energiankulutusta ja paastoja.

Liikenteen merkittdva osuus kasvihuonekaasupadstoissé heijastuu tdméan asiakoh-
dan verraten korkeaan pisteytykseen, samoin kuin se, ettd kaupunkisuunnittelulla
on tahén merkittavat vaikutusmahdollisuudet.

Pisteytys

Pisteytys tehdd&n kolmeen tekijaan pohjautuen. Ensiksi tarkastellaan kuinka l&hel-
14 (helposti saavutettavissa) alueen rakennuksista on julkisen liikenteen pysakkejéa.
Toiseksi madritelladn néiden pysdkkien vuorotiheys. Mikéli alueella (tai alueen
laheisyydessd) on useita, erillisid julkisen liikenteen reittejd, voidaan néiden vai-
kutus laskea kumulatiivisesti.l_4 Vaihtoehtoisesti alueen voisi jakaa téllaisessa ta-
pauksessa osa-alueisiin ja arvioida joukkoliikenneyhteyksid kultakin osa-alueelta
k&sin. Lopuksi méaaritelld&dn kuinka moneen aluekeskukseen suunnittelualueelta on
joukkoliikenneyhteys.

Saavutettavuusvyohyke:
Saavutettavuusvyohykkeen etéisyys mitataan lyhyinté jalankulkureittid pitkin alle
800 m etdisyyksille ja lyhyinté pyoréilyreittia pitkin yli 800 m etdisyyksille.

e Alle 200 m: alle 200 metrin sateell& asunnosta on saavutettava julkisen lii-
kenteen yhteys.

e 200-400 m: 200-400 metrin séteelld asunnosta on saavutettava julkisen
liilkenteen yhteys.

e 400-800 m: 400-800 metrin sateelld asunnosta on saavutettava julkisen
liilkenteen yhteys.

e 800-1 200 m: 800-1 200 metrin sateelld asunnosta on saavutettava julki-
sen liikenteen yhteys.

e YIli 1200 m: Jos lahin julkisen liikenteen yhteys on yli 1 200 m p&aassa
asunnosta, ei tdtd huomioida pisteytyksessa.

14 Jos esimerkiksi alueen vastakkaisilla reunoilla on erillisten linjojen bussipysakit, joilla kummallakin on “hyva”
vuorotiheys ja joista toiseen on matkaa keskiméaarin 300m ja toiseen 500m, voidaan naiden yhteisvaikutus arvi-
oida samaksi kuin yksittdisen linjan, jonka vuorotiheys on "tihed” ja saavutettavuusvyohyke 200-400m.
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Vuorotiheys:

e Tihed: Saavutettavuusvydhykkeell olevan julkisen liikenteen linjatiheys
on enintd&n 5 min ruuhka-aikaan (07.00-09.00 ja 15.00-17.00), 10 min
muuna aikana ja 20 min sunnuntaisin ja pyhana.

e Hyva: Saavutettavuusvythykkeelld olevan julkisen liikenteen linjatiheys
on enintd&n 10 min ruuhka-aikaan (07.00-09.00 ja 15.00-17.00), 20 min
muuna aikana ja 30 min sunnuntaisin ja pyhana.

e Kohtuullinen: Saavutettavuusvydhykkeellé olevan julkisen liikenteen lin-
jatiheys on enint&d&n 15 min ruuhka-aikaan (07.00-09.00 ja 15.00-17.00),
25 min muuna aikana ja 40 min sunnuntaisin ja pyhana.

o Vilttava: Saavutettavuusvyohykkeelld olevan julkisen liikenteen linjatihe-
ys on enintd&n 20 min ruuhka-aikaan (07.00-09.00 ja 15.00-17.00), 30
min muuna aikana ja 60 min sunnuntaisin ja pyhéana.

e Heikko: Saavutettavuusvythykkeelld olevan julkisen liikenteen linjatiheys
on enemman kuin 20 min ruuhka-aikaan (07.00-09.00 ja 15.00-17.00), 30
min muuna aikana ja 60 min sunnuntaisin ja pyhéana.

Pisteitd annetaan seuraavan taulukon mukaisesti.

Saavutettavuusvyohyke
Vuorotiheys Alle 200m 200-400m 400-800m 800-1 200m
Tihead 129 123 115 9
Hyva 117 112 106 90
Kohtuullinen 100 97 93 83
Valttéava 88 87 84 78
Heikko 77 76 75 73

Yhteydet aluekeskuksiin:
Maéritellaan kuinka moneen eri suunnissa®® sijaitsevaan aluekeskukseen suunnit-
telualueelta on joukkoliikenneyhteys. Aluekeskuksiksi lasketaan palvelukeskitty-
mat, joista l0ytyvat kohdasta “Palvelujen saavutettavuus ja toimintojen sekoittu-
minen” madritellyt ”laajemmat palvelut”. N&in keskeisesti sijaitsevat alueet saavat
hieman paremmat pisteet, kuin liikennelinjojen reunoilla sijaitsevat alueet.

Aluekeskusten madran mukaan muotoutuu kerroin yll4 annetulle pistemaaralle.

Aluekeskusten : 5 tai
maara Otail 2 3 “ enemman
Kerroin x1 x1,05 x1,1 x1,15 x1,2

15 Jos yhteen suuntaan lahteva linja vie useampaan aluekeskukseen, naita ei huomioida erikseen. Sen sijaan, jos
yksi linja johtaa kahteen, eri suunnissa sijaitsevaan aluekeskukseen (esimerkiksi alueen eteld- ja pohjoispuolilla),
lasketaan nd&mé& molemmat.
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16. Kavely ja pyoraily

Palvelut
Arvioitava asia Kavely ja pyoraily
Pisteytys 71-129 pistetta

Onnistunut tydmatkapyoréily ja palveluiden kayttd pyoréilemalld ja kulkien jalan
vaatii riittdvéan kattavat ja laadukkaat reitit, vaivattoman liittymisen asuinalueisiin,
palvelukeskittymiin ja tyopaikka-alueille, seka turvallisen ja tasa-arvoisen paikan
kévelyyn ja pyordilyyn muun liikenteen joukossa. Taajama-alueella ja keskusta-
alueiden reunoilla nykyiset ajoradasta eristetyt pyorailyvaylat riittavat hyvin pyo-
railyyn jos varmistetaan, ettd liittyminen eri reittien vélill4 on esteetontd. Taméa
tarkoittaa kaytdnndssé sitd, ettd pyorailyreiteilld ei ole ylimaardisia reunakivi tai
korkeita reunanousuja, jotka helposti aiheuttavat pyoran rikkoutumisen ja onnet-
tomuusriskin.

Pyorareittien liséksi alueella on syytd painottaa pyorien turvallista séilytysta kaa-
va-alueella julkisen liikenteen asemien ja palveluiden yhteyteen erikseen méaara-
tyilla pyorésailytyspaikoilla. Lisaksi alueen rakennusten yhteyteen tarvitaan riitta-
vat tilat py6rien sdilytykseen ja huoltoon.

Seka pyorailya ettd jalankulkua edistdd ympariston houkuttelevuus, turvallisuus,
seka reittien yhtendisyys ja suoruus. Nama kriteerit tarkoittavat kuitenkin usein eri
asioita jalankulkijoille ja pyoréilijoille. Na&itd eroavuuksia selitetddn tarkemmin
pisteytyksen yhteydessa.

Pisteytys
Pisteytys on jaettu seuraaviin osa-alueisiin.

Liikennemuotojen tasavertaisuus

Mitataan sitd kuinka suuressa osassa alueen kaduista ja teista pyoréilijoiden ja ja-
lankulkijoiden voidaan katsoa olevan tasa-arvoisessa asemassa autoliikenteen
kanssa. Pisteytysté tehdessa tulee ottaa huomioon, ettd tasavertaisuudella tarkoite-
taan hieman eri asioita jalankulun ja pyorailyn kohdalla.

Tasaveroisuus edellyttaa, ettd jalankulku- ja pyorailyreitit eri toimintojen valilla
ovat vahintédan yhtd lyhyet kuin vastaavat autoreitit. Ajoratojen yhteydessa jalan-
kulkijoille tulee olla aina varattuna jalkakaytava(t), lukuun ottamatta pihakatuja
(nopeusrajoitus on korkeintaan 20 km/h). Pyorailijoille tulee olla aina oma kais-
tansa, lukuun ottamatta pihakatuja ja tonttikatuja (nopeusrajoitus on korkeintaan
30 km/h). Risteysalueet tulee suunnitella siten (liikennevalojen ohjaus, ajoradan
hidasteet), ettd jalankulkijoiden ja pyordilijoiden odotusajat risteysalueilla ovat
enintdan yhta pitkat kuin autoilijoiden odotusajat. Jalankulku ja pyorailyreittien ei
tarvitse seurata autoreittejd, vaan esimerkiksi puistossa kulkeva pyoraily- ja jalan-
kulkureitti voi korvata samaa reittid kulkevan kadun tai tien.

Pisteet jokaista 10 % osuutta
katumetreista kohti, Pisteet enintdan
suhteessa minimipisteisiin

Kadut tayttavat

. . . +
"tasavertaisuus kriteerin” 4 111
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Jos tietyll4d katuosuudella tasavertaisuus toteutuu vain joko jalankulkijoiden tai
pyorailijoiden kohdalla, lasketaan katumetrien prosenttiosuuden véhennys puolet
pienempana.

Reittien viihtyisyys, turvallisuus ja sujuvuus

Arvioidaan sitd millaisia alueen paajalankulku- ja -pyorailyreitit (eli tarkeimpien
toimintojen valilla kulkevat reitit) ovat luonteeltaan. Ovatko ne: kulkemista hel-
pottavia tai jopa siihen houkuttelevia (positiivisia), sitd vaikeuttavia (negatiivisia),
tai tyypillisia (neutraaleja). Reittien viihtyisyytté ja sujuvuutta arvioidaan erikseen
jalankulku- ja pyoréilyreiteille. Pisteytys tehdd&n molemmille litkennemuodoille
oheisen taulukon mukaisesti.

Muutos pisteisiin jokaista 10 % _— .
Reittien luonne osuutta kohti reittimetreista, suh- Llsa3/esn/ir¥[ggtra]nnys
teessa edelld annettuihin pisteisiin

Relt_lt“olve_lt luonteeltaan +0.5 +5
positiivisia
Reitit ovat luonteeltaan

) 0 0
neutraaleita
Reitit .c.)v.afc luonteeltaan +0.5 5
negatiivisia

Jalankulkureittien viihtyisyys, turvallisuus ja sujuvuus

e Positiivinen reitti. Jalankulkijat kokevat yleensa positiivisiksi reitit, joilla
on istutuksia (puistot, kadunvarsi-istutukset) ja luonnonldheiset reitit.
Edellytyksen& on kuitenkin se, etté puisto- tai luontoalue ei ole niin laaja,
ettei sille ole ndkymia ympariston rakennuksista. Positiivisiksi koetaan
mya0s reitit, joilla on kivijalkaliikkeitd tai muuten vaihtelevaa kaupun-
kiympéristoa. Alue, jolla autolla sallitaan vain huoltoliikenne, katsotaan
aina positiiviseksi.

¢ Neutraali reitti. Neutraaliksi luetaan tyypillinen kaupunkiymparisto, jolla
ei ole edelld mainittuja positiivisia piirteitd. Myos laajemmat puisto- ja
luontoalueet luetaan tdhén luokkaan.

¢ Negatiivinen reitti. Jalankulkijat kokevat yleensa negatiivisiksi teollisuus-
alueet, joutomaat ja isojen liikennevaylien reunat. Poikkeuksena sellaiset
reitit, joilla jalankulkijoiden viihtyisyytt4 on parannettu normaalia selkeds-
ti tasokkaammilla meluesteilld, istutuksilla tai muilla ymparistosuunnitte-
lun keinoilla (téllaiset reitit kuuluvat luokkaan neutraali”).

Pydrailyreittien viihtyisyys, turvallisuus ja sujuvuus

e Positiivinen reitti. Pyorailijan kannalta paareiteilla oleellisinta on turvalli-
suus ja sujuvuus. Positiivisiksi katsotaan selkedsti merkityt, siledpintaiset
reitit, joilla muu liikenne tai reunakivet tms. eivét hidasta kulkua. Pyoraili-
jan kannalta myos teollisuusalueen tai laajan puiston I&pi, tai valtavaylan
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reunaa kulkeva reitti voi olla positiivinen, jos reitill4 voi yllapitaa halua-
maansa tasaista vauhtia.

o Neutraali reitti. Pyorailyn ndkokulmasta neutraaliksi katsotaan reitti, jolla
on paljon pyséhdyksié (kadun tai tien ylitys, tai vastaava vahintdén 50 m
valein). Neutraaliksi katsotaan my®os reitit joilla pyorailya ei ole erotettu
jalankulusta (pihakadut, aukiot, rantabulevardit yms.).

e Negatiivinen reitti. Pyordilyn kannalta negatiivisia hyvin kaltevat reitit (si-
vukaltevuus yli 2 % tai pituuskaltevuus yli 8 %). Negatiivisia ovat myos sora-
pintaiset ja muut reitit, joilla pinnoitteet ovat epatasaisia.

Pydrien liityntapysakaointi ja sailytys

Julkisen liikenteen asemien ja (tai) merkittavimpien virkistysalueiden yhteyteen
rakennetaan turvalliset ja riittavat kokoiset pyorien sailytystilat, sekd alueen asuin-
rakennuksiin tulee vaatimuksena normaalikdytant6a paremmat, tilavat polkupyo-
rien sailytys- ja korjaustilat.

Reittien luonne Muutos pisteisiin
Pydrien liityntapysakointi +4
Pyorien sailytys +2

Muita huomioita

Eri palvelujen saavutettavuutta pyorélla ja jalan arvioidaan kohdissa “lahivirkis-
tysalueet ja -viljely”, ”joukkoliikenne” ja “palvelujen sijainti ja toimintojen se-
koittuminen”.
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17. Henkil6auton kaytto ja pysakointi

Palvelut
Arvioitava asia Henkiloauton kaytto ja pysakointi
Pisteytys 77-123 pistetta

Pysékointialueet vievat arvokasta kaupunkitilaa joka on k&ytdnndssé kayttokelvo-
tonta muuhun kuin pysakointitarkoitukseen. Pysakdintialueet vaativat joko asfalt-
ti- tai sorapinnoitteen, joka estédé kasvuston levidmisen alueelle. Pysékodintialueet
asuinalueen laheisyydessa kannustavat henkildauton kayttdon ja usein aiheuttavat
alueella tarpeetonta liikennettd. Asukkaita voidaan kannustaa véhentamaan henki-
I6auton kaytt6a panostamalla julkiseen liikenteeseen tai asettamalla henkil6auton
kaytolle taloudellisia tai teknisia esteita.

Uuden alueen pysékointijarjestelyissa tulisi pyrkid mahdollisimman toimivaan
tekniseen ratkaisuun, joka on helposti kaytettdvissa eika aiheuta ihmisille tai ym-
paroivalle luonnolle haittaa. Ohjaus toteutetaan pysakdintipaikkojen maaraa pie-
nentamalla, asettamalla tiukat normit pysékdintialueiden sijainnille ja toteutuksel-
le, sek& muilla keinoilla (renkaiden lukitus, automaattinen pysékéinnin valvonta
tms.).

Pysakdintiratkaisulla on ekotehokkuusvaikutuksia myos sitd kautta, kuinka ras-
kasta rakentamista pysékoinnin jarjestaminen vaatii. T&ssd suhteessa maan-
tasopysékaointi on ekotehokkain ratkaisu. Vastakkainen, maantasopysakdinnin
kaupunkirakennetta hajauttava vaikutus huomioidaan asiakohdassa “aluetehok-
kuus ja perusrakenteen maara”.

Jotta alueen asukkaiden ei tarvitse omistaa autoa satunnaista kayttod varten, on
alueella hyvé tukea ns. yhteiskéyttoautoja. Y hteiskayttoautot ovat tyypillisesti yk-
sityisen yrityksen omistamia ja niitd kdytetd&n jasenyyspohjalta. Jotta yhteiskéyt-
tOautojen kayttdé onnistuu kaytannossd, tulee niille olla varattuna erilliset pysa-
kointipaikat.

Pisteytys

Pisteytys tehdaan tyokalussa olevan aputaulukon avulla, joka perustuu oheisiin ra-
ja-arvoihin. Pysékointipaikkojen maaraa laskettaessa ei huomioida yleiseen kayt-
toon osoitettua kadunvarsipysékdintié (tai vastaavaa). Pisteytys perustuu siis tiet-
tyd toimintoa (asunto, ty6paikka jne.) varten varattujen autopaikkojen arviointiin.

Autopaikkaméadrien mukainen pisteytys

g g g Pisteet jokaista 10
AK- ja AP-korttelit Y-korttelit % osuu]tta Kohden -
Autopaikkaa/ asuntokannasta Sl
Autopaikkaa/ like- ja Autopaikkaa/ | (suhteessa minimi- pisteet
kerros-m? toimisto-m? kerros-m? tasoon, 77)

1/200 1/150 1/ 500 4,1 118
1/150 1/100 1/350 3,0 107
1/100 1/80 1/250 1,8 95
1/80 1/60 1/200 0,9 86
1/60 1/40 1/150 0 77
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Pysakadintiratkaisun mukainen pisteytys
Pisteet jokaista 10 % osuutta
g : kohden pyséakointipaikoista Pistelisays
Yl @niEElEy (suhteessa edella annettuihin enimmillaan
pisteisiin)
Maantasopysakointi 0 0
Pysakdinti kannen alla -0,3 -3
Maanalainen pysakointi tai
) e -0,6 -6
pysakdintitalo
Pysakadintipaikkojen sijainnin mukainen pisteytys
Pisteet jokaista 10 % osuutta
i P kohden pyséakointipaikoista Pistelisays
FrER el e SlE (suhteessa edella annettuihin enimmillaén
pisteisiin)
Pysékointipaikat toiminnon
kanssa samalla -0,3 -3
korttelialueella
Pysékointipaikat 0 0
korttelialueen ulkopuolella
Pysakdintipaikat vahintaan
samalla etaisyydella, kuin +0,4 +4

[&hin joukkoliikennepysakki

Pisteytys yhteiskayttbautojen parkkipaikkojen perusteella

Onko alueelle varattu
pysékointipaikkoja
yhteiskayttdautoja varten?

Muutos suhteessa edella
annettuihin pisteisiin

On

+2

Ei
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18. Palveluiden saavutettavuus ja toimintojen sekoittuminen

Palvelut
Arvioitava asia Palveluiden sijainti ja toimintojen sekoittaminen
Pisteytys 91-109 pistetta

Henkiloautoliikenteen véhentamiseksi paivittadiseen elamaan tarvittavien palvelui-
den tulisi olla k&velyetdisyydelld tai lyhyen pydrdmatkan pédssa. Mikali jokin
oleellinen palvelu ei ole helposti saavutettavissa jalan tai pyoralla, tulisi tdmén
palvelun luo olla erinomainen julkisen liikenteen yhteys. Oleellisiksi kavely- tai
pyorailyetaisyydelld oleviksi palveluiksi katsotaan tassd paivakoti, ala-aste ja la-
hikauppa. Hyvien julkisen liikenteen yhteyksien péé&stéa tulisi 10ytya laajemmat
palvelut.

Palveluiden helpon saavutettavuuden ohella tyopaikkojen ja asuntojen sekoittu-
minen alueen sisalld vahentdd keskimé&éardistd tarvetta péivittdiseen matkustuk-
seen. Tyopaikkojen ja asuntojen sekoittaminen takaa myos ldhes vuorokauden
ympari jatkuvaa katueldamaa, mika lisaa alueen sosiaalista kontrollia, turvallisuutta
ja kannustaa ké&velyyn ja pyoréilyyn.

Pisteytys
Pisteytys tehdadn laskemalla yhteen seuraavien osatekijoiden pisteet.

Lahipalvelut

L&hipalveluista saa pisteitd sen mukaan kuinka kaukana péivakoti, ala-aste ja l&-

hikauppa ovat alueen asuntojen kerrosalalla painotetusta keskipisteesta. Etdisyys

mitataan jalankulku- tai pyoréilyreittia pitkin, keskimaaraisena etéisyytena naihin

palveluihin.
Lahipalvelujen keskiméaéaréinen ASISUITOS Sl
e - sa normaalitasoon,

Yy 100)

Alle 200 m +3

200—400 m +1

400-800 m 0

Yli 800 m -5

Laajemmat palvelut

Laajempiin palveluihin kuuluvat vahintaén yldaste, kirjasto, posti, terveyskeskus,
neuvola ja monipuolisemmat kaupalliset palvelut. N&iden keskimaaréista saavu-
tettavuutta mitataan matkustusminuutteina lahimmalté julkisen liikenteen pysakil-
ta4 padmaarapysékille. Laajempien palvelujen saavutettavuuden pisteytyksessa
kaytetddn hyvéksi asiakohdan ”julkinen liikkenne” pisteytysta. Pisteytys toimii li-
neaarisesti jatkuvalla asteikolla oheisen taulukon &&riarvoja noudattaen.
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Alueen luonnehdinta

Pistemuutos

Alue, joka on saanut taydet pisteet
asiakohdasta "julkinen likenne” ja
jolla matka-aika laajempien palve-
luiden luo on l&himmalta pysakilta
alle 10 min.

+4

Alue, joka on saanut huonoimmat
pisteet asiakohdasta "julkinen lii-
kenne” tai jolla matka-aika laajem-
pien palveluiden luo on lahimmalta
pysakilta yli 30 min.

Toimintojen sekoittuminen

Pisteitd asumisen ja tyopaikkojen sekoittumisesta saa oheisen taulukon mukaises-
ti. Arviointi perustuu kerrosneliometreihin. Tyopaikoiksi lasketaan toimistot, kau-
palliset ja julkiset palvelut, sek& teollisuus. Jos tarkastelualue on hyvin pieni tai
alueen vélittoméassa laheisyydessa on toimintoja, jotka vaikuttavat merkittavasti
tahan tasapainoon (esimerkiksi suuri tyopaikkakeskittymé 5 min kévelyetdisyy-
delld suunnitteilla olevalta asuntovaltaiselta alueelta), voidaan pisteytyksessa

huomioida my6s ympardivaa rakennetta.

Onko alueella seka asuntoja etta
tyopaikkoja vahintaan 30 % koko-

Pistemuutos

naiskerrosalasta?
On +2
Ei 0
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Asiakokonaisuus 5: Hiili- ja materiaalikierto

19. Rakentamisen hiilijalki

Hiili- ja materiaalikierto
Arvioitava asia Rakentamisen hiilijalki
Pisteytys 88—112 pistetta

Rakentamisen materiaalikdyt0ssa voidaan vaikutusta ekosysteemiin pienentéa va-
litsemalla mahdollisimman pienen hiilijaljen (hiilijalanjaljen) omaavia materiaale-

osaksi hiilinieluvaikutukseen ja metsien uusiutumiskykyyn: kestdvassad metséta-
loudessa jokaisen kerdtyn puun tilalle kasvaa tietyn elinkaaren aikana vastaava
yksild, joka sitoo itseensd saman madarén ilmakehan hiilidioksidia kuin mita va-
pautuu ilmakeh&an kun kaadetun puun hiilivarasto vapautetaan (kun puu maatuu
tai se poltetaan). Hiilinieluvaikutusta on vaikea arvioida tarkasti, koska emme voi
tietdd mitd rakennusmateriaaleille tullaan tekeméén rakennusten purkuvaiheessa
(puulle parhaat vaihtoehdot purkuvaiheessa ovat uudelleenkéytto tai poltto energi-

kuin muilla tyypillisilld runkomateriaaleilla (teras ja betoni) myds materiaalien
valmistuksen aikana syntyvista paastoista johtuen. z

Pisteytys

pohjalta. Pisteytyksessé ei huomioida olevia rakennuksia.

Pisteet todennékdisten rakennusmateriaalien pohjalta
Taman taulukon mukaisia pisteitd annetaan alueilla, joilla voidaan olettaa kéytet-
tdvan mainittuja rakennusmateriaaleja yleisten kaytantdjen perusteella.

Pisteet jokaista 10 % kohti
rakennusalasta (suhteessa
normaalitasoon, 100)

Pisteet enimmillaan /
vahimmillaan

Todennakdisten
rakennusmateriaalien kuvaus

Rakennuksissa tullaan todenna-
koisesti kayttamaan paljon puuta
tai muita materiaaleja joilla on
hiilinieluvaikutus

+0,6 106

Rakennusten julkisivuissa tullaan
todennakdisesti kayttamaan pal-
jon hiili- ja energiaintensiivisia -0,6 94
materiaaleja (alumiinia, lasia, pol-
tettua tiiltd jne.)

18 Hiilinieluvaikutuksen laskentatavasta, rakennustyypistd ja kierratetyn materiaalin osuudesta riippuen teras- ja
betonirungolla (materiaaleilla on karkeasti ottaen sama hiilijalanjéalki) on 5-31 -kertaa suurempi hiilijalki kuin
puurungolla. (Petersen ja Solberg, 2003)

betonilla voi olla huomattavasti normaalibetonia matalampi hiilijalanjalki.
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Y114 mainittujen tyyppien lisaksi alueella voi olla ”"normaaleja” rakennuksia, jotka
eivat kuulu kumpaankaan ndista luokista.

Pisteet maaraysten ja kannustimien pohjalta

Maarayksen tai kannustimen kuvaus

Pisteet jokaista 10 % kohti
rakennusalasta (suhteessa
edella annettuihin pisteisiin)

Pistemuutos
enimmillaan /
vahimmillaan

Paaasialliseksi runkomateriaaliksi
vaaditaan puuta tai puun kayttdoa
kannustetaan voimakkaasti*®

+0,8

+8

Paaasialliseksi runkomateriaaliksi
vaaditaan kierratettya'® tai alle

200 km séateelta hankittua materiaa-
Iiaf (tai ndiden materiaalien kayttoa
kannustetaan voimakkaasti)

+0,4

+4

Padaasialliseksi julkisivu-materiaaliksi
vaaditaan puuta tai puun kayttdoa
kannustetaan voimakkaasti

+0,4

+4

Paaasialliseksi julkisivu-materiaaliksi
vaaditaan kierratettyd materiaalia tai
alle lahialueelta (alle 200 km etéi-
syys) hankittua materiaalia (tai nai-
den kayttda kannustetaan voimak-
kaasti)

+0,2

+2

Rakennusten julkisivuissa vaaditaan
kaytettavaksi hiili- ja energiaintensii-
visia materiaaleja (alumiinia, lasia,

poltettua tiilté jne.)

-1,2

-12

18 Kannustamisella tarkoitetaan téssa sellaisia méérayksi4, joilla tarjotaan rakentajalle kannustimia (esimerkiksi
poikkeuksia muista maarayksista) tietyn kriteerin tayttdmiseksi.

9 Kierratetyn materiaalin osuus vahintain 50 % kokonaispainosta
20 Materiaalin hankintapaikaksi katsotaan lopputuotteen (umpiolasielementti, julkisivukasetti jne.) tuotantopaik-

ka
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20. Jatehuolto

Hiili- ja materiaalikierto
Arvioitava asia Jatehuolto
Pisteytys 91-109 pistetta

Jatehuoltojarjestelma perustuu EU:n jatestrategiassa madaritellylle jatehierarkialle.
Jatehierarkian mukaisesti ensin on pyrittdva estdmaan jatteen synty. Jos jatteen
syntya ei pystytd estamaan, tuli jate ensisijaisesti hyodyntdd materiaalina. Jos ja-
tettd ei pystytd hyodyntamé&én materiaalia, tulisi se hyddyntéa energiana. Jate-
hierarkian viimeinen toimenpide on jatteen turvallinen loppusijoitus kaatopaikalle,
johon voidaan turvautua vasta edelld mainittujen vaihtoehtojen jalkeen.

Kaupunginsuunnittelu ei pysty vaikuttamaan yhdyskuntajatteen syntyyn, mutta
kaupunginsuunnittelun keinoin voidaan vaikuttaa siihen, kuinka suuri osa jatteesta
pystytdan hyddyntdméén materiaalina tai energiana, ja kuinka suuri osa jatteesta
paaty kaatopaikalle. Kierratystd voidaan edistdd varmistamalla riittdvan tehokas
kierratys ja jatteen erilliskerays asuinalueilla.

Pisteytys
Pisteitd annetaan noudattaen seuraavia ohjeita.

Lajittelu

Eri jatetyyppien lajittelun mahdollistamisesta annetaan pisteita silla perusteella,
tapahtuuko jatteiden kerdys paikallisesti vai alueellisesti. Paikallisella kerayksella
tarkoitetaan jatteiden lajittelupisteiden sijoittamista asuntojen pihapiiriin. Alueelli-
sella kerayksella tarkoitetaan jatteiden lajittelupisteiden sijoittamista niin, etta
keskimaarin alueen asunnoista on kyseiselle lajittelupisteelle korkeintaan 800 m
matka linnuntieta.

Pisteet suhteessa Pisteet suhteessa
Lajiteltava jate minimitasoon (91), minimitasoon (91),
jos kerays paikallisesti jos kerays alueellisesti
Biojate +2 +0,5
Paperi +2 +0,5
Aaltopahvi +2 +1
Kerayskartonki +2 +1
Lasi +2 +1
Metalli +2 +1
Energiajate +2 +1
Ongelmajatteet +2 +2
Sahko- ja elektroniikkaromu +2 +2
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Jateputkijarjestelméa

Nykyiselldan tyypillisen, kuorma-autoilla tapahtuvan jatteenkerdyksen sijaan jat-
teet voidaan keratd myos alipaineistetulla imuputkijérjestelméalla. Téssé jérjestel-
méssé jatteet keratadan pihojen kerayspisteistd, maanalaisia putkia pitkin yhteiseen
terminaalirakennukseen, josta ne kuljetetaan jatkokasittelyyn jatteenkasittelylai-
tokseen. Ratkaisu on ekotehokas, koska se vahentdd huomattavasti jateautoliiken-
nettd katuverkossa ja pienentéé jatteiden paikallisten kerayspisteiden tilantarvetta.
Toisaalta, jateputkijarjestelman rakentaminen kuluttaa energiaa ja materiaalia.
Tassé lahdetdén olettamuksesta, ettd téllaisia jarjestelmid tullaan rakentamaan vain
sellaisille, riittavan tiiviisti rakennetuille alueille, joilla niilla on positiivinen vai-
kutus kokonaisekotehokkuuteen (todenndkdisesti melko hyvin verrannollinen jar-
jestelman kokonaiskulujen kanssa). Jateputkijérjestelmassa eri jatteiden lajittelu
pisteytetddn noudattaen “paikallinen kerdys” -sarakkeen pisteitd. Liséksi itse jate-
putkijarjestelmésta annetaan kolme lisapistettd (+3), jos alue ei jo valmiiksi saavu-
ta maksimipisteita (109).
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21. Olevan rakennuskannan hyddyntaminen

Hiili- ja materiaalikierto
Arvioitava asia Olevan rakennuskannan hyédyntaminen
Pisteytys 86—114 pistetta

Verrattaessa olevaa rakennusta ja tdman tilalle rakennettavaa uutta rakennusta,
voidaan todeta ettd olevan rakennuksen rungolla on pienempi hiilijalanjalki kuin
uuden rakennuksen rungolla. Kaytettéessé olevaa rakennusrunkoa uuden sijaan
valtytadn energian kulutukselta ja p&astoilta, jotka aiheutuvat uuden rakennuksen
materiaalien valmistuksesta ja kuljetuksesta, rakennustyostd, sekd vanhan raken-
nuksen purkamisesta ja purkujatteen kasittelystd. Tama mittari kannustaa sailyt-
tdméaan olevaa rakennuskantaa.

Rakennusvaiheen energian kulutus (ja padstot) ovat merkittava osa rakennuksen
koko elinkaaren kulutuksesta. Rakennusten energiatehokkuuden kasvaessa tdma
suhteellinen osuus nousee edelleen. Tastd ndkdkulmasta johtuen télle asiakohdalle
on annettu kohtalaisen suuri painoarvo.

Pisteytys

Pisteytyksessa huomioidaan olevat lammitettavat rakennukset (kayttd kaavamuu-
toksen jalkeen). Pisteytyksen ldht6tasona on minimitaso (86 pistettd), johon lisa-
taan pisteitd seuraavan kaavan mukaisesti. Pisteytyksessa suhteutetaan olevien ra-
kennusten yhteenlasketut kerrosneliometrit alueen tulevaan
kerrosneliometrimadrédan. Tama arvo (vaihteluvali 0-1) kerrotaan osuudella (de-
simaalina ilmaistuna), joka olevista rakennuksista sdilytetdan. Lopuksi tdma luku
(vaihteluvali edelleen 0-1) kerrotaan pisteiden kokonaisvaihteluvélilla (28).

Pisteytys lyhyesti ilmaistuna:
86 + (olevat kerrosneliometrit / tulevat kerrosneliometrit) *
sdilytettavien rakennusten osuus * 28

Parhaat pisteet annetaan aina, jos kaikki rakennukset sdilytetd&n. Huonoimmat
pisteet annetaan vain tapauksessa, jossa uusi kerrosala vastaa tdsmaélleen vanhaa
kerrosalaa, mutta yht&é&n olevaa rakennusta ei sailyteta.

Muita huomioita
Vanhoilla rakennuksilla voi olla huomattava merkitys alueen identiteetin kannalta
ja/tai rakennushistoriallisesti. Namé arvot eivét kuulu tdman tarkastelun piiriin.

Vanhojen rakennusten tiiveys ja eristys on yleensd huomattavasti nykyisté stan-
dardia heikommat. Tasté johtuvaa negatiivista ekotehokkuusvaikutusta ei huomi-
oida t&ss4, vaan kohdassa “rakennusten energiankulutus”.
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Johtopéaatokset

Kehitetty "kaavoittajan ekotehokkuustyokalu” on toistaiseksi ns. kehitysversio.
Sen viimeistely sellaiseksi kaavoittajan tyokaluksi, joka toimii suhteellisen itse-
naisesti ja itseaan selittdvasti ilman merkittavaa ekotehokkuusasiantuntijan tukea
vaatii vield melko suuria kehitysponnistuksia.

Tassé vaiheessa tyokalu on tarkoitettu vain Helsingin kaupungin kaavoittajien si-
séiseen kayttoon.

Kehitetyn "kaavoittajan ekotehokkuustyokalun™ jatkokehitys tapahtuu suunniteltu-
jen testivaiheiden antamien kokemusten jalkeen alkaen syksystda 2010 erikseen
sovittavalla tavalla.
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OSA Il  Tyokalun testaus

1.  Testauksen yleisluonnehdinta

Ty0Okalun testaus suoritettiin kesélla 2010. Testaukseen valitut kohdealueet: Meri-
Rastilan lansiranta, Koivusaari ja Jatkdsaaren Saukonlaituri pisteytettiin kukin
tyokalun avulla useampaan kertaan kesdn aikana. Néiden varsinaisten testausalu-
eiden ohella tyokalua kokeiltiin joitain kertoja myds muiden alueiden pisteytyk-
seen. Tyb6kalun kehitys jatkui koko kesén testauksen rinnalla — t&std johtuen kesén
alussa tehtyja pisteytyksia ei ole mahdollista verrata tdménhetkisiin pisteytyksiin.

Yksittéisen suunnitelman lapikdymiseen HEKO-tydkalun kanssa kului tyypillises-
ti noin kaksi tuntia. Tama tosin edellytti, ettd suunnitelmista oli valmiiksi olemas-
sa kohtalaisen paljon perustietoja, kuten eri toimintojen pinta-aloja yms. Kaupun-
kisuunnitteluvirastolta testauksessa mukana olleet suunnittelijat pitivat suullisen
palautteen perusteella tydkalun viimeista versiota paépiirteissaan toimivana ja ar-
viointien perusteluja ymmaérrettavina ja perusteltuina. Tyokalun kaytettavyyden
tarkeyttd korostettiin kuitenkin jatkuvasti. Kéytettavyys on télla hetkella sellaisel-
la tasolla, ettd tyokaluun perehtyméattoman henkilon voidaan ajatella oppivan sité4
kayttdméan yhden paivan aikana, ainakin jos perehdytykseen osallistuu tyokalun
kéayton hallitseva henkil6.

Kun tyokalun ryhdytddn kayttaméaan laajemmin kaupunkisuunnitteluvirastossa,
olisi tarkedd antaa kayttgjille kommentointilomake, jolla keréattdisiin palautetta
tyokalusta yleisesti ja kustakin asiakohdasta ja mittarista erikseen. Tamén kesan
aikana tullut palaute on lahes kokonaisuudessaan otettu jo huomioon tyokalun ke-
hityksessad. Tamén palautteen yksityiskohtainen raportoiminen ei tasta syysté ole
mielekasta tassd yhteydessa.

2.  Kohdealueiden testausraportit

Seuraavassa esitettdvat koealueiden testausraportit pohjautuvat HEKO-tytdkalun
versioon, joka julkaistiin tdmén raportin kanssa yhdessa (beta 13). Testauksen tar-
koituksena oli arvioida kehitetyn tyokalun kayttokelpoisuutta todellisissa suunnit-
telutilanteissa eika niinkaan kohdealuetta tai sitd koskevaa suunnitelmaa. Kes-
kenerdisen ja tyon aikanakin useasti pdivitetyn tyokalun luonteesta johtuen
testituloksia ei alueiden tai niiden suunnitelmien ekotehokkuuden kuvaajina voi
pitdd luotettavina. Samasta syystd myoskéan kohdealueiden ekotehokkuusarvioi-
den tuloksia (pistelukuja) ei vélttamatta voi pitd4 vertailukelpoisina. Sen sijaan
testituloksista voi paatelld jotain siitd mista johtuu, ettd tietyt suunnitteluvalinnat
tai alueen ominaisuudet johtavat tiettyihin arvioinnin pistelukuihin.
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Meri-Rastilan lansiranta

Alueen kuvaus

Meri-Rastilan lansirannan alue sijaitsee kavelyetéisyydell4 Rastilan metroasemas-
ta. Pohjoisosasta on suunniteltu kaupunkimaisen tiivistd kerrostalokortteleiden
aluetta. Alueen keskell& olevan suojeltavan geologisen muodostuman etelapuolel-
la korttelit koostuvat kerrostaloista ja niihin liittyvista rivitalosiivista. Lansirannan
alue tiivistda kaupunkirakennetta hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja lahivirkis-
tysalueiden &é&relld. Alueesta on parhaillaan tekeilla osayleiskaavaluonnos.

Osayleiskaavaluonnoksen havainnollistus.
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Suunnitelmalle annetut pisteet

Alueen saama kokonaispistemaara on 102 eli suunnitelman ekotehokkuus on "hy-
va". Tdman sivun alareunassa taulukossa esitetddn asiakohtaiset pisteet. Kutakin
pisteytysta kasitelld&n seuraavilla sivuilla.

maan kaytto rakentamiseen Meri-Rastilan

. . - R lansiranta
olevan rakennuskannan hyodyntamlﬂe/r],,»» ----.aluetehokkuus ja perusrakenteen maaré O normaalitaso

jatehuolto .~~~ - maansiirrot

rakentamisen hiilijalki “.. pilaantuneet maat, kaatopaikat

palveluiden sijainti ja toimintojen sekoittuminen :l‘\ lahivirkistysalueet ja -viljely

henkildauton kaytto ja pysakainti -:"-' maaperan rakennettavuus

kavely ja pyoraily “f\ ' hulevesien hallinta ja pohjavedet

joukkoliikenne > tulvasuojelu

ulkovalaistus . " vedenkulutus/asukas

" rakennusten energiankulutus

passiivisen aurinkoenergian huomioiminen -~
séhkontuotanto

lammontuotanto

Hamahakinverkkokaavio kuvaa ekojalanjalkea. Mita lahempana sakarat ovat keskustaa, sita
pienempi on "ekojalki™ ja sitd parempi on ekotehokkuus kyseisen asiakohdan nakékulmasta.

1 | maan kaytto rakentamiseen 97

P ﬁig?rghokkuus ja perusrakenteen 106 100

3 | maansiirrot 106

4 | pilaantuneet maat, kaatopaikat 110

5 | lahivirkistysalueet ja -viljely 95

6 | maaperéan rakennettavuus 100

7 | hulevesien hallinta ja pohjavedet 101

8 | tivasuojeln 100 eri-Rastilan lansiranta

9 | vedenkulutus/asukas 100 70 130
10 | rakennusten energiankulutus 101
11 | sahkontuotanto 85
12 | 1ammentuotanto 100 EKOTEHOKKUUSPISTEET
13 | passiivisen aurinkoenergian 102 (kokonaisekotehokkuus)

huomioiminen pictest anvosana KIRJAINLUOKITUS
i: ;itzz:;zt:ze 12; 110 tai yli huipputaso A+
16 | kavely ja pyoraily 111 1051089 arinomainan A
17 | henkiléauton kaytts ja pysakainti 91 95.104.0 e B
18 Egl(vci'n”ﬁﬂ;? aint ja toimintojen 104 86..949 nomaali 4
19 | rakentamisen hiilijalki 100 75 859 S
20 | jatehuolto 104
51 | olevan rakennuskannan 114 alle i helkko
hyddyntdminen
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Perustelut

Maan kayttd rakentamiseen

Alueen rakennettava maa-ala on tyypillistd metsa- ja kallioaluetta, vailla erityisia
luonto- tai metsdtalousarvoja. (rantalepikkoa tai pirunpeltoa ei rakenneta, joten ne
eivét kuulu rakennettavaan maa-alueeseen)

Aluetehokkuus ja perusrakenteen maara

Alueen pinta-ala on 160 000 m? ja aluetehokkuus nain ollen 0,56. Katujen kaista-
madaralla kerrottu pituus on 2 000 m ja alueelle rakennettava kerrosala 90 000 m?.
Né&iden lukujen osamé&éara (mittari ”perusrakenteen maara”) on 0,022. Suunnitelma
saa paremmat pisteet perusrakenteen maaran” kuin "aluetehokkuuden™ perusteel-
la, joten pisteet mé&araytyvat perusrakenteen maaré -mittarin mukaan.

Maansiirrot

Rinnealueella rakentaminen ja maanalaiset pysakointirakenteet edellyttéavét paljon
kaivuja ja louhintoja ja normaalin verran tayttoja, katujen osalta normaalia enem-
mén. Kallioalueella maanalainen pysakdinti ja kadunrakennus edellyttavat louhin-
taa. Maansiirtojen arvioitu maara on 120 000 m®. Kuljetusetaisyydeksi arvioidaan
tassa vaiheessa (ilman parempaa tietoa) 20 km. Louhittavan aineksen mahdollinen
murskaaminen paikalla mahdollistaisi sen kayton alueen omiin tayttdihin. Valika-
siteltdvan maa-aineen osuudeksi arvioidaan 50 %.

Pilaantuneet maat, kaatopaikat
Alueella ei ole pilaantuneita maita.

Lahiviheralueet ja —viljely

Alueen kerrosalalla painotetusta keskipisteestda on alle 200 m veneilykerholle ja
alle 400 m uimarannalle. Alueen eteldpuolella oleva metsdalue voidaan katsoa
virkistysarvoltaan luonnonsuojelualuetta vastaavaksi silla sijaitsevista arvokkaista
luontokohteista johtuen.

Alue tukee rantaa pitkin kulkevaa merkittavaa ulkoilureittid, mutta katkaisee ole-
massa olevan sivureitin ja hiihtoladun, jolle joudutaan etsimé@an uusi sijoituspaik-
ka.

Suunnitelmiin ei ole siséllytetty lahiviljelya.

Maaperan rakennettavuus

Suurin osa (60 %) rakennuksista ja teista sijaitsee normaalisti rakennettavalla alu-
eella, jolla maanpinnan kaltevuus on 5-15 % ja kantava kalliopohja on 1,5-2,5 m
syvyydessd. 30 % sijaitsee vaikeasti rakennettavalla alueella, jossa kalliopinta on
alle 1,5 m syvyydesséa tai maanpinnan kaltevuus on 15-30 %. 10 % sijaitsee hel-
posti rakennettavalla pohjalla, jossa maanpinnan kaltevuus on alle 5 %.

Hulevesien hallinta ja pohjavedet
Suurimman osan alueen hulevesistd kulkua hidastetaan ennen néiden laskemista
ldahimetsaan. 30 % hulevesisté lasketaan suoraan viemaria pitkin mereen.
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Tulvasuojelu
Alueella on normaali rankkasateista johtuva tulvavaara.

Vedenkulutus/asukas
Arvioidaan normaaliksi.

Rakennusten energiankulutus
Alueelle kaavaillaan 20 % passiivi- ja 60 % matalaenergiataloja (osuudella koko-
naiskerrosneligistd).

Sahkodntuotanto

Alueella ei ole uusiutuvaa séhkontuotantoa. Alueella ei tdssa suunnitteluvaiheessa
ole vield tutkittu mahdollisuutta asentaa aurinkopaneeleja tulevaisuudessa, asiaan
palataan suunnittelun tarkentuessa. Kaavaan aiotaan my6hemmin laittaa maéarays,
joka sallii uusiutuvan energian kerdinten asentamisen.

Lammontuotanto
Alueen rakennukset kytkeytyvat Helsingin kaukolampdverkkoon.

Passiivisen aurinkoenergian huomioiminen
Alueella parannetaan useimpien asuntojen (arviolta 80 %) lampdviihtyisyytta lasi-
tetuin parvekkein.

Ulkovalaistus
Ulkovalaistukseen ei suunnittelun téssa vaiheessa ole kiinnitetty erityista huomio-
ta.

Joukkoliikenne

Alueen kerrosalalla painotetusta keskipisteestd on 540 m (osa-alueittain 440 m ja
680 m) metroasemalle (tihed vuorotiheys). Alueen lahistolla kulkee myds bussi-
linjoja.

Kavely ja pyoraily

Pyorailijat eivat ole tasavertaisessa asemassa autojen kanssa yhdellakaan ka-
tuosuudella. Viraston pyorailyasiaintuntija piti kuitenkin suunniteltua ratkaisua
hyvana ja erillispyorateitd tonttikaduilla huonompana vaihtoehtona. Pyorailya
koskevat mittarit kaipaavat kuitenkin edelleen kehittelyd. Alueen pyoraily- ja ja-
lankulkureiteistd 70 % seuraa katuverkkoa ja ovat luonteeltaan "negatiivisia". Lo-
put reiteisti kulkevat luontoalueilla ja ovat luonteeltaan "positiivisia”. Mittareissa
tulisi ottaa huomioon esim. se, ettd pyoréilyn sujuvuus koetaan usein positiiviseksi
myos teollisuusalueilla.

Alueella ei ole autottomia osia, eika erityisen laajoja tiloja pyorien sdilytykseen ja
kunnostukseen asuinrakennusten yhteydessd. Alueella ei ole joukkoliikenteen
asemaa, joten pyorien sailytysta tallaisen yhteydessé ei voida arvioida.

Henkildauton kaytto ja pysakointi

Alueelle rakennetaan asuntoja ja mahdollisesti jonkin verran toimitilaa. 80 %:lla
asunnoista pysékdintinormi on 1 ap/100 kem. 20 %:lla asunnoista pysakdintinor-
mi on 1 ap/150 kem. Pysakadinti on sijoitettu kokonaisuudessaan maan alle. Alu-
eelle on varattu pysékointipaikkoja myos yhteiskédyttéautoja varten. Jos toimitilaa
sijoitetaan alueelle, asuntojen ja toimitilojen pysakdintipaikat ovat vuorokaytssa.
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Palveluiden sijainti ja toimintojen sekoittuminen

Alueen asunnoista on keskimadrin 200-400 m matka lahipalveluihin. Metro-
pysakilta on alle 10 min matka Itdkeskukseen, runsaiden ja monipuolisten palve-
lujen luo. Alueelle on mahdollista sijoittaa toimitilaa enintddn 1 000 tyontekijalle
Vuotien varren kortteliin (osayleiskaava mahdollistaa sen, mutta ei takaa toimiti-
lojen toteutumista - siksi tutkitaan myds asuntokorttelina).

Rakentamisen hiilijalki
Alueen julkisivuista 10 % rakennetaan puusta.

Jatehuolto
Alueella biojate ja paperi keratdan paikallisesti, muut Kierratettdvat materiaalit
alueellisesti. Alueelle ei tule jatteiden putkikerdysjarjestelmaa.

Olevan rakennuskannan hyodyntaminen
Alueella ei ole olevia rakennuksia.
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Koivusaari

Alueen kuvaus

Koivusaaren asemakaava perustuu kilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Suuri osa
alueesta on tayttdmaata Lauttasaren pohjoisreunassa. Osa alueesta on Lénsivaylan
ja Lansimetron péélle rakennettavalla kannella. Alue on liiikenteellisesti hyvin
saavutettavissa ja sille rakennetaan matalahkoja ja kiemurtelevia pienkerrostalojen
nauhoja. L&hes kaikki rakennukset ovat valittdmasti meren rannassa.

Asemakaavaluonnoksen havainnollistus.
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Suunnitelmalle annetut pisteet
Alueen saama kokonaispistemaara on 103 eli suunnitelman ekotehokkuus on "hy-

va". Taman sivun alareunassa taulukossa esitetdén asiakohtaiset pisteet. Kunkin
kohdan pisteytysta kasitelld&n seuraavilla sivuilla.

maan kayttd rakentamiseen Koivusaari

olevan rakennuskannan hyédyntaminen_..------=="""" T

_. aluetehokkuus ja perusrakenteen maara .
I O normaalitaso

jatehuolto .. maansiirrot

rakentamisen hiilijalki -_pilaantuneet maat, kaatopaikat

Iveluiden sijainti ja toimintojen sekoittuminen lahivirkistysalueet ja -viljely

henkilauton kayttd ja pysakéinti i--- maaperan rakennettavuus

kavely ja pyoraily ‘if hulevesien hallinta ja pohjavedet

joukkoliikenne tulvasuojelu

ulkovalaistus ... -~ vedenkulutus/asukas

passiivisen aurinkoenergian huomioiminen . - rakennusten energiankulutus

lamméntuotantt

Hamahakinverkkokaavio kuvaa ekojalanjalkea. Mita lahempana sakarat ovat keskustaa, sita
pienempi on "ekojalki™ ja sitd parempi on ekotehokkuus kyseisen asiakohdan nakékulmasta.

1 | maan kayttd rakentamiseen 103
aluetehokkuus ja perusrakenteen
2| aara 110 100
3 | maansiirrot 84
4 | pilaantuneet maat, kaatopaikat 100
5 | lahivirkistysalueet ja -viljely 116
6 | maaperan rakennettavuus 97
7 | hulevesien hallinta ja pohjavedet 99 Woluusaari
8 | tulvasuojelu 100 !
102
9 | vedenkulutus/asukas 100 70 130
10 | rakennusten energiankulutus 98
11 | sahkdntuotanto 85
— EKOTEHOKKUUSPISTEET
12 | lamm dntuotanto 100 (kokonaisekotehokkuus)
13 passiivisen aurinkoenergian 102 -
huomioiminen pisteet arvosana KIRJAI.NLUOKITUS
14 | ulkovalaistus 98 110 tai yii huipputaso A+
15 | joukkoliikenne 129 A
1051089 arinomainan
16 | kavely ja pyoraily 123
L s i e 95,1049 v B
17 | henkildauton kaytto ja pysakainti 95
palveluiden sijainti ja toimintojen 86..94.9 normaali C
18 sekoittuminen 105
19 | rakentamisen hiilijalki 100 75..859 valttava
20 | jatehuolto 109 alle 75 heikko
olevan rakennuskannan
21 hyddyntédminen 94
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Perustelut

Maan kayttd rakentamiseen

Noin 30 % alueen pinta-alasta on arvoltaan keskinkertaista. Tah&n luokkaan kuu-
luu alueen pohjoisosa ja sielld tehtdva merialueen tayttd. Loput alueesta on vaha-
arvoista joutomaata johtuen Lansivaylésté ja alueen eteldosan venesatamatoimin-
nasta. Tahan luokkaan kuuluu myos eteldsséd mereen taytettava alue.

Aluetehokkuus ja perusrakenteen maara

Alueen pinta-ala on 310 000 m? ja alueelle tuleva kerrosala 220 000 m®. Tama
johtaa aluetehokkuuteen 0,7.

Katujen kaistamaaralla kerrottu pituus on 4 580 m. Taéman luvun ja kokonaisker-
rosalan osamaara (mittari "perusrakenteen maara”) on 0,02.

Suunnitelma saa paremmat pisteet”perusrakenteen maarén” kuin "aluetehokkuu-
den" perusteella, joten pisteet méaraytyvat perusrakenteen maara -mittarin mu-
kaan.

Maansiirrot

Alueella ja alueelta siirretaan 1 000 000 m* maata. Keskimaarainen siirtoetaisyys
on 7 km. 10 % maa-aineesta on merildjityskelpoista sedimenttid (ja kulkee siis
pois vesitse). 80 % kaikesta maa-aineesta tullaan valik&sittelemaan. Vanhan kaa-
topaikan kohdalla voidaan kayttaa tayton pohjalla kasittelematontd maa-ainetta.

Pilaantuneet maat, kaatopaikat
Alueella oleva pilaantunut maa-aine kuljetetaan pois.

Lahiviheralueet ja —viljely

Alue jaettiin tat4 laskelmaa varten eteld- ja pohjoisosaan (kerrosala jakautuu kar-
keasti puoliksi, lansivayldan molemmin puolin). N&in laskettuna uimarannalle ja
venesatamaan on keskiméarin alle 200 m etéisyys. Urheilukentélle on keskimé&érin
200-500 m etéisyys. Molemmilla puoliskoilla on omat A2-luokan puistonsa, joille
on alle 200 m matka ja jotka ovat keskimé&éarin 1 ha:n kokoiset. Lisaksi alueella on
0,1 ha:n luonnonsuojelualue keskiméaaraiselld 200-500 m etéisyydella.
Lansivaylan reunoja seuraavat pyoréilyreitit jatkuvat sujuvasti alueen lapi. Lis&ksi
alue tukee Lauttasaaren rannan olemassa olevaa viherreittia.

Suunnitelmiin ei ole siséllytetty lahiviljelya.

Maaperan rakennettavuus

Alueen pinta-alasta 60 % on vaikeasti rakennettavaa paalutustarpeesta ja Lansi-
vaylan ja -metron laheisyydesta johtuen. 40 % alueesta on normaalisti rakennetta-
vaa.

Hulevesien hallinta ja pohjavedet

Arvioidaan ettd 20 %:lla pinta-alasta voidaan kayttd4 veden kulkua hidastavia ja
viivyttavid keinoja. 60 %:lla alueesta viemari johtaa viivytyspaikalle ja 20 %:lla
suoraan mereen.

Alue ei ole pohjavesialuetta.

Tulvasuojelu
Alueella on normaali kaatosateista johtuva tulvimisvaara. Meren pinnan nousuun
varaudutaan sijoittamalla rakentaminen vahintdan tasoon +3 m nykyisesta meren-
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pinnasta (kadut vahintdan +3 m, rakennusten ensimmaisen kerroksen lattia vahin-
tdan +3,5 m ja pyséakointikellarit vahintd&n +1 m).

Vedenkulutus/asukas
Arvioidaan normaaliksi.

Rakennusten energiankulutus

Rakennusten energiankulutusluokille arvioidaan t&ssd suunnitteluvaiheessa seu-
raava jakauma: 50 % RakMK 2012, 30 % matalaenergiataloja, 20 % passiivitalo-
ja.

Sahkodntuotanto

Tassa suunnitteluvaiheessa ei nditd ratkaisuja ole mietitty tarkemmin. Arvioidaan
kuitenkin, ettd alueelle tulee 10 % uusiutuvaan energiaan perustuvia sahkon l&h-
teitd. Alueella ei ole tutkittu mahdollisuuksia asentaa uusiutuvan energian ke-
raimia myohemmin. Alueella ei ole (osayleiskaavavaiheessa) kaavamaaraysta, jo-
ka sallii uusiutuvan energian kerdimet.

Lammontuotanto
Alue kytkeytyy Helsingin kaukolampdverkkoon.

Passiivisen aurinkoenergian huomioiminen
Alueen kaikkiin asuinrakennuksiin arvioidaan tulevan lampoéviihtyisyytta paranta-
vat lasitetut parvekkeet.

Ulkovalaistus
Ulkovalaistukseen ei ole toistaiseksi kiinnitetty erityistd huomiota.

Joukkoliikenne
Metroasema on alle 200 m etdisyydella. VVuorotiheys: tihea.

Kéavely ja pyoraily

Alueen kaikki reitit tayttavat “tasavertaisuuskriteerin” (rannoilla on korvaavat rei-
tit autoteille). Reittien “viihtyisyys, turvallisuus ja sujuvuus” kriteerid ei ehditty
arvioida uudelleen pisteytyksen muututtua viime hetkilla. Karkeana arviona kay-
tettiin sek& jalankululle ettd pyorailylle 60 % positiivinen ja 20 % neutraali. Alu-
eelle tulee pyodrien séilytystilat metroaseman yhteyteen, seka normaalia valjemmat
pyorien sdilytystilat asuntojen yhteyteen.

Henkildauton kaytto ja pysakointi

Alueen kerrosalasta 80 % on asuntoja, joilla pysakéintinormi on 1 autopaikka/100
kem. Tyopaikkoja on alueen kerrosalasta 20 % jolloin pysékdintinormi on 1 auto-
paikka/100 kem. Kaikki pysakointipaikat sijoitetaan maan alle rakennusten kans-
sa samalle korttelialueelle. Alueelle ei tule pysékdintipaikkoja yhteiskayttoautoil-
le.

Palveluiden sijainti ja toimintojen sekoittuminen

Ala-astetta lukuun ottamatta lahipalvelut ovat alle 200 m etdisyydella (pohjois- ja
eteldosilla on omat péivakotinsa). Ala-asteen kaukaisuudesta johtuen l&hipalvelu-
jen etéisyydeksi arvioidaan 200-400 m. Laajempien palvelujen pariin menee met-
roasemalta alle 10 min.
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Alueella ei ole 30 % seka asuntoja, ettéd tyopaikkoja — toimintojen sekoittumiskri-
teeri ei toteudu.

Rakentamisen hiilijalki
Alueella ei suosita puuta tai muita materiaaleja, joilla on hiilinieluvaikutus.

Jatehuolto
Alueelle tulee jatteen putkikeraysjarjestelma. Jatteistd arvioidaan lajiteltavaksi
paikallisesti biojate, paperi, aaltopahvi ja kerdyskartonki.

Olevan rakennuskannan hyodyntaminen
Alueelta puretaan yhteensa 1 640 m? olevia rakennuksia. Alueelle jaa yksi 500 m?
rakennus.
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Saukonlaituri

Alueen kuvaus

Saukonlaiturin asemakaava mahdollistaa tavarasatamakaytossa olleen Jatkasaaren
Saukonlaiturin alueen muuttamisen asuin- ja tyopaikka-alueeksi. Alueen raken-
nuksista suurin osa on 3-10 kerroksisia kerrostaloja. Rantojen tuntumaan rakenne-
taan myos rivitalo- ja kaupunkipientalokortteleita. Alueelle tulee liséksi peruskou-
lu, lastentalo, sosiaaliviraston nuorisokoti, sekd kaupallisia palveluita
kokoojakadun varrelle.

Asemakaavaluonnoksen havainnollistus.
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Suunnitelmalle annetut pisteet
Alueen saama kokonaispistemaara on 103 eli suunnitelman ekotehokkuus on "hy-

va". Taman sivun alareunassa taulukossa esitetdén asiakohtaiset pisteet. Kunkin
kohdan pisteytysta kasitelld&n seuraavilla sivuilla.

maan kaytto takentam|seen Saukonlaituri

olevan rakennuskannan hyédyntaminen _...------"~ aluetehokkuus ja perusrakenteen maara

O normaalitaso
jatehuolto .-

-, maansiirrot

rakentamisen hiilijalki » pilaantuneet maat, kaatopaikat

palveluiden sijainti ja toimintojen sekoittuminen ,4 % lahivirkistysalueet ja -viljely

* maaperan rakennettavuus

henkildauton kaytto ja pysakointi

kavely ja pyoraily © 7 hulevesien hallinta ja pohjavedet

joukkoliikenne “1_ i tulvasuojelu

ulkovalaistus . - vedenkulutus/asukas

passiivisen aurinkoenergian huomioiminen - rakennusten energiankulutus

lAammantuotant

sahkdntuatanto

Hamahakinverkkokaavio kuvaa ekojalanjalkea. Mita lahempana sakarat ovat keskustaa, sita
pienempi on "ekojalki™ ja sitd parempi on ekotehokkuus kyseisen asiakohdan nakdkulmasta.

1 | maan kaytto rakentamiseen 105
aluetehokkuus ja
2 perusrakenteen maara 103 100
3 | maansiirrot 102
4 | pilaantuneet maat, kaatopaikat 100
5 | lahivirkistysalueet ja -viliely 116
6 | maaperan rakennettavuus 90
hulevesien hallinta ja
! pohjavedet 95 —
8 | tulvasuojelu 100 ; Saukonlaituri
9 | vedenkulutus/asukas 100 103
10 | rakennusten energiankulutus 97 70 130
11 | s&hkontuotanto 83
12 | lamméntuotanto 100 EKOTEHOKKUUSPISTEET
passiivisen aurinkoenergian .
13 | Liomioiminen 97 (kokonaisekotehokkuus)
14 | ulkovalaistus 08 pistest anvosana KIRJAI.NLUOKITUS
15 | joukkolikenne 126 110 tai yli huipputaso A+
16 Eavekl.:/ja pyorkally 123 1051089 arinomainan A
enkildauton kayttd ja
17 Al s
pysakainti 96 95.104,9 Myl B
palveluiden sijaintija toimintojen
18 | sekoittuminen 109 86..94 9 nomizali &
19 | rakentamisen hiilijalki 100
75.859 valttava
20 | jatehuolto 109
o1 | olevan rakennuskannan 114 alle 75 heikko

hyédyntaminen
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Perustelut

Maan kayttd rakentamiseen
Vanha satama-alue on kokonaisuudessaan ekologiselta arvoltaan vahainen.

Aluetehokkuus ja perusrakenteen maara

Katujen kaistamaaralld kerrottu pituus on 3 710 m ja alueelle rakennettava ker-
rosala 157 260 m?. Naiden lukujen osamaara (mittari “perusrakenteen méaara”) on
0,024. Suunnitelma saa paremmat pisteet “perusrakenteen maaran” kuin "aluete-
hokkuuden" perusteella, joten pisteet madréytyvét perusrakenteen maara -mukaan.

Maansiirrot

Alueelle ja alueelta pois siirretdan yhteensa 590 000 m® maata. Alueelle tehdyn
maansiirtojen yhteensovittamissuunnitelman mukaisesti tdyttdmaa tuodaan alueel-
le Lansimetron tyomaalta, keskiméarin n. 10 km etéisyydeltd. Noin 20 % maa-
aineen kokonaismassasta joudutaan murskaamaan ennen alueelle sijoittamista.

Pilaantuneet maat, kaatopaikat
Alueella olevat pilaantuneet maat kuljetetaan pois muualla hyodynnettavaksi.

Lahiviheralueet ja -viljely

Alueen keskipisteestd on 130 m etdisyys Poiseidoninpuistoon (A2-hoitoluokka,
2 ha) ja 320 m etéisyys Tritoninpuistoon (A2-hoitoluokka, 0,5 ha). Alueen etela-
reunassa olevaan venesatamaan on 310 m matka. Jatkdsaaren uimarannalle ja ur-
heilukentille on n. 600 m matka.

Alue tukee lahirantojen lapi kulkevan ulkoilureitin, sekd lahialueiden puistojen
jatkuvuutta. Alueella ei ole tuettu lahiviljelya.

Maaperan rakennettavuus

Maaperé on kokonaisuudessaan erittdin vaikeasti rakennettavaa. Tayttomaalla tul-
laan tarvitsemaan perustamiseen yli 4,5 m pitki& paaluja. (Tast& poiketen kolmi-
kerroksiset ja tata matalammat rakennukset voidaan perustaa anturalle. Pisteytys
el kuitenkaan talla hetkelld huomioi tallaista tapausta.)

Hulevesien hallinta ja pohjavedet

Puistojen pinta-ala (2,5 ha) on 13 % koko alueen pinta-alasta (19,7 ha). Puistojen
lisdksi myos korttelipihoilla voidaan kéyttdd veden kulkua hidastavia ja viivytta-
vid menetelmia (ndiden yhteenlaskettu pinta-ala n. 20 %). Vetté ei voida imeyttas,
koska maaperd on pilaantunut ja imeytys johtaisi haitta-aineiden levidmiseen hal-
litsemattomasti. Muilta osin hulevedet kuljetetaan viemaria pitkin mereen.

Tulvasuojelu

Alueella on normaali rankkasateista johtuva tulvavaara. Meren pinnan nousuun
varaudutaan sijoittamalla rakentaminen véhintaan tasoon +3 m nykyisestda meren-
pinnasta (tdma vaikutus pisteytetddn kohdassa "maansiirrot”).

Vedenkulutus/asukas
Arvioidaan normaaliksi.
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Rakennusten energiankulutus

Rakennusten energialuokkia ei ole vield siséllytetty kaavaehdotukseen. Tavoitteel-
liseksi tasoksi katsotaan jakauma 60 % RakMK 2012, 20 % matalaenergiataloja ja
20 % passiivitaloja.

Sahkodntuotanto

Alueelle ei ole erityisesti suunniteltu uusiutuvaa sdhkontuotantoa, eika energian
kerdinten asentamismahdollisuuksia ole selvitetty erikseen. Kaavassa on kuitenkin
maarays, joka sallii energian kerdinten asentamisen alueelle.

Lammontuotanto
Alueen rakennukset kytkeytyvét Helsingin kaukolampoverkkoon.

Passiivisen aurinkoenergian huomioiminen

Jatkosuunnittelussa tullaan kiinnittdmaan huomiota aurinkoenergian passiiviseen
hyvéksikayttoon. Téassa vaiheessa arvioidaan, ettd 40 %:ssa asuinrakennuksista
tullaan kayttdmaan lasitettuja parvekkeita lampdéviihtyisyyden parantamiseksi.

Ulkovalaistus
Ulkovalaistukseen ei ole toistaiseksi kiinnitetty erityistd huomiota, mutta aihee-
seen on tarkoitus palata suunnittelun jatkuessa.

Joukkoliikenne

50 %:ssa kortteleista on alle 200 m:n etdisyys lahimmalle raitiovaunupysékille. 50
%:ssa kortteleista on 200-400 m:n etdisyys lahimmalle raitiovaunupysékille. Rai-
tiovaunulinjan vuorotiheys arvioidaan tiheéksi.

Kéavely ja pyoraily

Alueella pyordilylle ja jalankululle annetaan kauttaaltaan tasavertaiset edellytykset
autoilun rinnalla. Kaikki pyorailyn ja jalankulun péaareitit ovat luonteeltaan posi-
tiivisia. Alueella ei ole autottomia osia. Kaavassa vaaditaan normaalia laajempia
tiloja pyorien sailytykseen asuntojen yhteydessa. Alueella ei ole joukkoliikenteen
asemaa, joten pyorien sailytysta tallaisen yhteydessé ei voida arvioida. Sen sijaan,
tavoitteena on jarjestdad mahdollisuus lukita pyorat turvallisesti rannan kavelyreitin
varrella.

HenkilGauton kaytto ja pysakointi
Alueen kerrosalasta karkeasti 80 % on asuntoja. N&iden pysékdintinormi on
1 ap/115 kem.

Alueen kerrosalasta karkeasti 10 % on liike- ja toimistotilaa. Ndiden pysakdin-
tinormi on 1 ap/350 kem.

Alueen kerrosalasta karkeasti 10 % on yleisia rakennuksia. Naiden pysakoin-
tinormi on 1 ap/800 kem.

Palveluiden sijainti ja toimintojen sekoittuminen

Alueen asunnoista on keskimaarin alle 200 m matka l&hipalveluihin (my6hemmin
kaavoitettava palvelukortteli). L&himmilta raitiovaunupysékeiltd on alle 10 min
matka laajempien palvelujen darelle (Ruoholahti ja Marian sairaala). Alueella on
suhteellisen vahan tyopaikkarakentamista, mutta koko Jatk&saaren palvelukeskus
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tulee sijaitsemaan alueen vélittoméassa laheisyydessé. Tall4 perusteella toimintojen
sekoittumiskriteerin voidaan katsoa tayttyvan.

Rakentamisen hiilijalki

Alueella ei suosita puuta tai muita materiaaleja, joilla on positiivinen hiilinielu-
vaikutus. Toisaalta alueella ei my6sk&én suosita hiilipdasto- ja energiaintensiivis-
ten julkisivumateriaalien kayttoé.

Jatehuolto
Alueelle tulee jatteen putkikerdys. Tassé vaiheessa arvioidaan, ettd paikallisesti
tullaan lajittelemaan biojate, paperi, lasi ja metalli.

Olevan rakennuskannan hyddyntaminen
Alueella ei ole olemassa olevia rakennuksia.
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Tahan on koottu kommentteja tyokalun kehityksen alkuvaiheessa tehdysté vertailusta koskien olemassa olevia arviointijarjestelmia.

Arviointi-
systeemin nimi

Credit title

Sub-category

AIM

Otetaanko kaytton Hel-
singissd? (alustava ar-
vio)

Tulkinta:

mahdollinen kytkenta ny-
kymuotoiseen kaupunki-
suunnitteluun

KSV:n arvio nyky-
muotoisen kaavoituksen
normaalikdytannén mu-
kaisista arviointitilanteista
(koottu useiden ihmisten
arvioista)

WATER USE
BREEAM Flood Risk As- Water 'To ensure that sites and devel-  |Kylla tulva-alueiden kartoitus ja riskiana- |Yksi kohta riittavé hulevesien hal-
sessment (Locati- Management lopments take due account of lyysit, rak.rajoitukset, torjunta- ja linnasta
flood risk, and where it is present, muut toimet
On) take appropriate measures.
BREEAM Surface Water Ru- Water 'To reduce the risk of flooding on |Kylla paallystetyt pinnat kaava- Kaavamaarayksilla ei voi ohittaa
noff Management proposed development sites and merkintdihin + maarayksiin? \vesihuoltolain maarayksia ! Vedet
adjacent areas of land. lain mukaan johdettava viemariin.
Hulevesia koskeva lakimuutos
vireilla.
BREEAM Rainwater SUDS Water 'To ensure that roof space is used Kylla lsade- ja harmaiden vesien hyddyn- [Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
Management productively to minimise water taminen kaavamaarayksilla? lu mahdotonta.
demand and manage water run
off on the site.
LEED Stormwater Mana- Reduce adverse impacts on wa- [Kylla hulevesien keruu ja reitit kaava- Kuuluu normaaliin suunnitteluun
gement ter resources by mimicking the suunnittelussa, pohjavesialueet
natural hydrology of the region on
the project site, including
groundwater recharge. Reduce
pollutant loadings from stormwa-
ter discharges, reduce peak flow
rates to minimize stream channel
lerosion
LEED Flood plai n Protect life and property, promote Kylla tulvasuojelualueet Uusi laki tuossa, meri- ja jokitulvat
Avoidance lopen space and habitat conser- \valtion vastattavaksi.

lvation, and enhance water quality|

and natural hydrological systems.
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BREEAM Water Consumpti- 'To reduce the overall consump- |Kylla raakavesilahteet, juomavesi vs. muu|Vedenkéytdn maara ei liene mer-
on tion of clean water for non- \vesi, tekopohjavesialueet, pitaisi kittdva ongelma Hkissa.
potable uses. tavoitella vain puhtaan veden (ei-  [Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
juomavesikaytdn) vahentéamista lu mahdotonta.

LEED Reduced Water Use Minimize water use in buildings |Ehka alueellinen rajoitus juomaveden IVesihuoltojarjestelmat mitoitettu n.
land for landscape irrigation to kaytolle kasteluvetena 400 kulutukselle, nyt kulutus "vain"
reduce the impact to natural wa- 150. Ei ilmeista tarvetta rajoittaa
ter resources and reduce the kasteluveden kayttoa.
burden on municipal water supply
and wastewater systems.

LEED Wastewater Mana- Reduce pollution from wastewa- [Kylla jatevesien erottelu (harmaa/ musta) |Olennainen juttu rehevditymis ym.

gement ter and encourage water reuse. ja kasittelypaikat longelmia ajatellen.
Nykyisin ei kaavassa ratkaistava
asia.

BREEAM Groundwater Water Resources [To ensure that the development [Kylla pohjaveden pinnan alenemisen
on site does not adversely impact riskialueet, rajoitustoimet
upon local public or private water
supply through polluting aquifers
or groundwater.

LEED Proximity to Water Encourage new development Kylla \vesihuoltoverkon palvelualueet, Taydennysrakentamista suosiva

and Wastewater within and near existing commu- rakentamisajoitukset alueille, joiden [kohta - olennainen asia
nities in order to reduce multiple kytkentd infraan liian kallis
Infrastructure lenvironmental impacts caused by
sprawl. Conserve natural and
financial resources required for
construction and maintenance of
infrastructure.
LEED Wetland and Water Conserve water quality, natural [Ehka \vesialueiden ja -varojen suojelualu-
Body Conservation hydrology and habitat and pre- leet ja -toimet, "monimuotoisuusalu-
serve biodiversity through con- eet"
servation of water bodies or wet-
lands.
LEED Site Design for Conserve native wildlife habitat, [Kylla rakentamisrajoitukset "monimuotoi-
Habitat or Wet- \wetlands and water bodies. suusalueilla”
land/Water Body
Conservation
LEED Restoration of Restore wildlife habitat and wet- |Ehka 'monimuotoisuusalueiden” palautus [Ei asemakaavatasolla
Habitat or Wet- Iand_s thathhave bee_n _h_armed by lentiselle tasolle
lands/Water Bodies previous human activities.
BREEAM Masterplanning Water Resources [To develop a sustainable water [Ehk&a \vesialueiden ja -varojen kokonais- [Ei asemakaavatasolla.

Strategy

efficiency strategy at a master
planning level for the whole site.

\valtainen strategia

Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
lu mahdotonta.




TUTKIMUSRAPORTTI VTT-R-06550-10

82 (95)

ENERGY
BREEAM En ergy Efficiency Energy Manage- To increase the overall efficiency [Kylla lenergiatehokkuuskaava Ehka tarkein asiakokonaisuus -
ment of the development through en- tulisi olla oma kohta ainakin ener-
ergy efficient design and man- giansaastolle seka uusiutuvan
lagement. lenergiatuotannon mahdollistami-
selle. Onko kaavatasoinen?

LEED Building Energy Encourage the design and con-  [Kylla lenergiatehokkaat talot, matalaener-

Efficiency struction of energy efficient build- gia, passiivi- ja plusenergiatalot,
ings to reduce air, water, and paastdjen hallinta
land pollution and environmental
impacts from energy production
land consumption.

BREEAM Onsite Energy Manage- 'To promote the increased use of [Kylla uusiutuvan energian kayttd, aurinko-

Renewable(s) ment renewable energy sources to ja tuulienergialle suotuisat alueet ja
reduce dependence on fossil integrointi rakenteisiin (kattokulmat
fuels producing CO2 emissions. ja suuntaus)

BREEAM Future Energy Manage- 'To encourage the future use of  |Kylla

Renewable(s) ment active solar technologies where
they are not originally supplied.
LEED District Heating Reduce air, water, and land pollu-[Kylla kaukolammon palvelualeet
and Cooling tion resulting from energy con-
sumption in buildings by employ-
ing energy efficient district
technologies.
LEED Infrastructure Reduce air, water, and land pollu-[Kylla
Energy Efficiency tion from energy consumption.

LEED Solar Orientation IAchieve enhanced energy effi-  |Kylla aurinko- ja tuulienergialle suotuisat [edellyttéisi 3D-mallinnusta, (maas-
ciency by creating the optimum alueet ja integrointi rakenteisiin (kat- to, rakennusket, puusto) + tuuliolo-
conditions for the use of passive tokulmat ja suuntaus) suhteiden kartoitusta, solar and
and active solar strategies. wind access

LEED On-Site Energy Reduce air, water, and land pollu-[Kylla lenergianjakeluverkon palvelualueet

Generation

tion from energy consumption
land production by increasing the
efficiency of the power delivery
system. Increase the reliability of
power.
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LEED On-Site Renewable Encourage on-site renewable Ehka lenergiaomavaraisten alueiden maa-
Energy Sources lenergy self-supply in order to ritys
reduce environmental and eco-
nomic impacts associated with
fossil fuel energy use.
TRANS-
PORTATION
LEED Smart Location Encourage development within  [Kylla aluetehokkuusluokat, etdisyysmak- [Paljon hyvia liiikennetté koskevia
and near existing communities or simit, infran palvelualueet vs. aluei- [indikaattoreita liikenteeseen liitty-
public transportation infrastruc- den kéayttétarkoitus len, joitakin voisi varmaan yhdistella
ture. Reduce vehicle trips and - Helsingissé olennainen juttu on
miles traveled and support walk- kaavoituksessa kaytetty pysakoin-
ing as a transportation choice. tinormi, jota ei sellaisenaan listassa
ole
BREEAM Location/ Capacity Public Transport 'To encourage and enable the uselKylla julkisen likenteen palvelualueet,
of public transport. kevyen liikenteen vydhykkeet
LEED Locations with Re- Encourage development in loca- [Kylla monipuolisen liikennetarjonnan alu-
duced Automobile tions shown to have multi-modal leet
transportation choices or other-
Dependence wise reduced motor vehicle use.
Reduce greenhouse gas emis-
sions, air pollution, and other
ladverse environmental and public
health impacts associated with
motor vehicles.
BREEAM Home Zones Traffic 'To enable residents the ability to |[Ehka asunnon lahiympériston laatu, yksi- [Home zone, liittyy pihakatuun
use and enjoy space around tyisyyden suoja
homes whilst maintaining vehicu-
lar access.
BREEAM Transport Assess- [Traffic 'To manage the impact of the Kylla rakentamisen vaikutukset liikennein-
ment development upon the existing fran tarpeisiin ja
transport infrastructure and the
community.
BREEAM Availability/ Fre- Public Transport To ensure the availability of fre- |Kylla julkisen liikenteen palvelualueet

quency

quent and convenient public
transport links to fixed public
transport nodes (train, bus, tram

or tube) and local centres.
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'To encourage more frequent use
of public transport during the
lentire year, by having waiting
areas which are considered safe
land out of the weather.

Kylla
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julkisen lilkenteen pyséakki- ja vaih-
toalueiden laatu

LEED

Transit Facilities

Encourage transit use and re-
duce driving by creating safe and
comfortable transit facilities.

Kylla

Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
lu vaikeaa.

LEED

Transportation
Demand Manage-
ment

Reduce energy consumption and
pollution from motor vehicles by
lencouraging use of public transit.

Kylla

riittévat julkisen liikenteen palvelu-
alueiden asukas- ja tyopaikkamaarat

BREEAM

Local Amenities

General Policy

To reduce any need or require-
ment to travel by car to essential
facilities by having them within a
reasonable walking distance.

Kylla

palvelujen sijainnin ohjaus, kavely-
ja pyorailyetaisyyksille

LEED

Access to Sur-
rounding Vicinity

Provide direct and safe connec-
tions, for pedestrians and bicy-
clists as well as drivers, to local
destinations and neighborhood
centers. Promote public health by
facilitating walking and bicycling.

Kylla

LEED

Walkable Streets

Promote transportation efficiency,
including reduced vehicle miles
traveled. Promote walking by
providing safe, appealing, and
comfortable street environments
that support public health byre-
ducing pedestrian injuries and
lencouraging daily physical activi-
ties

Kylla

likenneverkon tiheys ym. rakenne,
\vaylien laadun, pinnoitteiden yms.
laatu niin, ettd edistaa kevytta lii-
kennetté

LEED

Street Network

Encourage the design of projects
that incorporate high levels of
internal connectivity and the loca-
tion of projects in existing com-
munities in order to conserve
land, promote multimodal trans-
portation and promote public
health through increased physical

a...

Kylla

olevien palvelujen hyédyntdminen
taydennysrakentamisella ja tiivista-
miselld, katuverkko, joka yhdistaa
mutta ei tuhlaa maata
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'To promote cycling as a real
alternative to the use of private
cars for shorter journeys, whilst
reducing the fear of crime.

Kylla
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pyoratieverkko ja turvalliset pydrien
séilytystilat, houkuttelu pois auton
kaytosta

BREEAM

Facilities

Cycling

'To promote cycling as a real
alternative to the use of private
cars for shorter journeys, whilst
reducing the fear of crime, by
providing secure bicycle facilities
at local facilities and transport
nodes.

Kylla

LEED

Bicycle Network
and Storage

'To promote bicycling and trans-
portation efficiency.

Kylla

Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
lu vaikeaa.

BREEAM

Car Clubs

Traffic

To reduce local residents’ de-
pendency on the use and owner-
ship of privately owned cars.

Ehké&

kimppakyytiautoille omat parkkipai-
kat ja etuajo-oikeus (liikennevalo-
tunnisteet)

Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
lu vaikeaa.

BREEAM

Flexible Parking

Traffic

'To ensure that the development
provides flexible spaces that can
laccommodate other uses outside
the areas of peak parking de-
mand.

Kylla

lvuoropysakointialueet

BREEAM

Local Parking

Traffic

'To reduce levels of car parking

available as an incentive to use
public transport and other meth-
lods of mobility and communica-
tion.

Kylla

pysakaintirajoitusalueet

LEED

Reduced Parking
Footprint

Design parking to increase the
pedestrian orientation of projects
and to minimize the adverse
lenvironmental effects of parking
facilities.

Kylla

lekotehokas pyséakainti (kehitettava
luokitus)
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DESIGN
PRINCIPLES
LEED Heat Island Reduc- Reduce heat islands to minimize |Ehka kuuman ilman saarien torjunta jaah- |edellyttaisi 3D-mallinnusta, (maas-
tion impact on microclimate and hu- dytystarpeen minimoinniksi to, rakennusket, puusto) + tuuliolo-
man and wildlife habitat. suhteiden kartoitusta, solar and
wind acces
BREEAM Heat Island Design Principles [To reduce heat absorption within |[Ehka
the development (Heat Island
effect) thus reducing the inci-
dence of overheating and the
need for powered cooling.
BREEAM Services Infrastructure 'To provide easy access to site  |[Ehka teknisen huollon verkkojen huolto-  [Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
service and communications lvarmuus ja muutosjousto, integrointi lu vaikeaa.
infrastructure, with minimal dis- isamoihin tiloihin
ruption and need for reconstruc-
tion, and allowing for future
growth in services.
BREEAM Inclusive Design Inclusive Com- To create an inclusive community [Ehka lasukaslahtdinen palvelujen suunnit- [Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-

munities

by encouraging the construction
of buildings that are accessible
land easily adaptable to meet the
changing needs of current and
future occupants.

telu, esteettdmyys, muuntojousta-
Vuus

lu vaikeaa.
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Promote communities that are
physically well-connected within
and beyond development pro-
jects. Encourage the design of
projects in existing communities
that promote transportation effi-
ciency through multimodal trans-
portation choices and promote
public health
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Kylla

téaydennysrakentaminen ja tiivista-
minen, uuden ja vanhan rakenteen
hyvéat keskindisyhteydet

Taydennysrakentamista tukeva

LEED

Compact Develop-
ment

Conserve land. Promote livability,
walkability, and transportation
efficiency including reduced vehi-
cle miles traveled (VMT). Lever-
lage and support transit invest-
ments. Reduce public health risks
by encouraging daily physical
lactivity associated with walking

Kylla

lsédastava maankaytto, riittava alue-
tehokkuus, joukkoliikenteelle riittavat
asiakaspohjat

Ei asemakaavatasolla.

LEED

Access to Public
Spaces

'To provide a variety of open
spaces close to work and home
to encourage walking, physical
lactivity and time spent outdoors.

Ehké&

asuntojen ja tyopaikkojen lahelle
kavelya edistavat ulkoalueet

LEED

Access to Active
Spaces

'To provide a variety of open
spaces close to work and home
to encourage walking, physical
lactivity and time spent outdoors.

Ehké&
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LEED Universal Accessi- Enable the widest spectrum of  |Ehka lesteettomat alueet Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
bility people, regardless of age or abil- lu vaikeaa.
ity, to more easily participate in
their community life by increasing
the proportion of areas that are
usable by people of diverse abili-
ties.
BREEAM Consultation Inclusive Com- 'To promote community involve-  |Kylla asukaslahtdinen suunnittelu, kuule- |Asukkaiden sitouttaminen kesta-
munities ment in the design of the devel- miset, neuvottelut, oppaat ym. tie- |vdan suunnitteluun - térkea asia.
lopment to ensure their needs, dottaminen Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
ideas and knowledge are taken lu mahdotonta.
into account to improve the qual-
ity and acceptability of the devel-
opment.
LEED Commu nity Out- 'To encourage community partici- |Kylla Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
reach and Involve- pation in the project design and lu mahdotonta.
planning and involve the people
ment who live in a community in decid-
ing how it should be improved or
how it should change over time.
BREEAM Development User [Inclusive Com- 'To encourage and promote sus- |Kylla Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
Guide Mmunities tainable a lifestyle and help with lu mahdotonta.
the integration into the local
community.
BREEAM Management and Inclusive Com- 'To ensure that community facili- |Kylla Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
Operation munities ties are maintained and the lu mahdotonta.
community has a sense of own-
ership of them.
BREEAM Design and Access Design Process [To ensure that the develop- Ei suunnitteluprosessin auditointi, serti- [Tarkea.

ment is accessible, aestheti-
cally and architecturally attrac-
tive.

fiointi?
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BREEAM Sequential Ap- Effective Use of [To ensure the most effective and [Ehka maan kaytto "oikeaan" tarkoituk- Otettu muualla huomioon.
proach Land efficient use of land, applying a lseen; esim. monimuotoisuusalueille
sequential approach: \vain vahan rakentamista
- How can the site be best char-
lacterised? (NB for biodiversity
issues see the ecology section)
IA. Contaminated land - remedi-
ated or awaiting remediation
B. Brownfield
LAND USE AND
BUILDING USE
LEED Local Food Produc- Promote community-based and  [Kylla kasvitarhat, siirtolapuutarhat, katto-
tion local food production to minimize ja seindpuutarhat, urbaani hyotyvil-
the environmental impacts from jely
transporting food long distances
and increase direct access to
fresh foods.
BREEAM Land Reuse Effective Use of [To ensure the most effective and [Kylla alueiden uudelleenkayttd ja kaytto- [Otettu muaalla huomioon.
Land efficient use of land. tarkoituksen muutokset ekotehok-
kaammaksi
LEED Diversity of Uses Promote community livability, Kylla toimintojen sekoittaminen, tyépaik- [Ei asemakaavatasolla.
transportation efficiency, and kaomavaraisuus
walkability.
BREEAM Building Reuse Effective Use of [To ensure effective re-use of apt [Kylla rakennusten uusiokaytt®, peruspa- |Ok, koskien asuinrakennuksia

Land

buildings.

rannus ja korjaus, kayttéian piden-
nys, kierratys- ja lahimateriaalien
kayttd




LEED

Adaptive Reuse

Building Reuse and
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Extend the life cycle of existing
building stock, conserve re-
sources, reduce waste, and re-
duce environmental impacts of
new buildings as they relate to
materials manufacturing and
transport.

Kylla
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LEED

Reuse of Historic
Buildings

Encourage use of historic build-
ings in a manner that preserves
their historic materials and char-
acter.

Kylla

rakennus- ja kulttuuriperinnon sailyt-
té&minen, arvokkaat rakennukset ja
rakenteet

LEED

Diversity of Hou-
sing Types

'To enable citizens from a wide
range of economic levels and age
groups to live within a commu-
nity.

Kylla

asukasrakenteen monipuolisuus,
talo- ja korttelityypit, hallintamuodot

BREEAM

Landscaping

Design Process

'To ensure that the character of
the landscape is respected and,
whenever and wherever possible,
lenhanced through appropriate
location and design appropriate
to the local environment.

Kylla

maiseman arvo, monipuolisuus,
nakymat

Ei liity ekotehokkuuteen

BREEAM

Green Areas

Open Space

'To ensure access to high quality
public green space for all.

Kylla

viher- ym. vapaa-alueet ja niille
paasyn helppous

Ei asemakaavatasolla.

BREEAM

Local Demo-
graphics

Inclusive Com-
munities

'To ensure that the development
attracts a diverse community
reflecting surrounding local
demographic trends and priori-
ties.

Kylla

tarjontaa paikallisten asukkaiden
koko kirjolle

IAsuntorakentaminen on olennai-
nen keino sprawlin hillinnassa -
lerityisesti pitéisi tarkastella suu-
rimman muuttajaporukan tarpeisiin
suunnitellun rakentamisen maaraa
ja laatua
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Affordable Housing

Inclusive Com-
munities
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'To prevent social inequalities and
foster a socially inclusive com-
munity by promoting effective
integration of affordable housing
within the development.

Ehké&
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asuntoja kaikille asukasryhmille ja
tuloluokille

LEED

Affordable Rental
Housing

'To enable citizens from a wide
range of economic levels and age
groups to live within a commu-
nity.

Ehké&

LEED

Affordable For-Sale
Housing

'To enable citizens from a wide
range of economic levels and age
groups to live within a commu-
nity.

Ehké&

BREEAM

Secure by Design

Form of Deve-
lopment

'To recognise and encourage the
implementation of effective de-
sign measures that will reduce
the opportunity for and fear of
crime on the new development.

Kylla

\vat suunnitteluratkaisut

turvallisuutta ja sen tunnetta edista-

Ei liity ekotehokkuuteen

BREEAM

Active Frontages

Form of Deve-
lopment

'To ensure that building frontages
lencourage pedestrian usage of
the streets, helping to make a
place feel more vibrant and con-
tributing to vitality.

Ehké&

rakennusten edustojen laatu lisaa-

mé&an jalankulkua ja muuta elavyytta

Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
lu vaikeaa.

BREEAM

Defensible Spaces

Form of Deve-
lopment

To create defensible spaces that
clearly defines public and private
spaces.

Ehké&

julkisen, puolijulkisen ja yksityisen
tilan osoittaminen

Ei liity ekotehokkuuteen




LEED

Preferred Loca-
tions

TUTKIMUSRAPORTTI VTT-R-06550-10

Encourage development within
lexisting cities, suburbs, and
towns to reduce adverse envi-
ronmental and public health im-
pacts associated with sprawl.
Reduce development pressure
beyond the limits of existing de-
lvelopment. Conserve natural and
financial resour
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Kylla

sijainnin ohjaus ekotehokkaille pai-
koille ehkaisemaan lisdhajautumista

Katso: palvelut

LEED

Brownfield Redeve-
l[opment

Encourage the reuse of land by
developing sites where develop-
ment is complicated by environ-
mental contamination, reducing
pressure on undeveloped land.

Kylla

tehottomien tai kayttamattomien
teollisuus-, varasto yms. alueiden
uuskayttd esim. asumiseen, saastu-
neiden maiden puhdistus, asuminen
\vaatii puhtaimman maan!

LEED

High Priority
Brownfields Rede-
velopment

Encourage the cleanup of con-
taminated brownfields sites in
areas targeted for redevelop-
ment.

Kylla

LEED

Contaminant Re-
duction in Brown-
fields Remediation

Encourage brownfields cleanup
methods that reduce contaminant
lvolume or toxicity and thereby
minimize long-term remediation
lor monitoring burdens.

Kylla

Katso: oleva rakennuskanta




LEED

Housing and Jobs
Proximity

TUTKIMUSRAPORTTI VTT-R-06550-10

Encourage balanced communi-
ties with a diversity of uses and
lemployment opportunities. Re-
duce energy consumption and
pollution from motor vehicles by
providing opportunities for shorter
\vehicle trips and/or use of alter-
native modes of transportation.

Kylla
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lasumisen ja tydpaikkojen sekoitus,
tydmatkaliikenteen pituuksien ja
maaran rajoittaminen

Katso: sekoitus, edella

LEED

School Proximity

Promote public health through
physical activity by facilitating
walking to school. Promote com-
munity interaction and engage-
ment.

Kylla

koulut kavelyetaisyydelle

Katso: joukkoliikenne, edella

LEED

Light Pollution Re-
duction

Minimize light trespass from site,
reduce sky-glow to increase night
sky access, improve nighttime
\visibility through glare reduction,
land reduce development impact
on nocturnal environments.

Ehké&

vahenna valosaastetta, jotta tahti-
taivas nakyy; julkisuvuvalaistus,
katuvalot

Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
lu mahdotonta.

ECOLOGY

BREEAM

Native Flora

To ensure that the trees and
shrubs that are specified contrib-
ute to the ecological value of the
site.

Ehké&

paikalliskasvillisuuden ja harvinais-
ten lajien suojelualueet

LEED

Imperiled Species
and Ecological
Communities

Protect imperiled species and
lecological communities.

Ehké&

Katso:suojelualueet, edella
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LEED Agricultural Land Preserve irreplaceable agricul-  |[Ehka valttamattdman maatalousalueen
Conservation tural resources by protecting suojelu, "omavaraisuusalueet”
prime and unique farmland and
forest lands from development.
LEED Steep Slope Pro- Minimize erosion to protect habi- [Ehka jyrkkien rinteiden suojelu luonnollis-
tection tat and reduce stress on natural ten vesijarjestelmien osana
\water systems by preserving
steep slopes in a natural, vege-
tated state.
LEED Minimize Site Dis- Preserve existing tree canopy,  [Kylla rakennuspaikat riittdvan tehokkaiksi |Katso: aluetehokkuus, edella
turbance Through native vegetation and pervious olevan arvokkaan luontoalueen
Site Desi surfaces while encouraging high lomassa
Ite besign density, smart growth communi-
ties.
LEED Minimize Site Dis- Conserve existing natural areas [Kylla
turbance During land protect trees to provide habi-
. tat and promote biodiversity.
Construction
RESOURCES
BREEAM Composting Waste Operation 'To promote increased levels of  |Kylla jatehuoltojarjestelman ekotehok- Kokeiltu 1980-luvulla Pikku-
kitchen and garden/landscaping kuus, kaatopaikkajatteen minimointi, [Huopalahdessa - ei toiminut.
composting. biojatteen hyotykayttd Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-
lu mahdotonta.
LEED Compreh ensive Reduce the waste hauled to and [Kylla

Waste Management

disposed of in landfills. Promote
proper disposal of office and
household hazardous waste
streams.
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LEED Construction Acti- Reduce pollution from construc- |[Ehka rakentamisaikaisen eroosion torjun-
vity Pollution Pre- tion activities by controlling soil ta ja vesijarjestelmien suojaus
ti lerosion, waterway sedimentation
vention land airborne dust generation.
LEED Certified Green Encourage the design and con-  |Kylla lekotaloille varatut alueet OK, serti- [Eri suunnitteluvaihtoehtojen vertai-

Building

struction of buildings to utilize
green building practices.

foidut alueet ehka

lu vaikeaa.
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