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§ 61

Detaljplaneandring for Smedjebackaviagen 10 och 12 och naromra-
den i Sockenbacka (nr 12793)

HEL 2020-013721 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomterna 1 och 2 i
kvarteret 46045 och gatu- och parkomraden i 46 stadsdelen (Socken-
backa, Smedjebacka) enligt ritning 12793, daterad 22.11.2022, och pa
de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12793 kartta, paivatty 22.11.2022

2 Asemakaavan muutoksen nro 12793 selostus, paivatty 22.11.2022,
paivitetty Kylk:n 22.11.2022 paatdoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti paivatty 29.8.2022, tadydennetty 22.11.2022

4 Liikennesuunnitelma 22.11.2022 (piir.nro 7229)

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens milj6tjans-
ter
Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Beslutsforslag

Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler tva affarstomter (Smedjebackavagen 10
och 12) samt ett intilliggande gatu- och parkomrade i centrum av
Smedjebacka. | detaljplaneandringen slas dessa tomter ihop till en tomt
med beteckningen AL (kvartersomrade for bostads-, affars- och kon-
torsbyggnader). Pa tomten mojliggors byggande i tva vaningar sa att
affarslokaler och/eller kontorslokaler huvudsakligen finns pa mark-
plansvaningen och bostader pa andra vaningen. Malet ar att folja de
ursprungliga stadsbildsmassiga och funktionella principerna for Smed-
jebackas centrumkvarter nar det galler placeringen av affarslokaler och
byggnadernas vaningshojd. Planeringslésningen baserar sig pa en re-
ferensplan for tva tomter som markagarna har latit gora.

En affarsbyggnad i en vaning vid Smedjebackavagen 12 har rivits
sommaren 2022. | och med detaljplaneandringen kan man i stallet
bygga en ny byggnad i tva vaningar med affarslokaler for en dagligva-
rubutik pa markplansvaningen och bostader pa andra vaningen Affars-
byggnaden vid Smedjebackavagen 10 ska bevaras, och detaljpla-
neandringen ska gora det majligt att bygga bostader pa andra vaningen
i enlighet med det undantagstillstand som redan beviljats. Pa mark-
plansvaningen i byggnaden som bevaras finns ett apotek, vars kundin-
gang vetter mot parken. Underhallet av affarslokalerna och invanarnas
bilplatser kommer att finnas pa gardssidan pa marknivan. | detaljplanen
gors parkeringsomradet, som nu finns pa gatan intill affarstomterna, till
ett LP-omrade for bil- och cykelplatser och utanfér affarslokalerna goérs
tillrackliga omradesreserveringar for gang- och cykeltrafik.

Detaljplanelosningen har utarbetats eftersom den bidrar till ett battre
utbud av tjanster i omradet. Samtidigt ar malet att forbattra trafikar-
rangemangen pa denna centrala plats i centrum av Smedjebacka.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 600 m? och vaningsytan for af-
fars-/kontorsbyggnader till 500 m2. | projektet planeras 8 stycken bo-
stader och antalet invanare 6kar med cirka 15.
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| samband med detaljplanelésningen har det utarbetats en trafikplan
(ritning nr 7229). Enligt trafikplanen har bland annat Smedjebackava-
gens sodra trottoar breddats och korfaltet gjorts smalare och hojts vid
nybygget, parkeringsomradet och bussarnas vandplats.

| och med detaljplanelésningen byggs nya moderna affarslokaler i ga-
tuniva och nya bostader pa de nuvarande affarstomterna i Smedjebac-
kas centrumomrade.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet ett bostadsdomine-
rat omrade (A2). | generalplanens temakarta 6ver kulturmiljéer (2002)
har hela Smedjebackas omrade anvisats som ett kulturhistoriskt, arki-
tektoniskt och landskapskulturellt viktigt omrade. Den detaljplanel6s-
ning som nu har utarbetats féljer malen i Generalplan 2016 for Helsing-
fors.

Enligt den underjordiska generalplanen 2021 for Helsingfors finns det
reserveringar norr om Smedjebacka for Batteribackens underjordiska
utrymmen samt tunnlar for tekniskt underhall och trafik. Den nu utarbe-
tade detaljplaneldosningen ar inte motstridig med den underjordiska ge-
neralplanen.

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan na sina strategiska mal
genom att férnya och komplettera den befintliga byggda miljén hallbart
och samtidigt varna om omradets sardrag.

Omradets férutsattningar och nulage

| den forsta detaljplanen for Smedjebacka fran 1957 hér de tomter som
detaljplaneandringen galler till en byggnadshelhet i centrum av Smed-
jebacka, dar laga, rappade byggnader eller flyglar med affars- och ser-
vicelokaler kantar det offentliga utrymmet mitt i bostadsomradet. | om-
radet mellan affarslokalerna vaxer stora tallar. Med en detaljplaneand-
ring 1999 andrades omradet till en park och ansléts till det angransan-
de parkomradet Varmobacken. P& tomten vid Smedjebackavagen 10
finns en rappad affarsbyggnad i tva vaningar med sadeltak som ar
byggd 1960. Pa tomten Smedjebackavagen 12 finns en affarsbyggnad
i en vaning med lutande tak fran 1960.

For omradet galler tva detaljplaner fran aren 1957 och 1960.

Affarstomterna ar i privat ago. Detaljplaneldsningen har utarbetats pa
ansokan och innehallet i detaljplanen har diskuterats med den sdkan-
de.

Kostnader for detaljplaneldésningen
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Byggandet av detaljplaneldsningen medfor inga kostnader for staden.

Forbattringar av trafikarrangemangen och det allmanna parkeringsom-
radet pa Smedjebackavagen enligt trafikplanen medfér kostnader for
staden enligt foljande (Moms 0 %):

Gatuomraden 200 000 euro
Flyttning av ledningar 20 000 euro
Sammanlagt cirka 220 000 euro

Detaljplaneldsningen medfor inte sa betydande nytta for markagarna
av fastigheterna 46045/1 och 2 att det vore motiverat att tillampa forfa-
randet med markanvandningsavtal i enlighet med stadsstyrelsens be-
slut 26.4.2021 (§ 310).

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och andra parter och asikter fran
intressenter som kommit in under beredningen av detaljplanen, samt
bemoétandena till papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplanelésningen har man samarbetat med
olika instanser inom stadsmiljésektorn och dessutom med féljande
myndigheter:

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— samkommunen Helsingforsregionens miljotjansters (HRM) vat-
tenforsorjning

— kultur- och fritidssektorns stadsmuseum

— fostrans- och utbildningssektorn

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
beddmning samt beredningsmaterialet gallde hur vattenforsorjnings-
ledningar i parkomradet beaktas i detaljplanen. Stadsmuseet konstate-
rade i sitt stallningstagande att en mattlig andring ar lamplig for det val
bevarade Smedjebacka, som planerats i slutet av 1950-talet. De vat-
tenforsorjningsledningar som namns i staliningstagandet stracker sig
inte till omradet for detaljplaneandringen och avsikten ar inte att réra
dem.
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Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde férskjutningen av den nya affarsbyggnaden
mot Smedjebackavagen sa att trafiksdkerheten och stadsbilden lider,
att trottoaren ar smalare vid den nya affarslokalen, att det behdvs héjda
Overgangsstallen och sakrare parkeringslésningar i narheten av detalj-
planeomradet, arrangemangen kring varutransporterna till apoteket, att
parken bor bevaras i sin nuvarande omfattning, aviagsnandet av on6-
diga atervinningskarl samt placeringen av bussarnas och bokbussens
hallplatser. Asikterna har beaktats i planlaggningen och trafikplanen
bland annat sa att trottoarerna och parkvagen har breddats vid af-
farslokalerna, de nuvarande évergangsstallena vid Smedjebackavagen
och gatuavsnittet mellan dem vid andhallplatsen har hojts for att mins-
ka korhastigheterna och en ny cykelparkering har planerats i stallet for
atervinningskarlen. Det kom in tva skriftliga asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 29.8-27.9.2022, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.
Foljande aktdrer lamnade in utlatanden:

— Helen Elnat Ab
— HRT

- HRM
— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)

| utlatandena fanns det ingenting att papeka om detaljplaneférslaget.

Atgéarder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

Narmare motiveringar

| rapporten om vaxelverkan anges myndighetsutlatandena om forslaget
till detaljplan i sammandrag.

Det gjordes inga andringar i detaljplanekartans beteckningar eller be-
stammelser efter att forslaget hade varit offentligt framlagt. De dvriga
kompletteringarna till materialet anges i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel.

Konsekvenserna av och den narmare motiveringen till detaljplanen
framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12793 kartta, paivatty 22.11.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12793 selostus, paivatty 22.11.2022,
paivitetty Kylk:n 22.11.2022 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti paivatty 29.8.2022, taydennetty 22.11.2022
4 Liikennesuunnitelma 22.11.2022 (piir.nro 7229)
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Hakemus 10.12.2020

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens milj6tjans-

ter

Kymp/Ekonomistdd Forslagstext

Den som sokt detaljpla- Forslagstext

neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

For kannedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Fostrans- och utbildningssektorn
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Detaljplanelaggning

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 13.02.2023 § 100
HEL 2020-013721 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 46. kaupunginosan (Pitdjanmaki, Pa-
jamaki) korttelin 46045 tonttien 1 ja 2 seka katu- ja puistoalueiden
asemakaavan muutoksen 22.11.2022 paivatyn piirustuksen nro 12793
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 22.11.2022 § 656
HEL 2020-013721 T 10 03 03
Hankenumero 0740_74
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 22.11.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12793
(liite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 46. kau-
punginosan (Pitajanmaki, Pajamaki) korttelin 46045 tontteja 1 ja 2
seka katu- ja puistoalueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuo-
rovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
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asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o SKH Isanndinti Oy: 5 000 euroa

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Siv Nordstrom, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi
Eeva Vaisto, liikenneinsintori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi
Tiina Lepistd, projektipaallikké (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 78380
tiina.lepisto(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 27.04.2022 § 29

HEL 2020-013721 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12793 pohjakartan

kaupunginosassa 46 Pitajanmaki. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12793
Kaupunginosa: 46 Pitajanmaki
Kartoituksen tydnumero: 12/2022
Pohjakartta valmistunut: 25.4.2022
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.
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Lisatiedot

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 2.11.2021

HEL 2020-013721 T 10 03 03

Lisatiedot

Asemakaavan muutos koskee korttelin 46045 tontteja 1 ja 2 (Pajama-
entie 10 ja 12) seka viereista Pajamaentien katualuetta ja Poutapuiston
puistoaluetta. Nykyinen yksikerroksinen apteekkirakennus osoitteessa
Pajamaentie 12 on tarkoitus purkaa ja tilalle on suunniteltu uusi 2-
kerroksinen rakennus, jonka maantasokerrokseen tulisi liiketilaa paivit-
taistavarakaupalle ja sen 2. kerrokseen asuntoja. Liikerakennus osoit-
teessa Pajamaentie 10 sailyy ja sen 1. kerrokseen sijoittuisi apteekki,
jonka asiakkaiden sisdankaynti jarjestetdan puiston puolelle. Apteekin
saattoliikennejarjestelyja tutkitaan. Rakennuksen toiseen kerrokseen
on suunniteltu asuntoja jo myodnnetyn poikkeamisluvan mukaisesti. Pi-
han puolelle maantasoon on suunniteltu pieni asunto ja kiinteiston apu-
tiloja.

Ehdotetussa asemakaavan muutoksessa yksikerroksisen liikkeraken-
nuksen tilalle mahdollistetaan kaksikerroksinen uudisrakennus. Ase-
makaavan muutos on maltillinen ja 1950-luvun lopulla suunnitellulle,
hyvin alkuperaisena sailyneelle Pajamaen alueelle sopiva.

Kaupunginmuseo on ollut mukana asemakaavan valmistelussa ja
kommentoinut sitd. Kaupunginmuseon nakemykset on otettu asema-
kaavan Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa huomioon.

Sanna Granbacka, tutkija, puhelin: 09 310 38056
sanna.granbacka(a)hel fi
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