Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 1/2023 1(9)

Arende/13
18.01.2023

§ 14

Detaljplaneandring for Kirjo pa Busholmen (nr 12750)

HEL 2021-010904 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for hamn- och vattenom-
radena i 20 stadsdelen (Vastra hamnen, Busholmen) enligt ritning nr
12750, daterad 26.4.2022 och andrad 25.10.2022, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen (ett nytt kvarter 20836 bil-
das).

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12750 kartta, paivatty 26.4.2022, muutet-
tu 25.10.2022

2 Asemakaavan muutoksen nro 12750 selostus, paivatty 26.4.2022, muu-
tettu 25.10.2022, paivitetty Kylk:n 25.10.2022 p&atoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 26.4.2022, tdydennetty 25.10.2022 ja asukastilai-
suuden 18.6.2019 muistio

4 Osa paatoshistoriaa

5 Muistutukset

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Beslutsforslag

Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler de hamn- och gatuomraden som ligger i 20
stadsdelen (Vastra hamnen, Busholmen) i ett omrade som avgransas
av Vastrahamnsgatan, Godahoppsparken och Oceankajen. Detaljpla-
nen gor det majligt att bygga en mangfunktionell byggnad med verk-
samhetslokaler och lokaler for inkvarterings- och affarsverksamhet
samt motion och idrott samt offentliga uterum tatt intill.

Detaljplanen har utarbetats eftersom byggandet pa denna plats funge-
rar som ett buffertomrade mellan Busholmens bostads- och hamnom-
rade och det finns skal att genomféra det i takt med resten av byggan-
det i omradet. | delgeneralplanen fér Busholmen planerades preliminart
flervaningshus i omradet, men narmare utredningar visar att det inte
kommer pa fraga pa grund av miljéstérningar.

Malet ar att skapa ett regionalt betydande omrade fér idrotts-, kultur-
och fritidsverksamhet vid hamnbassangen i anden pa Godahoppspar-
ken.

| detaljplaneldsningen stravar man sarskilt efter att I6sa fragorna kring
utvecklingen av den tatt bebyggda stadsmiljon, den tekniskt utmanande
byggplatsen och de mangsidiga fritidstjansterna med hjalp av partner-
skapsplanlaggning.

En hybridbyggnad med tre olika funktioner och en hogsta punkt cirka
60 meter ovanfoér markytan har planerats i omradet. Pa markniva finns
affars- och evenemangslokaler, ovanfér dem kontorsvaningar och
hogst upp pa takvaningen ett lagenhetshotell med restaurangs- och
moteslokaler avsedda for ett mer omfattande klientel.

Det finns 17 000 m? ny vaningsyta for verksamhetslokaler. Tomtens
exploateringstal (e) ar 4,87.

Efter att detaljplanen forverkligats bildar Ahtibassangen och de omgi-
vande byggnaderna ett trivsamt slut pa Godahoppsparken med aktiva
funktioner, vilket skapar méjligheter till mangsidiga fritidsaktiviteter i
omradet.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Beslut som detaljplanen bygger pa

For omradet galler delgeneralplanen for Busholmen (tradde i kraft
18.8.2006). Detaljplanen stammer éverens med principerna i den gal-
lande delgeneralplanen for Busholmen, aven om det inte gar att bygga
de flervaningshus som anvisas till en del av omradet i planen som sa-
dana.

Enligt den underjordiska generalplanen for Helsingfors 2021 ar det fra-
ga om ett malomrade for utveckling av centrum under jord. Den under-
jordiska generalplanen har inga utrymmesreserveringar i detaljplane-
omradet. Den nu utarbetade planlésningen stammer 6éverens med den
underjordiska generalplanen.

Detaljplanen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska mal ge-
nom att erbjuda féretag mangsidiga verksamhetsstallen i staden i en-
lighet med deras behov.

Den starker ocksa stadscentrumens och deras foretags livskraft och
evenemangsverksamhet. Ahtibassangens omgivning utvecklas till ett
upplevelseomrade dar kultur och fritid ar starkt narvarande.

Stadsstyrelsens naringslivssektion beslutade 26.2.2018 reservera och
23.3.2020 fortsatta reservera ett omrade pa Busholmen fér Wasagroup
Oy for planering av ett projekt for idrotts- och verksamhetslokaler.

De omraden som ursprungligen var med i programmet for deltagande
och bedémning men som nu lamnades utanfér detaljplaneomradet har
separerats till egna detaljplaneprojekt. Detaljplanen for Oceankajen (nr
12655) tradde i kraft 2.11.2021. | fraga om Ahtibassangens vattenom-
raden ar avsikten att den detaljplan som ar under beredning trader i
kraft senast 2024.

Omradets forutsattningar och nulage

Detaljplaneomradet gransar till Vastrahamnsgatan i nordost, till korfor-
bindelsen till Oceankajens parkeringsanlaggning i sydost och till Ahti-

bassangen i sydvast. | nordvast separerar en allman gang- och cykel-
forbindelse omradet fran ett bostadskvarter.

| omradet finns strandkonstruktioner som hor till den fére detta hamn-
bassangen samt tillfalliga parkerings-, lagrings- och servicearrange-
mang fér byggandet pa omradet. En del av de gatuomraden som om-
ger planomradet ar i stort sett byggda pa sin slutliga plats.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1979-2019.

Postadress
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Helsingfors stad ager marken i planeringsomradet. Detaljplanen har ut-
arbetats pa initiativ av staden. Detaljplanen genomfors i form av part-
nerskapsplanlaggning. Detaljplanens innehall har forhandlats fram mel-
lan de genomférande sammanslutningarna som fatt planeringsreserve-
ringen.

Detaljplanens kostnader

Att detaljplanen genomférs medfér kostnader pa ca 0,4 miljoner euro
(moms 0 %) for staden for byggande av offentliga omraden.

Detaljplaneandringen hdjer omradets varde. Vardet pa den byggratt
som planlaggs beraknas grovt uppga till 9—10 miljoner euro.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)
Detaljplaneférslaget var offentligt framlagt 12.5-10.6.2022.
Anmarkningar

Tva anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget under framlagg-
ningstiden.

Papekandena i anmarkningarna gallde faglarnas sakerhet och lev-
nadsmaodjligheter pa omradet, badstrandens trivsamhet, byggnadernas
massa, hojd och dverskuggning samt badstrandens tjanster och gron-
omraden.

Myndighetsutlatanden
Foljande myndigheter gav utlatande om detaljplaneférslaget:

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT))

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

— Museiverket

— Narings-, trafik- och miljoécentralen i Nyland (NTM-centralen)
— kultur- och fritidssektorn / stadsmuseet

Papekandena i utlatandena gallde vattenférsorjningens fardighetsgrad i
omradet samt bullerbekdmpning och trafik.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandena om detaljplaneforslaget samt bemo-
tandena till de papekanden som framférts i dessa.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Det som har framférts i papekandena har beaktats med hansyn till de-
taljplanens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset). Utifran ett papekande har en bestammelse for att minska
sannolikheten av att faglarna kolliderar med byggnaderna lagts till i
plankartan. Utifran NTM-centralens utlatande har det gjorts komplette-
rande utredningar om trafiken och dess buller- och vibrationseffekter.

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.

Motiveringen till detaljplanelésningen framgar narmare av den bifogade
detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12750 kartta, paivatty 26.4.2022, muutet-
tu 25.10.2022

2 Asemakaavan muutoksen nro 12750 selostus, paivatty 26.4.2022, muu-
tettu 25.10.2022, paivitetty Kylk:n 25.10.2022 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 26.4.2022, tdydennetty 25.10.2022 ja asukastilai-
suuden 18.6.2019 muistio

4 Osa paatoshistoriaa

5 Muistutukset

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Tehdyt muutokset

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Beslutshistoria
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Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Detaljplanelaggning

Kaupunginhallitus 05.12.2022 § 841
HEL 2021-010904 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatka-
saari) satama- ja vesialueiden asemakaavan muutoksen 26.4.2022 pa-
ivatyn ja 25.10.2022 muutetun piirustuksen nro 12750 mukaisena (mu-
odostuu uusi kortteli 20835) ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin pe-
rustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 25.10.2022 § 583

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Hankenumero 3141_6

Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 26.4.2022 paivatyn ja 25.10.2022 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12750 (liite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan
muutos koskee: 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari) sa-
tama- ja vesialueita (muodostuu uusi kortteli 20835)

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatoksen-
teko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

25.10.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Teo Tammivuori ja tiimipaallik-
ko Matti Kaijansinkko. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

26.04.2022 Ehdotuksen mukaan

vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 21192
teo.tammivuori(a)hel fi

Teemu Vuohtoniemi, liikkenneinsindoéri, puhelin: 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insind6ri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 9.6.2022

HEL 2021-010904 T 10 03 03

Asemakaavan muutos koskee satama- ja katualuetta, jotka sijaitsevat
20. kaupunginosassa (Lansisatama, Jatkasaari) Lansisatamankadun,
Hyvantoivonpuiston, ja Valtamerilaiturin rajaamalla alueella. Kau-
punginmuseo lausuu hankkeesta perustehtavansa mukaisesti kulttuu-
riympariston vaalimisen nakdkulmasta.

Asemakaavan muutos mahdollistaa monikayttdisen toimitila-, majoitus-,
liike- ja liikuntarakennuksen rakentamisen seka tahan valittomasti liitty-
vien julkisten ulkotilojen rakentamisen. Alueelle on suunniteltu kolmen
erilaisen toiminnon hybridirakennus, maantasossa on liike- ja tapahtu-
matiloja, naiden ylapuolelle on sijoitettu toimistokerroksia. Ylimpana on
huoneistohotelli, jonka kattokerroksessa on laajemmalle asiakaskun-
nalle suunnattuja ravintola- ja kokoustiloja. Tavoitteena on luoda Hy-
vantoivonpuiston paatteena olevan satama-altaan alueelle seudullisesti
merkittava urheilu-, kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintojen alue.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mukana olleet, nykyisen kaa-
va-alueen ulkopuolelle jaavat alueet on erotettu omiksi kaavahankkeik-
seen. Nyt esilla olevassa asemakaavaehdotuksessa toimitilakerrosala
on 17 000 k-m>.

Kaupunginmuseo on lausunut hankkeen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta 6.6.2019 ja todennut, etta: "Suunnittelualue on osa Helsingin
merellista julkisivua, joka nakyy laajalle ja on rakennuspaikkana vaati-
va. Asemakaavalla tulee varmistaa rakentamisen laadukkuus, myos
maisemallisia vaikutuksia tulee selvittdad asemakaavatyon aikana. ”

Asemakaavaselostuksessa todetaan mm.: "Kaavoituksessa on tiedos-
tettu rakennuspaikan vaativuus seka Helsingin merellisen julkisivun pi-
irteet. Suunnittelussa on erityisesti pyritty sovittamaan hanke ymparo-
ivaan rakentamiseen. Jatkdsaaren osayleiskaavan yhteydessa on rat-
kaistu alueen maisemallinen periaate rakentamiskorkeuden nostami-
sesta rannoilta kohti alueen keskiosia. Jatkasaaren liikuntapuiston lai-
dalla olevat 15-kerroksiset asuintalot muodostavat korkeamman raken-
tamisen sarjan, joka kiertyy Ahdinaltaan ymparille. Jatkdsaaren Kirjo on
suunniteltu tdman sarjan luontevaksi osaksi.”

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Asemakaavaehdotuksessa 26.4.2022 uudisrakennuksen julkisivuista
on maarays: "Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla
lasi, metalli tai puu.”

Kaupunginmuseolla ei ole huomauttamista asemakaavaehdotukseen.

Lisatiedot
Sanna Granbacka, tutkija, puhelin: 09 310 38056
sanna.granbacka(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 17.03.2022 § 22

HEL 2021-010904 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12750 pohjakartan
kaupunginosassa 20 Lansisatama. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12750
Kaupunginosa: 20 Lansisatama
Kartoituksen tyénumero: 35/2021
Pohjakartta valmistunut: 24.9.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Lisatiedot
Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Suvi Uotila, kiinteistéinsin6ori, puhelin: 09 310 29076
suvi.uotila(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



