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§ 17

Detaljplaneandring for Uppbyvagen 2 (nr 12753)

HEL 2021-001008 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 3 i kvarteret
49017 i 49 stadsdelen (Degero, Uppby) enligt ritning nr 12753, daterad
14.6.2022, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12753 kartta, paivatty 14.6.2022

2 Asemakaavan muutoksen nro 12753 selostus, paivatty 14.6.2022, pai-
vitetty Kylk:n 14.6.2022 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 3.3.2022, tdydennetty 14.6.2022

4 Muistutukset

5 Paatdshistoria

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen EInat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Kymp/Ekonomistoéd Forslagstext
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
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neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-

Beslutsforslag

ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Den som begart besked Forslagstext

om planbeslutet Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler en tomt som ligger i
Uppby pa Degerd mellan Uppbyvagen och gatuférbindelsen Olsparet,
som planlagts fér snabbsparvag. Detaljplanelésningen gor det mojligt
att komplettera med ett nytt flervaningshus pa den nuvarande flerva-
ningshustomten. Samtidigt flyttas invanarnas bilplatser till en underjor-
disk parkeringsanlaggning. Genom planlésningen kompletteras omra-
det Uppby pa Degerd med nybyggnation som samlar och férenar det
nuvarande byggnadsbestandet. Vaningshdjden i det nya bostadsva-
ningshuset motsvarar vaningshéjden i de andra nya bostadsvanings-
husen som ligger pa samma avstand fran Degerdvagen.

| omradet har det planerats ett bostadsvaningshus i sex vaningar och
en underjordisk parkeringsanlaggning. Den nya bostadsvaningsytan
uppgar till 2 455 m2. Exploateringstalet for tomten blir e=1,6 och in-
vanartalet 6kar med ca 55.

Detaljplaneldsningen gor det maijligt att bygga nya bostader i Uppby-
omradet i narheten av den blivande snabbsparvagen. Sparvagslinjen
Olsparet (den s.k. Uppbyslingan) genomférs annu inte i den forsta fa-
sen av projektet Kronbroarna. Det ar mindre an 300 m fran tomten till
snabbsparvagens kommande andhallplats vid Degerdvagen.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors bestar omradet dels av ett af-
fars- och servicecentrum (C1) och dels av ett bostadsdominerat omra-
de (A2), vars kvarterseffektivitet i huvudsak ar 1,0-2,0. Langs de cen-
trala gatorna i omradet ska det finnas mojlighet till affars- och verksam-
hetslokaler. En snabbsparvagsforbindelse tangerar omradet. Den de-
taljplanlésning som nu har utarbetats stdmmer dverens med General-
plan 2016 for Helsingfors.

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal i och med att forstadscentrum andras till stadscentrum, motor-
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vagsaktiga omgivningar andras till stadsaktiga och kompletteringsbyg-
gande framjas.

Omradets forutsattningar och nulage

Pa tomten finns for tillfallet tva bostadsvaningshus i fyra vaningar, bo-
endeparkeringen finns pa garden och det har anvisats tva servitut for
gangtrafik pa tomten, fran Olsparet i norra delen av Uppby sdderut i
riktning mot kdpcentret. Planandringen ar en del av de planandringar
som galler Degerdvagen och norra Uppby och som ar knutna till
varandra. For omradet galler en detaljplan fran ar 1993.

Tomten ar i privat ago. Detaljplanen har utarbetats pa ansdkan och in-
nehallet i detaljplanen har diskuterats med s6kanden.

Detaljplaneldsningens kostnader

Det medfor inga kostnader for staden att genomféra detaljplanen. De-
taljplanelésningen hojer omradets varde. Markanvandningsavtalet god-
kandes pa stadens vagnar genom tomtchefens beslut 14.9.2022 (§ 51)
och avtalet undertecknades 7.11.2022.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemodtandena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjansters (HRM) vat-
tenforsorjning

HRM:s stallningstagande om programmet for deltagande och bedém-
ning samt om beredningsmaterialet gallde det allmanna spillvattenav-
loppet i omradet, behovet av och kostnaderna for eventuella flyttningar
av ledningar i samband med planlaggningen och beaktandet av tillrack-
liga reserveringar inom vattenforsorjningen. lakttagelsen som framfor-
des i stallningstagandet har beaktats i detaljplanearbetet sa att man har
angett en ledningsgrand for det allmanna avloppet i detaljplanen.

Asikter
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Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde kvantiteten pa kompletteringsbygget, planen
for gardsdacket, fordelningen av bostader inom projektet, servitutet for
gangtrafik, planlaggningen av Uppby i allmanhet samt faglarnas trygga
levnadsforhallanden. Asikterna har beaktats i planlaggningen s4, att
man har anvisat fortsatt servitut for gangtrafiken pa tomten och utarbe-
tat en sarskild planbestammelse om gardsdackets planteringar. Ytter-
takets hogsta hojdlage har bestamts for nybyggnaden. Fyra skriftliga
asikter lamnades in.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 3.3-1.4.2022, vilket kungjor-
des i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Ett brev
om att detaljplaneférslaget halls framlagt skickades till en markaga-
re/markinnehavare bosatt i en annan kommun.

Det gjordes 3 anmarkningar mot detaljplaneforslaget.

Papekandena i anmarkningarna gallde nybyggnadens héjd och place-
ring pa tomten, djupet pa gardsdackets odlingsunderlag, projektets
samhallsekonomiska effekter, motiveringarna for kompletteringsbyg-
gandet samt faglarnas levnadsvillkor i omradet. En anmarkare komplet-
terade 30.6.2022 sitt papekande och vadjade till stadsstyrelsen att for-
kasta detaljplaneandringen.

Foljande aktdrer lamnade in utlatanden:

— HRM
— Helen Elnat Ab

Papekandet i utlatandet gallde planbestammelserna for ledningsgran-
den.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges sammanfattningar av anmarkning-
arna och myndighetsutlatandena om detaljplaneférslaget samt bemo-
tandena till papekandena i dessa.

Det som har framforts i anmarkningarna har beaktats med hansyn till
detaljplanens mal och i den man det &r andamalsenligt.

Efter att planen varit offentligt framlagd gjordes andringar i detaljplane-
kartans beteckningar eller bestammelser och ovriga material. Detalj-
planebeskrivningens sista kapitel innehaller en narmare redogérelse for

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 1/2023 5 (8)
Arende/16

18.01.2023

Narmare motivering

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

andringarna. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat horda per e-post.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12753 kartta, paivatty 14.6.2022

2 Asemakaavan muutoksen nro 12753 selostus, paivatty 14.6.2022, pai-
vitetty Kylk:n 14.6.2022 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 3.3.2022, taydennetty 14.6.2022

4 Muistutukset

5 Paatdshistoria

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Tehdyt muutokset

4 Kaavamuutoshakemus 26.1.2021

5 Maankayttdsopimus Yliskylantie 2

6 Muistutus 30.6.2022

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen EInat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter

Kymp/Ekonomistod Forslagstext
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Narings-, trafik- och mil-
jécentralen i Nyland

Den som sokt detaljpla-
neandring

Den som begart besked
om planbeslutet

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 12.12.2022 § 860
HEL 2021-001008 T 10 03 03

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Laajasalo, Yliskyla)
korttelin 49017 tontin 3 asemakaavan muutoksen 14.6.2022 paivatyn
piirustuksen nro 12753 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-

Paatos

nevin perustein.
Esittelija

vs. kansliapaallikko

Tuula Saxholm
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 14.06.2022 § 369

HEL 2021-001008 T 10 03 03

Hankenumero 4388 13

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 14.6.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12753
hyvaksymista liitteen nro 3 mukaisesti. Asemakaavan muutos kos-
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kee 49. kaupunginosan (Laajasalo, Yliskyla) korttelin 49017 tonttia
3.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Keskinainen Tyoelakevakuutusyhtid Elo: 5 000 euroa

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel.fi

Anu Kuutti, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel.fi

Markus Ahtiainen, likenneinsindori, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 28.10.2021 § 49

HEL 2021-001008 T 10 03 03

Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12573 pohjakartan
kaupunginosassa 49 Laajasalo. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.
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Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12573
Kaupunginosa: 49 Laajasalo
Kartoituksen tydnumero: 33/2021
Pohjakartta valmistunut: 29.9.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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