Helsingfors stad Protokoll 1/2023 1(6)
Stadsfullmaktige
Arende/11
18.01.2023

§12
Hojning av maximipriset i projektplanen for ombyggnad av Kallion
lukios skolhus

HEL 2022-012211 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige godkande att maximipriset i projektplanen fér om-
byggnaden av Kallion lukios skolhus hojs med 4 000 000 euro exklusi-
ve mervardesskatt, sa att de sammanlagda kostnaderna for projektet
efter hojningen uppgar till hdgst 21 129 000 euro exklusive mervar-
desskatt pa den kostnadsniva som radde i december 2019.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Suvi Ramo, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Bilagor

1 Kustannusarvio UKA 10.10.2022 Kallion lukion perusparannus
Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag
Beslutet stammer éverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Den godkanda projektplanen

Stadsfullmaktige har godkant 13.6.2018 § 180 att maximipriset i pro-
jektplanen for ombyggnaden av Kallion lukios skolhus ar 12 270 000
euro pa den kostnadsniva som radde i september 2017.

Maximipriset i projektplanen for ombyggnaden av Kallion lukios skolhus
hojdes i stadsfullmaktige 3.11.2021 § 330 sa att maximipriset for bygg-
nadskostnaderna var 17 129 000 euro exklusive mervardesskatt pa
den kostnadsniva som radde i december 2019.

Kostnadsandringarna och orsakerna till dem

| bérjan av ombyggnaden av Kallion lukios skolhus sommaren och hds-
ten 2020, da arbetet var i rivningsskedet, kom man éverens om stora
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tillaggsarbeten. Man ansag det vara andamalsenligt att ldgga dem till
arbetshelheten for att se till att ombyggnaden som helhet var hallbar pa
lang sikt.

Man kom 6verens om att utfora de stora tillaggsarbetena enligt den s.k.
sjalvkostnadsprincipen eftersom det inte var magjligt att planera arbete-
nas innehall och omfattning i férvag sa noggrant att entreprenéren for
varje delarbete kunde ge ett bindande anbud om mer- och andringsar-
beten till ett fast pris. For att gora upp tillrackligt noggranna planer skul-
le det ha kravts stora undersokande rivningsarbeten. Detta var inte
mojligt inom den 6verenskomna tidsplanen for de tillfalliga lokalerna.

| enlighet med sjalvkostnadsférfarandet uppgav huvudentreprenéren en
prisuppskattning for de ovannamnda mer- och andringsarbetshelheter-

na, och utifran de priserna startade sedan hojningsprocessen for max-

imipriset.

Stadsmiljosektorns lokalservice utarbetade en kalkyl varen 2021. Enligt
den var hojningsbehovet av maximipriset pa basis av de davarande
mer- och andringsarbetenas kostnader utan indexjustering 3 900 000
euro. Stadsfullmaktige godkande 3.11.2021 § 330 en hdjning av maxi-
mipriset pa basis av kalkylen. Den godkanda hdjningen av maximipriset
baserade sig pa en slutkostnadsprognos, eftersom en del av de sjalv-
kostnadsbaserade mer- och andringsarbetena fortfarande pagick under
hdjningsprocessen och en ekonomisk slutrapport for att utreda de fak-
tiska slutliga kostnaderna annu inte kunde goras.

Under slutet av ar 2021 upptacktes att de kostnadsreserveringar man
gjort pa varen for halvfardiga mer- och andringsarbeten inte skulle
komma att racka till. Att mer- och andringsarbetena inte var fardiga
ledde dessutom till att ombyggnadsprojektets projekttid férlangdes med
fem manader. Férlangningen hade avsevarda kostnadseffekter.

Ombyggnaden blev fardig i februari 2022. Projektpersonalen, dvs. pro-
jektekonomin, dvervakaren, byggherrekonsulten och projektledaren,
foljJde med mer- och tillaggsarbetena enligt byggherrens normala pro-
cess med hjalp av de system som finns till hands.

| enlighet med sjalvkostnadsforfarandet var de av huvudentreprendren
framlagda slutliga kostnaderna for mer- och andringsarbetena kanda
forst da arbetet var mottaget och godkant. Darfér kdnde man till de slut-
liga kostnaderna for ombyggnaden av Kallion lukios skolhus forst i bor-
jan av 2022.

Ekonomisk slutrapport
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Eftersom de slutliga kostnaderna var storre an i andra motsvarande
kravande ombyggnadsentreprenader, utredde stadsmiljosektorns lo-
kalservice orsakerna till kostnadsokningen med projektets byggkonsult,
Overvakare, projektekonomi och projektledare. Lokalservicen lat en
oberoende sakkunnig gora en jamforande kostnadskalkyl over en del
av mer- och andringsarbetena. Eftersom huvudentreprendrens fakture-
ring av mer- och andringsarbetena avvek fran andra jamférbara kost-
nadsberakningar forsokte lokalservicen under varen 2022 fa ner kost-
naderna genom att forhandla med huvudentreprendren. Att i efterhand
skilja de faktiska kostnaderna for mer- och andringsarbetena fran pro-
jektets helhetskostnader pa ett palitligt satt och ostridigt har visat sig
vara mycket svart.

Lokalservicen och huvudentreprendren kom inte dverens om de slutliga
kostnaderna for mer- och andringsarbetena vid den ekonomiska slut-
rapporteringen gallande ombyggnaden av Kallion lukios skolbyggnad
sommaren 2022. Parterna var inte ense da tillfallet avslutades. Kravet
som huvudentreprendren framférde i den ekonomiska slutrapporten var
sammanlagt 4 100 000 euro exklusive mervardeskatt. Lokalservicen
har efter sommaren 2022 férhandlat aktivt med huvudentreprendren
om den omtvistade andelen och man har preliminart kommit 6verens
om att sdnka den med cirka 800 000 euro. Efter jAmkningen ar huvu-
dentreprendrens krav hogst 3 240 000 euro.

Utvecklingsatgarder i fortsattningen

Inom servicehelheten Byggnader och allmanna omraden genomférdes
i borjan av 2021 en omorganisering dar man slog samman operativa
funktioner i lokalprojektens forberedelse-, verkstallande- och under-
hallsfaser till en enda tjanst (Lokalservice). De problem i samband med
kostnadsuppféljningen av mer- och andringsarbetena som kom fram i
den ekonomiska slutrapporten gallande ombyggnaden av Kallion lukios
skolhus visar, att kostnadsuppféljningens uppgifter och ansvar maste
utvecklas i fraga om byggherrekonsultens och évervakningens upp-
dragsbeskrivningar, i fraga om forfaranden inom stadens projekteko-
nomi och styrning, och i fraga om datasystem. Man bor utveckla
tildampningen av sarskilt sjalvkostnadsforfarandet och i anslutning till
det aven olika gottgodrelseférfaranden i samband med mer- och and-
ringsarbeten och i byggplatsrutiner.

For att framja utvecklingen har lokalservicen hdosten 2022 konkurrens-
utsatt fastighets- och projekthanteringssystemen. Som en del av dem
fornyas aven kostnadsuppféljningen. De nya systemen tas i bruk i bor-
jan av 2023 och vidareutvecklas under loppet av ar 2023.
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Dessutom har man upptackt ett behov att utveckla forfarandena och
modelldokumenten fér anbudsbegaran vid ombyggnadsprojekt. Forfa-
randet har redan bearbetats under ombyggnaderna av Tehtaanpuiston
ala-aste och Taivallahden peruskoulu. Riskerna for mer- och andrings-
arbeten minskade da man redan i planeringsskedet séag till att rivnings-
arbetet genomférdes som en skild entreprenad fore konkurrensutsatt-
ningen av den egentliga entreprenaden. Pa sa satt kan man minimera
de risker som dolda konstruktioner for med sig. Férfarandet kunde inte
tillampas pa ombyggnaden av Kallion lukios skolhus. En férutsattning
for ett sadant forfarande ar att de tillfalliga lokalerna mojliggér en gene-
ros tidsplan.

Projekt- och entreprenadformerna vidareutvecklas for att de ska lampa
sig for ombyggnads- och reparationsprojekt. Problemen i samband
med hanteringen av mer- och andringsarbetena visar att det inte alltid
ar helhetsekonomiskt Ionsamt att huvudsakligen enligt sjalvkostnads-
principen overfora riskerna till bestallaren.

Projektkostnader

Projektets godkanda maximipris exklusive mervardesskatt var vid tid-
punkten fér bestallningen 12 270 000 euro pa kostnadsnivan fér sep-
tember 2017 (THI 100,8) och maximiomfattning 4 378 brm?.

Efter héjningen av projektets andra maximipris kommer det nya maxi-
mipriset i entreprenadsskedet att vara 21 129 000 euro exklusive mer-
vardesskatt pa kostnadsnivan for december 2019.

Finansiering

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt 2023—-2032 har inga
anslag reserverats for projektet for ar 2023. Pa grund av hojningen av
maximipriset 6kar behovet av anslag for 2023 med cirka 4 miljoner eu-
ro. Hojningen av maximipriset finansieras inom ramen for byggnads-
programmet for husbyggnadsprojekt fran anslagen for ospecificerade
reparationsprojekt och tillfalliga lokaler.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl dverstiger 10
miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
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Bilagor
1 Kustannusarvio UKA 10.10.2022 Kallion lukion perusparannus
Bilagematerial
1 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allmédnna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 09.01.2023 § 10
HEL 2022-012211 T 10 06 00
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Kallion lukion perusparannuksen han-
kesuunnitelman enimmaishinnan korottamisen 4 000 000 eurolla arvon-
lisdverottomana siten, etta hankkeen korotettu enimmaishinta on
21129 000 euroa arvonlisaverottomana joulukuun 2019 kustannusta-
sossa.

Esittelija
vs. kansliapaallikkd
Kirsi Remes

Lisatiedot

Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 03.11.2022
§ 114

HEL 2022-012211 T 10 06 00

Esitys
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Kallion lukion perusparannuksen hankesu-
unnitelman enimmaishinnan korottamista 4 000 000 eurolla arvonlisa-
verottomana siten, ettd hankkeen korotettu enimmaishinta on

21 129 000 euroa arvonlisaverottomana joulukuun 2019 kustannusta-
sossa.

03.11.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli timipaallikko Kalevi Hinkkanen ja yksikon
paallikkd Jarmo Raveala. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Marko Kumpulainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi

Kalevi Hinkkanen, tiimipaallikko, puhelin: 310 43867
kalevi.hinkkanen(a)hel.fi
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