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§ 265
Projektplanen fér ombyggnad av Aggelby ishall och renovering av
servicebyggnaden

HEL 2022-005945 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullméktige godkande projektplanen fér ombyggnad av Aggelby
ishall och renovering av servicebyggnaden enligt bilaga 1 sa att projek-
tets omfattning ar cirka 6 642 m? bruttoyta och kostnaderna uppgar till
hogst 20 660 000 euro exklusive mervardeskatt i kostnadsniva for april
2022.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Lindén, stadssekreterare, telefon: 310 36550

timo.linden(a)hel fi
Bilagor

1 Oulunkylan jaahallin peruskorjaus ja huoltorakennuksen perusparannus
HS 08.06.2022

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Projektets innehall

Projektplanen galler ombyggnad av Aggelby ishall, som fardigstéalldes
1984, och renovering av servicebyggnaden, som blev fardig 1976. |
projektet moderniseras utbudet av idrottsservice, fornyas installations-
tekniska system och kylanlaggningar samt forbattras energieffektivite-
ten, sadkerheten, personalens verksamhetsmiljo och byggnadsfysikalis-
ka forhallanden.

Sma renoveringsarbeten har gjorts tidigare, men en omfattande reno-
vering eller ombyggnad har inte genomforts. De tekniska systemen har
natt slutet av sin livscykel. Byggnaderna motsvarar byggnadstekniskt
sin alder. Inneluftsproblem har inte rapporterats.
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Behov av projektet

Projektets omfattning

Ishallen och servicebyggnaden ligger i Aggelby idrottspark, som i de-
taljplanen har betecknats som ett omrade for idrotts- och rekreations-
anlaggningar. | byggnadernas omedelbara narhet ligger en privatagd
curlinghall och laktarbyggnad vid fotbollsplanen, som ar fast i ishallen.

| samband med ombyggnaden férnyas ishallens ventilation och avfukt-
ning laggs till. Lokalernas fonster fornyas och servicelokalen i kallaren
byggs om till en uppvarmningslokal. Snésmaltningsplatsens sakerhet
forbattras genom att omradet gardas in. Personalrummen renoveras
och ytorna i de torra utrymmena forbattras. Man graver ett tackdike runt
byggnaden med undantag for |aktardelen pa fotbollsplanens sida.

| samband med projektet fornyas kaféet i servicebyggnaden och loka-
lerna stélls i en mer andamalsenlig ordning. Idrottslokalerna far mer ut-
rymme och idrottsinstruktorerna far egna verksamhetslokaler. Kylan-
laggningarna fornyas i sin helhet och kondensvarmen utnyttjas for upp-
varmning av byggnaderna. Solpaneler installeras pa yttertaket. Fonster
och dorrar i tra fornyas samt akustiken i idrottslokalerna forbattras.

Idrottsnamnden har 11.5.2017 (§ 107) godkant behovsutredningen om
projektets servicebyggnad. Kultur- och fritidsnamnden har 21.6.2022 (§
108) tillstrykt projektplanen i sitt utlatande.

Antalet parkeringsplatser vid idrottsparken forblir samma. Sparjokerns
hallplatser kommer att placeras i narheten av idrottsparken.

Ishallen och servicebyggnaden ar viktiga for att de ger helsingforsarna
mojligheter till att motionera. Lokalerna anvands aktivt. | och med reno-
veringen kan kapaciteten ékas dven fér en tatare stadsstruktur i Aggel-
by. Kultur- och fritidssektorn planerar att effektivera aretruntanvand-
ningen av ishallen.

Enligt riktlinjerna, som utarbetats 27.2.2022 av Helsingfors stads sam-
ordningsgrupp for storprojekt, far inte antalet traningsishallar (i staden)
minska i framtiden (2021: 19,5 isplaner).

Ishallen omfattar 3 466 m? bruttoyta, 2 975 m? lagenhetsyta och 2 722
m? effektiv yta. Byggnadens volym ar 22 079 m?.

Servicebyggnaden omfattar 3 451 m? bruttoyta, 2 412 m? lagenhetsyta
och 2 327 m? effektiv yta. Byggnadens volym ar 13 612m?3.

Byggnadskostnader och finansiering av projektet
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Projektets byggnadskostnader uppgar till sammanlagt 20 660 000 euro
exkl. moms i kostnadsnivan for april 2022. Ishallen 4 130 000 euro (1
205 euro/m? bruttoyta) och servicebyggnaden 16 530 000 euro (4 842
euro/m? bruttoyta).

| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt, som ingar som bilaga i
2022 ars budget, har det reserverats sammanlagt 20 700 000 euro for

att planera och genomféra detta projekt, utgaende ifran att det genom-
fors under aren 2024-2025.

Kostnader for att anvanda lokalerna

Tillfalliga lokaler

Efter genomférandet av projektet kommer de beraknade lokalkostna-
derna for ishallen, dvs. den preliminara interna hyran, enligt anvisning-
ar for hantering av lokalprojekt (Stadsstyrelsen14.12.2015 § 1208), va-
ra cirka 41 600 euro/méanad. Arsarrendet ar ca 499 000 euro per ar.
Manadshyran ar ca 13,98 euro/m? lagenhetsyta, varav kapitalhyrans
andel ar 13,45 euro/m? lagenhetsyta och forvaltningskostnadernas/de
allmanna kostnadernas andel ar 0,53 euro/m? lagenhetsyta. Grunden
for hyran ar 2 975 m? lagenhetsyta.

Efter genomforandet av projektet kommer de beraknade lokalkostna-
derna for servicebyggnaden, dvs. den preliminara interna hyran, enligt
anvisningar for hantering av lokalprojekt (Stadsstyrelsen 14.12.2015),
att vara cirka 94 600 euro/manad. Arsarrendet ar ca 1 140 000 euro
per ar. Manadshyran ar ca 40,97 euro/m? lagenhetsyta, varav kapital-
hyrans andel ar 40,44 euro/m? lagenhetsyta och foérvaltningskostnader-
nas/de allmanna kostnadernas andel ar 0,53 euro/m? lagenhetsyta.
Grunden for hyran ar 2 412m? lagenhetsyta.

Tillfalliga lokaler behdvs inte. Personalen flyttar t.ex. till ishallen i Britas.

Projektets genomférande och tidtabell

Befogenheter

Servicehelheten byggnader och allmanna omraden i stadsmiljésektorn
har helhetsansvaret for projektet. Kultur- och fritidssektors idrottsser-
vice ansvarar for byggnadernas uppehall.

Planen ar att projektet ska genomféras sa att bygget inleds i mars 2024
och lokalerna star klara i augusti 2025.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl 6verstiger 10
miljoner euro.
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Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Timo Lindén, stadssekreterare, telefon: 310 36550

timo.linden(a)hel.fi

Bilagor

1 Oulunkylan jaahallin peruskorjaus ja huoltorakennuksen perusparannus

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

HS 08.06.2022

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljondmndens sektion fér byggnader och allmdnna omraden
Kultur- och fritidsnamndens kultur- och bibliotekssektion

Kaupunginhallitus 24.10.2022 § 700
HEL 2022-005945 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Oulunkylan jaahallin peruskorjauksen ja
huoltorakennuksen perusparannuksen hankesuunnitelman liitteen 1
mukaisesti siten, etta hankkeen laajuus on noin 6 642 brm? ja arvonli-
saveroton enimmaishinta on 20 660 000 euroa huhtikuun 2022 kustan-
nustasossa.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Lindén, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 30.06.2022

§ 75

HEL 2022-005945 T 10 06 00
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Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti Kaupunginhallitukselle Oulunkylassa Patolassa, osoitteessa Ka-
skynhaltijantie 11 sijaitsevassa Oulunkylan liikuntapuistossa Ou-
lunkylan jaahallin peruskorjauksen ja huoltorakennuksen perusparan-
nuksen 8.6.2022 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen laajuus on noin 6 642 brm? ja hankkeen enimmaishinta-arvio
on arvonlisaverottomana 20 660 000 euroa huhtikuun 2022 kustan-
nustasossa ehdolla, ettd kulttuuri- ja vapaa-aika lautakunta antaa han-
kesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatosta.

30.06.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli projektinjohtaja Katri Olli. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Katri Olli, projektinjohtaja, puhelin: 31033274
katri.olli(a)hel.fi

Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Reetta Amper, tiimipaallikkd, puhelin: 310 38283
reetta.amper(a)hel.fi

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 21.06.2022 § 108
HEL 2022-005945 T 10 06 00

Lausunto

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
08.06.2022 paivatysta Oulunkylan jaahallin ja huoltorakennuksen pe-
ruskorjausta koskevasta hankesuunnitelmasta (liite 1).
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Lisaksi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta lausui hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Tama hankesuunnitelma ei sisalloltaan vastaa lautakunnan 9.11.2021
hyvaksymaa tarveselvityksen mukaista Oulunkylan kaksikaukaloista
uutta jaahallia. Ulkopuolelle jatetty hanke on lisattava talonrakentami-
sohjelmaan tuleville vuosille. Jaahallin osalta korjaustoimenpiteet jatka-
vat kayttoikaa, mutta eivat pidenna merkittavasti rakennuksen elinkaar-
ta.

Lautakunta toteaa, etta perusparannus ja -korjaus nostavat merkit-
tavasti vuokria. On tarkeaa, ettd ennen hankkeen valmistumista tar-
kastellaan uusien rakennusten ja perusparannusten ja peruskorjaus-
kohteiden vuokrantasoa.

21.06.2022 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Asian aikana kuultavana oli tilapalvelupaallikkd Matti Kuusela. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:
Paavo Arhinmaki: Lausuntoehdotuksen loppuun lisays:

Lautakunta toteaa, etta perusparannus ja -korjaus nostavat merkit-
tavasti vuokria. On tarkeaa, ettd ennen hankkeen valmistumista tar-
kastellaan uusien rakennusten ja perusparannusten ja peruskorjaus-
kohteiden vuokrantasoa.

Kannattaja: Veronika Honkasalo

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta hyvaksyi Paavo Arhinmaen vastaeh-
dotuksen yksimielisesti.

liikuntajohtaja
Tarja Loikkanen

Matti Kuusela, tilapalvelupaallikkd, puhelin: 310 87783
matti.kuusela(a)hel.fi

Petteri Huurre, liikuntapaikkapaallikkd, puhelin: 310 87791
petteri.huurre(a)hel.fi

Mustafa Gurler, arkkitehti, puhelin: 310 26435
mustafa.gurler(a)hel.fi
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