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§ 266
Overlatelse genom apportplacering av byggnader vid Gustafsgards
servicecentral i Helsingfors stads bostader Ab:s dgo

HEL 2022-010526 T 02 07 00

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade 6verlata byggnaderna A, B, C, K, L, M och
N vid Gustafsgards servicecentral genom en investering i Helsingfors
stads bostader Ab:s (HEKA) fond for inbetalt fritt eget kapital.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Suvi Ramo, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Bilagor
1 Sijaintikartta
2 Sosiaali- ja terveystoimialan lausunto 3.6.2022

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helsingfors stads bostader Ab Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutsforslag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Overféring av byggnaderna

Omstruktureringen av tjansterna for den aldrande befolkningen fortsat-
ter i enlighet med stadsstrategin och beslut som fattats av stadsstyrel-
sen och stadsfullmaktige. Syftet med strukturreformen ar att erbjuda
vard som motsvarar klienternas behov, starka narstaendevarden, ser-
viceboendet och hemvarden samt att minska institutionsvarden och
stegvis 6verga huvudsakligen till serviceboende.
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Helsingfors stads mal ar att av funktionella och ekonomiska orsaker
centralisera sin bostadsegendom till Helsingfors stads bostader Ab
(HEKA). | det namnda centraliseringssyftet och for att forenhetliga sta-
dens funktioner ar det andamalsenligt att 6verféra byggnaderna A, B,
C, K, L, M och N som Helsingfors stad ager vid Gustafsgards service-
central i Helsingfors stads bostéader Ab:s &go. Overféringen gér det
mojligt att ordna byggnadernas agarskap, beslutsfattande, verksamhet,
ekonomi och finansiering pa ett andamalsenligare satt an tidigare.

Byggnaderna D och E vid Gustafsgards servicecentral éverfordes som
apporter till Kiinteistd Oy Helsingin Palveluasunnot 31.12.2012. Kiintei-
std Oy Helsingin Palveluasunnot uppgick i HEKA 31.12.2014. Byggna-
derna D och E har byggts om under aren 2014-2017. Byggnaderna F,
G och H dverférdes som apporter till HEKA med stadsfullmaktiges be-
slut 9.12.2020, 356 §. Det foreslas nu att de aterstaende byggnaderna
pa servicecentralens omrade dverfors till HEKA.

Att en och samma agare forfogar éver byggnaderna fortydligar objek-
tets underhall och genomférandet av sadana reparationer som galler
servicecentralens hela omrade. Av de byggnader som éverfors ar
byggnaderna A, B, C och K i behov av renovering. Aven andra bygg-
nader kommer att genomga stora funktionella andringar. For de repara-
tionerna har HEKA mdjlighet att f& ARA-finansiering. Lokalerna kom-
mer att hyras ut till social- och halsovardssektorn. De kommer i fort-
sattningen att anvandas for omsorg av och som bostader for de aldre.
HEKA forvaltar éver flera fastigheter som anvands for boende och
tjanster for aldre och i organisationen finns det gediget yrkeskunnande i
fraga om underhall av fastigheter av den har typen, samverkan med
social- och halsovardssektorn och hansyn till de sarskilda behoven hos
byggnadernas anvandare.

Egendom som dverférs som apport

Helsingfors stad ager byggnaderna A, B, C, K, L, M och N vid Gustafs-
gards servicecentral. Byggnaderna &r belagna i Aggelby, pa Alder-
mansvagen 32 (tomt 91-28-169-5).

Byggnad A har fardigstallts ar 1953, dess yta ar 3 464 m? och bygg-
nadsbeteckning 103402383R.

Byggnad B har fardigstallts ar 1953, dess yta ar 3 382 m? och bygg-
nadsbeteckning 103402384S.

Byggnad C har fardigstallts ar 1953, dess yta ar 3 380 m? och bygg-
nadsbeteckning 103402385T.
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Byggnad K har fardigstallts ar 1953, dess yta ar 4 550 m? och bygg-
nadsbeteckning 103402382P

Byggnad L har fardigstallts ar 2003, dess yta ar 882 m? och byggnads-
beteckning 1034023932.

Byggnad M har fardigstallts ar 2003, dess yta ar 848 m? och bygg-
nadsbeteckning 1034023921.

Byggnad N har fardigstallts ar 2009, dess yta ar 180 m? och byggnads-
beteckning 103402394 3.

Lokaliseringskartan finns i bilaga 1.

Det sammanlagda vardet pa byggnaderna ar 7,94 miljoner euro. En ut-
omstaende varderare har gett ett varderingsinstrument om vardet. Var-
deringsinstrumentet ingar i det bifogade materialet. Tomten som bygg-

naderna finns pa kommer i samband med Gverlatelsen av byggnaderna
att hyras ut till HEKA pa ARA-grunder.

Helsingfors stad ager hela aktiestocken i HEKA. Overféringen av bygg-
naderna genomfors sa att staden gor en investering som motsvarar
vardet pa bostaderna i Helsingfors stads bostader Ab:s (HEKA) fond
for inbetalt fritt eget kapital. Investeringen betalas med en apport som
bestar av byggnader.

Vardering som galler statligt stod

Foljande anges i artikel 107 punkt 1 i fordraget om Europeiska unio-
nens funktionssatt (EUF): "Om inte annat foreskrivs i fordragen, ar stod
som ges av en medlemsstat eller med hjalp av statliga medel, av vilket
slag det an ar, som snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen
genom att gynna vissa foretag eller viss produktion, oférenligt med den
inre marknaden i den utstrackning det paverkar handeln mellan med-
lemsstaterna.”

Helsingfors stad har planerat att géra en vederlagsfri apportplacering i
Helsingfors stads bostader Ab:s fond for inbetalt fritt eget kapital. Innan
staden investerar har den avgjort huruvida den atgard som planeras
utgér sadant statsstdd som avses i artikel 107 punkt 1 i EUF.

Enligt Europeiska kommissionens tillkdnnagivande galler reglerna om
statligt stod endast om stdédmottagaren ar ett foretag, dvs. en enhet
som bedriver ekonomisk verksamhet, oberoende av dess rattsliga
stallning och hur den finansieras. All verksamhet som gar ut pa att er-
bjuda varor och tjanster pa en marknad utgdr ekonomisk verksamhet
(kommissionens tillkdnnagivande om begreppet statligt stod 2016/C
262/01, punkterna 6-12).
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HEKA:s syfte ar att som en del av Helsingfors stadskoncern i Helsing-
fors omrade aga, forvarva till sitt ago eller med stod av hyresratt forval-
ta tomter samt att 4ga och férvalta bostadshus som finns eller byggs pa
tomterna och vars lagenheter hyrs ut. Helsingfors stads mal ar att av
funktionella och ekonomiska orsaker centralisera sin bostadsegendom
till HEKA. HEKA:s syfte ar att renovera byggnaderna som de fatt ge-
nom apportplacering och hyr ut dem till Helsingfors stads social- och
halsovardssektorn.

HEKA:s verksamhet som galler arrendet av byggnaderna som de fatt
genom apportplacering ar inte av ekonomisk karaktar, da Helsingfors
stad hyr ut lokalerna foér eget bruk och inte for ekonomisk verksamhet.
HEKA kan inte anses vara ett foretag som motsvarar reglerna om stat-
ligt stoéd nar det galler uthyrningen av byggnaderna som fatts via ap-
portplacering. | investeringen ingar saledes inte statligt stoéd enligt arti-
kel 107 (1) i férdraget om Europeiska unionens funktionssatt.

Om HEKA driver aven ekonomisk verksamhet, ska bokféringen av
denna sarskiljas fran den icke ekonomiska verksamheten.

Dessutom kan man konstatera att hyresverksamheten i fraga om hy-
resobjekt som fatts via apportplacering inte paverkar handeln mellan
medlemsstaterna. | kommissionens tillkannagivande (2016/C 262/ 01,
punkt 196) betraffande verkningarna fér handeln konstaterar man fol-
jande: "JKommissionen har i ett antal beslut, med hansyn till de sarskil-
da omstandigheterna i de berérda arendena, ansett att atgarden haft
en rent lokal verkan och darfor inte paverkat handeln mellan medlems-
staterna. | dessa arenden har kommissionen sarskilt konstaterat att
mottagaren levererade varor eller tjanster till ett begransat omrade in-
om en medlemsstat och sannolikt inte lockade kunder fran andra med-
lemsstater, och att det inte kunde forutses att atgarden skulle ha mer
an en marginell verkan pa villkoren fér gransdverskridande investering-
ar eller etableringar.” HEKA erbjuder Helsingfors stads social- och hal-
sovardssektor uthyrningstjanster gallande byggnaderna som de fatt
genom apportplacering. Dessutom ar det fraga om byggnader i ett be-
gransat omrade, vilka man av tekniska och ekonomiska orsaker vill
centralisera till HEKA. HEKA:s funktioner kan utgaende fran det ovan-
namnda anses vara lokala och med tanke pa reglerna om statligt stéd
paverkar funktionerna inte handeln mellan medlemsstaterna.

Utlatande av social- och halsovardssektorn

Social- och halsovardssektorn har i sitt utlatande 03-06-2022 tillstyrkt
overforingen av byggnaderna. Utlatandet finns som bilaga 2.

Befogenheter och verkstalligheten av beslutet
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

| enlighet med 7 kap. 1 § 11 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige, om inte nagot annat ar foreskrivet om befogenheter-
na, om foérsaljning av 16s egendom da priset dverstiger 5 miljoner euro.

foreskrivet om befogenheterna, om foérsaljning av 16s egendom da pri-
set Overstiger 5 miljoner euro.

Stadsstyrelsen har for avsikt, om stadsfullmaktige godkanner besluts-
forslaget, att i samband med verkstallandet av fullmaktiges beslut reali-
sera Overlatelsen av byggnaderna A, B, C, K, L, M och N vid Gustafs-
gards servicecentral genom en vederlagsfri apportplacering i Helsing-
fors stads bostader Ab:s fond for inbetalt fritt eget kapital samt bemyn-
diga chefen for teamet avtal och verksamhetsstyrning inom tjansten
tomter och utveckling av markegendomen vid stadsmiljosektorn att un-
derteckna handlingarna som galler éverféringen av egendomen.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Sijaintikartta
2 Sosiaali- ja terveystoimialan lausunto 3.6.2022
1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 20 p)

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag Bilagor till utdrag
Helsingfors stads bostader Ab Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljosektorn

Social- och halsovardssektorn
Stadskansliet
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Kaupunginhallitus 24.10.2022 § 701
HEL 2022-010526 T 02 07 00

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa luovuttaa Kustaankartanon palvelukeskuk-
sen rakennukset A, B, C, K, L, M ja N Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle (HEKA) sijoituksena yhtion sijoitetun vapaan oman padoman ra-
hastoon.

24.10.2022 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Tuula Saxholm
Esteellisyyden syy: yhteisojaavi (hallintolaki 28.1 § kohta 5)

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 20.09.2022 § 510
HEL 2022-010526 T 02 07 00

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle ja edelleen -
valtuustolle, ettd kaupunkiymparistélautakunta oikeutettaisiin luovutta-
maan Kustaankartanon palvelukeskuksen rakennukset A, B, C, K, L, M
ja N vastikkeettomana apporttisijoituksena Helsingin kaupungin asun-
not Oy:n (HEKA) sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Ismo Aalto, diplomi-insindoéri, puhelin: 310 20415
ismo.aalto(a)hel.fi
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