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§ 207
Projektplan for nybyggnaden for daghemmet Jakala

HEL 2022-002911 T 10 06 00
Beslut

Stadsfullmaktige godkande projektplanen fér en ersattande nybyggnad
for daghemmet Jakala, daterad 10.1.2022, enligt vilken projektet omfat-
tar cirka 2 651 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet uppgar
till hogst 11 250 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for no-
vember 2021.

Stadsfullmaktige godkande dessutom foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen och kostnaderna fér
daghemmet Jakala men férutsatter att staden utreder majlig-
heten att plantera trad och skapa ett naturomrdde pa gar-
den. Kontakt med naturen har konstaterats uppratthdlla halsan
och férebygga allergier. (Sirpa Asko-Seljavaara)

Behandling

Ledamoten Sirpa Asko-Seljavaara understddd av ledamoten Terhi Pel-
tokorpi foreslog foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen och kostnaderna fér
daghemmet Jakala men férutsatter att staden utreder majlig-
heten att plantera trad och skapa ett naturomrdde pa gar-
den. Kontakt med naturen har konstaterats uppratthdlla halsan
och férebygga allergier.

Stadsfullmaktige godkande stadsstyrelsens forslag.

1 omrostningen

Ledamoten Sirpa Asko-Seljavaaras forslag till hemstallningsklam JA,
motsatter sig NEJ
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

JA-forslag: Ledamoten Sirpa Asko-Seljavaaras forslag till hemstall-
ningsklam
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 82

Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Outi Alanko-Kahiluoto, Pentti Arajarvi,
Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Eva Biaudet, Harry Bogomo-
loff, Silja Borgarsdaéttir Sandelin, Jussi Chydenius, Fatim Diarra, Mika
Ebeling, Elisa Gebhard, Nora Grotenfelt, Mia Haglund, Oona Hagman,
Juha Hakola, Atte Harjanne, Eveliina Heinaluoma, Fardoos Helal, Titta
Hiltunen, Veronika Honkasalo, Martina Houtsonen, Nuutti Hyttinen, An-
niina Iskanius, Ville Jalovaara, Mikael Jungner, Kati Juva, Jukka Jarvi-
nen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Elina Kauppila, Marko
Kettunen, Otso Kivekas, Mai Kivela, Laura Kolbe, Pia Kopra, Vesa
Korkkula, Laura Korpinen, Sini Korpinen, Minja Koskela, Heimo Laak-
sonen, Petra Malin, Otto Meri, Nina Miettinen, Sami Muttilainen, Seija
Muurinen, Bjérn Mansson, Tuomas Nevanlinna, Kimmo Niemela, Dani
Niskanen, Johanna Nuorteva, Mia Nygard-Peltola, Tom Packalén, Ma-
tias Pajula, Pia Pakarinen, Amanda Pasanen, Terhi Peltokorpi, Mika
Raatikainen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Na-
sima Razmyar, Laura Rissanen, Pirkko Ruohonen-Lerner, Wille Ryd-
man, Sari Sarkomaa, Pekka Sauri, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov,
Oula Silvennoinen, Anni Sinnemaki, Juhani Strandén, Nina Suomalai-
nen, llkka Taipale, Pilvi Torsti, Tuomas Tuomi-Nikula, Erkki Tuomioja,
Sinikka Vepsa, Maarit Vierunen, Ozan Yanar

Franvarande: 3
Osmo Soininvaara, Johanna Sydanmaa, Juhana Vartiainen

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Sirpa Asko-Seljavaaras forslag
till hemstallningsklam.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma 10.01.2022

Kommunalbesvar, fullmaktige
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Sammandrag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Projektet galler den ersattande nybyggnaden for daghemmet Jakala. |
den ersattande nybyggnaden planeras lokaler fér 240 barn inom sma-
barnspedagogiken och férskoleundervisningen. Byggnaden uppfors pa
det nuvarande daghemmet Jakalas tomt pa Lavvagen 11. Pa tomten
ldamnas en skyddad byggnad med beteckningen sr-2 kvar.

Avsikten ar att nybyggnaden tas i bruk i juni 2025.

Fostrans- och utbildningsnamnden godkande behovsutredningen
16.6.2020 och gav 31.5.2022 ett utlatande dar den tillstyrker projektet.

En projektplan daterad 10.1.2022 har utarbetats i samarbete mellan
stadsmiljésektorn, fostrans- och utbildningssektorn och stadskansliet.

Projektplanen finns i bilaga 1. Bilagorna till projektplanen finns i bila-
gematerialet.

Foredragandens motiveringar

Projektets behovlighet

Projektplan

Daghemmet Jakalas nuvarande lokaler ar otillrackliga for det vaxande
antalet anvandare och de uppfyller inte till alla delar de funktionella ma-
len i planen fér smabarnspedagogik. Daghemsbyggnaden, som plane-
rats pa Lavvagen 11 i Staffansby, ligger i Malms distrikt och beméter
servicebehovet i omradet. Antalet barn i Malms distrikt férvantas 6ka
med 230 fram till ar 2034. | verksamhetsstallets omfattning har man
beaktat hela serviceomradets beraknade utveckling: befolkningspro-
gnosen, deltagandet i smabarnspedagogiken och nybyggandet. Det
framtida invanarantalet i omradet dkar. Okningen riktar sig i huvudsak
till omradet kring Malm flygplats. Projektet bemoter det 6kande antalet
barn i smabarnspedagogikaldern enligt befolkningsprognosen i omra-
det.

| de nya lokalerna kan man flexibelt ordna smabarnspedagogik enligt
de féranderliga behoven inom det nya omradet som ar under byggnad.
Den flexibla anvandningen av lokalerna har beaktats i dimensionering-
en av lokalerna. Projektet ar nédvandigt och bradskande for att staden
ska kunna ordna smabarnspedagogiken och forskoleundervisningen i
omradet.
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Projektets omfattning

Lokalerna i nybyggnaden planeras for cirka 240 barn. | daghemmet
ordnas smabarnspedagogik och férskoleundervisning for barn i aldern
1-6 ar. Vardpersonalen och den pedagogiska personalen kommer att
utgdras av 45-48 personer beroende pa barnens aldersférdelning.
Fostrans- och utbildningssektorn kommer att anvanda lokalerna flexi-
belt enligt férandringarna i servicebehovet.

Malet for arkitektplaneringen var en tydlig och flexibel helhetslésning.
Byggnaden har tva vaningar. Grupplokalerna for de mindre barnen
kommer att ligga pa férsta vaningen och lokalerna for de stoérre barnen
pa andra vaningen. Man har stravat efter att 6ppna salen, entréhallen,
matsalen och grupplokalerna mot trevliga utsikter.

Byggnadens material ar slitstarka och materialen pa de inre ytorna
uppfyller de krav som galler tvattbarhet och halsosam inomhusluft.
Byggnaden har planerats tillganglig. En ny gard for utevistelse anlaggs
for nybyggnaden. Garden férses med redskap som lampar sig for dag-
hemsbarn i olika aldrar.

Lokalerna planeras sa att invanare och lokala sammanslutningar har
mojlighet att ordna verksamhet och evenemang i dem.

Nybyggnadens stomme ar av betong. Bottenbjalklaget ar barande och
det kommer att vara ventilerat. Mellanbjalklaget och 6vre bjalklaget be-
star av ihaliga plattor. Fasadmaterialet ar tra. De yttre trapporna byggs i
betong. Enligt den preliminara bedomningen i byggbarhetsutredningen
grundlaggs byggnaden med plattor via ett krosslager pa mark eller
berg.

| enlighet med stadens energieffektivitetsmal och kolneutralitetsmal ar
malet att energieffektiviteten ar battre an féreskriftsnivan och att forny-
bar energi produceras pa platsen. Majoriteten av nybyggnadens upp-
varmningsbehov tacks med jordvarme. Elenergi produceras med ett
solenergisystem som placeras pa yttertaket och som tacker minst 10
procent av elbehovet.

Projektet omfattar cirka 2 651 m? bruttoyta, 2 210 m? lagenhetsyta och
1 689 m? effektiv yta.

Byggnadskostnader och finansiering av projektet

Projektets byggnadskostnader uppgar till sammanlagt 11 250 000 euro
exkl. moms (4 244 euro/m? bruttoyta) i kostnadsnivan fér november
2021.
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| tildmpningsanvisningarna for 2022 ars budget ingar som ett mal for
planeringen och byggandet av lokalprojekt att kostnaderna inte dversti-
ger 4 000 euro/m?2.

Projektets planer granskades i januari—februari 2022 och byggnads-
kostnaderna minskades med cirka en miljon euro (cirka 380 euro/m?
bruttoyta) sa att man kom narmare malpriset. | borjan av 2022 steg
dock byggnadskostnaderna sa mycket att de besparingar som uppnatts
jamfort med kostnadsnivan i november 2021 férlorades. | projektplane-
ringen har staden stravat efter sa kostnadseffektiva I6sningar som de-
taljplanebestammelserna och laget tillater. | projektet ingar dock delfak-
torer dar man inte kunnat uppna betydande besparingar med tillaggs-
planering. Dessa faktorer ar bl.a. det svara laget med en skyddad
byggnaden pa samma tomt, de svara grundlaggningsférhallandena, de
solpaneler och bergvarmebrunnar som detaljplanen och stadsstrategin
forutsatter, fasadens konstruktions- och materiallosningar enligt detalj-
planebestammelserna och den forvantade brukstiden pa 100 ar.

| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt 2022—-2031, som ingar
som bilaga i 2022 ars budget, har det reserverats 10 400 000 euro for
att planera och genomféra projektet, utgaende fran att projektets om-
fattning ar 2 600 m? bruttoyta och att det byggs aren 2024-2025. Kost-
nadsokningen beaktas i beredningen av forslaget till nytt byggnadspro-
gram.

Lokalkostnader for fostrans- och utbildningssektorn

Tillfalliga lokaler

Nybyggnadens manadshyra uppgar till cirka 65 129 euro och arsarren-
det blir cirka 781 550 euro. Grunden fér hyran per kvadratmeter ar 2
210 m? lagenhetsyta. Manadshyran ar 29,47 euro/m? lagenhetsyta,
varav kapitalhyrans andel ar 22,90 euro/m? lagenhetsyta, underhallshy-
rans andel 6,07 euro/m? lagenhetsyta och forvaltningskostnadernas
andel 0,50 euro/m? lagenhetsyta. Den slutliga kapitalhyran justeras ef-
ter de faktiska kostnaderna for projektet. Underhallshyran justeras sa
att den motsvarar underhallshyran vid tidpunkten da projektet fardig-
stalls.

| projektet behdvs inte tillfalliga lokaler. Daghemsverksamheten fortsat-
ter i daghemmet Jakalas nuvarande lokaler tills nybyggnaden ar klar.

Projektets genomférande och tidtabell

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljésektorn,
fostrans- och utbildningssektorn och stadskansliet. Under projektplane-
ringen har foretradare for byggnadstillsynsverket, miljétjansten och
raddningsverket horts som sakkunniga.
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Projektets genomférandeansvar och underhallsansvaret foér byggnaden
hor till tjansten lokaler inom stadsmiljosektorns helhet for byggnader
och allmanna omraden.

Bygget av nybyggnaden har planerats sa att det inleds i juni 2024 och
lokalerna star klara i juni 2025.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

Fostrans- och utbildningsnamnden har 31.5.2022 (§ 130) tillstrykt pro-
jektplanen i sitt utlatande och konstaterat att denna val svarar mot de
funktionella malsattningarna inom fostran och utbildning. Utldtandet
finns i sin helhet i arendets beslutshistoria.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl 6verstiger 10
miljoner euro.

Stadsstyrelsen
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma 10.01.2022

1 Hankesuunnitelman liitteet

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Kaupunginhallitus 27.06.2022 § 504
HEL 2022-002911 T 10 06 00
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy paivakoti Jakalan korvaavan uudisra-
kennushankkeen 10.1.2022 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen laajuus on noin 2 651 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 11 250 000 euroa marraskuun
2021 kustannustasossa.

vs. kansliapaallikko
Tuula Saxholm

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 31.05.2022 § 130

HEL 2022-002911 T 10 06 00

Lausunto

Esittelija

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistdlautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
20.3.2020 paivatysta paivakoti Jakalan hankesuunnitelmasta (liite 1).

Lautakunta edellyttaa erityista huomiota ja tarkkuutta kiinnitettavan tilo-
jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaate-
isten palvelujen toteuttamiselle.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Tilojen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota aanieristykseen, ddnenvaimennukseen ja
valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

va. varhaiskasvatusjohtaja
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Lisatiedot

Ulla Lehtonen

Seija Serovuo, suunnittelija, puhelin: 310 25897
seija.serovuo(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 10.03.2022

§ 21

HEL 2022-002911 T 10 06 00

Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

A

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Jakalatie 11 toteutettavan pa-
ivakodin korvaavan uudisrakennuksen 10.1.2022 paivatyn hankesuun-
nitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen laajuus on noin 2 651 brm?
ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana

11 250 000 euroa marraskuun 2021 kustannustasossa ehdolla, etta
kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon.

B

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

10.03.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikké Kalevi Hinkkanen. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Markku Hakonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 39569
markku.hakonen(a)hel.fi

Kalevi Hinkkanen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 43867
kalevi.hinkkanen(a)hel fi
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