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§ 189

Detaljplaneandring for Pohjolagatan 45 och 47 i Kottby (nr 12732)

HEL 2020-001762 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring fér gatuomradena i 26
stadsdelen (Forsby), kvarteret 25885 i 25 stadsdelen (Kottby), kvarteret
25886, detaljplaneandringen for kvarteret 25888 och gatu- och parkom-
raden samt detaljplaneandringen fér gatuomraden i 26 stadsdelen
(Forsby) enligt ritning nr 12732, daterad 5.4.2022, och pa de grunder
som framgar av detaljplaneskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12732 kartta, paivatty
5.4.2022

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12732 selostus, paivatty
5.4.2022, paivitetty Kylk:n 5.4.2022 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti paivatty 17.1.2022, taydennetty 5.4.2022

4 Osa paatoshistoriaa

5 Muistutukset

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Beslutsforslag

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningens centrala innehall

Detaljplanen och detaljplaneandringen galler kvarteren 25885 (Kottby
raddningsstation), 25886 (Pohjolagatan 45 skoltomt), 25888 (Pohjola-
gatan 47 och Kottbyvagen 12 bostadskvarter) med omgivande park-
och gatuomraden i Kottby.

Malet ar att ersatta den nuvarande skolbyggnaden, som har for lite ut-
rymme, med en ny och storre byggnad for ca 500 elever och sakerstal-
la raddningsstationens verksamhetsférutsattningar med en service-
byggnad. Dessutom ar malet att bevara de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna, gardsomradena och parkomradena i omradet. Den nya
vaningsytan uppgar till 3 038 m? vy i YO-kvarteret och 250 m? vy i Y-
kvarteret.

| detaljplanelésningen har man i synnerhet stravat efter att placera en
ny och stérre nybyggnad och dess funktioner pa tomten sa att man kan
genomféra byggandet genom att ta hansyn till omradets kulturmiljovar-
den och naturmiljon.

| och med detaljplanelésningen majliggors en enhetlig studievag for de
svensksprakiga eleverna i samma skolbyggnad under hela grundsko-
lan under hela grundskolan. Detaljplanelésningen tryggar ocksa de kul-
turhistoriskt vardefulla byggnaderna i omradet och bevarar miljon da
vardefulla byggnader med gardsomrade samt omradets parker skyd-
das.

Beslut som detaljplanen bygger pa

| Generalplan 2016 fér Helsingfors ar omradet ett bostadsdominerat
omrade med beteckningen A3 och A2 som utvecklas huvudsakligen for
boende, parker, rekreations- och idrottstjanster samt narservice. |
Helsingfors underjordiska generalplan 2021 finns inga reserveringar for
omradet. Detaljplaneldésningen stdmmer dverens med generalplanerna
ovan.

Omradet ar en del av en vardefull kulturmiljé pa landskapsniva.
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Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att forbattra verksamhetsforutsattningarna for de svensk-
sprakiga undervisningstjansterna och raddningsvasendet och stddja
stadsdelens originalitet genom skydd.

Stadsfullmaktige godkande 22.9.2021 laroanstaltens projektplan.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Omradet ligger i Kottby och inkluderar gatuomraden som huvudsakli-
gen klassificerats som vardefull miljo, dvs. Pohjolagatan och Kottbyva-
gen samt Kullervogatan. Vid Pohjolagatan 47 (Kottbyvagen 12) ligger
ett kvarter med flervaningshus som planerats av Hilding Ekelund och
som uppfordes i slutet av 1950-talet. Byggnaderna ags av Helsingfors
stads bostader Ab. | omradets sydostra del ligger Kottby raddningssta-
tion och vid Pohjolagatan 45 ligger en skolbyggnad for ca 150 svensk-
sprakiga elever. Skolans tomt gransar pa nordvastra sidan till Pohjola-
gatan, i nordost och sydvast till ett parkomrade samt till bostadskvarte-
ret vid Pohjolagatan 47. Vid skoltomtens sydvastra del ligger Otto-livar
Meurmans park och vid dess nordvastra horn en kepskiosk. Plane-
ringsomradet hor till en vardefull kulturmiljé pa landskapsniva med
namnet Kottby—Forsby bostadsomrade (Kapyla—Koskela asuntoalue).

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1937, 1946, 1951, 1955
och 1999. Det finns aven gatuomraden som inte planlagts.

Kvartersomradena ar i stadens ago.

Detaljplanel6sningens kostnader

Detaljplanelosningen medfor foljande kostnader for staden, exklusive
mervardesskatt:

Kostnaderna fér den nya skolan beraknas uppga till ca 24 miljoner euro
(moms 0%). Kostnaderna preciseras i samband med den fortsatta pla-
neringen.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges i sammandrag myn-
digheternas stallningstaganden och intressenternas asikter, vilka in-
kommit under beredningen av detaljplanen, liksom ocksa genmalena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete
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Asikter

Under beredningen av detaljplanelosningen har man samarbetat med
olika instanser inom stadsmiljdsektorn och dessutom med féljande
myndigheter:

— Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— Vattenforsorjningen vid Samkommunen Helsingforsregionens miljot-
janster (HRM)

— Fostrans- och utbildningssektorn
— Social- och halsovardssektorn
— Kultur- och fritidssektorn, stadsmuseet

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
bedémning samt beredningsmaterialet gallde att utnyttja den omfattan-
de kollektivtrafiken, huruvida det ar nédvandigt att ordna svenskspraki-
ga undervisningstjanster i omradet, kulturhistoriska varden samt att be-
akta hallbar utveckling och klimatkonsekvenser.

De fragor som tagits upp i stallningstagandena har beaktats i planlagg-
ningen sa att de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna och gardsom-
radena, parkomradena samt kiosken betecknas som skyddade. Med
hjalp av detaljplaneldsningen forbattras den svensksprakiga undervis-
ningens och elevernas stallning. Dessutom bidrar I16sningen till att I6sa
problem med brist pa utrymme vid andra verksamhetsstallen. Samtidigt
mojliggors en enhetlig studievag for eleverna i omradet som ligger
centralt i den existerande stadsstrukturen och vid omfattande kollektiv-
trafikforbindelser, vilket stoder anvandningen av hallbara fardmedel.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning samt om be-
redningsmaterialet gallde den planlagda skolbyggnadens storlek, gar-
dens funktioner och lage, stadsbildsmassiga aspekter, att bevara om-
radets tradbestand, parker och gangvagar, parkeringen och trafiken
samt de kulturhistoriska vardena. Asikterna har beaktats i planléagg-
ningen sa att skolbyggnadens massa har minskats och hdjden sankts,
lokalerna och funktionerna ar placerade huvudsakligen pa den nuva-
rande skolans tomt och parkomradena med gangvagarna har bevarats
i sin nuvarande form i sa stor utstrackning som mgijligt. Ett omrade for
angoringstrafiken ordnas néra skolans ingangar. Omradets kulturhisto-
riskt vardefulla byggnader, gardar och gardsomraden betecknas med
skyddsbeteckningar.

Det kom in 4 skriftliga asikter.
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Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 17.1-15.2.2022, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Tva
anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget.

Papekandena i anméarkningarna gallde skolbyggnadens fasadglas och
hur trygga de ar samt byggnadens lage storlek jamfoért med tomten.

KaHRM, stadsmuseet och fostrans- och utbildningssektorn gav utla-
tanden om detaljplaneférslaget. Papekandena i utlatandena gallde a
ena sidan stadsbildsmassiga aspekter och effekter av den nuvarande
skolbyggnadens rivning samt skyddsbeteckningar, och & andra sidan
behovet av en ny skolbyggnad.

Dessutom meddelade Helen Elnat Ab och HRT att de inte har nagon-
ting att yttra.

Atgéarder efter att detaljplaneférslaget hélls offentligt framlagt

Narmare motivering

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningen och myndighetsutla-
tandena om detaljplanefdérslaget i sammandrag, samt bemétanden till
papekandena i dessa.

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

Detaljplanens konsekvenser och den narmare motiveringen till planen
framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12732 kartta, paivatty
5.4.2022
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12732 selostus, paivatty
5.4.2022, paivitetty Kylk:n 5.4.2022 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti paivatty 17.1.2022, taydennetty 5.4.2022
4 Osa paatoshistoriaa
5 Muistutukset
Bilagematerial
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Sijaintikartta

llImakuva

Tehdyt muutokset
Havainnekuva, 5.4.2022

AOWON -

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkédnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter

For kannedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljondmndens miljé- och tillstdndssektion
Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Fostrans- och utbildningssektorn

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 13.06.2022 § 446

HEL 2020-001762 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 26. kaupunginosan (Koskela) katualuei-
den asemakaavan, 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin 25885, kortte-
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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lin 25886, korttelin 25888 ja katu- ja puistoalueiden asemakaavan muu-
toksen seka 26. kaupunginosan (Koskela) katualueiden asemakaavan
muutoksen 5.4.2022 paivatyn piirustuksen nro 12732 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 05.04.2022 § 216
HEL 2020-001762 T 10 03 03

Hankenumero 0824_6
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 5.4.2022 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12732 hyvaksymista. Asemakaava koskee 26. kaupungino-
san (Koskela) katualueita ja asemakaavan muutos koskee 25. kau-
punginosan (Kapyla) korttelia 25885, korttelia 25886, korttelia
25888 seka katu- ja puistoalueita ja 26. kaupunginosan (Koskela)
katualueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparistdon toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Esittelija

Lisatiedot

05.04.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli johtava arkkitehti Eeva Pirhonen. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Eeva Pirhonen, johtava arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Inka Lappalainen, maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin:

310 21344
inka.lappalainen(a)hel.fi

Heikki Salko, Liikenneinsindori (likenne), puhelin: 310 26548
heikki.salko(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikko (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 14.2.2022

HEL 2020-001762 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Pohjo-
lankatu 45 ja 47 koskevasta ja 17.1.2022 paivatysta asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen ehdotuksesta. Perustehtavansa mukaisesti
kaupunginmuseo tarkastelee hanketta rakennetun kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta ja esittda kantanaan seuraavaa.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskevat Kapylassa osoitteessa
Kullervonkatu 7 sijaitsevan Kapylan pelastusaseman korttelia 25885,
osoitteessa Pohjolankatu 45 sijaitsevaa koulukorttelia 25886 ja osoitte-
essa Pohjolankatu 47 — Kapylantie 12 sijaitsevaa asuinkerrostalokortte-
lia 25888 seka ymparoivia puisto- ja katualueita. Voimassa olevassa
yleiskaavassa alue on asuntovaltaista aluetta (A3 ja A2), jota kehite-
taan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen se-
ka lahipalvelujen kayttoon. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
nykyisen, tiloiltaan riittamattoman koulurakennuksen korvaaminen suu-
remmalla, noin 500 oppilaan uudisrakennuksella ja pelastuslaitoksen
toimintaedellytyksia turvaavan huoltorakennuksen mahdollistaminen.
Lisaksi tavoitteena on alueella sijaitsevien kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaiden rakennusten, piha-alueiden seka puistoalueiden suojeleminen.
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Suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistda
ja sijaitsee hieman valtakunnallisesti merkittavan Kapylan puutaloalu-
een koillispuolella. Kullervonkadun varrella sijaitseva, Helsingin kau-
punginarkkitehti Gunnar Taucherin suunnittelema Kapylan pelastusa-
sema valmistui vuonna 1931 ja edustaa suunnittelualueen vanhinta ra-
kennuskantaa. Pelastusaseman tonttia ymparoivat lehmukset rajaavat
osaltaan aseman luoteispuolelle sijoittuvaa Otto-livari Meurmanin pu-
istoa. Puisto rajoittuu siten Kullervonkatuun, Pohjolankatuun ja Kottby
lagstadieskolan rakennukseen. Koulurakennus edustaa kaupungin
omaa suunnittelutyéta, silla sen suunnitelmat on laadittu Helsingin kau-
pungin rakennustoimiston talorakennusosastolla allekirjoittajina arkki-
tehti Claes Tandefelt ja kaupunginarkkitehti Lasse Bjork. Aivan puiston
Pohjolanaukion puoleisessa kulmassa sijaitsee samoin Helsingin kau-
pungin rakennustoimiston talonrakennusosastolla vuonna 1937 suunni-
teltu tyyppikioski. Naiden koillispuolelle, Pohjolankadun ja Kapylantien
kulmaukseen, jaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:n asuinkerrostalo-
kortteli. Vehreassa korttelissa sijaitsevat, arkkitehti Hilding Ekelundin
suunnittelemat asuinkerrostalot ovat valmistuneet vuosina 1950 ja
1952. Suojaisan piha-alueen suunnitelmat laati Elisabeth Koch, jolla on
ollut huomattava vaikutus pihojen ilmeeseen myds muualla Kapylassa
ja Helsingissa. Seka koulurakennuksesta etta asuinkerrostalokorttelista
on laadittu rakennushistoriaselvitykset (HMT arkkitehdit Oy 2021 ja Kati
Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Kristina
Karlsson, Masuplanning Oy 2016).

Esilla olevassa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen ehdo-
tuksessa Kapylan pelastuslaitoksen kortteli 25885 on osoitettu yleisten
rakennusten korttelialueeksi Y. Paloasemarakennukselle on esitetty
suojelumerkintaa sr-2: "Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee ra-
kennuksen nakyvia alkuperaisia tai niihin verrattavia rakenteita, raken-
nusosia ja tarvittaessa sen julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat
korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai muuttaa
ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.” Suojelumaarayksen sisal-
to6a on edelleen tasmennetty ja painotettu sailyttavaa lahestymistapaa
korjauksissa. Korttelin itdkulmaan on merkitty ohjeellinen rakennusala
uudelle huoltorakennukselle. Huoltorakennuksen arkkitehtuurista
maarataan seuraavaa: "Huoltorakennuksen julkisivujen tulee olla pai-
kalla muurattua, poltettua tiilta seka lasia. Huoltorakennuksessa ei saa
olla tasakattoa.” Paloaseman eduspihaa reunustavien lehmusten koh-
dalle on merkitty kaistale, jolla on merkinta: "Istutettava alueen osa”. Li-
saksi puuriveja koskee maarays. "Sailytettava ja tarvittaessa uudis-
tettava puurivi. Kaupunkikuvallisesti arvokas puurivi, joka tulee sailyttaa
ja tarvittaessa uudistaa niin, ettda sen maisemakuvallinen arvo sailyy.”
Tama sama maarays koskee myos suunnittelualueen Kullervonkatua,
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Pohjolankatua ja Kapylantieta reunustavia puuriveja, vaikka ne ovatkin
osin selvasti nuorempia. Puuriveilla on kuitenkin erittain tarkea maise-
mallinen merkitys niin katutiloissa kuin Otto-livari Merumanin puiston
osalla. Puistolle on esitetty maaraysta VP/s: "Puisto, joka on kulttuuri-
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittava osa aluekokonaisuutta.
Puistoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd sen maisemakuvallinen arvo
sailyy.” Puiston Pohjolanaukion puoleinen osuus onkin muodostunut
alueen merkittavaksi oleskelukeitaaksi, minka lisaksi puiston kouluton-
tin ja asuinkerrostalokorttelin valisella maella kasvavalla korkealla puu-
stolla komeine latvuksineen on erityinen merkitys kaikkialle ympari-
stoonsa. Puiston kulmassa sijaitsevalle kioskille on esitetty vastaavaa
suojelumerkintaa kuin paloasemalle eli sr-2. Kaupunginmuseo pitaa
tata tarkeana, jotta kyseisen, nykyaan hyvin harvinaisen kioskityypin
edustaja saataisiin sailymaan.

Asuinkerrostalojen kortteli 25888 on maaritelty seuraavasti AK/s: "Asu-
inkerrostalojen korttelialue, joka on historiallisesti, rakennustaiteellisesti
ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas kokonaisuus. Korttelin pi-
haymparisto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa alkuperaisten suun-
nitelmien periaatteita noudattaen. Pihan kunnostustdiden pohjaksi tulee
laatia ymparistohistoriallinen selvitys. Rakennusluvan yhteydessa on
esitettava pihasuunnitelma, joka perustuu ymparistohistorialliseen sel-
vitykseen. Puusto ja muu kasvillisuus tulee sailyttaa ja tarvittaessa uu-
distaa siten, etta niiden kaupunkikuvallinen arvo sailyy. Alkuperaiset pi-
harakenteet tulee sailyttaa ja korjata sailyttaen.” Korttelin vuosina 1950
ja 1952 valmistuneet ja arkkitehti Hilding Ekelundin suunnittelemat asu-
inkerrostalot on esitetty suojeltavaksi merkinnalla sr-1: "Rakennustaite-
ellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas suo-
jeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai niihin
verrattavia rakenteita, rakennusosia ja arvokkaista sisatiloja. Raken-
nuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen ar-
voa tai havittda sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.” Myds
taman suojelumerkinnan sisaltoa on kaavamaarayksissa tarkennettu
korostaen sailyttavaa lahestymistapaa korjaustoissa. Suojelumaarays
koskee myos rakennusten porrashuoneita. Asuinkerrostalojen korttelin
suojelu on siten hyvin kattava niin rakennusten kuin niitd ymparoivien
piha-alueiden osalta. Naiden suojelumaaraysten asettamien tavoittei-
den pohjalta on my6s lahdetty suunnittelemaan ja toteuttamaan kortte-
lissa kaynnissa olevaa peruskorjausta.

Merkittavin asemakaavan mahdollistama muutos olisi Pohjolankadun
varrella ja Otto-livari Meurmanin puiston reunalla sijaitsevan nykyisen
Kottby lagstadieskolan koulurakennuksen purkaminen ja korvaaminen
uudisrakennuksella. Kuten jo aiemminkin on todettu, oleva kouluraken-
nus sopii mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan erinomaisesti paikkaansa
viereisen 1950-luvun asuinkorttelin naapurustossa. Rakennuksen
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maastoon sopeutettu hahmo ja maanlaheinen varitys jattavat sita ym-
paroivat puistoalueet ja puutarhakaupungin paarooliin. Huolimatta eri-
laisista, olevan rakennuksen sailyttavista vaihtoehdoista koulun tilojen
ja toimintojen kehittamiseksi, koulun tilat on paatetty toteuttaa uudisra-
kennuksena olevan koulun paikalle. Hankesuunnitelma on hyvaksytty
Helsingin kaupunginvaltuustossa 22.9.2021. Nykyista selvasti suu-
remman koulurakennuksen sijoittamisen mahdollistamiseksi koulun el
opetus- ja tutkimustoimintarakennusten korttelialuetta YO esitetaan
nykytilanteeseen verrattuna hieman laajennettavan puistoon. Uudisra-
kennuksen ja sen toimintojen sovittaminen tontille pyritaan sijoittamaan
siten, ettd uuden koulun rakentaminen voidaan toteuttaa alueen kulttu-
uriympariston arvot ja luonnonymparistd huomioiden. Uudisraken-
nukselle osoitetun hieman polveilevan L-kirjaimen muotoisen rakennu-
salan rakennusoikeus on 5000 kerrosalaneliometria ja rakennusten ra-
kennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on kolme. Rakennuk-
sen ulkoasusta maarataan seuraavaa: "Rakennuksen julkisivun paa-
materiaalin on oltava paikallamuurattua tiilta. Rakennuksen ensimmai-
sen kerroksen julkisivumateriaalin on oltava luonnonkivea. Raken-
nuksissa on oltava harjakatto. Katon on oltava konesaumattua peltia.
Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden on oltava
osa rakennuksen arkkitehtuuria. Jatetila tulee sijoittaa rakennuksen si-
saan.” Uudisrakennuksen ymparistoon liittyen esitetdan seuraavaa:
"Rakennusten ja katualueen valiin jaavan tontinosan on oltava luon-
nonkivipaallysteinen. Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai toi-
seen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti. Suuret tasoerot tulee ra-
kentaa terassein, joihin liittyy istutuksia. Tukimuurien on oltava luon-
nonkivipintaisia tai paikalla valettuja. Pihakansi tulee paaasiallisesti ra-
kentaa leikki- ja oleskelualueeksi ja se on rakennettava viereiseen pi-
ha- tai puistoalueeseen liittyvaksi.” Kaupunginmuseo toteaa, etta kai-
kenlaiset maaraykset ovat kookkaan koulurakennuksen ymparistoonsa
sopeuttamiseksi tarkeita, silla uudisrakennus tulee vaistamatta nouse-
maan puiston reunalla ja vanhan paloaseman vierella huomattavasti
nykyista korkeampana. Olevan koulurakennuksen sailyttdminen kysei-
sella paikalla olisi toki tukenut tasapainoisen ymparistokokonaisuuden
sailyttamista paremmin. Koulurakennuksen purkaminen on aina mene-
tys myds paikallishistoriallisesti. Mydskaan kestavan kehityksen ja il-
mastovaikutusten nakokulmasta korjauskelpoisen koulurakennuksen
purkamiseen ei tulisi ryhtya.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa kau-
punginmuseo korosti suunnittelualueeseen liittyvia kulttuurihistoriallisia
arvoja ja niiden sailymisen turvaamisen tarkeytta asemakaavatyon yh-
teydessa. Alueen alkuperaisessa kaytossaan palvelevat, arkkitehtuuril-
taan korkealaatuiset ja hyvin alkuperaisen iimeensa sailyttaneet raken-
nukset muodostavat kerroksisen, arvokkaan arjen ympariston. Suunnit-

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad Protokoll 12/2022 12 (13)
Stadsfullmaktige )
Arende/9

22.06.2022

telualueeseen kuuluvat puistoalueet, pihat ja muut viherymparistot
edustavat suunnittelultaan ja toteutukseltaan yhdessa rakennetun ym-
pariston kanssa kaupunkikuvassa arvokkaita kokonaisuuksia, joilla on
myos huomattavaa merkitysta asukkaiden hyvinvoinnille vehreina hen-
kireikina ja kaupunkilaisten kohtaamispaikkoina. Naiden suunnittelua-
lueeseen kuuluvien erilaisten kokonaisuuksien ja ympariston eri osate-
kijoiden arvot on esilla olevassa asemakaavassa tuotu hyvin esiin.
Kaupunginmuseo pitda myds niille esitettyja suojelumerkintdja ja
maarayksia tarpeellisina ja riittavina. Suunnittelualue sijoittuu monen
tunnetun ja arvotetun rakennetun kokonaisuuden lahituntumaan, mutta
on ehka aiemmin jaanyt monilta huomaamatta. Kaupunginmuseo toi-
vookin, etta esilla olevan Pohjolankatu 45 ja 47 uuden asemakaavan ja
siihen liittyvien selvitysten myo6ta tama Pohjolanaukion ja Pohjolanka-
dun loppupaan reunamille sijoittuva kulttuurihistoriallisesti monin tavoin
arvokas kokonaisuus osana Kapylaa ja alueen historiaa saa ansaitse-
mansa arvostuksen ja huomion.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintdoyksikko 13.3.2020

Lisatiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 25.10.2021 § 46

HEL 2020-001762 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12732 pohjakartan
kaupunginosissa 25 Kapyla, 26 Koskela. Pohjakartta tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimuk-
set.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12732
Kaupunginosat: 25 Kapyla, 26 Koskela
Kartoituksen tyonumero: 11/2021
Pohjakartta valmistunut: 25.5.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000
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Lisatiedot

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Kari Rajala, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 31031976
kari.rajala(a)hel fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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