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§ 175

Detaljplaneandring for Damaskusvagen 4 i Majstad (nr 12733)

HEL 2016-000844 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Utdrag

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 3 i kvarteret
23905 i 23 stadsdelen (Majstad) enligt ritning nr 12733, daterad
18.1.2022, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, férvaltningsexpert, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Asemakaavamuutoksen nro 12733 kartta, paivatty 18.1.2022
Asemakaavamuutoksen nro 12733 selostus, paivatty 18.1.2022, paivi-
tetty Kylk:n 25.1.2022 paatdksen mukaiseksi

Havainnekuva, 18.1.2022

Vuorovaikutusraportti paivatty 1.9.2021, tdydennetty 18.1.2022
Muistutukset

Tilastotiedot

Tehdyt muutokset

Osa paatoshistoriaa

N —

ONO O~ W

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
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Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens milj6tjans-
ter
Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler ett kvartersomrade for flervaningshus vid
Damaskusvagen 4. Avsikten med detaljplaneandringen ar att mojliggo-
ra kompletteringsbyggandet pa tomten och att 6ka bostadsutbudet vid
goda kollektivtrafikforbindelser och tjanster. | fraga om stadsbilden lig-
ger omradet for detaljplaneandringen pa ett stalle dar flervaningshusen
vid Tavastvagen varvas med smahusen i Majstad. Detaljplanen gor det
mojligt att bygga tva nya flervaningshus pa tomten. De nya byggnader-
na placeras dar den nuvarande affarsbyggnaden i en vaning ligger och
i mitten av tomten pa ett 6ppet och asfalterat gardsomrade. Det storsta
tradbestandet finns i huvudsak pa tomtens kanter. | detaljplanen har
man i synnerhet stravat efter att anpassa nybyggandet som en naturlig
del av den vardefulla och mangsidiga miljon genom att bilda ett nytt
tidsmassigt skikt.

Vid Damaskusvagen ersatts den byggnad som ska rivas med ett bo-
stadshus i tre vaningar som skapar en fortsattning pa raden av befintli-
ga lamellhus. Till sin skala ligger bostadshuset mellan de befintliga fler-
vaningshusen och de smahus som ligger pa andra sidan av Damas-
kusvagen. Pa kvarterets innergard byggs ett bostadshus med 2-8 ter-
rasserade vaningar som ar mangsidigt till sin massa. Tack vare terras-
seringen ser byggnaden sa liten som mojligt ut fran smahusomradenas
synvinkel. Mot Tavastvagen ar byggnadens del i atta vaningar mer syn-
lig. Den delen av byggnaden skapar ett enhetligt stadslandskap med
det héga byggandet i industrikvarteret for Arabias fabrik.

Efter detaljplaneandringen uppgar tomtens bostadsvaningsyta till
sammanlagt 8 880 m? varav 3 960 m? ar ny vaningsyta. Tomtens va-
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ningsyta for affarslokaler minskas genom detaljplaneandringen med
320 m2.

Det genomsnittliga exploateringstalet fér tomterna ar e=0,69. Antalet
invanare 6kar med cirka 110.

Detaljplaneandringen effektiviserar markanvandningen och gor det
mojligt att bygga nya bostader vid goda kollektivtrafikférbindelser och
tjanster.

Beslut som detaljplanen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att framja bostadsproduktionen och kompletteringsbyggan-
det vid goda kollektivtrafikforbindelser, forstarker bildandet av levande,
sarpraglade och trygga stadsdelar samt framjar bostadsproduktionen i
enlighet med BM-programmet.

| Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet i huvudsak bostadsdo-
minerat omrade med beteckningen A4. En liten del av tomtens 6stra
kant ar ett innerstadsomrade med beteckningen C2. Enligt den under-
jordiska generalplanen 2021 for Helsingfors finns det inga underjordis-
ka reserveringar i omradet. Vaster om detaljplanomradet |6per en be-
fintlig tunnel fran sydvast mot nordost. Den nu utarbetade detaljplanen
stammer 6verens med de ovannamnda generalplanerna.

Omradets utgangspunkter och nulage

Planeringsomradet inklusive dess narmiljé ar en mangsidig och tids-
massigt skiktad miljé med varierande stadsstruktur, dar det ligger flera
skyddade objekt och kulturhistoriskt vardefulla omraden. Pa den tomt
som detaljplaneandringen galler ligger nu tre flervaningshus i fyra va-
ningar, ett radhus i en vaning och en affarsbyggnad i en vaning. Bygg-
naderna byggdes pa 1960-talet ursprungligen som arbetarbostader for
Arabias fabrik. Byggnaderna ligger glest pa tomten omkring den 6ppna
kvartersgarden. Parkeringen pa tomten ar placerad i garage och pa
parkeringsplatser ovan jord.

For omradet galler en detaljplan fran 1966.

Helsingfors stad ager tomten. Tomten har utarrenderats. Detaljplanen
har utarbetats pa arrendatorns ansékan och dess innehall har diskute-
rats med arrendatorn. Stadsstyrelsen har 4.4.2022 (§ 243) reserverat
tomterna 23905/8 och 23905/10 som ingar i detaljplaneandringen for
planering och genomférande av bostadsprojekt till 31.12.2024.

Detaljplanens kostnader
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Det medfor inga kostnader for staden att genomfora detaljplanen.
Detaljplanen 6kar omradets varde. Vardet pa bostadsbyggratten som
planlaggs ar grovt uppskattat ca 3—4 miljoner euro.

Det gallande arrendeavtalet maste andras for att den nya byggratten
ska kunna genomfoéras. Stadsfullmaktige har 13.4.2022 (§ 88) faststallt
arrendeprinciper for flervaningshustomterna 23905/8 och 23905/10
som ingar i detaljplaneédndringen eller fér de tomter som bildas av dem
till 31.12.2085.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges i sammandrag myn-
digheternas stallningstaganden och intressenternas asikter, vilka in-
kommit under beredningen av detaljplanen, liksom ocksa genmalena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

Man har i anslutning till beredningen av detaljplaneldsningen samarbe-
tat med olika instanser inom stadsmiljosektorn och dessutom med fol-
jande myndigheter:

— samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)
— stadsmuseet

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
bedémning samt beredningsmaterialet gallde omradets och miljéns kul-
turhistoriska varden och de befintliga byggnaderna, kompletteringsbyg-
gandets volym och skala, nybyggandets utseende och styrning genom
detaljplanen samt organiseringen av vattenforsorjningen.

De fragor som togs upp i stallningstagandena har beaktats i planlagg-
ningen sa att staden har noga undersokt nybyggnadernas strukture-
ring, synlighet i stadslandskapet och lamplighet i miljon. | detaljplanen
styrs de nya byggnadernas utseende och skala genom talrika detalje-
rade bestammelser. Aven bevarandet av de befintliga byggnaderna
styrs genom detaljplanebestammelser.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning samt bered-
ningsmaterialet gallde omradets kulturhistoriska varden och behandling
av dem i detaljplanematerialet, kompletteringsbyggandets volym och
skala, vyer och nybyggnadernas skuggningseffekter, bevarandet av
tomtens naturvarden, tradbestand, gardsomrade och narliggande park,
olagenheter som byggandet orsakar, kompletteringsbyggandets bety-
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delse och motiv, trafiken och parkeringen samt framlaggningsmaterialet
och vaxelverkan.

Asikterna har beaktats i planldggningen sa att detaljplaneomradets mil-
j6 och byggnadshistoria har beskrivits i detaljplanebeskrivningen, pla-
nen har justerats och referensplanematerialet har kompletterats. Dess-
utom har nybyggnadernas strukturering, synlighet i stadslandskapet
och lamplighet i miljon utretts noggrant. De nya byggnadernas utseen-
de och skala styrs i detaljplanen genom flera detaljerade bestammel-
ser.

Det kom in 6 skriftliga asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 1.9-30.9.2021, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggnadsférordningen.
Ett brev om att detaljplaneférslaget halls framlagt skickades till en
markinnehavare bosatt i en annan kommun.

Mot detaljplaneférslaget gjordes 4 anmarkningar, av vilka en var en
protestlista (undertecknad av totalt 26 personer). En skrivelse inkom
utanfor framlaggningstiden.

Papekandena i anméarkningarna géllde byggandes skala och effekter i
miljon, skuggning, nybyggnadens material och farglaggning, trafik och
parkering, material for vaxelverkan samt beaktande av faglar vid byg-
gandet.

Papekandena i skrivelsen gallde nybyggnadens material. Dessutom bi-
fogades en asikt om programmet for deltagande och bedémning pa
nytt i skrivelsen.

Papekandena i utlatandena om férslaget till detaljplan gallde komplette-
ringsbyggandets volym och skala i fraga om den nybyggnad som pla-
ceras i mitten av tomten. Dessutom gallde papekandena eventuella
behov av flyttning av elnatet och vattenforsorjnings- och fiarrvarmenat-
verket.

Utlatanden lamnades in av féljande myndigheter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)
— stadsmuseet

Atgarder efter att forslaget holls offentligt framlagt
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Narmare motivering

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

| rapporten om vaxelverkan ingar anmarkningarna, skrivelserna och
myndighetsutlatandena om forslaget till detaljplan i sammandrag och
bemoétandena till de papekanden som framférts i dessa.

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att planen varit offentligt framlagd.
For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutok-
set).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Suvi R&@mag, forvaltningsexpert, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Asemakaavamuutoksen nro 12733 kartta, paivatty 18.1.2022
Asemakaavamuutoksen nro 12733 selostus, paivatty 18.1.2022, paivi-
tetty Kylk:n 25.1.2022 paatoksen mukaiseksi

Havainnekuva, 18.1.2022

Vuorovaikutusraportti paivatty 1.9.2021, tdydennetty 18.1.2022
Muistutukset

Tilastotiedot

Tehdyt muutokset

Osa paatoshistoriaa
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ONO O~ W

Sijaintikartta
lImakuva

N —

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
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For kinnedom

Beslutshistoria

Utdrag
Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens milj6tjans-
ter

Kymp/Ekonomistdd

Den som sokt detaljpla-
neandring

Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag

Forslagstext

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Bilaga 6

Bilaga 7

Bilaga 8

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion

Stadsmuseet
Detaljplanelaggning
Stadsmiljosektorn

Kaupunginhallitus 30.05.2022 § 403

HEL 2016-000844 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin
23905 tontin 3 asemakaavan muutoksen 18.1.2022 paivatyn piirustuk-
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Esittelija

Lisatiedot

sen nro 12733 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin pe-
rustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Suvi R&mo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 25.01.2022 § 36
HEL 2016-000844 T 10 03 03

Hankenumero 2441 3

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 18.1.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12733
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 23. kaupunginosan
(Toukola) korttelin 905 tonttia 3.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatos-
asiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tyépajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Asunto-Oy Arabianmaki / c/o Rakennusliike Lapti Oy:

6 000 euroa
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

25.01.2022 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Valtteri Heinonen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

18.01.2022 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel.fi

Riikka Osterlund, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi

Tuomo Naranen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 20462
tuomo.naranen(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 30.9.2021

HEL 2016-000844 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Touko-
lan Damaskuksentie 4 koskevasta, 1.9.2021 paivatysta asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta. Perustehtavansa mukaisesti kaupunginmu-
seo tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta
ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Toukolassa osoitteessa Damaskuksen-
tie 4 sijaitsevaa korttelin 23905 tonttia 3. Asemakaavan muutoksen ta-
voitteena on tontin taydennysrakentaminen mahdollistamalla kahden
uuden asuinkerrostalon rakentamisen tontille. Damaskuksentien
varteen, purettavan liikerakennuksen paikalle, on suunniteltu kolmiker-
roksinen ja korttelin sisapihalle porrastuva, kaksi-
kahdeksankerroksinen asuinrakennus. Kaavaratkaisussa on erityisesti
pyritty ratkaisemaan, kuinka uusi rakentaminen saadaan sovitettua ar-
vokkaaseen ja kerrokselliseen ymparistoon. Suunnitelmassa uudet au-
topaikat sijoittuvat tonteille maantasoon ja autotalleihin.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) suunnittelualue on
merkitty padosin asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jolla tehokkuus on
paaasiassa alle 0,4 ja pienelta osalta kantakaupungin alueeksi C2. Vo-
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imassa olevassa, vain kyseista tonttia koskevassa asemakaavassa vu-
odelta 1966 tontti on merkitty asuntorakennusten korttelialueeksi AK,
jolle on sijoitettu kolme kolmikerroksisen rakennuksen rakennusalaa,
yksi yksikerroksisen myymalan rakennusala ja yksi yksikerroksisen rivi-
talon rakennusala. Tontilla nykyisin sijaitsevat rakennukset on toteutet-
tu Arkkitehtitoimisto Elma ja Erik Lindroosin vuonna 1964 ja 1968 laa-
timien suunnitelmien mukaan. Etela- ja itapuoleltaan suunnittelualue ra-
joittuu Arabianmaen puistoalueeseen ja lannessa aivan lahinaapureina
sijaitsevat Arabian tyontekijoiden asuintaloiksi rakennetut, F. T. Gessle-
rin vuonna 1919 laatimien suunnitelmien mukaan rakennetut Arabian
Villat. Seka puistoalueella sijaitsevat huvilat ettd Arabian Villat on suo-
jeltu 9.8.1996 voimaan tulleessa asemakaavassa. Tata kokonaisuutta
ymparoi Toukolan pientaloalueen 1920-luvun yhtenainen kokonaisuus,
johon kuuluvia taloja sijaitsee myds suunnittelualuetta vastapaata Da-
maskuksentien vastakkaisella puolella. Toukolan pientaloalueella on
20.4.2001 voimaan tullut asemakaavan muutos, jonka tavoitteena oli
suojella rakennetun ympariston arvokkaat ominaisuudet. Naiden suojel-
tujen rakennettujen ymparistojen lisaksi Hameentien toisella puolella
tontin naapuruston muodostaa valtakunnallisesti merkittavaksi arvotettu
rakennettu kulttuuriymparistd Arabian tehtaat (RKY 2009), jonka ra-
kennuksiin liittyy myds asemakaavallisia suojelumaarayksia.

Esilla olevassa asemakaavan muutoksen ehdotuksessa suunnittelua-
lue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Korttelialueelle
on maaritelty olemassa olevien kerrostalojen mukaisesti kolme neliker-
roksisen rakennuksen ja olevan rivitalon mukaisesti yksi yksikerroksi-
sen rakennuksen rakennusala. Naiden lisaksi Damaskuksentien varrel-
la nykyisin sijaitsevan liikerakennuksen kohdalle on osoitettu kolmiker-
roksisen rakennuksen rakennusala ja rivitalon pohjoispuolelle koko-
naan uusi monisakarainen rakennusala, jolla suurin sallittu kerrosluku
vaihtelee etelasakaran kahdesta muiden sakaroiden neljaan ja ollen
keskiosassa kahdeksan. Pienehkoille talousrakennuksille on osoitettu
kaksi uutta rakennusalaa. Autojen pysakointi on esitetty ratkaistavaksi
nykyiseen tapaan piha-alueiden maantason pysakaintipaikoilla, minka
lisaksi korttelialueelle on esitetty rakennusala autokatokselle ja lisaksi
monisakaraisen asuinrakennuksen lounaiskulmasta alkavaksi on mer-
kitty maanalaisen pysakointitilan alue. Korttelialueen reunavyohykkeet
ja osin myds rakennusalojen valit on osoitettu puin ja pensain istutetta-
vaksi alueen osaksi. Myds Damaskuksentien reunassa on talla merkin-
nalla kapea kaistale. Lisaksi pihoista maarataan, etta rakentamatta
jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina
tai pysakoimiseen, tulee istuttaa ja niilla oleva elinvoimainen puusto sa-
ilyttaa. Piha-alueet tulee rakentaa yhteiskayttoisiksi ja tonttien valisia
rajoja ei saa aidata.
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Kaupunkikuvaan ja rakentamiseen liittyen maarataan, etta rakennusten
julkisivujen on oltava paikalla muurattua tiiltd. Damaskuksentien var-
ressa rakennuksen julkisivu tulee jasenndida osiin julkisivumateriaalin,
julkisivuvarityksen, -aukotuksen ja / tai muin keinoin. Muutoin raken-
nusten materiaaleista, varityksesta tai aukotuksesta ei ole annettu
maarayksia. Rakennuksen hahmoon liittyen Damaskuksentien varren
uudisrakennukselle ja monisakaraisen rakennuksen korkeimmalle osal-
le on maaritelty myos rakennuksen vesikaton ylin korkeusasema ja jul-
kisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema,
minka lisaksi raystaskoron ylapuolinen julkisivu on toteutettava jyrk-
kana katonlappeena. limanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja ei
saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin. Parvekkeet tulee rakentaa
sisdanvedettyina tai yhtenaista julkisivupintaa muodostavana. Parve-
kevyohykkeen julkisivu tulee ulottaa maahan asti, eivatka parvekkeet
saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaihees-
sa kaupunginmuseo totesi suunnittelualueen rajautuvan kauttaaltaan
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon. Myos
itse suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen Kapyla-
Koskela asuntoalueeseen, minka lisaksi suunnittelualueen rakennuksil-
la voidaan tehtaan tydvaen asuintaloina katsoa olevan kulttuurihistorial-
lisia arvoja osana Arabian valtakunnallisesti merkittavaksi arvotetun
tehtaan ja tehdasyhdyskunnan historiaa. Tontti sijaitsee myos maastol-
lisesti Hameentieta ja puistoaluetta ylempana, mika osaltaan lisaa sen
nakyvyytta. Tassa arvokkaassa kokonaisuudessa ja kaupunkitilassa
todettiin Damaskuksentie 4 tontin maltillinen tdydennysrakentaminen
kuitenkin mahdolliseksi, tietyin reunaehdoin. Damaskuksentien varren
myymalarakennuksen korvaamista korkeintaan kolmikerroksisella asu-
inkerrostalolla pidettiin periaatteessa mahdollisena. Uudisrakennuksen
tulisi hahmoltaan ja materiaaleiltaan sopeutua tontin lamellitaloihin se-
ka naapuritontilla osoitteessa Damaskuksentie 2 sijaitsevaan asuinker-
rostaloon. Nama kadunvarren uudisrakennusta koskevat tavoitteet on
kaupunginmuseon nakemyksen mukaan otettu riittavasti huomioon.
Kaupunginmuseo pitaa hyvana myaos ratkaisua, jossa suunnittelualu-
een olemassa olevien asuinrakennusten sailymista tukevat asemakaa-
vaan esitetyt nykytilanteen mukaiset rakennusalat ja —oikeudet seka
kerrosluvut. Myds tontin vehrean ja puustoisen iimeen sailyttamiseen
tahtaavat maaraykset ovat aiheelliset ja tarkeat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa kaupunginmuseo piti
my0s tontin sisaosan taydennysrakentamista mahdollisena, kunhan si-
ta koskevia maarayksia muokattaisiin maltilliseen ja olemassa olevaan
rakennettuun ymparistoon sopeuttavaan suuntaan. Nain ei kuitenkaan
ole tapahtunut ja kaupunginmuseon nakemyksen mukaan asemakaa-
vaehdotuksen mukainen, monisakarainen ja osin jopa kahdeksanker-
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roksinen kerrostalo olisi ylimitoitettu kyseiseen paikkaan ja sijaintiin.
Laajalle ulottuva rakennushahmo tayttaisi lahes koko tontin sydanalu-
een, olisi hahmoltaan raskas ja vieras ja sulkisi laajasti korttelin sisaisia
nakymia. Esitetyn korkuisena se nousisi Hameentien nakymassa nyky-
isellaan Hameentien varren vehreana seinamana levittaytyvan puustoi-
sen vydhykkeen latvusten ylapuolelle. Kaupunginmuseon nakemyksen
mukaan Toukolan pientaloalueen Hameentien suuntaan nayttaytyvan
vehrean ja puistomaisen julkisivun sailyttdminen eheana Arabian teh-
taan rakennetun ja alueen teollisesta perinndsta viestivan ympariston
rinnalla on huomattavan tarkea ja tasapainottava tekija. Uudenkin ra-
kentamisen tulisi siten korkeudeltaan jaada latvusten alapuolelle ja mit-
takaavallisesti muiltakin osin sopeutua olemassa olevaan ymparistéon-
sa.

Aiemman kantansa mukaisesti kaupunginmuseo toistaa, etta tassa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa ymparistossa uudisrakentamisen
lahtokohtana tulee olla sopeuttaminen ymparistdon ja sen ominaisluon-
teeseen, ei uudisrakennusten korostaminen. Edella mainitun lisaksi
kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Damaskuksentie 4
asemakaavan muutoksen ehdotukseen.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintdoyksikko 14.8.2020

Lisatiedot

Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 28.06.2021 § 27

HEL 2016-000844 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12733 pohjakartan
kaupunginosassa 23 Toukola. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12733
Kaupunginosa: 23 Toukola
Kartoituksen tyénumero: 15/2021
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Lisatiedot

Pohjakartta valmistunut: 17.5.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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