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§ 177

Pukinmaen Saterinportti 3 ym. asemakaavan muuttaminen (12706)

HEL 2019-001734 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 37. kaupunginosan (Pukinmaki) korttelin
37022 tontin 8, korttelin 37044 tonttien 2 ja 3 ja autopaikkojen korttelia-
lueen seka korttelin 37057 tontin 4 ja katualueen asemakaavan muu-
toksen 26.10.2021 paivatyn piirustuksen nro 12706 mukaisena ja ase-
makaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Kaupunginhallitus

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Asemakaavan muutoksen nro 12706 kartta, paivatty 26.10.2021

Asemakaavan muutoksen nro 12706 selostus, paivatty 26.10.2021,

paivitetty Kylk:n 26.10.2021 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti paivatty 15.3.2021, tadydennetty 26.10.2021 ja
asukastilaisuuden muistio 17.12.2019, paivitetty Kylk:n 26.10.2021
paatoksen mukaiseksi

4 Osa paatoshistoriaa

5 Muistutukset ja kirje

N —

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen

Ote Otteen liitteet

Helen Oy Esitysteksti

Helen Sahkoverkko Oy Esitysteksti

Helsingin seudun liikenne - Esitysteksti

kuntayhtyma

Helsingin seudun ymparis- Esitysteksti

topalvelut -

kuntayhtyma/Vesihuolto

Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti

likenne- ja ymparistokes-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaa-
kus van, rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
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Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaavamuutoksen hakijat Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaa-
van, rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kymp/Talouden tuki Esitysteksti

Paatosehdotus

Paatés on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavanmuutos (kaavaratkaisu) koskee kolmen erillisen hank-
keen kokonaisuutta, joka sijaitsee Pukinmaen aseman laheisyydessa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa taydennysrakentamista ja rakennuskannan
uudistamista paaosin 1970- ja 80 -luvuilla rakennetulla esikaupunkialu-
eella.

Tavoitteena on seka purkavan saneerauksen etta uusien rakennus-
paikkojen avulla lisata asuinrakentamista olemassa olevassa kaupunki-
rakenteessa juna-aseman ymparistossa.

Kaavaratkaisulla on pyritty luomaan tadydennysrakentamiselle mahdolli-
suuksia olemassa olevan omaleimaisen ja elavan kaupunginosan tay-
dentamiseksi.

Alueelle on suunniteltu yhteensa nelja uutta kerrostaloa. Uutta asunto-
kerrosalaa on 8 028 k-m? ja asukasmaaran lisays on noin 200 asukas-
ta. Asuintonttien keskimaarainen tehokkuusluku on noin e=1,6.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettd 1970-80 -
luvun rakennuskantaa voidaan uudistaa ja rakentaa uusia esteettomia
asuntoja hyvien julkisten liikkenneyhteyksien ja palveluiden aarelle.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on lahikeskustaa merkinnalla C3
seka asuntovaltaista aluetta merkinndin A2 ja A3. Helsingin maanalai-
sessa Yleiskaavassa on korttelin 37044 kohdalla osoitettu jo rakennettu
maanalainen tunneli. Kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen mukainen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista mahdollistaen tdydennysrakentamista hyvien joukkoliikenneyh-
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teyksien aarella ja kehittamalla esikaupunkia elavana, omaleimaisena
ja turvallisena asuinymparistona.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1968, 1974, 1975,
1978, 1984, 1984 ja 1986.

Karhusuontien varrella korttelissa 37022 on kaksikerroksisten asunto-
rakennusten korttelialuetta, jolle on rakennettu kaksi rivitaloa.

Saterinportin varrella korttelissa 37044 on asuinkerrostalojen ja auto-
paikkojen korttelialueita. Yhdella rakennusaloista, jolle saa rakentaa
seurakunnan tiloja, ei ole kerroslukumerkintaa. Kaikilla muilla korttelin
rakennusaloilla on kerroslukumerkintana viisi. Korttelin keskiosassa on
kaupunkikuvallisesti arvokkaan puuston merkinta.

Madetojankujan varrella korttelissa 37057 on asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta, jonka kerrosluku on viisi.

Helsingin kaupunki omistaa yhden tontin. Paaosa korttelialueista on
yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemusten johdosta ja
kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
noin 100 000 euroa (alv. 0%) Saterintien ja Madetojankujan liikennejar-
jestelyista

Kaupungille kohdistuu tuloja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden
myynnista tai vuokraamisesta seka yksityisessa omistuksessa olevien
tonttien osalta maankayttokorvauksista. Maankayttokorvauksista sovi-
taan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.
Maankaytto- ja kiinteistokaupan esisopimus on hyvaksytty kaupungin
puolesta tonttipaallikdn paatoksella 14.4.2022 § 12 ja sopimus on alle-
kirjoitettu 17.5.2022.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien tahojen kanssa:
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Mielipiteet

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
— kaupunginmuseo

— pelastuslaitos

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
— sosiaali- ja terveystoimiala.

Viranomaisten kannanotoissa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta maankayton tiivistymista pidetaan kannatet-
tavana hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja pyoraily-yhteyksien varrella,
missa lisaksi aseman ympariston lahipalvelut ovat kehittymassa.

Katualueilla ja tontin 37044 pohjoisreunassa Madetojanpolun puolella
sijaitsee kaytdssa olevia vesihuoltolinjoja, jotka tulee huomioida alueen
maankayton suunnittelussa.

Kaupunginmuseo esitti, ettd kaavan vaikutuksen arviointia tdydenne-
taan tarkoituksenmukaisella kulttuuriymparistoselvityksella.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon asemakaavamerkin-
ndissa ja maarayksissa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat asemakaavaprossiin, alueen luonteeseen ja alu-
eellisiin yhteyksiin, rakentamisen maaraan ja ilmeeseen, asuntokannan
ja sen myoéta kaupunginosan luonteen muuttumiseen, liikenteen jarjes-
telyihin, ymparistovaikutuksiin ja -arvoihin seka Pukinmaen kehitysku-
vaan ja ideointiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta osalla ton-
teista kerroslukuja on pienennetty. Rakennusmassoittelua on kehitetty
kaupunkikuvan, nakymien seka valaistus- ja ymparistdolosuhteiden pa-
rantamiseksi. Liikenteen tarvitsemat tilavaraukset on tarkistettu.

Kirjallisia mielipiteita saapui 42 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo
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Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 15.3. — 13.4.2021, mista ilmoitet-
tiin maankayttoé- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaeh-
dotuksen nahtaville asettamisesta lahetettiin kirje ulkokuntalaiselle
maan omistajalle/maan haltijalle.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 15 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuo-
lella saapui 1 kirje.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat asemakaavan sisal-
tovaatimuksiin, osallistumismahdollisuuksiin, liilan suureen muutokseen
kaupunkikuvassa ja rakentamisen maarassa, liian tiiviseen rakentamis-
tapaan seka taydennysrakentamisen vaikutukseen naapurustoon, ulko-
oleskelutilojen riittavyyteen ja viihtyisyyteen, autopaikkojen riittavyy-
teen, lisaantyvan liikenteen hairidihin liikkenneturvallisuuteen, pelastus-
turvallisuuteen ja huoltoon, purku- ja rakennustyon hairidihin, kerroslu-
kuihin varsinkin Karhusuontiella, Aurinkolabyrintti-taideteoksen merki-
tyksen vahenemiseen, kasvillisuuden ja luontoarvojen vahenemiseen,
julkisivuarkkitehtuuriin kattomuotoineen, perheasuntojen riittavyyteen
seka rakentamisen aikaisiin hairidihin. Lisaksi useissa muistutuksissa
tuotiin esiin ja uudistettiin aikaisempien mielipiteiden nakokulmia.

Kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat Madetojankujalle esitet-
tyyn enimmaiskerroslukuun asemakaavan muutoksessa ja toivottiin, et-
ta kerrosluku sopeutettaisiin nykyisia rakennuksia vastaavaksi, jotta
vaikutus naapurustoon olisi vahaisempi.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Helen Oy totesi, etta suunnittelukohteiden laheiset
kaukolampojohdot on huomioitava jatkosuunnittelussa.

Kaupungin taidemuseo toivoi, ettd Saterinportin varren korttelin 37044
pohjoisimman asuntalon kerroslukua ja kattomuotoa voitaisiin viela tar-
kastella siten, etta turvattaisiin valon parempi osuminen Aurinkolaby-
rintti-teokseen eri vuodenaikoina.

Helen Sahkodverkko Oy, HSL ja HSY ilmoittivat, ettei niilla ole huomau-
tettavaa tai lisattdvaa OAS-vaiheeseen nahden.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeesta ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Tarkemmat perustelut

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaratkaisun vaikutukset ja tarkemmat perustelut iimenevat liitteena
olevasta asemakaavaselostuksesta.

Kaupunginhallitus

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Asemakaavan muutoksen nro 12706 kartta, paivatty 26.10.2021
Asemakaavan muutoksen nro 12706 selostus, paivatty 26.10.2021,
paivitetty Kylk:n 26.10.2021 paatéksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti paivatty 15.3.2021, tdydennetty 26.10.2021 ja
asukastilaisuuden muistio 17.12.2019, paivitetty Kylk:n 26.10.2021
paatoksen mukaiseksi

N —

4 Osa paatoshistoriaa
5 Muistutukset ja kirje
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Kaavamuutoshakemus, Saterinportti 1-3
5 Maankayttésopimus (ak 12706)
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Helsingin seudun liikenne - Esitysteksti
kuntayhtyma
Helsingin seudun ymparis- Esitysteksti
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topalvelut -
kuntayhtyma/Vesihuolto
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistokes-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaa-
kus van, rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Kaavamuutoksen hakijat Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaa-
van, rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kymp/Talouden tuki Esitysteksti

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Asemakaavoitus

Kaupunginmuseo

Sosiaali- ja terveystoimiala

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaupunginhallitus 06.06.2022 § 421

HEL 2019-001734 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 37. kaupunginosan (Pukinmaki) korttelin
37022 tontin 8, korttelin 37044 tonttien 2 ja 3 ja autopaikkojen korttelia-
lueen seka korttelin 37057 tontin 4 ja katualueen asemakaavan muu-
toksen 26.10.2021 paivatyn piirustuksen nro 12706 mukaisena ja ase-
makaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
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Kaupunkiymparistolautakunta 26.10.2021 § 570
HEL 2019-001734 T 10 03 03

Hankenumero 0742_57
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 26.10.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12706
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 37. kaupunginosan
(Pukinmaki) korttelin 37022 tonttia 8, korttelin 37044 tontteja 2 ja 3
ja autopaikkojen korttelialuetta, korttelin 37057 tonttia 4 ja katualuet-
ta.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyyn mielipiteeseen. Paatdsa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Asunto Oy Karhusuontie 18: 4 000 euroa

o Asunto Oy Helsingin Madetojankuja 1: 4 000 euroa

o Asunto Oy Helsingin Saterinportin Kiinteistot: 6 000 eu-
roa.

Kasittely
26.10.2021 Ehdotuksen mukaan
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Esittelija

Lisatiedot

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Joakim Kettunen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

va. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel fi

Kari Tenkanen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel fi

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 11.02.2021 § 8

HEL 2019-001734 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12706 pohjakartan
kaupunginosassa 37 Pukinmaki. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12706
Kaupunginosa: 37 Pukinmaki
Kartoituksen tydnumero: 28/2019
Pohjakartta valmistunut: 30.12.2020
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.
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Antti Soljanto, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 310 22065
antti.soljanto(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel fi
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