Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 11/2022 1(12)

Arende/9
15.06.2022

§ 177

Detaljplaneandring for Sateriporten 3 i Bocksbacka (12706)

HEL 2019-001734 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 8 (Bocksbac-
ka) i kvarteret 37022 i 37 stadsdelen, tomterna 2 och 3 och kvartersom-
radet for parkeringsplatser i kvarteret 37044 samt tomten 4 i kvarteret
37057 och gatuomradet enligt ritning nr 12706, daterad 26.10.2021 och
pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Asemakaavan muutoksen nro 12706 kartta, paivatty 26.10.2021

Asemakaavan muutoksen nro 12706 selostus, paivatty 26.10.2021,

paivitetty Kylk:n 26.10.2021 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti paivatty 15.3.2021, tadydennetty 26.10.2021 ja
asukastilaisuuden muistio 17.12.2019, paivitetty Kylk:n 26.10.2021
paatoksen mukaiseksi

4 Osa paatoshistoriaa

5 Muistutukset ja kirje

N —

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsingforsre-  Forslagstext

gionens trafik

Samkommunen Helsingforsre-  Forslagstext

gionens miljotjans-

ter/Vattenforsorjningen

Narings-, trafik- och miljocentra- Forslagstext

len i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av

generalplan, detaljplan, byggnads-
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Beslutsforslag

ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
De som sokt detaljplaneandring  Forslagstext
Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Kymp/Ekonomistod Forslagstext

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehall

Beslut som detaljplanen

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler en helhet med tre
separata projekt som ligger i narheten av Bocksbacka station. Detalj-
planeldésningen gor det majligt att kompletteringsbygga och férnya
byggnadsbestandet i férortsomradet som uppfoérdes framst pa 1970-
och 1980-talet.

Avsikten ar att 6ka bostadsbyggandet i den existerande stadsstruktu-
ren i omradet kring jarnvagsstationen genom rivningssanering och nya
byggplatser.

| detaljplaneldsningen har man stravat efter att mojliggéra komplette-
ringsbyggande i en sarpraglad och levande stadsdel som redan existe-
rar.

| omradet planeras sammanlagt fyra nya flervaningshus. Den nya bo-
stadsvaningsytan uppgar till 8 028 m? vy och antalet invanare ékar med
ca 200. Det genomsnittliga exploateringstalet for bostadstomterna ar ca
e=1,6.

Detaljplanen bidrar i synnerhet till att byggnadsbestanden fran 1970-
och 1980-talen kan férnyas och man kan bygga nya tillgangliga bosta-
der som ligger vid goda kollektivtrafikforbindelser och tjanster.

bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet ett narcentrum med be-
teckningen C3 och ett bostadsdominerat omrade med beteckningarna
A2 och A3. | Helsingfors underjordiska generalplan har en redan byggd
underjordisk tunnel anvisats i kvarteret 37044. Detaljplaneandringen
stammer dverens med dessa generalplaner.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad Protokoll 11/2022 3(12)
Stadsfullmaktige )
Arende/9

15.06.2022

Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att mojliggéra kompletteringsbyggande vid goda kollektiv-
trafikforbindelser for att utveckla ytterstaden till en boendemiljo som ar
levande, unik och trygg.

Omradets utgangspunkter och nulage

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1968, 1974, 1975, 1978,
1984, 1984 och 1986.

Vid Bjornkarrsvagen i kvarteret 37022 finns ett kvartersomrade for bo-
stadshus med tva vaningar dar man byggt tva radhus.

Vid Sateriporten i kvarteret 37044 finns kvartersomraden for flerva-
ningshus och bilplatser. En av byggnadsytorna dar man far bygga loka-
ler for férsamlingen har ingen beteckning for vaningsantal. Alla andra
byggnadsytor i kvarteret har vaningsantalet fem. | mellersta delen av
kvarteret har antecknats en park som ar vardefull for stadsbilden.

Vid Madetojagranden i kvarteret 37057 finns ett kvartersomrade for
flervaningshus dar antalet vaningar ar fem.

Helsingfors stad ager en tomt. Merparten av kvartersomradena ar i pri-
vat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats pa basis av ansdkningar
och innehdllet i I16sningen har férhandlats fram med sékandena.

Detaljplanens kostnader

Genomférandet av detaljplanelésningen medfor kostnader pa 100 000
euro for staden pa grund av trafikarrangemangen vid Saterivagen och
Madetojagranden.

Staden far inkomster i form av tomtférsaljning, forsaljning av byggratter
eller utarrendering samt markanvandningsersattning fran privatagda
tomter. Staden avtalar om markanvandningsersattningarna i markpoli-
tiska férhandlingar med markagaren. Markanvandningsavtalet och for-
avtalet om fastighetskdp godkandes pa stadens vagnar genom tomt-
chefens beslut 14.4.2022 (§ 12) och avtalet undertecknades 17.5.2022.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges i sammandraget myn-
digheternas stallningstaganden och intressenternas asikter, vilka in-
kommit under beredningen av detaljplanen, liksom ocksa genmalena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete
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Asikter

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) vattenfor-
sorjning

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

— stadsmuseet

— raddningsverket

— fostrans- och utbildningssektorn

— kultur- och fritidssektorns (stadsmuseet)

— social- och halsovardssektorn.

I myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande
och beddmning samt beredningsmaterialet av att markanvandningen
fortatas ar det vart understod vid goda kollektivtrafikforbindelser och

dar narservicen i stationsomgivningen ar under utveckling.

| gatuomradena och i norra delen av tomten 37044 vid Madetojastigen
finns vattenférsorjningsledningar som ar i anvandning och som ska be-
aktas i planeringen av markanvandningen i omradet.

Stadsmuseet foreslog att planens konsekvensbeddmning ska komplet-
teras med en andamalsenlig kulturmiljéutredning.

Fragorna i stallningstagandena har beaktats i detaljplanebeteckningar
och -bestammelser.

Bemotandena till staliningstagandena anges i rapporten om vaxelver-
kan.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet hanfor sig till detaljplaneprocessen, omradets natur
och omradets forbindelser, byggandets volym och utseende, andring-
arna i bostadsbestandet och stadsdelens karaktar, trafikarrangemang-
en, miljokonsekvenserna och miljovardena samt Bocksbackas utveck-
lingsbild och idégivning.

Asikterna har beaktats i planlaggningsarbetet sa att antalet vaningar for
nagra tomter har minskats. Placeringen av byggnadsmassorna har ut-
vecklats for att forbattra stadsbilden, vyerna samt ljusférhallandena och
miljéférhallandena. Utrymmesreserveringarna for trafiken har kontrolle-
rats.
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Det kom in 42 skriftliga asikter.

Bemodtandena till asikterna presenteras i rapporten om vaxelverkan.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 15.3—-13.4.2021, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Ett
brev om att detaljplaneforslaget halls framlagt skickades till en marka-
gare/markinnehavare bosatt i en annan kommun.

15 anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget. En skrivelse kom in
utanfor framlaggningstiden.

Papekandena i anmarkningarna riktade sig till innehallskraven i detalj-
planen, majligheterna att delta, for stora forandringar i stadsbilden och
mangden byggande, for tatt byggnadssatt samt kompletteringsbyggan-
dets effekter pa grannskapet. Detta paverkar utomhusvistelseplatser-
nas mangd och tillracklighet samt trivseln i omradet, parkeringsplatser-
nas tillracklighet, trafiksakerheten till foljd av den 6kande trafiken, radd-
ningssakerheten och underhallet, olagenheterna som rivnings- och
byggarbetena orsakar, vaningsantal speciellt vid Bjornkarrsvagen, Au-
rinkolabyrintti-konstverkets minskade betydelse, minskning av vaxtlig-
heten och naturvarden, fasadarkitekturen med takformer, familjebosta-
dernas tillracklighet samt olagenheterna under byggtiden. Dessutom
framférdes och férnyades synpunkter fran tidigare asikter i flera av an-
markningarna.

Papekandena i skrivelsen gallde maximiantalet vaningar i detaljpla-
neandringen och dnskemalet var att vaningsantalet ska anpassas till de
befintliga byggnaderna for att effekten pa grannskapet skulle vara
mindre.

Myndigheternas utlatanden om detaljplaneforslaget kom in medan for-
slaget holls offentligt framlagt. Helen Ab konstaterade att fjarrvarme-
ledningarna nara planeringsobjekten ska beaktas i den fortsatta plane-
ringen.

Stadens konstmuseum 6nskade att antalet vaningar och takformen pa
det norra bostadshuset vid Sateriporten i kvarteret 37044 annu ska
granskas pa sa satt att man sakerstaller att Aurinkolabyrintti-
konstverket belyses battre under olika arstider.

Helen Elnat Ab, HRT och HRM meddelade att de inte har nagot att pa-
peka eller tillagga efter fasen for programmet for deltagande och be-
domning.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt
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Narmare motivering

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna, skrivelsen och
myndighetsutlatandena om forslaget till detaljplan i sammandrag och
genmalena till de papekanden som framforts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.

Detaljplanens konsekvenser och de narmare motiveringarna till planen
framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Asemakaavan muutoksen nro 12706 kartta, paivatty 26.10.2021

Asemakaavan muutoksen nro 12706 selostus, paivatty 26.10.2021,

paivitetty Kylk:n 26.10.2021 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti paivatty 15.3.2021, tadydennetty 26.10.2021 ja
asukastilaisuuden muistio 17.12.2019, paivitetty Kylk:n 26.10.2021
paatdksen mukaiseksi

4 Osa paatoshistoriaa

5 Muistutukset ja kirje

N —

Sijaintikartta

llImakuva

Tehdyt muutokset
Kaavamuutoshakemus, Saterinportti 1-3
Maankayttésopimus (ak 12706)

AP WN -

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
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Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsingforsre-  Forslagstext

gionens trafik

Samkommunen Helsingforsre-  Forslagstext

gionens miljotjans-

ter/Vattenférsorjningen

Narings-, trafik- och miljocentra- Forslagstext

len i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

De som sokt detaljplaneandring  Forslagstext
Kommunalbesvar, godkédnnande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Kymp/Ekonomistdd Forslagstext

For kinnedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljondmndens miljé- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Social- och halsovardssektorn

Fostrans- och utbildningssektorn

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 06.06.2022 § 421

HEL 2019-001734 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 37. kaupunginosan (Pukinmaki) korttelin
37022 tontin 8, korttelin 37044 tonttien 2 ja 3 ja autopaikkojen kortteli-
alueen seka korttelin 37057 tontin 4 ja katualueen asemakaavan muu-
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esittelija

Lisatiedot

toksen 26.10.2021 paivatyn piirustuksen nro 12706 mukaisena ja ase-
makaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 26.10.2021 § 570
HEL 2019-001734 T 10 03 03

Hankenumero 0742_57

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

26.10.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12706
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 37. kaupunginosan
(Pukinmaki) korttelin 37022 tonttia 8, korttelin 37044 tontteja 2 ja 3
ja autopaikkojen korttelialuetta, korttelin 37057 tonttia 4 ja katualuet-
ta.

Lisaksi lautakunta paatti

ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyyn mielipiteeseen. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tyépajankatu 8 (puh. 09 310
22111), seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

ilmoittaa paatdoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Asunto Oy Karhusuontie 18: 4 000 euroa

o Asunto Oy Helsingin Madetojankuja 1: 4 000 euroa

o Asunto Oy Helsingin Saterinportin Kiinteistét: 6 000 eu-
roa.

26.10.2021 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Joakim Kettunen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

va. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel fi

Kari Tenkanen, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupungin taidemu-
seo 14.6.2021

HEL 2019-001734 T 10 03 03

Lausunto asiasta: asemakaavan muutos, Pukinméaki tontit 37044/1-3,
Saterinportti 1 ja 3, asemakaavan numero 12706, Asunto Oy Helsingin
Saterinportin Kiinteistot. HAM Helsingin taidemuseo ottaa kantaa sii-
hen, missa maarin ja milla tavalla kaavamuutoksen toteutuminen vaik-
uttaisi laheisessa Saveltajapuistossa olevaan, taiteilija Lauri Astalan
suunnittelemaan ja HAM Helsingin taidemuseon taidekokoelmaan kuu-
luvaan teokseen Aurinkolabyrintti. Teos koostuu halkaisijaltaan n. 20
metrid suuresta matalasta graniittilabyrintista, jonka keskella on torni-
maisen rakenteen sisalla kulhonmuotoinen aurinkokello. Teos valmistui
vuonna 1998 ja sen rakentaminen kustannettiin taidemuseon julkisen
taiteen maararahoilla. Teoksesta on muodostunut kiintea osa Savel-
tajanpuiston maisemaa ja historiaa. Alueen asukkaat kokevat sen mer-
kityksellisena ja kayttavat sita ahkerasti. Asemakaavan muutoksessa
tontin 37044/3 pohjoisin asuintalo, joka on lahinna teosta, on nyt mer-
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kitty kerrosluvulla 6. Rakennuksen varjosta eri vuodenaikoina ja eri pa-
ivanaikoina on tehty joitakin tutkielmia, jonka perusteella varjojen lan-
keamista teoksen paalle on voitu tarkastella. Uuden rakennuksen varjo
tulisi olemaan pidempi kuin nykytilanteen varjot, ja osuisi ajoittain grani-
ittilabyrintin reunan alueelle, mutta ei nayttaisi ulottuvan itse aurinkokel-
loon. Olemassa olevat, teoksen etelapuolella kasvavat havupuut ja ku-
uset varjostavat ajoittain graniittilabyrinttia, ja teoksen itapuolella oleva,
vanhempi viisikerroksinen rakennus valitettavasti pimeampina vuode-
naikoina iltasella myos itse aurinkokelloa. HAM Helsingin taidemuseo
arvioi, etta taiteellinen idea ja toimivuus ja aurinkokellona vahenisi jos-
sakin maarin, mikali asemakaavan muutos toteutuisi. Taidemuseo toi-
vookin, etta pohjoisimman asuntalon kerroslukua ja kattomuotoa voitai-
siin viela tarkastella siten, etta turvattaisiin valon parempi osuminen te-
okseen eri vuodenaikoina.

Lisatiedot
Klas Fontell, arkkitehti, puhelin: 310 87047
klas.fontell(a)hel. fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 11.02.2021 § 8

HEL 2019-001734 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12706 pohjakartan

kaupunginosassa 37 Pukinmaki. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12706
Kaupunginosa: 37 Pukinmaki
Kartoituksen tydnumero: 28/2019
Pohjakartta valmistunut: 30.12.2020
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
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16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Antti Soljanto, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 310 22065
antti.soljanto(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 24.1.2020

HEL 2019-001734 T 10 03 03

Asemakaavapalvelut on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa kol-
mesta Pukinmaessa sijaitsevista kortteleista. Kaupunginmuseo tarkas-
telee hanketta rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmas-
ta ja on paattanyt lausua kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee kolmea Sateriportin, Madetojanpolun
seka Karhusuontien varren korttelia. Tavoitteena on mahdollistaa te-
hokkaampaa maankayttoa Pukinmaen asemanseudulla ja olemassa
olevien palvelujen aarella. Osa tdydennysrakentamisesta on nykyista
rakennuskantaa korkeampaa. Saterinportissa suunnitellaan seurakun-
tatalon purkamista. Saterintiella mahdollistetaan pysakointilaitoksen
laajentaminen ja siihen tukeutuva lisarakentaminen. Madetojankujan
varteen on suunniteltu uusi kerrostalo asuintontin nykyisen pysakointi-
paikan kohdalle. Karhusuontielld suunnitteilla on rivitalojen purkaminen
ja korvaaminen kerrostalolla.

Vaikka kaavahankkeet koskettavat mittakaavallisesti kolmea korttelia,
on hankkeilla tarkea merkitys seka huomattavat seurausvaikutukset
koko kaupunginosan muotoutumisessa. Kulttuuriympariston kannalta
kriittisimmalta vaikuttaa Pukinmaen seurakuntatalon purkaminen, jonka
tilalle kaavaillaan korkeudellaan alueen muusta rakennuskannasta
poikkeavaa 10-kerroksista kerrostaloa. Arkkitehti Esko Hyvarisen vu-
onna 1976 suunnittelema seurakuntatalo edustaa hyvin aikakautensa
arkkitehtuurin ihanteita ja realiteettia. Talo rakennustyyppinsa mukai-
sesti sisaltda myos rakennukseen kytkeytyvaa merkittavaa kirkollista
taidetta.

Karhusuontie puolestaan on rakentunut pitkalti rivi- ja omakotitaloalue-
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ena, johon nyt kaavailtu 5-kerroksinen kerrostalo rakennustyyppina tuo
radikaalin muutokseen. Purettava kohde on Saara & Usko Tilanteran
vuonna 1970 suunnittelemat kaksi rivitalokokonaisuutta. Tuon aikakau-
den arkkitehtuuri- ja rakennuskulttuuri vaatii tarkempaa selvittamista,
joten rakennuksia on hankala arvottaa.

Helsingin pohjoisten rautatieasemien tuntumaan syntyneiden taajamien
kulttuuriymparistdd maarittaa kerroksellisuus. Erityisen hyvin tama
nakyy Pukinmaessa, jossa 1910-luvulla rakentunutta taajavakista yh-
dyskuntaa lahdettiin kehittdmaan 1970-luvuin aikana kaavarungolla,
jossa taydennysrakentamisessa keskeista olivat ratkaisut, jotka so-
peutuivat alueen kumpuilevaan maastoon ja vanhoihin huviloihin.
Keskeinen taydennysrakennusmuoto olivat matalat kerrostalot.

Pukinmaki on viime vuosina tiivistynyt ja taydentynyt. Esilla olevat kaa-
vahankkeet indikoivat alueen tiivistamispaineiden kasvua. Taman tay-
dentymisen ja purkamalla tiivistamisen reunaehtojen maarittelya vai-
keuttaa se, ettei alueen kulttuuriympariston arvoja ole maaritelty, eika
alueelle ole laadittu kehittamisperiaatteita, ja tama samalla vaikeuttaa
merkittavasti kaavan vaikutusten arviointia. Johdonmukaisesti etene-
vassa taydennysrakentamishankkeessa tulisikin selvittaa tarkoin alu-
een kaavoitus- ja rakentumishistoria.

Viitaten maankaytto- ja rakennuslain § 9, kaavan tulee perustua kaa-
van merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttami-
in tutkimuksiin ja selvityksiin. Tdman johdosta kaupunginmuseo esittaa,
etta kaavan vaikutuksen arviointia taydennetaan tarkoituksenmukai-
sella kulttuuriymparistoselvityksella.

Juha Vuorinen, tutkija, puhelin: 310 36940
juha.h.vuorinen(a)hel.fi
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