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§ 146
Detaljplaneandring for Kokkobergsvagen 9 i Sockenbacka (nr
12743)
HEL 2020-011398 T 10 03 03
Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 17 i kvarteret
46138 i 46 stadsdelen (Sockenbacka, Reimars) enligt ritning nr 12743,
daterad 15.2.2022, och pa de grunder som framgar av detaljplanebe-
skrivningen.
Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Ramo, forvaltningsexpert, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12743 kartta, paivatty 15.2.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12743 selostus, paivatty 15.2.2022, pai-
vitetty Kylk:n 15.2.2022 p&atdksen mukaiseksi
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti paivatty 22.11.2021, tdydennetty 15.2.2022
5 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkénnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen EInat Ab Forslagstext
Helen Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
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ter (HRM)
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Kymp/Ekonomistod Forslagstext

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler den flervaningshustomt som ligger pa Kok-
kobergsvagen 9 i Sockenbacka i Reimars. Detaljplanen maojliggér byg-
get av ett nytt flervaningshus i atta vaningar pa sluttningen i tomtens
norra del. Meningen ar att riva det flervaningshus fran 1970-talet i tre
vaningar som ligger i mitten av tomten.

Avsikten ar att Idgga till nya bostader pa tomten genom komplette-
ringsbyggande sa att det befintliga flervaningshuset i tre vaningar i mit-
ten av bostadskvarteret ersatts med en ny bostadsbyggnad i atta va-
ningar. Den nya byggnaden placeras sa att det i mitten av bostadskvar-
teret bildas ett gardsomrade som ar stérre an den nuvarande garden
och som ar skyddad mot buller fran Ring I. De tillaggsparkeringsplatser
som behdvs for bilar (10 st.) placeras som longitudinella bilplatser vid
tomtens norra kant.

Byggratten pa tomten dkar med 990 m? vy. Antalet invanare 6kar med
ca 25.

Nar detaljplanen genomférs fas nya bostader och gardsomraden, vilka
ar skyddade mot bullret i omradet.

Beslut som detaljplanen bygger pa

Detaljplanen bidrar till att staden kan na sina strategiska malsattningar
genom att férnya och komplettera den befintliga byggda miljon pa ett
hallbart satt genom att beakta omradets sardrag.

Enligt Generalplanen 2016 for Helsingfors ar omradet ett bostadsdomi-
nerat omrade med beteckningen A2. Enligt den underjordiska general-
planen 2021 for Helsingfors finns det inga underjordiska reserveringar i
omradet. Den nu utarbetade detaljplanen stammer dverens med de
ovannamnda generalplanerna.

Omradets utgangspunkter och nulage
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Omradet ar en del av det flervaningshusomrade som byggdes nar
Reimars gjordes tatare bebyggt och ligger vid vastra kanten av det
backiga omradet Kokkoberget.

| kvarteret 46138 kantar lamellhus gardsomraden, dar det vaxer gamla
trad. Pa norra och vastra sidan omges kvarteret av en park som ligger
lite nedanfor gardarna. Bakom parken ligger trafikomradet for Ring |
och Proviantmansvagens industrikvarter.

Pa tomten 46138/17 galler en detaljplan som mdjliggér kompletterings-
byggande. Pa basis av denna detaljplan byggdes ett flervaningshus i
sex vaningar i tomtens nordéstra del ar 2014. Omradet ar kvartersom-
rade for flervaningshus (AK) och tomtens totala vaningsyta uppgar till 6
280 m2. Pa tomten ligger aven tva flervaningshus i tre vaningar som
byggdes pa 1970-talet.

Tomten ar i privat &go. Detaljplanen har utarbetats pa ansdkan och in-
nehallet i detaljplanen har diskuterats med den s6kande.

Detaljplanens kostnader
Det medfor inga kostnader for staden att genomféra detaljplanen.
Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges i sammandrag myn-
digheternas stallningstaganden och intressenternas asikter, vilka in-
kommit under beredningen av detaljplanen, liksom ocksa genmalena till
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljdsektorn samt med foljande parter:

Helen Ab

Helen Elnat Ab

— Vattenforsorjningen vid samkommunen Helsingforsregionens miljot-
janster (HRM).

— Aldreradet i Helsingfors

— stadsmuseet

| stallningstagandet av samkommunen Helsingforsregionens miljétjans-
ter (HRM) konstateras att detaljplaneandringen inte kraver en utbygg-
nad av vattenforsorjningen.

Stadsmuseet anser att detaljplanen ar motiverad och att det inte har
nagra papekanden om rivningen av den byggnad som byggdes 1971.
Nagra dvriga stallningstaganden av myndigheterna kom inte in.
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Asikter

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde att bevara tradbestandet pa tomtens norra
kant samt att trygga hackningsplatser och en skyddande buskar for
faglar. Asikterna har beaktats i planlaggningen sé att byggytan for ny-
byggnaden har flyttats i detaljplanen pa basis av den genomférda trad-
kartlaggningen. Nybyggnaden flyttas langre bort fran tomtens norra
grans jamfort med referensplanen for att bevara den tataste tradgrup-
pen. Det kom in tva skrivelser med asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 22.11-21.12.2021, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Ett
brev om att detaljplaneforslaget halls framlagt skickades till en marka-
gare bosatt i en annan kommun.

Det gjordes inga anmarkningar mot forslaget.

Myndigheternas utlatanden om detaljplaneforslaget kom in medan for-
slaget hdlls offentligt framlagt. | utldtandena framférs inga invandningar
mot innehallet i detaljplaneférslaget.

Foljande lamnade in utlatande:

— stadsmuseet
— samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM)
— Helen Elnat Ab

Atgarder efter att férslaget holls offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Fortsatta atgarder

| rapporten om vaxelverkan anges myndighetsutlatandena om forslaget
till detaljplan i sammandrag.

Det gjordes inga andringar i detaljplanekartan eller bestammelserna ef-
ter att forslaget hade hallits offentligt framlagt. De 6vriga komplettering-
arna till materialet anges i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.

Motiveringen till detaljplanens I16sning framgar narmare av den bifoga-
de detaljplanebeskrivningen.

Detaljplaneldsningen medfor ingen avsevard nytta for markagarna och
det finns darfor inte behov att tillampa forfarandet med markanvand-
ningsavtal i enlighet med stadsstyrelsens beslut 26.4.2021 (§ 310).
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Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Ramo, forvaltningsexpert, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12743 kartta, paivatty 15.2.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12743 selostus, paivatty 15.2.2022, pai-
vitetty Kylk:n 15.2.2022 p&atdksen mukaiseksi
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti paivatty 22.11.2021, tdydennetty 15.2.2022
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 [Imakuva

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Elnat Ab Forslagstext

Helen Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter (HRM)
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
For kannedom
Stadsmuseet
Stadsmiljonamnden
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Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 23.05.2022 § 390
HEL 2020-011398 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 46. kaupunginosan (Pitajanmaki, Rei-
marla) korttelin 46138 tontin 17 asemakaavan muutoksen 15.2.2022
paivatyn piirustuksen nro 12743 mukaisena ja asemakaavase-
lostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Suvi R&ma, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 15.02.2022 § 91
HEL 2020-011398 T 10 03 03

Hankenumero 0740_71
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 15.2.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12743
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 46. kaupunginosan
(Pitajanmaki, Reimarla) korttelin 46138 tonttia 17.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutus-
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Esittelija

Lisatiedot

raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:
Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta, Tyoela-
keyhtio Elolta, kaavan hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja ka-
sittelykustannukset 6 000 euroa.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Siv Nordstrom, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi

Oula Rahkonen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 27273
oula.rahkonen(a)hel fi

Jarkko Nyman, insindd6ri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 8.12.2021

HEL 2020-011398 T 10 03 03

Asemakaavan 22.11.2021 paivatty muutosehdotus nro 12743 koskee
korttelin 46138 tonttia 17 osoitteessa Kokkokalliontie 9 Reimarlassa Pi-
tajanmaella.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata Kokkokalliontie 9:n ton-
tille uusia omistusasuntoja siten, etta nykyinen, tontin keskella oleva
kolmikerroksinen v. 1971 valmistunut asuinkerrostalo puretaan ja kor-
vataan uudella kahdeksankerroksisella asuinrakennuksella tontin po-
hjoisosassa. Purettu kerrosala tulisi olemaan 1960k-m2, uuden, 8-
kerroksisen asuintalon kerrosala 2950k-m2. Uusi rakennus sijoitettaisi-
in

siten, etta asuinkorttelin keskelle muodostuu nykyista laajempi, Keha
I:n melulta suojattu piha-alue.

Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtavansa mukaisesti ra-
kennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta.
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Kaupunginmuseo on lausunut 9.4.2021 Kokkokalliontie 9:n Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta. Kaupunginmuseo totesi kantanaan mm.
seuraavaa:

”Arkkitehtitoimisto Olli Kuusen v. 1971 suunnitteleman kolmikerroksisen
lamellitalon voi kaupunginmuseon nakemyksen mukaan purkaa, ra-
kennus on aikakaudelleen tyypillinen eika silla ole merkittavaa raken-
nustaiteellista arvoa. Tontin pohjoisosaan suunniteltu korkeampi asuin-
kerrostalo on kokonaisuuden kannalta perusteltu. Korttelin piha-
alueesta

muodostuu yhtenaisempi ja avarampi ja se on paremmin melulta suo-
jassa. Kaupunginmuseolla ei ole huomauttamista suunniteltuun ase-
makaavan muutokseen.”

Kaupunginmuseolla ei nain ollen ole huomauttamista esilla olevaan
asemakaavan muutosehdotukseen.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintdoyksikko 9.4.2021

Lisatiedot
Sanna Granbacka, tutkija, puhelin: 09 310 38056
sanna.granbacka(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 13.09.2021 § 37

HEL 2020-011398 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12743 pohjakartan

kaupunginosassa 46 Pitajanmaki. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12743
Kaupunginosa: 46 Pitagjanmaki
Kartoituksen tydnumero: 23/2021
Pohjakartta valmistunut: 30.6.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000
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Lisatiedot

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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