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§ 113

Detaljplaneandring for Parnugatan 6 i Nordsjo (nr 12672)

HEL 2019-012390 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneéndring for tomten 1 i kvarteret
54244 och gatu- och narrekreationsomraden i 54 stadsdelen (Nords;jo,
Havsrastbdle) enligt ritning nr 12672, daterad 20.4.2021, och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12672 kartta, paivatty 20.4.2021

2 Asemakaavan muutoksen nro 12672 selostus, paivatty 20.4.2021, pai-
vitetty 23.2.2022

3 Vuorovaikutusraportti 1.2.2021, tdydennetty 20.4.2021

4 Paatdshistoria

5 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7119)

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen EInat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Bilaga 3
Bilaga 4
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-

Beslutsforslag

ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Planlésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (planlésningen) galler ett bostadskvarter pa
Ramsdéstranden i Havsrastbole och en del av Ole Kandelins park. Av-
sikten med detaljplaneandringen ar att komplettera bostadsomradet pa
Ramsostranden och framja nytt bostadsbyggande i omradet. Planlos-
ningen gor det mojligt att bygga flervaningshus och radhus pa tomten
och en ny gangforbindelse till parken. Syftet med planlésningen ar i
synnerhet att mojliggdra nytt bostadsbyggande vid goda kollektivtrafik-
forbindelser i Havsrastbdle, och pa sa satt géra omradet mangsidigare.
Ett ytterligare syfte med andringen ar att uppratthalla vattenbalansen i
Rastboélekarrets naturskyddsomrade genom att leda dagvatten fran
naromradet till naturskyddsomradet.

Jamfort med den géllande detaljplanen finns 2 629 m? ny vaningsyta
och sammanlagt anvisas 6 500 m? vy for boende i kvarteret. Det ge-
nomsnittliga exploateringstalet for tomterna ar e=0,68. Andringen med-
for att antalet invanare 6kar med cirka 60, och det totala antalet invana-
re som den tillsvidare obebyggda detaljplanen medger ar cirka 150.

| samband med detaljplanelésningen har man tagit fram en trafikplan
(rit. nr 7119), i vilken man forbattrar trafiksékerheten for fotgangare pa
Parnugatan genom att bygga en gangbana pa bada sidorna av gatan.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet i huvudsak ett bo-
stadsdominerat omrade med beteckningen A4, vars kvarterseffektivitet
i huvudsak ar mindre an 0,4. Omradets norra del ar bostadsdominerat
omrade A2, vars kvarterseffektivitet i huvudsak ar e=1,0-2,0. Den
sammanlagda kvarterseffektiviteten 0,68 som féreslas for kvartersom-
radet i detaljplanen har faststallts med hjalp av malen i generalplanen
och genom en beddmning av tomtens noggrannare planeringsldsning.
Fran Ramsoéudden I6per en gronforbindelse via Rastbdlekarret och Ole
Kandelins park mot Kallviksudden. Enligt Helsingfors underjordiska ge-
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neralplan fér 2021 (nr 12704) har omradet inga underjordiska lokalre-
serveringar. Den nu utarbetade detaljplanelésningen stammer Gverens
med de ovannamnda generalplanerna.

Planlésningen bidrar till att stadens strategiska mal kan uppnas da den
framjar stadens tillvaxt genom ny bostadsproduktion. Byggandet anvi-
sas inte till stadens mest vardefulla naturomraden.

Omradets utgangspunkter och nulage

Planeringsomradet ligger i sydvastra delen av Havsrastbdle pa Ram-
sostranden, som ar ett smahusdominerat bostadsomrade fran slutet av
2000-talet och bdrjan av 2010-talet. Planeringsomradets bostadskvar-
ter ar det enda obebyggda kvarteret i detaljplaneomradet Ramsdstran-
den Il

Naromgivningen karaktariseras av havsstrandsnaturen och den bergi-
ga terrangen som slutar mot havsstranden. Rastbdlekarrets natur-
skyddsomrade, som fredades 1995, ligger nordvast om planeringsom-
radet. Vaster och séder om planeringsomradet finns smahus och rad-
hus med tva eller tre vaningar som terrasseras langs med sluttingen.
Bostadsomradet har byggts upp kring Alkos tidigare utbildningscentral
fran 1970-talet och dess kulturhistoriskt betydande gardsmiljé. |
naromgivningen pagar flera projekt, i vilka malet ar att utveckla an-
vandningen av omradets skyddade byggnader och 6ka bostadsbyg-
gandet i omradet.

For omradet galler en detaljplan fran 2005. Enligt detaljplanen ar omra-
det kvartersomrade for smahus (AP) och gatuomrade och narrekrea-
tionsomrade for Ole Kandelins park (VL).

Kvartersomradena ar privatagda. Planen har utarbetats pa ansékan
och innehallet har férhandlats fram med den sdkande.

Detaljplanelésningens kostnader

Att detaljplanelésningen genomférs medfor inga kostnader for staden,
men det hojer omradets varde. Ett markanvandningsavtal och ett férav-
tal om en fastighetsaffar har ingatts mellan markagaren och staden.
For stadens del har man fattat beslut om avtalet genom tomtchefens
beslut 12.1.2022 (§ 1) och avtalet har undertecknats 15.2.2022.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan presenteras en sammanfatt-
ning av myndigheternas stallningstaganden och intressenternas asik-
ter, vilka kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemétan-
dena till papekandena i dessa.
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Myndighetssamarbete

Asikter

| samband med beredningen av detaljplaneldsningen har man samar-
betat med olika parter inom stadsmiljésektorn och dessutom med foél-
jande myndigheter:

— Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— Vattenforsorjningen vid Samkommunen Helsingforsregionens miljot-
janster (HRM)

— Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen)

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
bedémning och om beredningsmaterialet gallde kollektivtrafiken. De
fragor som tagits upp i stéllningstagandena har beaktats i planlagg-
ningen pa sa satt att de planerade andringarna i omradets narbusslinje
granskas i samarbete med HRT for att forbattra kollektivirafikens ser-
viceniva i omradet nar Ramsostranden far nya invanare.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde byggvolymen och dess dimensioner, omra-
dets landskapsplane- och generalplanebeteckningar, bevarandet av
naturvardena i omradet, Rastbolekarrets naturskyddsomrade, trafiken,
fordelningen av bostadernas upplatelseformer, detaljplanedndringens
jamlikhet och stadens information till allménheten. Asikterna har beak-
tats i planlaggningen pa sa satt att man i forslagsfasen har terrasserat
byggnaderna mot grannkvarteren och preciserat byggnadernas dimen-
sioner och material sa att de lampar sig battre fér omgivningen. Dess-
utom har man sakrat att dagvattnen leds till Rastbdlekarret for att beva-
ra dess vattenbalans. En uppdatering av anvandnings- och vardplanen
samt en hydrologisk utredning for att forbattra vattenbalansen i Rastbo-
lekarret ar under arbete. Sex skriftliga asikter [Amnades in.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 1.2—2.3.2021, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Detaljplaneforslaget var féremal for fem anmarkningar, som gjordes av
ett narliggande bostadsaktiebolag, Nordsjo Samfundet rf, Helsingfors
naturskyddsférening rf och tva privatpersoner. Papekandena i anmark-
ningarna gallde den smalnande ekologiska korridoren och invanarnas
minskade friluftsomrade, olagenheterna for faglarna, bevarandet och
forbattrandet av Rastbodlekarrets vattenbalans, byggvolymen, vanings-
antalet, bostadernas besittningsformer, gatunatet, riskerna under bygg-
tiden och markagarnas jamlikhet.
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NTM-centralen gav ett utlatande om forslaget till detaljplan. Anmark-
ningarna i utlatandet gallde att reda ut och aterstalla vattenhushallning-
en i Rastbolekarrets naturskyddsomrade. HRM konstaterade att ge-
nomforandet av detaljplaneandringen inte forutsatter att vattenforsorj-
ningen byggs ut. HRT hade ingenting att tillagga till sitt tidigare utlatan-
de. Dessutom meddelade Helen Ab och Helen EInat Ab att de inte har
nagonting att yttra.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget hallits offentligt framlagt

Narmare motivering

Foredragande

Upplysningar

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag, samt bemoétandena
till papekandena i dessa.

Da malen for detaljplanen beaktas ar det inte andamalsenligt att andra
detaljplaneférslaget med anledning av de papekanden som framférdes
da forslaget holls offentligt framlagt.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och dvriga material efter att planen varit offentligt framlagd. For
andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.
De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berorda parter.

Konsekvenserna av och motiveringen till detaljplanelésningen framgar
narmare av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12672 kartta, paivatty 20.4.2021
2 Asemakaavan muutoksen nro 12672 selostus, paivatty 20.4.2021, pai-
vitetty 23.2.2022
3 Vuorovaikutusraportti 1.2.2021, tdydennetty 20.4.2021
4 Paatoshistoria
5 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7119)
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
liImakuva
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Muistutukset
Tehdyt muutokset

Sokande av andring

Utdrag

For kainnedom

Beslutshistoria

ook w

Kaavamuutoshakemus 26.11.2019
Maankayttésopimus Vuosaari Parnunkatu 6 (ak 12672) allekirj

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Kymp/Ekonomistod
Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

Den som sokt detaljpla-
neandring

Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Stadsmiljondmndens sektion fér byggnader och allmédnna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Detaljplanelaggning

Kaupunginhallitus 25.04.2022 § 283
HEL 2019-012390 T 10 03 03

Paatos

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

BesOksadress

Norra esplanaden 11-13
Helsingfors 17
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia

Telefon FO-nummer Kontonr

+358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637

Telefax Moms nr
F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 54. kaupunginosan (Vuosaari, Meri-
Rastila) korttelin 54244 tontin 1 seka katu- ja lahivirkistysalueiden ase-
makaavan muutoksen 20.4.2021 paivatyn piirustuksen nro 12672 mu-
kaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

11.04.2022 Poydalle

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 27.04.2021 § 212

HEL 2019-012390 T 10 03 03

Hankenumero 0601 8

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 20.4.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12672
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 54. kaupunginosan
(Vuosaari, Meri-Rastila) korttelin 54244 tonttia 1 seka katu- ja lahi-
virkistysalueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tyodpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
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— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Asunto Oy Helsingin Parnunkatu 6: 6 000 euroa

20.04.2021 Poydalle

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Sanna Merilainen, arkkitehti, puhelin; 310 21154
sanna.merilainen(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 24.11.2020 § 57

HEL 2019-012390 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12672 pohjakartan
kaupunginosassa 54 Vuosaari. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12672
Kaupunginosa: 54 Vuosaari
Kartoituksen tydnumero: 33/2020
Pohjakartta valmistunut: 30.9.2020
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Lisatiedot
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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