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Detaljplaneandring for Norrsvangen 34-38 pa Drumso (nr 12640)
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 5 i kvarteret
31024 i 31 stadsdelen (Drumso, Ornberget) enligt ritning nr 12640, da-
terad 25.5.2021, och pa de grunder som framgar av detaljplanebe-

skrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Asemakaavan muutoksen nro 12640 kartta, paivatty 25.5.2021
Asemakaavan muutoksen nro 12640 selostus, paivatty 25.5.2021, pai-

Vuorovaikutusraportti 8.3.2021, paivitetty 25.5.2021

1
2
vitetty 17.2.2022
3
4 Osa paatoshistoriaa
5 Kuvaliite suojelukohteista
6 Havainnekuva 25.5.2021

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Kymp/Ekonomistoéd Forslagstext
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
De som begart uppgift om Fdrslagstext
godkannandet Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Beslutsforslag

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler tomten for forvaltnings- och ambetsverks-
byggnader 31024/5 pa adressen Norrsvangen 34—-38, som ska byggas
om till ett kvartersomrade for flervaningshus. Kvarteret har en vardefull
stadsbild och kultur- och lokalhistoria samt ar arkitektoniskt vardefullt
(AK/s). Syftet med andringen ar att huvuddelen av tomtens vardefulla
byggnader och bergsterrangen med sin vaxtlighet pa gardsomradet
som gransar till Ornbergets park ska kunna bevaras och skyddas. Ma-
let ar att anpassa kompletteringsbyggandet till de befintliga byggnader-
nas arkitektur och till stadsbilden samt att varna om den lummighet
som tomten tillfér stadsmiljon genom att bevara planteringarna pa
gardsomradet. Gransen mellan gardsomradena och Ornbergets park-
omrade blir sémlds.

Pa vastra delen av tomten ligger en huvudbyggnad fran 1952 som an-
vants som skolhus. Den skyddas och gors om till bostader. Vaster om
huvudbyggnaden, langs med tomtens nordvastra grans planeras det att
ett nytt bostadshus i 3—4 vaningar ska uppforas. Vid Nordostpassagen
bevaras och skyddas norra delen av byggnaden fran 1956, som ur-
sprungligen byggdes som inkvartering. | stallet for den del som rivs har
man planerat att bygga ett nytt bostadshus i fyra eller fem vaningar.
Den nya bostadsytan uppgar till 5 040 m? vy. Tomtens exploateringstal
(e) ar 0,84. Antalet invanare dkar med ca 144.

Detaljplaneandringen innebar i synnerhet att byggnaderna som lange
statt tomma och som ar vardefulla med tanke pa stadsbilden, arkitektu-
ren och kultur- och lokalhistorien kan boérja anvandas samt att tomtde-
larna med vardefullt landskap kan bevaras, skyddas och anvandas.
Planen motsvarar malen fér kompletteringsbyggande av bostader med
bra kollektivtrafikférbindelser och service pa nara hall. Det planerade
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kompletteringsbyggets storre proportioner gor narmiljons stadsstruktur
tatare.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors upptas omradet som in-
nerstadsomrade med beteckningen C2, som utvecklas som ett omrade
med blandade funktioner. | Helsingfors underjordiska generalplan 2021
(nr 12704) finns inga reserveringar for underjordiska utrymmen eller
strukturer. Detaljplaneandringen stammer 6verens med dessa general-
planer.

Efter behandling i namnden godkande stadsfullmaktige 13.10.2021
Helsingfors stadsstrategi for 2021-2025, Lage for tillvaxt. Andringen
bidrar till att malen i strategin kan uppnas genom att framja stadens till-
vaxt genom ny bostadsproduktion. Byggandet anvisas inte till stadens
mest vardefulla naturomraden. Syftet med andringen ar att férnya och
komplettera miljon kring spartrafiksstationen pa ett satt som beaktar
dess sardrag.

Omradets utgangspunkter och nulage

Tomten for forvaltnings- och ambetsverksbyggnader ligger pa 650 me-
ters avstand fran trafikservicen och de kommersiella tjansterna vid
Drumsd metrostation. | nordost gransar den till bostadshusen pa tva
vaningar vid Norrsvangen och i sydost till bostadshusen pa tva till tre
vaningar vid Nordostpassagen. Tomten har delvis utsikt dver havet
bakom husen i sydost. | sydvast och nordvast gransar tomten till Orn-
bergets parkomrade, vars klippiga sluttning, delvis tackt av gronskande
vaxtlighet, brant reser sig 32 meter 6ver havsytan. Denna del av tom-
ten, som gransar till parkomradet, ar vardefull pa grund av bergster-
rangen och vaxtligheten. Byggnaderna pa tomten ar vardefulla, typiska
femtiotalsbyggnader.

| omradet galler detaljplan nr 8289 (faststalld 19.2.1981). Enligt detalj-
planen ar omradet kvartersomrade for forvaltnings- och ambetsverks-
byggnader (YH). Fér byggratten pa tomten har exploateringstalet e =
0,4 angetts. Pa tomten ar det tillatet att bygga ett tvavaningshus som ar
hdgst atta meter hogt. Pa de delar av tomten som inte bebyggs maste
man plantera vaxter.

Kvartersomradena ar privatagda. Planen har utarbetats pa ansékan
och innehallet har férhandlats fram med den s6kande.

Detaljplaneldsningens kostnader
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Det medfor inga kostnader for staden att genomféra andringen. And-
ringen hojer omradets varde. Med anledning av detaljplaneandringen
har ett markanvandningsavtal forhandlats fram. Det godkandes i
namnden pa stadens vagnar 7.12.2021 (§ 694) och undertecknades
19.1.2022.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som

kommit in under beredningen av detaljplanen. Bemoétandena till pape-

kandena i dessa ingar ocksa i rapporten.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat forutom inom
stadsmiljésektorn ocksa med foljande parter:

— Helen Ab

— Helen Elnat Ab

— Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)

— Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) vat-
tenforsorjning

— Museiverket

— NTM-centralen i Nyland

— fostrans- och utbildningssektorn

— kultur- och fritidssektorns stadsmuseum

Dessa myndigheter och andra aktérer hade ingenting att papeka om
programmet for deltagande och bedémning eller om beredningsmateri-
alet.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde miljons sardrag och varden samt behovet att
skydda dessa, rekreationen pa de narliggande parkomradena och hur
den lummiga miljon kan bevaras, byggnadsldsningarna, bedomningen
av detaljplanen och dess konsekvenser. Dessutom framférdes asikter
om planeringen av markanvandning och beredningen av planer i all-
manhet samt dubier om beredningens mal.

Detaljplanen har utvecklats utgaende fran asikterna och i den man det
ar mojligt. Staden har samarbetat med stadsmuseet for att bevara och
skydda omradets och byggnadernas varden och sardrag, bl.a. pa basis
av en rapport om en undersokning dar konstruktionerna 6ppnades. En-
ligt Helsingfors stadsmuseums inventering av Drumso hor planerings-
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omradet till ett kulturhistoriskt vardefullt omrade och byggnaderna pa
tomten ar kulturhistoriskt vardefulla.

Tio skriftliga asikter lamnades in.

Detaljplaneférslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 8.3—-6.4.2021, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggfoérordningen.

Det gjordes 12 anmarkningar mot detaljplaneforslaget.

Papekandena i anmarkningarna gallde detaljplaneandringen, komplet-
teringsbyggandet, planen for nybygget och dess arkitektur, landskapet,
vyn till Ornbergets park som gér férlorad, rekreationen pa Ornberget,
Ornbergets natur, det forsvagade kulturhistoriska vardet och kravet pa
overgripande planering, skuggor och bristerna i skuggstudien, olagen-
heterna under byggtiden och hur de kan kompenseras, trafiksakerhe-
ten och antalet bilplatser.

Tva anmarkningar stddde detaljplaneandringen utan forbehall. Tva
andra accepterade i sig kompletteringsbygge pa omradet men kritise-
rade hojden pa nybyggnadens hdgsta del, som ansags vara for hog
jamfort med det omgivande byggnadsbestandet. Man faste ocksa av-
seende vid skuggningseffekterna pa grannhusens byggnader och tom-
ten och de andringar som uppstar i utsikterna. Man noterade aven kon-
sekvenserna for trafiken och den dkade rekreationen p& Ornbergets
naturtillstand.

Foljande aktoérer gav utlatande:

— Helen Elnat Ab

— Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

— Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
— stadsmuseet

Papekandena i utlatandena gallde laget pa ledningen som ansluter
byggnaderna till elnatet, som maste beaktas, bullerbekdmpningen och
kravet pa planerarens insikter om platsen och respekt for miljén och
dess sardrag, kompetens och vision.

Dessutom meddelade féljande aktdrer att de inte har nagot att yttra:
Helen Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Musei-
verket och fostrans- och utbildningssektorn.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget hallits offentligt framlagt
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Narmare motivering

Fortsatta atgarder

| rapporten om vaxelverkan presenteras en sammanfattning av an-
markningarna, skrivelserna och myndighetsutlatandena om forslaget till
detaljplan samt bemdtandena till de papekanden som framforts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att planen varit offentligt framlagd.
For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutok-
set).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat horda per e-post.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar narmare av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Man har bett om besked om beslutet om att godkanna planen.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12640 kartta, paivatty 25.5.2021

2 Asemakaavan muutoksen nro 12640 selostus, paivatty 25.5.2021, pai-

vitetty 17.2.2022

3 Vuorovaikutusraportti 8.3.2021, paivitetty 25.5.2021

4 Osa paatoshistoriaa

5 Kuvaliite suojelukohteista

6 Havainnekuva 25.5.2021
Bilagematerial

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Liikennemeluselvitys

4 Rakennushistoriaselvitys

5 Muistutukset

6 Tehdyt muutokset

7 Kaavamuutoshakemus 26.9.2019
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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8 Maankayttosopimus Pohjoiskaari 34-38 (ak 12640)

Sokande av andring

Utdrag

For kannedom

Beslutshistoria

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens milj6tjans-
ter

Kymp/Ekonomistdd

Den som sokt detaljpla-
neandring

De som begart uppgift om
godkannandet

Narings-, trafik- och mil-
jécentralen i Nyland

Detaljplanelaggning
Stadsmuseet
Stadsmiljonamnden

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden

Kaupunginhallitus 14.03.2022 § 198

HEL 2019-010330 T 10 03 03

Paatos
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 31. kaupunginosan (Lauttasaari, Kot-
kavuori) korttelin 31024 tontin 5 asemakaavan muutoksen 25.5.2021
paivatyn piirustuksen nro 12640 mukaisena ja asemakaavase-
lostuksesta ilmenevin perustein.

vs. kansliapaallikko
Tuula Saxholm

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 01.06.2021 § 292

HEL 2019-010330 T 10 03 03

Hankenumero 0890 9

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 25.5.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12640
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 31. kaupunginosan
(Lauttasaari, Kotkavuori) korttelin 31024 tonttia 5.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

o Taaleri Tonttirahasto Il Ky: 8 000 euroa

01.06.2021 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:

Sirpa Asko-Seljavaara: Uudet rakennukset aiheuttavat maisemahaittaa
naapuruston asukkaille, koska ne ovat korkeampia kuin entiset raken-
nukset. Suunnittelijaa kehotetaan huomioimaan tama.

Sirpa Asko-Seljavaaran vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

25.05.2021 Poydalle

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141
paula.a.kinnunen(a)hel.fi

Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, arkkitehti, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi

Olga Veikkolainen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37280
olga.veikkolainen(a)hel.fi

Paula Hurme, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 26093
paula.hurme(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel fi

Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Jenni Kuja-Aro, ymparistdtarkastaja, puhelin: 310 32008
jenni.kuja-aro(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 6.4.2021

HEL 2019-010330 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Lautta-
saaressa osoitteessa Pohjoiskaari 34-38 sijaitsevaa tonttia koskevasta,
8.3.2021 paivatysta asemakaavan muutoksen ehdotuksesta. Perus-

tehtavansa mukaisesti kaupunginmuseo tarkastelee hanketta rakenne-
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tun kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja esittaa kantanaan
seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Lauttasaaren koillisosassa, osoitteessa
Pohjoiskaari 34-38 sijaitsevaa hallinto- ja virastorakennusten tonttia
31024/5, joka suunnitellaan muutettavaksi asuinkerrostalojen kortteli-
alueeksi. Tontin rakennuksista on laadittu rakennushistoriaselvitys
(Arkkitehtitoimisto ark-byroo Oy 1.6.2016). Nama vuosina 1952 ja 1956
valmistuneet rakennukset toimivat alun perin Teollisuuden tyonjohto-
opiston opetus- ja majoitustiloina. Luonnonmuotoja myoétailevista ra-
kennuksista ensimmaisen suunnitteli arkkitehti Bertel Liljequist (1885—
1954), toisen piirsi Liljequistin kuoleman jalkeen toimistoa jatkanut Sam
Salvesén (1913-1989). Suomen tydnantajain keskusliiton ja Liiketyo-
nantajain keskusliiton rakennuttama Teollisuuden tyonjohto-opisto toimi
kiinteistossa vuoteen 1982 saakka, vuodesta 1969 alkaen nimella Joh-
tamistaidon opisto. Merivoimien esikunta toimi rakennuksissa 1983—
2007, jonka jalkeen kiinteistd on ollut ensin Etela-Suomen sotilaslaanin
ja sen huoltorykmentin esikuntien kaytossa 2012-2014. Viimeksi opi-
storakennuksessa on toiminut Kaartin jaakarirykmentin Uudenmaan
aluetoimisto vuoden 2015 alusta alkaen. Kokonaisuudesta alun perin
oppilaitoskayttoon vuonna 1952 rakennettu paarakennus suojellaan
asemakaavalla ja muutetaan asuinkayttoon. Paarakennuksen lansipuo-
lelle luoteisrajan suuntaisesti suunnitellaan rakennettavaksi 3—4-
kerroksinen uudisosa asuinkayttoon. Tontin kaakkoisosassa sijaitse-
van, alkuaan majoituskayttoon vuonna 1956 valmistuneen rakennuk-
sen paaosa on mahdollista purkaa ja korvata 4-5-kerroksisella uudisra-
kennuksella. Rakennuksen lahimpana Pohjoiskaarta sijaitseva paatyo-
sa sailytetaan ja suojellaan. Kaikkiaan asuinkerrosalaa tontille on su-
unniteltu noin 5 040 k-m?, eli tontin rakentamistehokkuus nousee.
Oleskelualueet sijoitettaisiin melulta suojaisalle tontin lounaisosalle
paarakennuksen taakse, jossa olemassa olevaa kalliomaastoa ja kas-
villisuutta suojellaan ja pyritaan sailyttamaan mahdollisimman laajalti.
Autopaikoitus on tarkoitus sijoittaa pihakannen alle. Pysakaintitilaan ja
tontille ajo tapahtuu Pohjoiskaarelta. Tontilla sailyy rasitteena ajo maa-
nalaisiin Kotkavuoren kalliotiloihin.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaihees-
sa kaupunginmuseo katsoi, etta asemakaavamuutoksen suunnittelun
l&ahtokohtana tulee olla koko opistorakennuksen ja majoitusraken-
nuksesta vahintaan Pohjoiskaaren puoleisen matalimman siipiosan sa-
ilyttdminen ja suojeleminen riittavin suojelumaarayksin. Rakennusten
muuttamista asuinkayttoon pidettiin mahdollisena, samoin tata muutos-
ta tukevaa, mitoitukseltaan ja mittakaavaltaan sopusoinnussa suojelta-
vien rakennusten ja piha-alueiden kanssa toteutettavaa tontin tayden-
nysrakentamista. Pihan oleskelualueiden ja katuun rajautuvien tontin
osien kunnostaminen kokonaisuuden 1950-luvun luonnetta kunnioit-
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taen nakymiltaan avoimiksi ja vehreiksi samoin kuin Pohjoiskaaren ja
Koillisvaylan varrelle samoin vehrean ja inhimillisen mittakaavaisen ka-
tutilan toteuttaminen ja rakentaminen nahtiin keskeisiksi tavoitteiksi. Li-
saksi tontin takaosan erityispiirretta, Kotkavuoren viheralueeseen liitty-
vaa luonnonkalliota ja sen muokkaamista pihaan liittyen tuli minimoida.
Myos naiden piha-alueisiin ja yleiseen katu- ja kaupunkitilaan liittyvien
tavoitteiden varmistamiseksi tarvittavia asemakaavamaarayksia pidetti-
in nain ollen tarkeina.

Esilla olevassa asemakaavan muutoksen ehdotuksessa suunnittelua-
lue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka on kaupun-
kikuvallisesti, kulttuurihistoriallisesti, paikallishistoriallisesti ja raken-
nustaiteellisesti arvokas (AK/s). Paarakennus kokonaisuudessaan ja
majoitusrakennuksen kaksikerroksinen, lahimpana Pohjoiskaarta sijait-
seva entinen johtajan asuntona toiminut osa on esitetty suojeltavaksi
merkinnalla sr-2: "Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti arvokas rakennus. Suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja
vesikattoa seka sen sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja
muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirtei-
ta. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen suojeltavia sisatiloja ovat
porrashuoneet ja aulatilat.” Suojeltavan paarakennuksen takana, tontin
Kotkavuoren kallioiseen maastoon liittyville rinteille on esitetty kahtalai-
sia suojelumaarayksia. Alueetta, jolle on osoitettu myds leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa, koskee suojelumaarays s: "Alueen
0sa, jolla olemassa olevat kalliot ja kasvillisuus pyritaan sailyttamaan.”
Sen kaakkoispuolinen alue uudisrakennuksen rakennusalaan asti on
suojeltu merkinnalla slk: "Alueen osa, jolla olemassa olevat kalliot ja
kasvillisuus tulee sailyttaa.” Naiden varsinaisten suojelumaaraysten li-
saksi piha-alueista maarataan: "Tonttia ei saa aidata. Liittyminen pu-
istoon tai toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti. Leikki- ja
oleskelualue on rakennettava ymparistoon sopivia istutuksia ja materi-
aaleja kayttamalla. Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa ja niilla
oleva elinvoimainen puusto sailyttaa. Mahdollisimman suuri osa tontista
tulee sailyttaa puustoisena. Maisemallisesti arvokkaat puut tulee sailyt-
taa. Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa viereiseen piha-alueeseen liit-
tyvaksi. Pihakannen ja Pohjoiskaari-kadun valiin jadvien tonttiosien su-
uret tasoerot tulee rakentaa maapenkerein, jotka istutetaan puin ja
pensain. Tukimuurien paalle sijoitettavien kaiteiden on oltava kevytra-
kenteisia ja lIapinakyvia. Pihat muodostavat puistoalueen kanssa sau-
mattoman kokonaisuuden, joka tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etta sen
kulttuurihistoriallinen ja kaupunkikuvallinen arvo sailyy.”

Tontille osoitettu uudisrakentaminen kiinnittyy suoraan olemassa olevi-
in rakennuksiin. Kokonaisuudessaan suojeltavan paarakennuksen luo-
teispuolelle on osoitettu korkeimmillaan nelikerroksisen rakennuksen

rakennusala, joka sijoittuu lahelle tontinrajaa ja sen suuntaisesti. Majoi-
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tusrakennuksen sailytettavan osan taakse, Koillisvaylan suuntaisesti on
sijoitettu rakennusala, joka saa olla osittain nelikerroksinen ja osittain
viisikerroksinen. Nailla uusilla rakennusaloilla julkisivupinnan ja vesika-
ton leikkauskohdan ylin korkeusasema on maaritelty. Lisaksi kaupun-
kikuvaan ja rakentamiseen liittyen maarataan seuraavaa: "Rakennuk-
sen julkisivujen on oltava yksivarisia, paikalla muurattuja ja kolmiker-
rosrapattuja. Lampdrappausta ei sallita. Maantasokerroksen julkisivu
tulee kasitella varin, materiaalin ja pintakasittelyn osalta muun julki-
sivun tapaan. Parvekkeita ei saa kannattaa maasta. Rakennuksissa on
oltava raystaallinen harjakatto. Kattokulma saa olla enintaan 30 astetta.
lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida raken-
nukseen eika niitd saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.” Kau-
punginmuseo toteaa, etta tavoiteltu rakentamistehokkuus ja —talous
seka nykyinen rakentamistapa valitettavasti johtavat olemassa oleviin
rakennuksiin verrattuna syvarunkoisempiin uudisrakennuksiin, minka
asemakaavan uudet rakennusalat myés mahdollistavat. Jotta muod-
ostuvasta kokonaisuudesta saadaan mahdollisimman tasapainoinen ja
olemassa olevaa miljo6ta ja sen ominaispiirteitéa kunnioittava, vaaditaan
uudisosien suunnittelijalta asemakaavamaaraysten noudattamisen li-
saksi erityista paikan ymmarrysta, taitoa ja nakemyksellisyytta.

Edella mainittuun viitaten kaupunginmuseo toteaa, etta sen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta asettamat tavoitteet Pohjoiskaari 34-38 tontin rakennus-
kannan, maaston ja maiseman seka kasvillisuuden ja piha-alueiden
muiden erityispiirteiden osalta on riittavalla tavalla otettu huomioon
esilla olevassa asemakaavan muutoksen ehdotuksessa.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 26.2.2020

Lisatiedot

Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 15.12.2020 § 61

HEL 2019-010330 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12640 pohjakartan
kaupunginosassa 31 Lauttasaari. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.
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Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12640

Kaupunginosa: 31 Lauttasaari

Kartoituksen tydnumero: 5/2020

Pohjakartta valmistunut: 7.12.2020 Uusinta (ensitilaus 12.2.2020)
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosadannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko
03.08.2020 § 37

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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