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§ 70

Detaljplaneandring for Skattsokarvagen 2-4 i Mellungsby (nr 12717)

HEL 2020-010779 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for kvarteren 47307 och
47308 och park- och gatuomraden i 47 stadsdelen (Mellungsby, Mell-
ungsbacka) enligt ritning 12717, daterad 11.1.2022, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Asemakaavan muutoksen nro 12717 kartta, paivatty 11.1.2022
Asemakaavan muutoksen nro 12717 selostus, paivatty 11.1.2022, pai-
vitetty Kylk:n 18.1.2022 paatoksen mukaiseksi

Vuorovaikutusraportti 13.9.2021, taydennetty 11.1.2022

Osa paatoshistoriaa

Muistutus

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7162/11.1.2022)

N —

OO0k, w

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsingfors- Forslagstext
regionens trafik
Samkommunen Helsingfors- Forslagstext
regionens miljotjans-
ter/Vattenforsorjning
Narings-, trafik- och miljécent-  Fdrslagstext
ralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning
Bilaga 1
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad Protokoll 5/2022 2 (14)
Stadsfullmaktige

Arende/13
16.03.2022

Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Beslutsforslag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler kvartersomradena 47307 och 47308 samt
gatu- och parkomradena. | kvartersomradet ligger Helsingfors stads
bostader Ab:s (Heka) hyresbostader. Som utgangspunkt for planering-
en angavs att fastigheten rivs och i stallet byggs nya bostadshus som
battre svarar mot nutidens och framtidens behov. Det nya byggandet
genomférs som byggande i tra.

Avsikten med planlésningen har i synnerhet varit att Klenodparken och
de nya bostadsbyggnaderna skulle bilda en trivsam oas i stadslivet vid
utmarkta kollektivtrafikforbindelser.

Vaningsytan for de byggnader som ska rivas uppgar till 11 300 m? vy
och planlésningens totala vaningsyta till 18 900 m? vy, sa att genom
andringen 6kar vaningsytan med 7 500 m? vy. Det genomsnittliga ex-
ploateringstalet for tomterna ar e=1,34. Antalet invanare ékar med ca
200.

Det har gjorts upp en trafikplan i samband med detaljplanelésningen
(ritning nr 7162). | trafikplanen anges att det ar maijligt att pa gatuomra-
det vid Skattestkarvagen bygga gang- och cykelvagar i enlighet med
det malsatta natet for cykeltrafik och goéra reservering for parkerings-
platser for kvarterets gaster och kunder samt bygga vantrum vid buss-
hallplatserna.

Genomfdrandet av planlésningen paverkar sarskilt sa att de nuvarande
flervaningshus byggda av betongelement ersatts med mera effektivt

nybygge.
Koldioxidsnalt byggande

| detaljplaneldsningen forutsatts att de nya byggnaderna byggs i hu-

vudsak av trd och att byggnadernas fasader ska i huvudsak vara brad-
fodrade. Att bygga vid goda kollektivtrafikforbindelser minskar behovet
av bilar i enlighet med miljdprogrammets mal. | framtiden kommer kol-
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lektivtrafikforbindelser pa omradet ytterligare forbattras nar Vandaspa-
ran och Jokerbana Il byggs som har planerats.

Rivning av byggnaderna i sig inte orsakar nagot storre klimatutslapp.
Nybyggandet orsakar dock alltid utslapp. For att berakna detaljplane-
|6sningens kolutslapp utnyttjades verktyget HAVA (en metod for berak-
ning av detaljplaners klimatavtryck i Helsingfors) som beaktar rivning.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet i huvudsak ett bo-
stadsdominerat omrade med beteckningen A2 och delvis ett bostads-
dominerat omrade med beteckningen A3. Enligt den underjordiska ge-
neralplanen 2021 fér Helsingfors (nr 12704) ar det fraga om ett yt-
bergsomrade i ytterstaden. Den nu utarbetade detaljplanelésningen
stammer O6verens med de ovannamnda generalplanerna.

| Helsingfors stadsstrategi for 2021-2025, Lage for tillvaxt ar Mellungs-
by ett av de omradena for stadsfornyelse. Planldsningen bidrar till att
staden kan uppna sina strategiska mal genom att framja bostadspro-
duktion och utveckla Helsingfors som en stad med ett natverk for spar-
trafik, forbattrar forutsattningar for gang- och cykeltrafik i omradet samt
bidrar till att Mellungsbacka centrumomrade utvecklas som en del av
stadsfornyelse.

Utgangspunkter for omradet och nulage

For omradet galler flera detaljplaner.

Enligt detaljplanen nr 8600 (godkant 2.11.1984) utgoér kvarteren ett
kvartersomrade for flervaningshus med beteckningen AK. Klenodpar-
ken utgor i huvudsak ett parkomrade (VP) och vid kvartersomradet lig-
ger ett litet lekparksomrade (VK). De 6vriga detaljplaner som galler for
planomradet galler gatu- och parkomraden. | fraga om dem gérs inga
andringar i beteckningarna i planerna.

Helsingfors stad ager markomradena i planomradet. Detaljplanelds-
ningen har utarbetats pa initiativ av staden.

Detaljplanel6sningens kostnader

Genomforandet av detaljplanelosningen medfor foljande kostnader for
staden, exklusive mervardesskatt:

Gator 0,4 miljoner euro
Flyttning av ledningar 0,2 miljoner euro
SAMMANLAGT 0,6 miljoner euro
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Gator omfattar kostnader for de andringar som galler trafikomraden.

Flyttning av ledningar omfattar nybyggnad av en vattenforsoérjningsled-
ning som Iéper genom kvartersomradet. Kostnaden preciseras nar led-
ningens narmare linje planeras. Staden kommer 6verens om kostnads-
fordelningen med den som innehar linjen.

Vardet av den nya byggratten fér vaningsytan som planlaggs uppgar till
ca 10 miljoner euro.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, och bemodtandena till
papekandena i dessa ingar ocksa i rapporten.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Vattenforsorjningen vid Samkommunen Helsingforsregionens miljot-
janster (HRM)

— Stadskansliet / Omradesbyggnadsprojekt for forortsomradena

— Helsingfors stads hyresbostader (HEKA)

— stadsmuseet, kultur- och fritidssektorn

Tre myndigheter lamnade in staliningstaganden om programmet for
deltagande och bedémning och om beredningsmaterialet. HRM konsta-
terar i sitt stallningstagande att vattenforsorjningsledningar i omradet
ska beaktas i planeringen av omradet.

Fragorna i stallningstagandet har beaktats i planlaggningsarbetet pa sa
satt att de nya vattenforsorjningsledningarna har planerats som en del
av detaljplanelosningen.

Stadsmuseet konstaterar i sitt stallningstagande att "planomradet och
dess narmiljo karakteriseras av flervaningshus fran 1980- och 1990-
talen da skalan och héjden av byggnaderna i en halvéppen kvarters-
struktur bevarades som mattliga. Aven tomternas férhallande till grons-
kan ar karakteristiskt for planomradet. Man lyckas bast i att bevara om-
radets egenskaper och styrkor genom att bevara och reparera det be-
fintliga byggnadsbestandet, vilket ska utredas ytterligare aven med
tanke pa hallbar utveckling. Aven mattlig kompletteringsbyggnad pa
tomterna kan vara majligt genom att bevara befintliga bostadshus. Med
hanvisning till det som nadmns ovan anser stadsmuseet att det ar viktigt
att beakta omradenas egenskaper och styrkor, som lyfts fram i plane-
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Asikter

ringsprinciperna for Mellungsbacka och Arvings, nar omradena i fraga
utvecklas. Med tanke pa att varna om kulturmiljon, ska detaljplaneand-
ringen for SkattsOkarvagen 2-4 majliggora aven renovering och beva-
rande av det befintliga byggnadsbestandet vid sidan av det eventuella
tillbyggandet. Genom ett byggnadssatt som berattar om byggnadsfaser
och respekterar gronskan och en mansklig skala skapas en skiktad och
mansklig livsmiljo.”

Fragorna i staliningstagandet har beaktats i planlaggningsarbetet sa att
den halvoppna kvartersstrukturen har bevarats i nybyggandet. Att ny-
byggnaderna placeras pa mer eller mindre samma platser som de
byggnader som rivs gor det mdjligt att bevara en del av det befintliga
tradbestandet pa tomterna. Genom gruppering av nybyggnaderna pa
Klenodparkens sida stravar man efter att sakerstalla att det nya bo-
stadskvarteret 6ppnar sig mot Klenodparken pa samma satt som de
befintliga byggnaderna, samt att den skiktade skalan bevaras. Ett mal
ar att varna om omradets sardrag inom ramen for generalplanens ef-
fektivitet. Allt effektivare byggande kommer dock att andra aven pa bo-
stadsomradets karaktar.

HRT konstaterar i sitt stallningstagande att enligt bolagets synpunkt ar
kompletteringsbyggande vid goda kollektivtrafikforbindelser och i nar-
heten av Mellungsbacka metrostation motiverat.

Det kom in en skriftlig asikt om programmet fér deltagande och be-
démning samt beredningsmaterialet. Enligt &sikten ska i byggandet be-
aktas om byggnadernas glasning kan utgora en fara for faglar och att
halbyggande faglars hackningsplatser i byggnader och deras livsmiljéer
bevaras i tillracklig utstrackning. Om det upptacks hackningskolonier i
de byggnader som ska rivas, I6nar det sig att erbjuda tillfalliga hack-
ningsplatser i samband med paviljongsbyggnader eller i byggplatsens
stangsel. Hackning ska beaktas aven nar tidpunkten for rivningen fast-
stalls.

Asikten har beaktats i planlaggningsarbetet s& att asikten har skrivits in
i planbeskrivningen.

Offentligt framlaggande av planforslaget

Detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt 13.9-12.10.2021, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Det kom in en enda anmarkning mot detaljplaneforslaget.
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Papekandena i anmarkningarna gallde det rivande nybyggandets kli-
mateffekter samt hantering av avfallet efter rivningen. Darutéver lyfte
papekandet fram motiveringar for att ”i stallet for att riva byggnaderna i
Skattsokarvagen 2—4 och bygga nya byggnader borde de befintliga
byggnaderna byggas om, utrustas med hissar och eventuellt h6jas med
vaningar med trakonstruktion.” Den som lamnade in papekandet beto-
nar att med tanke pa koldioxidutslapp ar malet att omedelbart minska
pa utslappen, medan staden motiverar nybyggandet bland annat med
en positiv inverkan pa utslappen pa lang sikt och generalplanens mal
att fortata stadsstrukturen och 6ka bostadsproduktionen.

HRM, stadsmuseet och fostrans- och utbildningssektorn gav utlatanden
om detaljplaneforslaget.

Med tanke pa att varna om kulturmiljon konstaterar stadsmuseum
bland annat féljande:

| detaljplanens skede for programmet for deltagande och bedomning
hanvisade stadsmuseet till utkastet till planeringsprinciperna for Mell-
ungsbacka och Arvings, vilket lyfter fram dessa omraden och deras
egenskaper och styrkor. Stadsmuseet ansag i princip att planerings-
principerna i manga avseenden stdéder varnandet av kulturmiljén och
bevarandet av det befintliga byggnadsbestandet. Sadana egenskaper
ar t.ex. en stadsstruktur som andas, den synliga skiktade stadsstruktu-
ren, byggandets olika tidsperioder och skalor, en trygg miljo for gang-
och cykeltrafik samt goda forbindelser till de omgivande rekreationsom-
radena.

Museet ansag aven att den manskliga skalan i planomradets bygg-
nadsbestand fran 1980-talet och den gréna miljé som omger byggna-
derna, skapas av vaxter som har vaxt under artionden, skulle andras
avsevart vid detaljplaneandringen och bli mer byggd och tatare. Enligt
museet ar den har andringen som baserar sig enbart pa rivning och
stor nybyggnad inte ett syfte med tanke pa varnandet av kulturmiljon.

Fostrans- och utbildningssektorn anser i sitt utlatande att det ar viktigt
och ndédvandigt att omradets bostadsfordelning utvecklas sa att den blir
mer mangsidig, och att antalet andra an stadens hyresbostader 6kas i
enlighet med stadsférnyelsens mal.

HRM forslar i sitt utlatande att man i samband med planomradets fort-
satta planering ska utreda en andamalsenlig rutt for ett spillvattenav-

lopp.

Dessutom meddelade Helen Elnat Ab och HRT att de inte har nagon-
ting att yttra.
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Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Fortsatta atgarder

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningen och myndighetsutla-
tandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
de papekanden som framforts i dessa.

Da malen for detaljplanen beaktas ar det inte andamalsenligt att andra
detaljplanefdrslaget med anledning av de papekanden som framférdes
da forslaget hdlls offentligt framlagt.

Det gjordes inga andringar i detaljplanekartan eller bestammelserna ef-
ter att forslaget hade hallits offentligt framlagt. De 6vriga komplettering-
arna till materialet anges i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.

Konsekvenserna av detaljplaneldsningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Nar namnden foreslog att stadsstyrelsen godkanner planférslaget god-
kande namnden enhalligt féljande utlatande gallande genomférandet:

Under byggarbetet stravar man efter att undvika permanenta andringar
i Klenodparken, sasom att falla trad. Man ska aven beakta att byggpro-
jektet alltid ar skyldig att korrigera de andringar som projektet medfort
och att aterstalla parkomradet minst till den ursprungliga formen. Om
stadsfullmaktige godkanner beslutsforslaget kommer stadsstyrelsen i
verkstallighetsbeslutet att beakta den anvisning som namns ovan for
den fortsatta planeringen.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12717 kartta, paivatty 11.1.2022
2 Asemakaavan muutoksen nro 12717 selostus, paivatty 11.1.2022, pai-
vitetty Kylk:n 18.1.2022 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 13.9.2021, taydennetty 11.1.2022
4 Osa paatoshistoriaa
5 Muistutus
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7162/11.1.2022)
Bilagematerial
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
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Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsingfors- Forslagstext
regionens trafik
Samkommunen Helsingfors- Forslagstext

regionens miljotjans-
ter/Vattenforsorjning
Narings-, trafik- och miljocent-  Fdrslagstext
ralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

For kinnedom

Detaljplanelaggning

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Fostrans- och utbildningssektorn

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 07.03.2022 § 177
HEL 2020-010779 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Mellun-
maki) kortteleiden 47307 ja 47308 seka puisto- ja katualueiden asema-
kaavan muutoksen 11.1.2022 paivatyn piirustuksen nro 12717 mukai-
sena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 18.01.2022 § 18
HEL 2020-010779 T 10 03 03

Hankenumero 4021_4

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 11.1.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12717
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 47. kaupunginosan
(Mellunkyla, Mellunmaki) kortteleita 47307 ja 47308, puisto- ja ka-
tualueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteeseen, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen. Paatosasiakirjat
ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimia-
lan asiakaspalvelussa, TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka
internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Rakennusaikaisten téiden yhteydessa pyritaan valttamaan pysyvia mu-
utoksia Aarrepuistoon, kuten puiden kaatoja. On myds huomioitava, et-
ta rakennushanke on aina velvollinen korjaamaan hankkeen aiheutta-
mat muutokset puistoalueella vahintaan entiseen tasoon.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

18.01.2022 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Eveliina Heindluoma: Rakennusaikaisten toiden yhteydessa pyritaan
valttdmaan pysyvia muutoksia Aarrepuistoon, kuten puiden kaatoja. On
myos huomioitava, etta rakennushanke on aina velvollinen korjaamaan
hankkeen aiheuttamat muutokset puistoalueella vahintadan entiseen ta-
soon.

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Eveliina
Heinaluoman vastaehdotuksen.

11.01.2022 Poydalle

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Henrik Ahola, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37202
henrik.ahola(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Milja Halmkrona, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin:
31026323
milja.halmkrona(a)hel fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 12.10.2021

HEL 2020-010779 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Aartee-
netsijantie 2-4 koskevasta, 13.9.2021 paivatysta asemakaavan muu-
toksen ehdotuksesta. Perustehtavansa mukaisesti kaupunginmuseo
tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja
esittaa kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Mellunkylassa, Vesalan alueella.
Suunnittelualueeseen kuuluvat Aarteenetsijantie 2-4 eli korttelit 47307
ja 47308 ja kortteleiden laheisia katu- ja puistoalueita. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on suunnitella kaava-alueelle uudisrakentamista
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siten, etta nykyiset asuinrakennukset puretaan ja korvataan uudella te-
hokkaammalla rakentamisella. Suunnittelualueella sijaitsee talla hetkel-
|a seitseman kolme-viisikerroksista Helsingin kaupungin asunnot Oy:n
omistamaa asuinkerrostaloa ja niihin liittyvia talousrakennuksia. Tavo-
itteena on mahdollistaa alueen kaupunkikuvaa luontevalla tavalla tay-
dentavaa, mutta nykytilannetta tehokkaampaa asuntorakentamista.
Uudisrakennukset suunnitellaan toteutettavan puurakenteisina. Tavoit-
teena on, ettad uudisrakennuksiin sijoitetaan suurin piirtein yhta paljon
kaupungin vuokra-asuntoja, kuin on paikalta purettavissa rakennuksis-
sa. Taman lisaksi uudisrakennuksiin sijoitetaan myds muuta kaupungin
asuntotuotantoa. Pyrkimyksena on, etta suunnittelualueeseen kuuluvan
Aarrepuisto ja uudet asuinrakennukset muodostaisivat viihtyisan kau-
punkielaman keitaan erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien aarelle.
Suunnittelualueen lahiympariston muodostavat etelapuolinen Aarrepu-
isto ja Aarteenetsijantien vastakkaisella puolella levittaytyva ajallisesti
ja ilmeeltaan kerroksinen pientaloalue, jonka rakennuskanta ajoittuu
1950-luvulta aivan nyypaiviin. Naapurustossa sijaitsee myos 1980-
luvun lopun ja 1990-luvun alun asuinkerrostaloja. Helsingin yleiskaa-
vassa 2016 suunnittelualue kuuluu asuntovaltaisiin alueisiin A2 ja A3,
joilla korttelitehokkuus on paaasiassa valilla 0,4-2,0.

Asemakaavaehdotuksessa suunnittelualue on osoitettu asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi AK ja puistoksi VP. Asuinkerrostalojen korttelialu-
een pohjoisreunaa eli kadun puoleista reunaa on siirretty nykyisesta hi-
eman etelammaksi, milla mahdollistetaan pyorailyn tavoiteverkon mu-
kaiset yksisuuntaiset jalankulusta erotellut pyoraliikennejarjestelyt Aar-
teenetsijantielld. Asuinkerrostalojen korttelialueelle on merkitty seitse-
man rakennusalaa, joilla rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin
sallittu kerrosluku vaihtelee kolmesta kahdeksaan, siten etta Aartee-
netsijantien varren lamellitalojen kerrosluvut nousevat lannen viidesta
itdisimman talo seitsemaan ja naiden etelapuoliset rakennusalat ovat
osin kolme- osin kahdeksankerroksisia. Rakennusalat sijoittuvat osin
olemassa olevien rakennusten kohdille ja tavoitteena on siis kokonaan
uudisrakentaminen. Kaavaratkaisulla edellytetaan kuitenkin purkukarto-
ituksen laatimista ennen rakennus- tai purkuluvan hyvaksymista. Pur-
kukartoituksen tarkoituksena on luoda mm. hyvat edellytykset purku-
materiaalien tarkoituksenmukaiselle hyodyntamiselle ja laadukkaalle
purkuprosessille. Pysakointi toteutetaan paaosin maantasopysakadin-
tina, mutta asemakaava mahdollistaa my0s kaksitasoisten pysakainti-
kansien rakentamisen korttelin pys-merkityille pysakdintitonteille. Ra-
kennusalat on sijoiteltu siten, ettd uudet rakennukset varjostaisivat
mahdollisimman vahan naapurirakennuksia ja siten, etta rakennuksista
avautuu jatkossakin pitkia nakymia Aarrepuistoon. Rakennusten kau-
punkikuvaan liittyen maarataan, etta asuinrakennusten tulee olla paao-
sin puurakenteisia ja julkisivujen paaosin puuverhottuja. Vesikattojen
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ilmetta ohjaa maarays, jonka mukaisesti rakennuksissa on harjakatto,
jossa harja sijoittuu pitkaan julkisivuun nahden poikittain ja lappeet las-
kevat paatyja kohti. lImanvaihtokoneet tulee sijoittaa vinon lapekaton
alle. Alle nelja kerrosta korkeiden rakennusten katot tulee rakentaa vi-
her- tai oleskelukattona.

Pihoihin ja ulkoalueisiin littyen maarataan, etta rakentamatta jaavat
tontinosat on istutettava ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailytet-
tava. Lisaksi maanvaraiset pihat on jasenneltava pintamateriaalein,
istutuksin, kalustuksen ja valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja
oleskelutiloiksi. Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pintamateri-
aaleja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita. Naiden maaraysten li-
saksi korttelin 47307 lounaisrajalle on merkitty sailytettava ja tarvittaes-
sa uudistettava puurivi ja tontille 4 on merkitty viisi sailytettavaa puuta
ja korttelin 47308 tontille 3 yksi sailytettava puu. Puistoksi merkityn Aar-
repuiston osalle ei ole annettu erityisia maarayksia. Kaavaratkaisu kui-
tenkin pienentaa hieman Aarrepuiston pinta-alaa. Lisaksi oletettavaa
on, etta tonttien olevien rakennusten purkamisen ja uusien rakentami-
sen yhteydessa myos puiston puolelta Iahelta tontin rajaa puustoa kaa-
detaan.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa kau-
punginmuseo viittasi Mellunmaen ja Vesalan suunnitteluperiaatteiden
luonnokseen, jossa esiin nostettujen alueiden ominaisuuksien ja va-
hvuuksien kuten hengittdvan kaupunkirakenteen, nahtavissa olevan
kerrostuneen kaupunkirakenteen rakentamisen eri aikakausineen ja
mittakaavoineen ja turvallisen seka viihtyisa kavelyn ja pyorailyn ympa-
riston seka hyvat yhteydet ymparoiville virkistysalueille kaupunginmu-
seo naki lahtdkohtaisesti tukevan monelta osin kulttuuriympariston vaa-
limista ja olemassa olevan rakennuskannan sailyttamista. Kaupungin-
museo katsoi myds, ettd suunnittelualueen ominaisuuksien ja vahvuuk-
sien sailyttaminen onnistuu parhaiten olemassa olevaa rakennuskantaa
sailyttaen ja korjaten ja mahdollisesti maltillisesti tdydennysrakentaen,
mita myos kestavan kehityksen nakokulmasta tulisi edelleen selvittaa.
Kaupunginmuseo piti tarkeana, etta naita edelld mainittuja, Mellunma-
en ja Vesalan suunnitteluperiaatteissa esiin nostettuja alueiden ominai-
suuksia ja vahvuuksia, otettaisiin huomioon myds Aarteenetsijantie 2-4
kokonaisuutta kehitettaessa. Kulttuuriympariston vaalimisen nakokul-
masta tarkastellen todettiin, etta esilla olevan asemakaavan muutoksen
tulisi siten mahdollistaa my6s olemassa olevan rakennuskannan kor-
jaamista ja sailyttamista mahdollisen lisarakentamisen rinnalla.

Edella mainittuun viitaten kaupunginmuseo valittaen toteaa, etta esilla
olevan asemakaavan muutosehdotuksen lahtokohtana olemassa ole-
van rakennuskannan ja sen muodostaman 1980-luvun asuinmiljoén

osalta on purkaminen. NyKkyisellaan mittakaavaltaan inhimilliset asuin-
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kerrostalot kadunvarren istutuslaatikkoineen korvattaisiin vahintaan
kaksi kertaa korkeammilla taloilla vailla vehreytta ja istutuksia kadun
puolella. Muutoinkin tonttien uudelleen rakentaminen edellyttaisi laajalti
puuston ja muun kasvillisuuden poistamista tontilta. Uudisrakennusten
sijoittelussa on kuitenkin sailytetty nykyinen puoliavoin korttelirakenne.
Uudisrakennusten sijoittuminen suurin piirtein olemassa olevien raken-
nusten paikoille mahdollistaa ehka myo6s jossain maarin olevan pu-
uston sailyttamista tonteilla. Korttelialueella onkin muutamille puille an-
nettu sailyttamismaarays. Nykytilanteeseen verrattuna kortteleiden ete-
lapuolista Aarrepuistoa hieman pienennettaisiin linjaamalla puiston po-
hjoisreunassa kulkeva jatevesiviemari uudelleen ja muuttamalla johto-
kuja-alue korttelialueeksi. Nain ollen olevaa puustoa ja kasvillisuutta
my0s puiston osalla jouduttaisiin poistamaan. Myos nykyista korkeampi
rakentaminen puiston reunalla tulisi muuttamaan puiston luonnetta ra-
kennetummaksi, mika on koko Mellunkylan alueen arvostetuimpiin ja
pidetyimpiin kuuluvan puiston ominaisluonteen sailyttamisen kannalta
erittain valitettavaa. Nain ollen kaupunginmuseo toteaa, etta suunnit-
telualueen 1980-luvun rakennuskannan inhimillinen mittakaava ja ra-
kennuksia reunustava, vuosikymmenien kuluessa kasvaneen kasvilli-
suuden luoma vehrea ymparisto tulisivat asemakaavan muutoksen
mahdollistamana olennaisesti muuttumaan selvasti rakennetummaksi
ja tiivimmaksi. Tama pelkastaan purkamiseen ja mittavaan uudisraken-
tamiseen perustuva muutos ei ollut kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta tavoitteena. Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomau-
tettavaa Aarteenetsijantie 2-4 asemakaavan muutoksen ehdotukseen.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 27.11.2020

Lisatiedot

Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 24.08.2021 § 34

HEL 2020-010779 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12717 pohjakartan
kaupunginosassa 47 Mellunkyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut
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Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12717
Kaupunginosa: 47 Mellunkyla
Kartoituksen tyénumero: 12/2021
Pohjakartta valmistunut: 21.5.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosadannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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