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§ 67

Arrendeprinciper for vissa tomter (Botby, tomterna 45205/9, 12 och

15)

HEL 2021-011860 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendegrunderna for bostads- och af-
farstomten 45205/12 samt bilplatstomterna 45205/9 och 45205/15 i
Helsingfors stads 45 stadsdel (Botby), eller de tomter som bildas av
dem, i enlighet med bilaga 1.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor
Vuokrausperiaatteet

Asemakaava nro 12595
Tonttijako nro 13587

WN =

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Reserveringstagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Beslutsforslag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 1.10.2018 § 625 reservera de tidigare tom-
terna 45205/5 och 45205/6 for Lumo Kodit Oy fram till 31.12.2020 fér
planering av ett bostads- och affarscenterprojekt. Genom tomtindel-
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Detaljplan

Tomtuppagifter

ningen nr 13587 (22.1.2021) har av tomterna 45205/5 och 6 bildats
bland annat tomterna 45205/9, 12, 13 och 15. Tomtchefen har
3.2.2021 § 5 beslutat fortsatta reserveringstiden fram till 31.12.2021
samt godkant Asuntosaatio sr som samarbetspartner for Lumo Kodit
Oy.

Samtidigt har tomtchefen preciserat reserveringen enligt foljande:

— Reserveringstagaren for tomten 45205/13 ar Lumo Kodit Oy. | fraga
om den oreglerade agarproduktionen ska minst 40 % av bos-
tadsvaningsytan pa tomten férverkligas som familjebostader (tva el-
ler fler sovrum). Den genomsnittliga ytan for dessa bostader ska
uppga till minst 70 m? lagenhetsyta.

— Reserveringstagaren for tomten 45205/12 ar Asuntosaatio sr. Tom-
tens ratt till bostadsbyggande ska genomforas som bostader av
mellanformstyp.

— Bilplatstomterna 45205/9 och 15 reserveras for Lumo Kodit Oy och
Asuntosaatio sr.Avsikten ar att arrendera ut tomterna i relation till
parkeringsplatserna.

Lumo Kodit Oy har skaffat sig aktierna for Puotilan Ostoskeskus Oy
och tomten 45205/13 har salts till Puotilan Ostoskeskus Oy. Det ar me-
ningen att tomten 45205/12 genomfdrs som bostadsrattsbostader.

| enlighet med detaljplaneandringen nr 12595 som stadsfullmaktige
godkande 8.4.2020 § 116 och tradde i kraft 26.5.2020 samt tomtindel-
ningen nr 13587 som tradde i kraft 25.1.2021 ligger tomterna 45205/9
och 15 i ett kvartersomrade for bilplatser och tomten 45205/12 i ett
kvartersomrade for bostadshus och affarsbyggnader.

En kopia av detaljplanekartan for detaljplaneandringen nr 12595 finns
som bilaga 2 och detaljplanekartan for tomtindelningen nr 13587 som
bilaga 3.

Tomten 45205/12 har en yta pa 765 m? och den ar belagen pa adres-
sen Klavusvagen 13. Byggratten pa tomten uppgar till 2770 m? vy.

Tomten 45205/9 har en yta pa 325 m? och ar belagen pa adressen
Klavusvagen 13 b. Tomten fordes in i fastighetsregistret 30.3.2021.

Tomten 45205/15 har en yta pa 595 m? och ar belagen pa adressen
Rattarestigen 2 a. Tomten har annu inte styckats. Arrendetagaren ar
skyldig att pa sin bekostnad anséka om tomtstyckning.
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Uppgifter om marken

Arrendeprinciper

Vid en undersodkningspunkt pa tomten 45205/12 har man observerat
arsenikhalter som Overstiger det lagre riktvardet. Dessutom finns det pa
fastigheten 91-45-205-5 en oljedriven varmecentral och i marken pa
fastigheten har man observerat arsenikhalter som 6verstiger riktvardet.
Eventuella féroreningar i marken pa omradet vid varmecentralen har in-
te undersokts pa ett omfattande satt. Staden har tidigare arrenderat ut
omradena i fraga.

| enlighet med den vedertagna praxis som staden foljer ansvarar den
tidigare arrendetagaren for marksaneringsatgarderna. Stadens ansvar
for marksaneringen galler inte fororeningar som orsakats av den verk-
samhet som tog plats under det foregaende arrendeférhallandet eller
verksamhet av arrendetagaren eller en part som agerar for arrendeta-
garens rakning. Enligt en undersdkning av graden av férorening i mar-
ken vantas andelen férorenad mark vara liten. Den féregaende arren-
detagaren har kommit 6verens med den nya arrendetagaren om for-
delningen av kostnader som orsakas av marksaneringen.

Staden ansvarar inte heller for rivning och avliagsnande av de gamla
byggnader och konstruktioner som ligger pa omradet, eller de kostna-
der som orsakas av rivningen och avlagsnandet. De som reserverat
tomterna har sinsemellan kommit dverens om rivningen och indelning-
en av kostnaderna for rivningen.

Arsarrendet fér tomten 45205/12 avsedd fér byggandet av bostads-
rattsbostader i kvartersomradet for bostadshus och affarsbyggnader
45205 (AL) bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 29 euro per
kvadratmeter vaningsyta (nuvarde ca 594 euro/index 2049).

Av tomtens arliga arrende debiteras 80 % sa lange som det statliga bo-
stadslanet for bostadshuset pa tomten aterstar att amortera eller sa
lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestéd) pa lan som bevil-
jats for byggande av bostader.

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Ett arrende som motsvarar det for bostader debiteras for affars-, kon-
tors- eller arbetslokaler eller motsvarande utrymmen som eventuellt
byggs pa bostadstomten.
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Till slut

Arsarrendet for bilplatstomterna (LPA/LPA-1) 45205/9 och 15 eller tom-
terna som bildas av dem bestadms sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minimipriset 1
euro per kvadratmeter tomtyta i enlighet med stadens allmanna praxis.

Arrendetiden ar cirka 60 ar, sa att arrendetiden bérjar fran ett datum
som bestams senare och gar ut 31.12.2080.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet fér andra tomter 5
% av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa tomtens huvudsakliga
andamal.

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av en
behdrig tjansteinnehavare i stadsmiljosektorn eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsfullmaktige har 2.2.2022 § 22 beslutat om allmanna principer for
utarrendering av bostadstomter och tomter som betjanar boendet. En-
ligt beslutet for att bevara férutsdgbarheten i stadens tomtéverlatelse-
verksamhet ar avsikten att de nya principerna och den nya verksam-
hetsmodellen inférs med en dvergangsperiod. Stadsstyrelsen fattar se-
nare ett beslut om évergangstiderna i sitt verkstallighetsbeslut, efter att
stadsmiljonamnden har godkant tillampningsanvisningarna. | fraga om
overgangstider ar det andamalsenligt att fortsatta dverlata de tomter for
vilka man har faststallt arrendegrunder enligt gammal praxis. Den nya
praxisen och de nya principerna kommer i regel att galla endast tomter,
vars utarrenderingsprocess annu inte har avancerat till prissattningsfa-
sen vid tidpunkten da de allmanna principerna borjar tillampas.

Avsikten ar att tilldampningsanvisningarna presenteras for stadsmiljo-
namnden i mars 2022 och efter det presenteras foreskrifterna om over-
gangen som galler tillampningen av de faststallda principerna for
stadsstyrelsen. Eftersom avsikten ar att ta i bruk den nya praxisen och
de nya principerna i fraga om de tomter vars utarrenderingsprocess in-
te annu har avancerat till prissattningsfasen, och eftersom det narmare
innehallet av foreskrifterna om évergangen fortfarande ar 6ppet, fore-
laggs forslagen for arrendeprinciperna for atminstone de projekt vars
byggande inleds under 2022 for beslut i stadsfullmaktige. Pa grund av
foreskrifterna om évergangen tillampas stadsfullmaktiges beslut
1.10.1980 (arende nr 18) for avkastningskravet i forslagen i fraga.
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Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor
1 Vuokrausperiaatteet
2 Asemakaava nro 12595
3 Tonttijako nro 13587
Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Reserveringstagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

For kAnnedom

Stadsmiljosektorn
Stadsmiljonamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 28.02.2022 § 151
HEL 2021-011860 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin kaupungin 45. kaupungino-
sassa (Vartiokyla) sijaitsevien asuin- ja liiketontin 45205/12 seka auto-
paikkatonttien 45205/9 ja 45205/15 tai niista muodostettavien tonttien
vuokrausperiaatteet liitteen 1 mukaisesti.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
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Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 01.02.2022 § 54
HEL 2021-011860 T 10 01 01 02

Klaavuntie 13, Rattarinpolku 2a

Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punki vahvistaa Helsingin kaupungin 45. kaupunginosassa (Vartiokyla)
sijaitsevien asemakaavan muutokseen nro 12595 ja tonttijakoon 13587
merkityn asuin- ja liiketontin 45205/12 seka autopaikkatonttien (LPA-
1/LPA) 45205/9 ja 45205/15 tai niistd muodostettavien tonttien vuo-
krausperiaatteet liitteen 1 mukaisesti.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 310 15820
mia.kajan(a)hel fi
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