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§ 68

Arrendeprinciper for en bostadstomt (Nordsjo, tomten 54145/1)

HEL 2022-000700 T 10 01 01 02

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Utdrag

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige faststallde arrendegrunderna for tomten 54145/1 i ett
kvartersomrade for bostadshus (A) i Helsingfors stads 54 stadsdel
(Nordsjo) i enlighet med bilaga 1.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

—_

Tontin 54145/1 vuokrausperiaatteet
2 Sijainti- ja asemakaavakartta

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag Bilagor till utdrag
Reserveringstagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplane- och tomtuppgifter

Detaljplan nr 10810 har godkants av stadsfullmaktige 26.9.2001 och
vunnit laga kraft 2.4.2004. Enligt detaljplanen hor tomten 54145/1 till ett
kvartersomrade for bostadshus (A).

Tomten har en byggratt pa 1 000 m? vy och en yta pa 1 965 m2. Tom-
tens adress ar Ridan 2/Piphyllan 3. Tomten férdes in i fastighetsregist-
ret 28.10.2004.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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En karta Over laget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.
Reserveringsbeslut

Tomtchefen har 31.5.2018 (§ 23) reserverat tomten 54145/1 fér RentO
Asunnot Oy for planering av fritt finansierade och oreglerade agarbo-
stader fram till 31.12.2019. Reserveringen har forlangts till utgangen av
2021 genom tomtchefens beslut 13.12.2019 (§ 95) och 3.2.2021 (§ 5).

Kortfristig utarrendering

Chefen for teamet bostadstomter har genom sitt beslut 9.9.2021 (§
137) kortfristigt utarrenderat tomten 54145/1 till ett bolag som ska bil-
das for RentO Asunnot Oy:s rakning for ansokan om bygglov
1.9.2021-31.8.2022.

Arrendeprinciper

Arsarrendet for tomten 54145/4 i ett kvartersomrade fér bostadshus (A)
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 38 euro per kvadratmeter
vaningsyta (nuvarde ca 779 euro/index 2049) for fritt finansierad agar-
bostadsproduktion.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna uppgar till ca 3,12
euro/m? vy i manaden.

Arsarrendet grundar sig pa en utomstaende varderares bedémning.
Varderingsutlatandet finns i bilagematerialet.

Arrendetiden ar cirka 60 ar, sa att arrendetiden borjar fran ett datum
som bestams senare och gar ut 31.12.2080.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet fér andra tomter 5
% av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa tomtens huvudsakliga
andamal.

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och eventuel-
la tillaggsvillkor som foreskrivs av en behorig tjansteinnehavare i
stadsmiljosektorn.

Till slut
Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.
Stadsfullmaktige har fattat beslut om allmanna arrendeprinciper for bo-
stadstomter och tomter som betjanar boendet 2.2.2022 (§ 22). Enligt
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

beslutet ska de nya principerna och den nya verksamhetsmodellen tas
i bruk med en 6vergangsperiod for att bevara forutsagbarheten i sta-
dens tomtoverlatelseverksamhet. Stadsstyrelsen fattar senare ett be-
slut om évergangstiderna i sitt verkstallighetsbeslut efter att stadsmiljo-
namnden har godkant tilldmpningsanvisningarna. Det ar andamalsen-
ligt med saddana 6vergangstider att de tomter vars arrendegrunder har
faststallts enligt gammal praxis annu dverlats enligt gammal praxis.
Den nya praxisen och de nya principerna kommer i regel att galla en-
dast tomter vars utarrenderingsprocess annu inte har avancerat till
prissattningsfasen nar de allmanna principerna tas i bruk.

Tillampningsanvisningarna ska presenteras for stadsmiljondmnden i
mars 2022. Efter det ska 6évergangsbestammelserna om tillampningen
av faststallda principer presenteras for stadsstyrelsen. Eftersom den
nya praxisen och de nya principerna ska tas i bruk for de tomter vars
utarrenderingsprocess annu inte har avancerat till prissattningsfasen
och eftersom dvergangsbestammelsernas narmare innehall fortfarande
ar oppet ska forslagen till arrendeprinciper for atminstone de projekt
som boérjar byggas 2022 forelaggas stadsfullmaktige. Pa grund av
overgangsbestammelserna har stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980
(arende nr 18) tillampats for avkastningskravet i dessa forslag.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

—_

Tontin 54145/1 vuokrausperiaatteet
2 Sijainti- ja asemakaavakartta

1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Reserveringstagaren Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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For kinnedom

Beslutshistoria

Stadsmiljosektorn
Stadsmiljonamnden

Kaupunginhallitus 28.02.2022 § 150

HEL 2022-000700 T 10 01 01 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin kaupungin 54. kaupungino-
sassa (Vuosaari) sijaitsevan asuinrakennusten korttelialueen (A) tontin
54145/1 vuokrausperiaatteet liitteen 1 mukaisesti.

kansliapaallikko
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 01.02.2022 § 55
HEL 2022-000700 T 10 01 01 02

Esirippu 2

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punki vahvistaa Helsingin Vuosaaressa (Keski-Vuosaari) sijaitsevan
asemakaavaan nro 10810 sisaltyvan asuinrakennusten korttelialueen
(A) tontin 54145/1 vuokrausperiaatteet 31.12.2080 saakka liitteen 1
mukaisesti.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Jenna Pirtila, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566



