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Arrendeprinciper for vissa tomter (Bole, Postparken tomterna

17129/1, 2 och 3)
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for tomterna for flerva-
ningshus (AK) 17129/1 och 2 samt for bilplatstomten (LPA) 17129/3 i
Helsingfors stads 17 stadsdel (Bole), som ingar i detaljplaneandring nr
12475, eller tomterna som bildas av dem fram till 31.12.2080 i enlighet
med bilaga 1.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet
Sijaintikartta
Asemakaavan muutos nro 12475

WN —

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Beslut om reservering

Detaljplaneandring nr 12475 som har utarbetats for Postparken i Bole
vann laga kraft 6.7.2018. Detaljplanen gor det mdjligt att bygga for ca 5
700 invanare pa fore detta Landtrafikcentralens omrade. Byggandet i
omradet har inletts 2019.

Stadsstyrelsen beslutade 25.8.2014 (§ 836) att reservera cirka 150 000
m? vy av den planerade bostadsbyggratten for Postparkens omrade for
Overlatelse av omraden i stadens ago for partnerskapsplanlaggning
och planering och genomférande av bostadsprojekt fram till 31.12.2016
pa bland annat féljande villkor:
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— Av bostadsbyggratten som planlaggs i omradet ska ca 20 % byggas
som hyresbostader med statligt stdd, 40 % som bostader av mellan-
formstyp och 40 % som oreglerade agar- och/eller hyresbostader
med fri finansiering. Hyresbostader kan utgéra hogst ca 30 % av
den oreglerade bostadsproduktionen.

— Byggarna for den oreglerade bostadsproduktionen valjs genom en
idé-/koncepttavling.

— Den oreglerade bostadsbyggratten reserveras for vinnarna i tavlin-
gen. Enligt fastighetsnamndens omddme ar det ocksa mdjligt att for
vinnarna reservera hogst ca 50 % av bostadsbyggratten for bos-
tadsproduktion av mellanformstyp.

— Tomterna for oreglerad bostadsproduktion éverlats genom forsalj-
ning till det verkliga vardet, forutsatt att stadsfullmaktige faststaller
forsaljningsgrunderna for tomterna.

Stadsstyrelsen har 23.11.2015 (§ 1141) reserverat tomterna (AK)
17123 och 17125-17129 i kvarteren i Ostra delen av utkastet till detalj-
plan for Postparken 12475 i sin helhet for Helsingfors stads bostads-
produktionsbyra for planering av bostadsprojekt. | enlighet med det ti-
digare beslutet har man i Postparkens omrade allmant reserverat bygg-
ratt som motsvarar produktion pa ca 30 000 m? vy for bostadsproduk-
tionsbyran for produktion av hyresbostader med statligt stéd. Dessutom
foreslogs att man reserverar byggratt som motsvarar ca 31 500 m? vy
for bostadsproduktionsbyran for produktion av mellanformstyp, utéver
den reglerade hyresbostadsproduktion som reserverats tidigare. Re-
serveringarna riktades till de nu aktuella kvarteren, men enligt beslutet
faststalls finansierings- och besittningsformen for tomterna senare nar
planeringen preciseras.

Tomtchefen har férlangt reserveringen 6.4.2018 (§ 14), 13.12.2019 (§
95) och 3.2.2021 (§ 5) sa att den galler till 31.12.2021.

Enligt bostadsproduktionstjansten vid Helsingfors stads stadsmiljosek-
tor ska tomten 17129/1 bebyggas med bostadsrattsbostader med stat-
ligt stéd och tomten 17129/2 med bostader av mellanformstyp (Hitas).

Den sammanlagda bostadsbyggratten pa tomterna uppgar till 12 000
m? vy, varav ytan for bostader av mellanformstyp (Hitas, bostadsratt)
uppgar till sammanlagt 4 800 m? vy och ytan fér bostadsrattsbostader
med statligt rantestdd till sammanlagt 7 200 m? vy. Dessutom uppgar
den sammanlagda byggratten for butiks- och kombilokaler pa tomterna
till 400 m? vy.
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Detaljplan

Arrendeprinciper

Detta beslut om arrendeprinciper foljer en fordelning av besittningsfor-
mer som ar i linje med stadsstyrelsens reserveringsbeslut 25.8.2014 (§
836). Fordelningen av besittningsformer ar i nulaget den foljande: Pro-
duktion av bostader av mellanformstyp 38 %, produktion av ARA-
hyresbostader 22 % och oreglerad bostadsproduktion, inklusive fritt fi-
nansierad agar- och hyresbostadsproduktion, 40 %. | Postparken om-
fattar mellanformstypen produktionen av bostadsratts- och Hitas-
bostader.

Detaljplaneandring nr 12475 for Postparken godkandes av stadsfull-
maktige 25.4.2018 (§ 90) och vann laga kraft 6.7.2018. Vaningsytan i
detaljplaneandringen uppgar till sammanlagt 251 095 m? vy, varav 237
400 m? vy ar for boende, 4 310 m? vy for affars- och verksamhetsloka-
ler, 8 200 m? vy for offentliga tjanster och 1 185 m? vy fér gemensam-
ma lokaler.

| detaljplaneomradet finns sammanlagt 14 kvarter for flervaningshus
(AK). I en del av dessa far forutom bostader, fritidslokaler och gemen-
samma lokaler ocksa butiks-, kombi- och daghemslokaler placeras. |
omradet finns dessutom tva kvarter for allmanna byggnader (Y), dar en
skola och/eller ett daghem far byggas, och ett kvarter i sambruk som
betjanar boende (AH), dar fritidslokaler fér invanarna och smaskalig af-
farsverksamhet, sasom ett kafé, far placeras. | detaljplanen anges ock-
sa tre kvarter for bilplatser (LPA), dar en parkeringsanlaggning med
gemensamma lokaler i markniva far byggas.

En karta over laget utgor bilaga 2. Ett utdrag ur detaljplanen utgor bila-
ga 3.

Arrendeprinciperna har bestamts med beaktande av tidigare faststallda
arrendeprinciper féor samma omrade eller motsvarande omraden, tom-
ternas lage och anvandningsandamal, markvardets utveckling i omra-
det och en utomstaende experts beddmning av marknadsvardet pa
byggratterna for tomterna. En enhetlig och konsekvent prissattning har
efterstravats. Tomternas besittnings- och finansieringsform har enligt
sedvanlig praxis beaktats, likasa kostnaderna fér tomternas bilplatser
och foér grundlaggningen av byggnaderna. Varderingsutlatandet finns i
bilagematerialet.

Jamforelseuppgifter

Stadsfullmaktige har 8.9.2021 (§ 268) faststallt arrendeprinciper for
tomterna for flervaningshus (AK) 17114/2 och 10 i 17 stadsdelen (Bdle)
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pa sa satt att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras minst av priset 34 euro (682/ind. 2006)
per kvadratmeter vaningsyta for tomter for hyresbostadsproduktion
med statligt rantestdd och bostadsrattsbostadsproduktion . Fér bo-
stadsproduktionen med statligt stdéd (langt rantestod) tas 80 % av ars-
arrendet for tomterna ut under den tid da det statliga bolanet for de bo-
stadshus som byggs pa tomten amorteras eller sa lange som staten
betalar rantegottgdrelse (rantestdd) pa lan som beviljats for bostads-
produktionen.

Stadsfullmaktige har 31.3.2021 (§ 76) faststallt arrendeprinciper for
tomten for flervaningshus (AK) 17116/6 i 17 stadsdelen (Bdle) pa sa
satt att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "okto-
ber 1951 = 100” motsvaras minst av priset 40 euro (792 euro/ind.
1980) per kvadratmeter vaningsyta for tomter for Hitas-
bostadsproduktion.

Arsarrende och arrendetid

Arsarrendet for flervaningshustomten (AK) 17129/1 bestams péa sa sétt
att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras minst av priset 34 euro (689 euro/ind. 2026)
per kvadratmeter vaningsyta for tomter for produktion av bostadsratts-
bostader med statligt rantestod.

Arsarrendet for tomten for flervaningshus (AK) 17129/2 bestams pa sa
satt att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "okto-
ber 1951 = 100” motsvaras minst av priset 36 euro (729 euro/ind.
2026) per kvadratmeter vaningsyta for tomter for Hitas-
bostadsproduktion.

For butiks- och kombilokaler sasom affarer, kontor, kaféer, restaurang-
er, arbetslokaler eller motsvarande lokaler som eventuellt byggs pa
tomten ar priset minst 22 euro (446 euro/ind. 2026) per kvadratmeter.
Priset for bilplatstomten (LPA) ar ca 20 euro/m? vy eller m? i den namn-
da prisnivan.

Bostadskomplement som byggs utéver vaningsytan som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Det foreslas att 70 procent av arrendet for tomter med statligt stod eller
for tomter som motsvarar denna produktion tas ut till och med utgang-
en av 2026 pa grund av begynnelsearsnedsattningen som beviljas ef-
tersom omradet inte ar fardigt. Varefter 80 procent av arsarrendet for
tomterna tas ut for bostadsproduktion med statligt stéd (langt rante-
stdd) under den tid d& det statliga bolanet for de bostadshus som
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Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Soékande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

byggs pa tomten amorteras eller sa lange som staten betalar rante-
gottgorelse (rantestdd) pa lan som beviljats for bostadsproduktionen.

Arrendetiden for tomterna ar cirka 60 ar, dvs. fram till 31.12.2080.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Vuokrausperiaatteet

2 Sijaintikartta

3 Asemakaavan muutos nro 12475

1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljosektorn
Stadsmiljénamnden
Bostadsproduktion

Kaupunginhallitus 13.12.2021 § 916
HEL 2021-012096 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin kaupungin 17. kaupungino-
sassa (Pasila) sijaitsevien asemakaavan muutokseen nro 12475 sisal-
tyvien asuinkerrostalotonttien (AK) 17129/1 ja 2 seka autopaikkatontin
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(LPA) 17129/3 tai niistd muodostettavien tonttien vuokrausperiaatteet
31.12.2080 saakka liitteen 1 mukaisesti.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 16.11.2021 § 639
HEL 2021-012096 T 10 01 01 02

Postipuisto
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— ettd kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin kaupungin 17. kaupun-
ginosan (Pasila) sijaitsevan asemakaavan muutokseen nro 12475
sisaltyvan asuinkerrostalotonttien (AK) 17129/1-2 ja autopaikkaton-
tin (LPA) 17129/3 tai niistd muodostettavien tonttien vuokrausperi-
aatteet 31.12.2080 saakka liitteesta 1 ilmenevin periaattein.

Esittelija
va. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Elena Lukkarinen, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 28998
elena.lukkarinen(a)hel fi
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