Helsingfors stad Protokoll 14/2021 1(7)
Stadsfullmaktige
Arende/7
25.08.2021

§ 254
Arrende- och forsaljningsprinciper for tomten 8193/1 for verksam-
hetsbyggnader (Skatudden)

HEL 2021-005976 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrende- och forsaljningsprinciper for tom-
ten 8193/1 for verksamhetsbyggnader pa Skatudden i enlighet med bi-
laga 1.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor

Vuokraus- ja myyntiperiaatteet
Asemakaava_12654_ kvsto
Maanvuokrasopimusluonnos_Silmu_20210520
Kauppakirjaluonnos_Silmu_20210525

AOWON -

Sokande av @ndring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Varma Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Beslutsforslag

Beslutet stammer éverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Beslut om reservering

Stadsstyrelsens naringslivssektion beslutade 24.6.2019 (§ 30) reserve-
ra tomten 8193/1 for Omsesidiga arbetspensionsférsakringsbolaget
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Varma (Varma) fram till 31.12.2021 for utveckling av ett projekt for
verksamhetslokaler och partnerskapsplanlaggning. Planeringen har
framskridit enligt reserveringsbeslutet.

Varma har ordnat en arkitekturtavling i enlighet med kraven i reserve-
ringsvillkoren. Helsingin Tyokanava HeTy ry har varit hyrestagare i den
pa tomten belagna byggnaden som staden ager. Stadsmiljonamnden
har i sitt forslag om reservering av tomten 7.5.2019 (§ 217) konstaterat
att namnden ser det som viktigt att staden stravar att erbjuda Helsingin
Tyokanava HeTy ry och dess underhyresgaster eventuella nya verk-
samhetslokaler om de tvingas avsta fran sina nuvarande lokaler i K6 pa
Skatuddskajen 4. Nya ersattande lokaler har hittats i Sérnas.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Marken

Stadsfullmaktige godkande 5.5.2021 (§ 102) detaljplaneandring nr
12654. | detaljplaneandringen upptas tomten 8193/1 som kvartersom-
rade for affars- och kontorsbyggnader (K). Tomtens byggratt ovan jord
ar 16 400 m? vy, dessutom kan 620 m? vy forverkligas i form av under-
jordiska lokaler. Hogst 2/3 av byggratten far vara hotellokaler. Detalj-
planelésningen gor det majligt att bygga en affars- och kontorsbyggnad
huvudsakligen i trd och med fyra vaningar. Byggnadens huvudsakliga
anvandare ar Stora Enso Abp och en hotelloperator.

Detaljplanekartan finns som bilaga 2 till férslaget.

Skadliga amnen har patraffats i marken pa tomten. Varma sanerar
marken pa tomten i samband med byggandet i enlighet med Helsing-
fors stads miljotjansters beslut om sanering av fororenad mark. Staden
ersatter de kostnader for marksanering som dverskrider de sedvanliga
kostnaderna fér markbyggnad. Noggrannare éverenskommelser om
saneringen av marken ingas i arrendeavtalet eller kopebrevet.

Arrende- och forsaljningsprinciper

Enligt arrende- och férsaljningsprinciperna kan tomten utarrenderas
med ett langfristigt arrendeavtal eller ocksa saljas. Arrendeavtalet gal-
ler frén ett datum som bestams senare till 31.12.2080. Arsarrendet eller
forsaljningspriset for tomten bestadms sa att poangtalet 100 for det offi-
ciella levnadskostnadsindexet oktober 1951 = 100 motsvaras av priset
53 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om kontorsbyggratten och
48,25 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om hotellbyggratten.
Priset ar knutet till levhadskostnadsindex. Enligt nuvarande index
(20,06) ar priserna cirka 1 063 euro och 968 euro per kvadratmeter va-
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Kopoption

ningsyta. Priset for den underjordiska byggratten ar halften av priset for
kontors- eller hotellbyggratten. Principerna galler fram till 31.12.2025.

| bestammandet av vardet har man for att sakra att varderingen ar
marknadsbaserad tagit hjalp av tre utomstaende fastighetsvarderare
(Gem Valuation Oy, Catella Property Oy och Newsec Valuation Oy).
Varderingsutlatandena ingar i bilagematerialet. Ramboll Finland Ab har
beddmt kostnaderna for tomtens grundkonstruktioner.

Pa basis av vaningsytan enligt detaljplanen och priserna ovan blir tom-
tens arsarrende cirka 850 000 euro och forsaljningspriset cirka 17 mil-
joner euro.

Rivningskostnaderna for byggnaden som staden ager kan enligt de
konkurrensutsatta verkliga kostnaderna dras av fran de ovannamnda
priserna pa byggratterna som féljer marknadsvardet i omradet. Riv-
ningskostnaderna beaktas i arrendeavtalet eller i samband med fastig-
hetsaffaren. Det &r andamalsenligt och kostnadseffektivt att utfora riv-
ningen av byggnaden i samband med husbyggandet bland annat pa
grund av stodet for schaktgropen. En preliminar bedéomning av kostna-
derna for rivningen av byggnaden ovan jord ar cirka 850 000 euro.

Ett utkast till arrendeavtal finns som bilaga 3 och ett utkast till kdpebrev
finns som bilaga 4.

Enligt arrendeavtalet har tomtens arrendetagare en képoption for tom-
ten. Képoptionen galler i fem ar fran och med undertecknandet av ar-
rendeavtalet, dock sa att kopratten upphor senast 31.12.2030.

Befogenheter och tomtdverlatelse

Enligt férvaltningsstadgan beslutar stadsfullmaktige om faststallelse av
allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa 6ver trettio ar (7 kap. 1 §
9 punkten) samt om 6verlatelse av fast egendom da priset dverstiger
10 miljoner euro (7 kap. 1 § 6 punkten).

Tomten 6verlats till Varma genom férsaljning eller utarrendering med
kdpoption, i enlighet med de riktlinjer for dverlatelse av foretagstomter
som stadsstyrelsen faststallde 1.4.2019 (220 §). Enligt riktlinjerna (3.2)
Overlater staden efter projektentreprendrens val bland annat kon-
torstomter genom forsaljning eller genom utarrendering med kopoption.
Efter att stadsfullmaktige har faststallt férsaljnings- och arrendeprinci-
perna har en tjansteinnehavare i stadsmiljosektorn med stéd av forvalt-
ningsstadgan (16 kap. 1 § 2 mom. 2 p.) och stadsmiljonamndens beslut

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 14/2021 4 (7)
Stadsfullmaktige
Arende/7
25.08.2021

(29.5.2018, § 279) ratt att besluta om utarrenderingen av tomten med
koépoption.

Forutsatt att stadsfullmaktige godkanner beslutsforslaget har stadssty-
relsen for avsikt att, da fullmaktiges beslut verkstalls, bemyndiga tomt-
chefen att besluta om forsaljningen av tomten.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

Vuokraus- ja myyntiperiaatteet
Asemakaava_12654 kvsto
Maanvuokrasopimusluonnos_Silmu_20210520
Kauppakirjaluonnos_Silmu_20210525

AOWON -

Bilagematerial

Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

A WON -

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Varma Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

For kinnedom

Stadsmiljonamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 21.06.2021 § 480
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Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Katajanokalla sijaitsevan toimitilatontin
8193/1 vuokraus- ja myyntiperiaatteet liitteen 1 mukaisesti.

21.06.2021 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Vastaehdotus:

Veronika Honkasalo: Muutetaan toinen kohta muotoon: Katajanokalla
sijaitsevan toimitilatontin 8193/1 vuokraus- ja

myyntiperiaatteet vahvistetaan liitteen 1 mukaisesti, silla muutoksella,
etta tontin osto-oikeudesta luovutaan.

Kannattaja: Anna Vuorjoki
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Veronika Honkasalon vastaehdotuksen mukaisesti muutet-
tuna

Jaa-aanet: 13

Elisa Gebhard, Mikko Kiesilainen, Seija Muurinen, Pia Pakarinen, Mika
Raatikainen, Marcus Rantala, Nasima Razmyar, Wille Rydman, Daniel
Sazonov, Anni Sinnemaki, Ulla-Marja Urho, Sanna Vesikansa, Ozan
Yanar

Ei-aanet: 2
Veronika Honkasalo, Anna Vuorjoki

Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin 13 - 2.

14.06.2021 Poydalle

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 01.06.2021 § 299
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Katajanokanlaituri 4

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta:

— Katajanokalla sijaitsevan toimitilatontin 8193/1 vuokraus- ja myynti-
periaatteet vahvistetaan liitteen 1 mukaisesti.

— sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikko tai hanen valtuutta-
mansa oikeutetaan allekirjoittamaan liitteena 4 oleva kauppakirja ja
tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia muutoksia.

Kasittely

01.06.2021 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:

Mia Haglund: Muutetaan esityksen ensimmainen ranskalainen viiva

muotoon: Katajanokalla sijaitsevan toimitilatontin 8193/1 vuokraus- ja

myyntiperiaatteet vahvistetaan liitteen 1 mukaisesti, silla muutoksella,
etta tontin osto-oikeudesta luovutaan.

Kannattaja: Noora Laak

1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Muutetaan esityksen ensimmainen ranskalainen viiva muo-

toon: Katajanokalla sijaitsevan toimitilatontin 8193/1 vuokraus- ja myyn-

tiperiaatteet vahvistetaan liitteen 1 mukaisesti, silla muutoksella, etta
tontin osto-oikeudesta luovutaan.

Jaa-aanet: 9

Sirpa Asko-Seljavaara, Nuutti Hyttinen, Kristiina llvonen, Jape Lovén,

Amanda Pasanen, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Elli Saari, Osmo

Soininvaara

Ei-aanet: 2

Mia Haglund, Noora Laak

Poissa: 2

Antti Koskela, Laura Rissanen

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin a4anin 9-2 (2 poissa).

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
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Lisatiedot
llkka Aaltonen, kiinteistokehitystiimin paallikkd, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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