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§ 192

Hojning av maximipriset i projektplanen for utbyggnad och om-
byggnad av Pohjois-Haagan ala-asteen koulu

HEL 2020-002993 T 02 08 03 00

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkande en hdjning av maximipriset i projektplanen
for ombyggnad av Pohjois-Haagan ala-asteen koulus skolhus med
1980 503 euro utgaende fran att de sammanlagda kostnaderna for pro-
jektet uppgar till hogst 23 045 000 euro exklusive mervardesskatt i
kostnadsnivan for oktober 2021.

Stadsstyrelsen
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Pohjois-Haaga UKA2 Kustannusarvio

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Godkannande av projektplanen och val av entreprenor

For Pohjois-Haagan ala-aste har det planerats en omfattande teknisk
och funktionell ombyggnad och en utbyggnad fér undervisnings- och id-
rottslokaler. Projektet innebar att lokalerna moderniseras i linje med det
som undervisningen fordrar. Vidare byts de hustekniska installationer-
na ut, forbattras energieffektiviteten och repareras fasader, fonster och
yttertak samt forbattras draneringen.

Stadsfullmaktige godkande 14.2.2018, § 37, projektplanen daterad
19.10.2017 som galler projektet. Enligt beslutet var maximipriset for
projektet 19400 000 euro exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for
februari 2017.
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Tekniska direktoren beslutade 2.6.2020, § 96, godkanna Pallas Ra-
kennus Etela-Suomi Oy som totalentreprendr for projektet pa basis av
deras erbjudande, som till sitt pris var det lagsta. Entreprendrens lamp-
lighetsvillkor, kredituppgifter och uppgifter utgaende fran bestallaran-
svarslagen hade kontrollerats och de kunde godkannas. Entreprena-
davtalet for totalentreprenaden fér ombyggnaden och utbyggnaden av
Pohjois-Haagan ala-asteen koulus skolbyggnad undertecknades
23.6.2020 med Pallas Rakennus Etela-Suomi Oy.

Tekniska direktéren beslutade 5.1.2021, § 2, hava entreprenadavtalet
och berattigade stadsmiljosektorns lokaltjansters projektenhet att ge-
nomfdra de nddvandiga atgarderna fér havningen.

Entreprendrens arbete hade framskridit sa langsamt att den avtalade
tidtabellen for entreprenadens avslutning hade riskerats. Man hade
aven lagt marke till att entreprendrens tillstand var sadant att entrepre-
ndren inte kunde fullgdra sina skyldigheter i enlighet med avtalet.
Dessutom meddelade entreprendren 21.12.2020 att den inte lyckats
forhandla om en sadan finansieringslosning som den kunde sakerstalla
slutférandet av projektet med. Arbetet pa byggarbetsplatsen hade upp-
hort. Pallas Rakennus Etela-Suomi Oy har lamnat en konkursansokan
4.1.2021 till Helsingfors tingsratt. Foretaget har forsatts i konkurs
7.1.2021. Helsingfors stad tog éver byggarbetsplatsen i en syneforratt-
ning for besittningstagandet, som holls 8.1.2021.

Val av ny huvudentreprendr och beraknad tidtabell

Hojning av maximipriset

For att arbetet ska fortsatta sa snabbt som mdjligt har lokaltjansternas
projektenhet i februari 2021 pabdrjat beredningen fér anskaffningen av
en ny huvudentreprendr. Nar byggarbetet avbrots hade man betalat
ungefar en fjardedel av entreprenaden till Pallas Rakennus. Lokaltjans-
terna kommer som bestallare att infor anskaffningen av den nya huvu-
dentreprendren utreda graden av hur fardigt objektet ar, revisionspla-
nerna och entreprendrens ersattningar for arbetet som redan gjorts,
samt besluta om arbeten som anknyter bl.a. till rivningar, halvfardiga
grunder och grundandet av byggarbetsplatsen, som gors som fakture-
rat arbete och avtalas om separat for att paskynda entreprenaden,
samt arbete och innehall i entreprendrens erbjudande.

Ombyggnadens och utbyggnadens byggarbete ska borja som brads-
kande fakturerat arbete i juni 2021 som avtalas om separat och inleds
sa snabbt som mojligt efter projektbeslutet genom det nya huvudentre-
prenadavtalet som beskrivs ovan, sa att arbetet blir fardigt i december
2022.
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Hojningen av maximipriset baserar sig pa de ovan beskrivna utred-
ningarna och berakningar som gjorts utifran dem, t.ex.:

— Skillnaden mellan betalningarna till Pallas Rakennus Etela-Suomi
Oy och ersattningen for den utredda graden av hur fardigt arbetet
ar.

— Revisionsandringar i planerna efter 23.6.2020.

— Den beraknade hojningen av underentreprenadskostnaderna
23.6.2020-14.4.2021.

— Inverkan av andringen i byggnadskostnadsindexet mellan
23.6.2020-14.4.2021.

Kostnadsberakningen finns som bilaga 1.

Kostnaderna for projektet

Efter maximiprisets hojning ar projektets totalkostnader hogst
ca 23 045 000 euro exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for mars
2021.

Kostnadsnivan baserar sig pa indexet mars 2021. Det indexkorrigerade
maximipriset i enlighet med projektplanen ar 21 064 497 euro i nivan for
mars 2021. Hojningen av maximipriset ar 1 980 503 euro exklusive
mervardesskatt. Kostnaderna ar 2 996 euro/brm? exklusive mervar-
desskatt. Kostnaderna motsvarar det genomsnittliga kvadratmeterpriset
for liknande projekt féor ombyggnad av skolbyggnader som har genom-
forts.

Hyreskostnad for fostrans- och utbildningssektorn

Den interna hyran i enlighet med maximipriset i projektplanen (5 093 m?
lagenhetsyta) med det ursprungliga datumet, 19.10.2017, var 1 498 668
euro om aret, dvs. ungefar 124 900 euro i manaden. Manadshyran var
24,52 euro/m? lagenhetsyta. Kapitalhyrans andel ar 20,70 euro/m? |a-
genhetsyta i manaden och underhallshyrans andel 3,82 euro/m? lagen-
hetsyta i manaden. | den interna hyran inkluderas tillfalliga lokalers be-
raknade hyresinverkan.

Med korrigerade kostnader som innebar ett hojt maximipris beraknas
den framtida totalhyran bli ca 141 100 euro i manaden, dvs. ungefar
1692 900 euro om aret. Manadshyran ar 27,70 euro/m? lagenhetsyta,
varav kapitalhyrans andel ar 23,88 euro/m? lagenhetsyta och under-
hallshyrans 3,82 euro/m? lagenhetsyta i manaden. Kapitalhyran preci-
seras enligt de verkliga kostnaderna och underhallshyran sa att den
motsvarar den aktuella underhallshyran nar byggnaden ar fardig.
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Finansiering

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av @ndring

For kinnedom

Beslutshistoria

Ersattningar som mdgjligen fas fran garantin som den i konkurs forsatta
entreprendren gett for byggnadstiden minskar de verkliga kostnaderna
med hogst 1 367 000 euro, vilket sanker den interna hyran med hogst
1,19 euro/m? lagenhetsyta i manaden.

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt 2018—-2027, som bifo-
gats budgeten for 2018, har det reserverats 19400 000 euro (exkl.
moms) for projektet. Héjningen av maximipriset och andringen av tidta-
bellen tas i beaktande i beredningen av investeringsprogrammet 2022—
2031 fér husbyggnadsprojekt.

| enlighet med 7 kap. 1 § 1 mom. 3 punkten i forvaltningsstadgan be-
slutar stadsfullmaktige om projektplaner som galler stadens projekt
vars kostnadskalkyl dverstiger 10 miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Pohjois-Haaga UKA2 Kustannusarvio

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja 05.01.2021 § 2

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdn toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus Tekninen johtaja 02.06.2020 § 96

Jari Rosanti, projektinjohtaja, puhelin: 310 38857
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jari.rosanti(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 07.06.2021 § 428
HEL 2020-002993 T 02 08 03 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa Haagan ala-asteen perusparannus- ja laa-
jennushankkeen enimmaishinnan korottamisesta 1 980 503 eurolla si-
ten, etta hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomana
enintaan yhteensa 23 045 000 euroa maaliskuun 2021 kustannusta-
sossa.

kansliapaallikko
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 20.05.2021

§ 49

HEL 2020-002993 T 02 08 03 00

Katuosoite: Tolarintie 6, 00400 Helsinki, Pysyva rakennustunnus 8441, Hankenumero 2821P20058

Esitys

Kasittely

Esittelija

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Pohjois-Haagan ala-asteen perusparannus
ja laajennushankkeen enimmaishinnan korottamista 1 980 503 eurolla
arvonlisaverottomana siten, ettd hankkeen kokonaiskustannukset ovat
enintdan yhteensa arvonlisaverottomana 23 045 000 euroa maaliskuun
2021 kustannustasossa.

20.05.2021 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli yksikon paallikkdé Jarmo Raveala. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

tekninen johtaja
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Kari Pudas
Lisatiedot
Jari Rosanti, projektinjohtaja, puhelin: 310 38857
jari.rosanti(a)hel fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
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