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§ 130
Detaljplaneandring for Fastighets Ab Helsingin Lapponia (nr 12658)

HEL 2018-013050 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 6 i kvarteret
164 i 4 stadsdelen (Kampen) enligt ritning nr 12658, daterad
24.11.2020, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12658 kartta, paivatty 24.11.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12658 selostus, paivatty 24.11.2020,
paivitetty Kylk:n 24.11.2020 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 17.8.2020, tdydennetty 24.11.2020
4 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens milj6tjans-
ter
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler en tomt i hérnet av
Lappviksgatan och Barnhemsgrand, pa Lappviksgatan 8. Detaljplane-
I6sningen gor det mojligt att bygga ett nytt bostadshus i sju vaningar
som ersatter en lag affarslokalsflygel. Lokalerna pa gatuplanet vid
Lappviksgatan reserveras fortsattningsvis som affarslokaler. Genom
tillbyggandet 6kar utbudet av nya bostader vid utmarkta kollektivtrafik-
forbindelser. Det ar meningen att bostaderna som byggs ar hyresbo-
stader.

Nybyggnadsdelen omfattar 2 210 m? bostadsvaningsyta och 95 m? va-
ningsyta for affarslokaler. | férhallande till den gallande detaljplanen
Okar byggratten med 1 388 m? vy. Antalet invanare ékar med ca 50.
Tomtens exploateringstal (e) ar 2,5.

Genomforandet av detaljplanelosningen har i synnerhet den effekten
att stadsstrukturen pa den har punkten kompletteras till ett slutet kvar-
ter. Gaturummet pa Lappviksgatan andras och en ny modern skiktning
uppstar i stadsbilden.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att mojliggéra kompletteringsbyggande vid goda trafikfor-
bindelser. Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors upptas omradet som
innerstadsomrade med beteckningen C2, som utvecklas som ett till
funktionerna blandat omrade. | den underjordiska generalplanen

nr 11830 finns det en reservering for en tunnel for sparbunden trafik.
Detaljplanelosningen stammer dverens med generalplanerna ovan.

Utgangspunkter fér omradet och nulage

Omradet hor till Kampens blandade och tata stadsstruktur. Avstandet
till Kampens metrostation ar mindre an 400 meter och parken Barnlun-
den och Ressun peruskoulu ligger bredvid omradet. Naromgivningen
vid Lappviksgatan bestar i huvudsak av bostadshus i 5—7 vaningar som
har byggts under forsta halften av 1900-talet.

Pa tomten som ar foremal for detaljplaneandringen finns nu ett flerva-
ningshus som har ritats av arkitekt Ole Gripenberg och fardigstallts ar
1954. Intill delen med 7 vaningar finns en lag affarslokalsflygel. | flerva-
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ningshuset finns for tillfallet inkvarteringslokaler, som hyrs ut som mo-
blerade lagenheter for relativt kortvarigt bruk. Vid Lappviksgatan finns
affarslokaler. Innergarden ar éppen och ljus.

For omradet galler en detaljplan fran ar 1976. Enligt detaljplanen ar
tomten kvartersomrade for flervaningshus. Det storsta tillatna antalet
vaningar ar 7 vid Barnhemsgrand och 4 vid Lappviksgatan. For omra-
det galler dessutom tva underjordiska detaljplaner for metrotunnlar.

Kvartersomradena ar i privat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats
pa ansdkan och innehallet i I6sningen har diskuterats med sdkanden.
Sokanden, dvs. bostadsaktiebolaget, har under den pagaende plan-
laggningen andrats till ett fastighetsbolag.

Kostnader for detaljplanelésningen

Att detaljplanelésningen genomférs innebar inga kostnader for staden.

Detaljplaneandringen hojer tomtens varde. Staden far markanvand-
ningsersattningar for de privatdgda tomterna. Staden avtalar om mar-
kanvandningsersattningarna i markpolitiska forhandlingar med marka-
garen. Ett beslut om markanvandningsavtalet har fattats genom ett be-
slut av tomtchefen 22.3.2021 och markanvandningsavtalet underteck-
nades 19.4.2021.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan presenteras en sammanfatt-
ning av myndigheternas stallningstaganden och intressenternas asik-
ter, vilka kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemoétan-
dena till papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplaneldsningen har man samar-
betat med olika instanser inom stadsmiljosektorn och dessutom med
kultur- och fritidssektorns stadsmuseum.

Stadsmuseets stallningstagande till programmet for deltagande och
beddmning och beredningsmaterialet gallde nybyggnadsdelens stads-
bildsmassiga verkningar. Byggnaden som presenteras i referensplanen
betraktades som for hog och den ansags skjuta fram kraftigt i Lapp-
viksgatans gaturum. Stadsmuseet 6nskade ocksa att tomtens bostads-
hus fran 1950-talet beaktas pa ett battre satt i planen. Det som ingar i
stallningstagandena har beaktats i planlaggningen sa att maskinrum-
met for ventilation pa taket har strukits fran planen fér nybyggnadsde-
len. Dessutom har den dversta vaningen gjorts nagot smalare sa att
den inte byggs ihop med delen fran 1950-talet.
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Asikter

Diskussionerna med stadsmuseet beskrivs mer i detalj i rapporten om
vaxelverkan.

Asikterna om programmet fér deltagande och beddéming géllde den fér
héga hojden pa nybyggnaden, den betydande minskningen i trivseln
och ljuset for bostaderna mittemot, och den resulterande vardened-
gangen for aktierna. Dessutom ansags att nybyggnadsdelen ar ett av-
vikande element i stadsbilden pa Lappviksgatan bade i fraga om dess
hdjd och fasadlinje som bryter den harmoniska helheten och skuggar
gaturummet. | asikterna fastes ocksa uppmarksamhet vid bevarandet
av den funktionella helheten i centrum och tillrackliga affars- och verk-
samhetslokaler, parkeringsplatsernas tillracklighet och trafikens smi-
dighet bade under och efter byggtiden, éverskridningen av skol- och
daghemslokalernas kapacitet, hanteringen av dagvattnen och beva-
randet av traden vid gatorna. | asikterna uttrycktes ocksa en vilja att
sakra att det i objektet byggs bostadslagenheter i stallet for ett lagen-
hetshotell eller andra inkvarteringslokaler. Asikterna har beaktats i de-
taljplanearbetet sa att maskinrummet for ventilation pa taket har strukits
och den Oversta vaningen har gjorts en aning smalare i planen for ny-
byggnadsdelen. Traden vid gatorna ska bevaras eller omplanteras. Pa
tomten ska man folja den s.k. gronytefaktorn for Helsingfors, vilket bi-
drar till att framja hanteringen av dagvattnen. Vid Lappviksgatan ska
placeras affarslokaler, och inkvarteringsverksamhet tillats endast pa
tomtens gamla del, som redan i nulaget fungerar som lagenhetshotell.

Det lamnades in 6 skriftliga asikter.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 17.8—-15.9.2020, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Det gjordes 4 anmarkningar mot detaljplaneférslaget.

Papekandena i anmarkningarna gallde fortfarande nybyggnadens for
hdga hojd och avvikelse fran grannfastigheternas gatufasad- och tak-
fotslinje, den betydande minskningen i trivseln och ljuset, byggandet pa
innergarden, hanteringen av dagvattnen och bevarandet av traden vid
gatan. Anmarkningarna tog dessutom fasta pa den ékande vinden till
en foljd av byggandet och de eventuella verkningarna for faglarnas for-
hallanden. Dessutom foreslogs ett gront tak eller sadeltak fér nybygg-
naden.

Foljande myndigheter gav utlatande om detaljplaneforslaget: Helen El-
nat Ab, Helsingforsregionens miljotjanster (HRM) och kultur- och fri-
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tidssektorns stadsmuseum. Papekandena i stadsmuseets utlatande
gallde nybyggnadens vaningshdjd och utformningen av massorna. De
ovriga myndigheterna hade ingenting att papeka.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
de papekanden som framforts i dessa.

Med beaktande av malen for detaljplanen har det trots papekandena
inte ansetts som andamalsenligt att &ndra forslaget.

| beddmningen av konsekvenserna av detaljplaneandringen har man
kommit fram till att den omgivande stadsbilden tal placeringen av en
byggnadsmassa i 7 vaningar pa tomten och att nybyggnaden inte avvi-
ker avsevart fran hojden pa det omgivande byggnadsbestandet. Till be-
redningsmaterialet har lagts en bild med omradesskarningen, utifran
vilkken man har bedomt de stadsbildsmassiga konsekvenserna. En
minskning av vaningarna strider mot stadens mal for kompletterings-
byggandet och enligt sbkanden férsvagar det forutsattningarna for for-
verkligandet av nybyggnaden. | bostadshuset som fungerar som ett 18-
genhetshotell pa tomten har man utrett en andring av placeringen av
vissa fonster i bostader som kommer att ligga narmast nybyggnaden,
likasa fonsterdppningar mot Lappviksgatan, men dessa utreds vidare i
den fortsatta planeringen.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och dvriga material efter att planen varit offentligt framlagd. Foér
andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.
De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutokset).

Konsekvenserna av detaljplanelosningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12658 kartta, paivatty 24.11.2020

2 Asemakaavan muutoksen nro 12658 selostus, paivatty 24.11.2020,

paivitetty Kylk:n 24.11.2020 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 17.8.2020, taydennetty 24.11.2020
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4 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Kaavamuutoshakemus, Lapinlahdenkatu (1).ilman allekirj
5 Kiinteistd Oy Helsingin Lapponian maankayttdsopimus (12658)

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens milj6tjans-

ter

Den som sokt detaljpla- Forslagstext

neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

For kinnedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Stadsmuseet

Detaljplanelaggning

Detaljplanelaggning/Koski

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 03.05.2021 § 318
HEL 2018-013050 T 10 03 03

Paatos
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 164
tontin 6. asemakaavan muutoksen 24.11.2020 paivatyn piirustuksen
nro 12658 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin peruste-

n.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 24.11.2020 § 694
HEL 2018-013050 T 10 03 03

Hankenumero 3221 10
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 24.11.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12658
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 4. kaupunginosan
(Kamppi) korttelin 164 tonttia 6.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa
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Esittelija

Lisatiedot

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Asunto Oy Helsingin Lapponia: 6 000 euroa

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 15.9.2020

HEL 2018-013050 T 10 03 03

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yhta tonttia Lapinlah-
denkadun ja Lastenkodinkujan kulmassa, osoitteessa Lapinlahdenkatu
8. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden 7-kerroksisen asuinrakennuksen
rakentamisen matalan liiketilasiiven paikalle. Maantasokerroksen tilat
Lapinlahdenkadun puolella varataan edelleen liiketilakayttoon. Lisara-
kentamisella saadaan lisaa uusia asuntoja erinomaisten joukkoliiken-
neyhteyksien aareen. Asunnot on tarkoitus toteuttaa vuokra-asuntoina.
Uutta asuntokerrosalaa on 2 210 k-m? ja uutta liiketilakerrosalaa on 95
k-m2. Voimassa olevassa asemakaavassa (1976) tontti on merkitty Ak-
tontiksi. Lapinlahdenkadun suuntainen osa on merkitty kaavassa neli-
kerroksiseksi ja korkeampi osa toteutuneen rakennuksen mukaan.

Arkkitehti Ole Gripenbergin suunnittelema asuinkerrostalo osoitteessa
Lapinlahdenkatu 8 valmistui vuonna 1954. Talo muodostuu kahdesta
osasta: 7-kerroksinen asuinlamelli on yhdistetty matalaan, horisontaali-
seen liiketilasiipeen.

Kaupunginmuseo on aiemmassa lausunnossaan (15.8.2019) osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta todennut, etta viitesuunnitelmassa
esitetty uusi rakennusmassa tuottaa kaupunkitilaan elementin, joka
tyontyy voimakkaasti aiemmin sisaanvedettyyn Lapinlahdenkadun ka-
tutilaan. Museo katsoo tuolloin, etta suunnitelmia olisi tullut kehittaa su-
untaan, joka ottaisi paremmin huomioon olemassa olevan 1950-luvulla
rakennetun asuinsiiven. Museo totesi myds, etta esitetty uudisrakennus
maksimoi rakennusoikeuden. Tontilla olisi sen mielesta tullut tutkia
vaihtoehtoisesti matalampi uudisosa, joka ottaisi paremmin huomioon
Gripenbergin suunnitteleman asuintalon, koko korttelin seka katutilan.
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Asemakaavaehdotuksessa muutoksia ei ole tehty uudisrakennuksen
kerroskorkeuteen eika rakennuksen massoitteluun, minka kaupungin-
museo valittaen toteaa. Kaavaselostuksessa todetaan, etta viitesuunni-
telmaa on kannanoton ja mielipiteiden johdosta muutettu siten, etta ka-
tolta on poistettu IV-konehuone ja kaavaehdotukseen on merkitty uu-
disrakennukselle ylin sallittu korkeusasema (+35.2). Nain rakennus-
massa ei nouse korttelin yleista korkotasoa ylemmas vaan se on liki-
main yhta korkea kuin samalla tontilla sijaitseva 1950-luvun osa,
samassa korttelissa sijaitseva Lastenkodinkatu 5:n rakennus seka ka-
dun toisella puolella vastapaata sijaitseva Lapinlahdenkatu 21:n raken-
nus.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 15.8.2019

Lisatiedot
Johanna Bj6érkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 11.06.2020 § 35

HEL 2018-013050 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12658 pohjakartan
kaupunginosassa 4 Kamppi. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12658
Kaupunginosa: 4 Kamppi
Kartoituksen tydnumero: 15/2020
Pohjakartta valmistunut: 27.4.2020
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
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Lisatiedot

valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Suvi Uotila, kiinteistéinsinori, puhelin: 09 310 29076
suvi.uotila(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



