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§ 101
Arrendeprinciper for bostadstomter (Karboéle, Kungseken, tomten
33399/5 och Magnuskarr, tomten 33037/2)

HEL 2021-002161 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for flervaningshustomten
(AK) 33399/5 i Karbdle, Kungseken, som ingar i detaljplaneandring
nr 12504, och for flervaningshustomten (AK) 33037/2 i Karbodle, Mag-
nuskarr, som ingar i detaljplaneandring nr 12499, eller fér tomter som
bildas av dessa, i enlighet med bilaga 1, fram till 31.12.2080.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor

1 Vuokrausperiaatteet
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer éverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Uppgifter om detaljplaner och tomter samt beslut om reservering

Tomten 33399/5

Stadsfullmaktige godkande 24.4.2019, § 133, detaljplaneandring nr
12504 foér Portrattgatan i Kungseken. Detaljplanen har tratt i kraft
19.6.2019. Enligt detaljplanen hér tomten 33399/5 till ett kvartersomra-
de for flervaningshus (AK) dar byggnadernas vaningsantal varierar
mellan tre och fyra och dar byggnaderna huvudsakligen ska vara av
tra. Tomten har en yta pa 3 698 m? och byggratt pa 3 300 m? vy. Tom-
ten finns vid en gata som heter Portrattstigen.

Stadsstyrelsen beslutade 28.10.2019, § 720, reservera tomten 33399/5
for Helsingforsregionens studentbostadsstiftelse sr, som ska lata bygga
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hyresbostader med statligt stod (langt rantestdd) at studenter. Reserve-
ringen galler fram till 31.12.2021.

Tomten 33037/2

Bostadstomten 33037/2 ligger i ett omrade som gransas av Magnus-
karrsvagen, Kasemattgranden och Kasemattberget, och det ar fraga
om ett nytt kompletteringsbygge for vilket man har utarbetat en egen
andring av detaljplanen som enbart galler denna tomt (stadsmiljo-
namnden 28.8.2018, § 405). Pa tomten finns tva bostadshus i daligt
skick som ags av Helsingfors stads bostader Ab, med rivningstillstand i
samband med bygglovet for nybygget. Andringen av detaljplanen bidrar
till mer byggratt pa 4 200 m? vaningsyta pa tomterna. Byggratten pa
tomten uppgar till totalt 8 600 m? vy.

Stadsstyrelsen har 5.11.2018, § 691, beslutat reservera flervanings-
hustomten 33037/2 pa Magnuskarrsvagen 3 for bostadsproduktionsby-
ran med tanke pa bygge av hyresbostader med statligt bolan (langt
rantestod).

Forslag till arrendeprinciper

Arrendeprinciperna baserar sig pa maximipriserna for byggnadsmark
per omrade, som Finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet
(ARA) har faststallt for bostadsproduktion med rantestéd, med hansyn
till tomtens framtida form for besittning och finansiering, lage samt ar-
rendeprinciper som tidigare har faststallt féor motsvarande produktions-
satt pa omradet. Genom detta efterstravas en prissattning som ar en-
hetlig och konsekvent.

Jamforelseuppgifter

Stadsfullmaktige har 6.5.2020 (§ 130) faststallt arrendeprinciper for
flervaningshustomter i Kungseken som foljer:

— Arsarrendet fér tomten for flervaningshus (AK) 33398/2 eller tom-
terna som bildas av den, bestams sa att poangtalet 100 for det of-
ficiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
minst av priset 28 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta for
produktion av hyresbostader med statligt stod.

— Arsarrendet fér tomten for flervaningshus (AK) 33399/4 eller tom-
terna som bildas av den bestams sa att poangtalet 100 for det of-
ficiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
minst av priset 30 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta for
prisreglerad (semi-hitas) produktion av bostader.
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— Av arsarrendet for bostadstomten med statligt stod tas 80 % ut un-
der den tid da det statliga bolanet fér de bostadshus som byggs pa
tomten amorteras eller s lange som staten betalar rantegottgorelse
(rantestdd) pa lan som beviljats for bostadsproduktionen.

Arsarrende och arrendetid

Arsarrendet for tomterna for flervaningshus (AK) bestams sé att poang-
talet for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober = 100” motsva-
ras av priset minst 28 euro per kvadratmeter vaningsyta for bostads-
ratts- eller hyresbostader producerade med statligt rantestéd samt for
hitasproduktion pa tomten i Kungseken och minst 29 euro for tomten i
Magnuskarr samt minst 30 euro for produktion av fritt finansierad, ore-
glerad produktion av agar- eller hyresbostader i flervaningshus pa bada
omradena.

Arrendet faststalls enligt féljande:

Tomt byggratt €/m? vy €/m? vy Grundar Begyn- Begynnel-
m?*m? (index (index sarrende nelsear- searsarrende
100) 1980) (index sarrende € med 20 %
100) (index  ARA-
1980) nedsattning
33399/5 AK 3 300 28 554,40 3696 73181 58 545
33037/2 AK 8 600 29 57420 9976 197 525 158 020

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
bostadslan fér bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera el-
ler sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestod) pa lan som
beviljats for bostadsproduktionen.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna ar saledes 1,77—
1,84 euro/m?/man. for bostadsratter och hyresbostader med statsstod
och for de fritt finansierade oreglerade bostaderna 2,22-2,30 eu-
ro/m?/man.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmassiga tomtpriset
baserat pa den huvudsakliga tomtanvandningen.

Det ar meningen att arrendera ut tomterna i ca 60 ar. Saledes upphor
arrendetiden 31.12.2080.

Befogenheter
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsstyrelsen
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Vuokrausperiaatteet

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamnden

Kaupunginhallitus 19.04.2021 § 267
HEL 2021-002161 T 10 01 01 02

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Kaarelan Kuninkaantammessa sijaitse-
van asemakaavan muutokseen nro 12504 sisaltyvan asuinkerrostalo-
tontin (AK) 33399/5 seka Kaarelan Maununnevassa sijaitsevan asema-
kaavan muutokseen nro 12499 sisaltyvan asuinkerrostalotontin (AK)
33037/2 tai niista muodostettavien tonttien vuokrausperiaatteet liitteen
1 mukaisesti 31.12.2080 saakka.

19.04.2021 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Tuula Saxholm
Esteellisyyden syy: yhteisojaaviys (hallintolaki 28.1 § 5 kohta)

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Paatos
Kasittely
Esittelija
Lisatiedot
Postadress
PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi
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Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 02.03.2021 § 100
HEL 2021-002161 T 10 01 01 02

Muotokuvanpolku, Maununnevantie 3
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta

— Kaarelan Kuninkaantammessa ja Maununnevalla sijaitseviin ase-
makaavan muutoksiin nro 12504 ja 12499 sisaltyvien asuinkerrosta-
lotonttien (AK) 33399/5 ja 33037/2 tai niistd muodostettavien tont-
tien vuokrausperiaatteet vahvistetaan liitteen 1 mukaisesti myo6-
hemmin paatettavasta ajankohdasta lukien 31.12.2080 saakka.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
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