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§ 31
Arrendeprinciper for flervaningshustomter (Soérnas, Fiskehamnen,
tomterna 10575/6 och 10592/2)

HEL 2020-012968 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for tomterna for flerva-
ningshus (AK) 10575/6 och 10592/2, eller de tomter som bildas av
dessa, i enlighet med bilagorna 1 och 2.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor

Tontin 10575/6 vuokrausperiaatteet
Tontin 10592/2 vuokrausperiaatteet
Asemakaavan muutos nro 12628
Asemakaavan muutos nro 12390

AOWON -

Sokande av @ndring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Detaljplane- och tomtuppgifter

Stadsmiljénamnden har 25.2.2020 (§ 106) godkant detaljplaneandring-
en nr 12628, som vann laga kraft 16.4.2020. Enligt detaljplanen utgor
tomten 10575/6 kvartersomrade for flervaningshus i sex vaningar (AK
VI). Pa tomten upptas 1 990 m? vaningsyta for bostader och minst 100
m? vaningsyta for affarslokaler.

Tomten har en yta pa 600 m? och den ar belagen pa Verkstadsgatan 4.
Tomten fordes 3.7.2020 in i fastighetsregistret.

Stadsfullmaktige har 19.4.2017 (§ 195) godkant detaljplaneandringen
nr 12390, som vann laga kraft 2.6.2017. Enligt detaljplanen utgor tom-
ten 10592/2 kvartersomrade for flervaningshus i 2-13 vaningar (AK II,
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V, VII och XIllII). P& tomten upptas 10 350 m? vaningsyta for bostader
och totalt minst 550 m? vaningsyta for affarslokaler.

Tomten har en yta pa 3 179 m? och dess adress ar Gamla vintervagen
7. Tomten fordes 19.6.2020 in i fastighetsregistret.

Utdrag ur detaljplanerna ingar i bilaga 3 och 4.

Reservering och kortfristig utarrendering av tomterna

Uppgifter om marken

Arrendeprinciper

Stadsstyrelsen har 16.9.2019 (§ 623) beslutat reservera tomten
10575/6 for Lehto Asunnot Oy och Helsingforsregionens studentbo-
stadsstiftelse sr (HOAS) for planering av studentbostader fram till
31.12.2020 enligt de villkor som framgar av beslutet.

Lehto Asunnot Oy har sedermera meddelat att man drar sig ur projek-
tet, och HOAS har meddelat att man fortsatter planeringen av projektet
med en ny partner. Chefen for enheten tomter har 13.11.2020 (§ 312)
beslutat arrendera ut tomten 10575/6 till Helsingforsregionens student-
bostadsstiftelse sr (HOAS) for ansdkan om kortfristigt bygglov och ge-
nomférande av markarbeten fram till 15.11.2021.

Stadsstyrelsen har 9.12.2019 (§ 847) beslutat reservera tomten
10592/2 for Bassotalo Oy for planering och forverkligande av Hitas |
agarbostader och projektet Kehittyva kerrostalo fram till 31.12.2021 en-
ligt de villkor som framgar av beslutet.

Pa bada tomterna och i deras omgivning har det férekommit sadan
verksamhet som har orsakat féroreningar i marken och/eller i grund-
vattnet. Byggherren sanerar marken pa tomterna i samband med byg-
gandet sa att de uppnar nivan som kravs for bostadsbyggande. Staden
ersatter byggherren for de utgifter fér marksanering som overskrider de
sedvanliga kostnaderna for markbyggnad. | fraga om rengdringsatgar-
derna och kostnadsférdelningen féljs stadens vedertagna praxis.

Arrendeprinciperna har bestamts med beaktande av de arrendeprinci-
per som tidigare faststallts i Fiskehamnen i S6rnas och med hansyn till
tomternas lage och Finansierings- och utvecklingscentralen for boende
ARA:s férhandsavgérande om maximipriset pa tomterna. Harigenom
har en sa enhetlig och konsekvent prissattning som majligt efterstra-
vats.

Jamforelseuppgifter
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Stadsfullmaktige har 15.6.2016 (§ 181) faststallt arrendeprinciper for
tomterna pa Sumparn som anvisas for Hitas-bostader och/eller for hy-
resbostadsproduktion med statligt stod enligt foljande:

— Arsarrendet fér tomterna fér flervaningshus (AK) 10630/1 och 3,
10632/1 och 3, 10634/1 och 4, 10636/3 och 6 samt 10637/1 och 3
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 42 euro per kvad-
ratmeter bostadsvaningsyta i fraga om Hitas-bostader och/eller bos-
tader som stods av ARA.

— Arsarrendet fér tomterna fér flervaningshus (AK) och tomterna fér
specialbostader (AKS) 10630/2 och 4, 10632/2 och 4, 10634/2 och
3, 10636/1, 4 och 5 samt 10637/2 och 4 bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 37 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i
fraga om Hitas-bostader och/eller bostader som stdds av ARA.

Stadsfullmaktige har 20.1.2021 (arende 13) faststallt arrendeprinciper
som hanfor sig till Knektens kvalitetstavling enligt foljande:

— Arsarrendet fér flervaningshustomten (AK) 10668/1 bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 50 euro per kvadratmeter bos-
tadsvaningsyta i fraga om Hitas-bostader.

— Arsarrendet fér tomten for flervaningshus (AK) 10668/2 bestdms sé&
att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 43 euro per kvadratmeter bos-
tadsvaningsyta i fraga om bostader som stdds av ARA.

| samband med kvalitetstavlingen om det kolsnala gronkvarteret pa
norra delen av Natholmen har stadsmiljonamnden 3.11.2020 (§ 647)
godkant ett forslag om arrendeprinciper som en del av tavlingspro-
grammet enligt foljande:

— Arsarrendet fér flervaningshustomten (AK) 10656/1 bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 48 euro per kvadratmeter bos-
tadsvaningsyta i fraga om Hitas-bostader.

Arsarrende och arrendetid

Arsarrendet for tomten fér flervaningshus (AK) 10575/6 eller tomterna
som bildas av den bestams sa att poangtalet 100 for det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minst av priset
35 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta for produktion av bostads-
rattsbostader med statligt stdd.
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Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Affarslokaler pa markniva, butiker, utstaliningslokaler, kontor eller mot-
svarande utrymmen som eventuellt byggs pa tomten beaktas pa sam-
ma satt som bostader da arrendet bestams.

Arsarrendet for tomten for flervaningshus (AK) 10592/2 eller tomterna
som bildas av den bestams sa att poangtalet 100 for det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras minst av priset
46 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om Hitas-bostader och
minst 26 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om affarslokaler.

Bostadskomplement som byggs utdver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende 18) ska arsarrendet
for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet for andra tomter 5 %
av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa tomtens huvudsakliga an-
vandningsandamal.

Det kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsyta for tomten
10575/6 blir enligt forslaget cirka 692 euro utan den s.k. ARA-
nedsattningen och cirka 554 euro med ARA-nedsattningen beaktad i
prisnivan 9/2020 (index 1977). Tomtarrendets teoretiska effekt pa bo-
endekostnaderna uppgar da i den angivna prisnivan och med beaktan-
de av ARA-nedséattningen till cirka 2,21 euro/m? bostadsyta i manaden.

Det kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsyta for tomten
10592/2 blir enligt forslaget cirka 909 euro i fraga om bostader och cir-
ka 514 euro i fraga om affarslokaler i prisnivan 9/2020 (index 1977). Ar-
rendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna uppgar da i den angiv-
na prisnivan till cirka 3,64 euro/m? bostadsyta i manaden pa tomten.

Det ar meningen att arrendera ut tomterna i ca 60 ar. Saledes upphor
arrendetiden 31.12.2080.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor
1 Tontin 10575/6 vuokrausperiaatteet
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For kinnedom

Beslutshistoria

Arende/7
17.02.2021
2 Tontin 10592/2 vuokrausperiaatteet
3 Asemakaavan muutos nro 12628
4 Asemakaavan muutos nro 12390

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamnden

Kaupunginhallitus 01.02.2021 § 75
HEL 2020-012968 T 10 01 01 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa asuinkerrostalotonttien (AK) 10575/6 ja
10592/2 tai niista muodostettavien tonttien vuokrausperiaatteet liittei-
den 1 ja 2 mukaisesti.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 08.12.2020 § 719
HEL 2020-012968 T 10 01 01 02

Ty6pajankatu 4, Vanha talvitie 7

Esitys

Esittelija

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punki vahvistaa Helsingin kaupungin 10. kaupunginosassa (Sornainen)
sijaitsevien asemakaavan muutoksiin nro 12628 ja 12390 merkittyjen
asuinkerrostalotonttien (AK) 10575/6 ja 10592/2 tai niista muodostetta-
vien tonttien vuokrausperiaatteet liitteiden 1 ja 2 mukaisesti.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
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Mikko Aho
Lisatiedot
Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 310 15820
mia.kajan(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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