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§ 14

Detaljplaneandring for Spelmansvagens omgivning (nr 12625)

HEL 2018-011267 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for kvarteren 33170—
33177, tomten 1 i kvarteret 33178, tomten 2 i kvarteret 33187 och spe-
cial-, gatu- och rekreationsomraden i 33 stadsdelen (Karbdle, Gamlas)
enligt ritning nr 12625, daterad 20.10.2020, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12625 kartta, paivatty 20.10.2020

2 Asemakaavan muutoksen nro 12625 selostus, paivatty 20.10.2020,
paivitetty Kylk:n 20.10.2020 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 12.5.2020, tdydennetty 20.10.2020 ja asukastilai-
suuden muistio 28.11.2018

4 Osa paatoshistoriaa

5 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7060)

6 Havainnekuva, 20.10.2020

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext

forsregionens miljotjans-

ter

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning
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Beslutsforslag

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneéndringen (detaljplaneldsningen) galler omgivningen i
Spelmansvagens vastra anda i sydvastra delen av Gamlas.

Detaljplanelésningen mdjliggoér byggande av nya flervaningshus i kvar-
teret 33175, som i nuvarande lage ar i parkeringsbruk. Malet ar att ge-
nom kompletteringsbyggande forbattra omradets stadsbild och goéra
bostadsbestandet mangsidigare. Beredningen av detaljplanelésningen
har kravt en heltackande granskning av detaljplaneomradets parke-
ringsorganisering och -avtal.

Daghemstomten i kvarteret 33170 byggs ut pa det nuvarande gronom-
radet, vilket mojliggér en lekpark som gransar mot skogen och ar skyd-
dad fran buller. Fér det nya stora daghemmet ar laget utmarkt: Det ar
endast 300 meter till Gamlas jarnvagsstation.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 6 900 m2. Det nya bostads-
kvarterets exploateringstal (e) blir 1,95. Invanarantalet 6kar med cirka
170. Vid Klarinettvagen anvisas 100 m? vy for nya affarslokaler. Pa
daghemstomten okar byggratten med 1 300 m? vy sa att den nya bygg-
ratten for daghemstomten ar totalt 2 500 m? vy.

| samband med detaljplanen har man gjort upp en trafikplan (ritning

nr 7060) enligt vilken gatunatet bevaras i stort sett som det ar nu. Klari-
nettgranden gors bredare, sa att den lampar sig battre for trafiken till
och fran daghemmet. Servicetrafiken skiljs fran den évriga trafiken till
daghemmet. Detaljplaneldsningen gor det maijligt att ersatta bilplatser-
na i kvarteret 33175 for Heka Oy:s boende med LPA-omradet i kvarte-
ret 33176.

Detaljplaneldsningen har i synnerhet en sadan inverkan att stadsbilden
i hérnet av omradets centrala gator, Klarinettvagen och Spelmansva-
gen, utvidgas genom nytt bostadsbyggande. Omradet far ett nytt dag-
hem som planeras fa 240 platser. Det ersatter sddana servicelokaler i
naromradet som ar i daligt skick samt maojliggdr anvandning av lokaler-
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na kvallstid. Bilplatserna som anvands av Heka Oy:s boende far delvis
ett nytt lage.

Snabbsparvagsforbindelsen i boulevardstaden vid Vichtisvagen plane-
ras bli forlangd genom Lassas till kdpcentret Kaari. Ett eventuellt sena-
re genomférande av snabbsparvagen skulle kombinera kdpcentret
Kaari med Gamlas station via rutten Spelmansvagen—Klarinettvagen.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att mdjliggéra byggande av bostader och offentlig service
pa en plats med goda trafikférbindelser. Enligt Generalplan 2016 for
Helsingfors ar det fraga om ett bostadsdominerat omrade med beteck-
ningen A2 och A1, samt ett rekreations- och grénomrade. Enligt den
underjordiska generalplanen for Helsingfors (nr 11830) ar det fraga om
ett ytbergsomrade i ytterstaden. Detaljplanelosningen stammer éverens
med generalplanerna ovan.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Omradet ar byggt pa 1970-talet som en del av de nybyggda omradena
langs Martensdalbanan, dvs. den nuvarande Ringbanan. | kvarteren pa
bada sidorna av Spelmansvagen finns bostadshus med 2—-8 vaningar,
byggnader med gemensamma lokaler och servicelokaler i en vaning,
en daghemsbyggnad som tagits ur bruk och parkeringsplatser. Pa s6d-
ra sidan av omradet I6per Ring |, och i norr gransar omradet till ett ber-
gigt gronomrade. Kvarteret 33175 ligger pa en synlig plats i hornet av
de centrala gatorna i omradet, Spelmansvagen och Klarinettvagen. De
parkeringsanlaggningar i flera vaningar och den byggnad med afféars-
och kontorslokaler som planlagts i kvarteret i olika skeden har inte for-
verkligats.

| grénomréadet i detaljplaneomradets nordliga del finns en stor helhet av
fastningskonstruktioner fran forsta varldskriget (baserna XX:4 och
XX:6) som skyddats med lagen om fornminnen. Bada baserna har valts
som representativa exempel pa listan med byggda kulturmiljéer av riks-
intresse (RKY 2009, Fastningar fran | varldskriget i Helsingfors med
omnejd). Fastningskonstruktionerna i gronomradet har inte tagits i be-
aktande i de gallande detaljplanerna enligt nutida praxis.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1973-1997.

Helsingfors stad ager storsta delen av planeringsomradet. Kvarteren
33171 och 33187 ar i privat ago. Detaljplaneldésningen har utarbetats
pa initiativ av staden.
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Kostnader for detaljplaneldésningen

Genomfdrandet av detaljplanelésningen medfor foljande kostnader for
staden, exklusive mervardesskatt: gatuomradenas andrings- och repa-
rationsarbeten, ledningsflyttningar, forverkligandet av ett nytt motions-
spar pa gronomradet samt byggandet av ett nytt daghem, sammanlagt
ca 11 miljoner euro. Detaljplanelésningen hojer omradets varde. Vardet
pa byggratten som planlaggs ar grovt uppskattat 3,5—4 miljoner euro.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan presenteras en sammanfatt-
ning av myndigheternas stallningstaganden och intressenternas asik-
ter, vilka kommit in under beredningen av detaljplanen, samt bemotan-
dena till papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat férutom med
olika aktorer inom stadsmiljosektorn ocksa med foljande myndigheter:
Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Samkommunen

Helsingforsregionens miljotjansters vattenforsorjning (HRM), fostrans-
och utbildningssektorn samt kultur- och fritidssektorns stadsmuseum.

Myndigheternas stallningstaganden till programmet for deltagande och
bedémning gallde beaktandet av de skyddade fastningskonstruktioner-
na och arbetsfordelningen mellan museimyndigheterna samt organise-
ringen av kollektivtrafiken och vattenférsérjningen. Arendena som
kommit upp i stallningstagandena har beaktats i planlaggningsarbetet
genom samarbete med stadsmuseets kulturarvsenhet, HRM vattenfor-
sorjning och HRT.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning géllde gron-
omradet vid norra kanten av Ring | och utvidgandet av daghemstomten
in pa parkomréadet. Asikterna har tagits i beaktande i detaljplanearbetet
genom planbestammelser som styr planeringen av daghemmets
gardsomrade bl.a. gallande gardens anslutning till gronomradet pa ett
naturligt satt. Det kom in en skriftlig asikt.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 12.5-10.6.2020, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Ett
brev om att detaljplaneforslaget halls framlagt skickades till en markin-
nehavare bosatt i en annan kommun.
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Fyra anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget. Kommentarerna i

anmarkningarna gallde nybyggandet i kvarteret 33175, omradets trafik-
sakerhet, service- och raddningstrafiken, organiseringen av gangvagar,
antalet parkeringsplatser pa tomterna samt den offentliga servicens la-
gen pa omradet.

Foljande myndigheter gav utlatande om detaljplaneférslaget: HRM och
stadsmuseet. Kommentarerna i utlatandena gallde detaljplanekartans
ledningsgrandbeteckning och fastningskonstruktionerna fran forsta
varldskriget.

Fastningskonstruktionerna fran forsta varldskriget pa omradet har be-
aktats med sm-omradesmarkeringar. Omradet dar fastningskonstruk-
tionerna ligger betecknas inte som byggomrade. Det maste férhandlas
med museimyndigheten om eventuella istandsattningsarbeten eller
andra atgarder inom de sm-markerade gronomradena.

Fdljande aktdrer meddelade att de inte har nagonting att yttra: Helen
Ab, Helen Elnat Ab, HRT och fostrans- och utbildningssektorn.

Atgérder efter att detaljplaneforslaget hélls offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Fortsatta atgarder

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
de papekanden som framférts i dessa.

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan dver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter. De vars intresse andringarna galler har blivit
separat horda per e-post.

Konsekvenserna av detaljplanelosningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.
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Detaljplanelésningen ger inte markagarna sa betydande nytta att det
skulle ha varit motiverat att tillampa férfarandet med markanvand-
ningsavtal i enlighet med stadsstyrelsens beslut 9.6.2014 (§ 685).

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12625 kartta, paivatty 20.10.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12625 selostus, paivatty 20.10.2020,
paivitetty Kylk:n 20.10.2020 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 12.5.2020, tdydennetty 20.10.2020 ja asukastilai-
suuden muistio 28.11.2018
4 Osa paatoshistoriaa
5 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7060)
6 Havainnekuva, 20.10.2020
Bilagematerial
1 Sijantikartta
2 lImakuva
3 Muistutukset
4 Tehdyt muutokset

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5
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For kinnedom

Beslutshistoria

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Fostrans- och utbildningssektorn

Kaupunginhallitus 07.12.2020 § 847

HEL 2018-011267 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 33. kaupunginosan (Kaarela, Kannelma-
ki) korttelien 33170-33177, korttelin 33178 tontin 1, korttelin 33187 ton-
tin 2 seka erityis-, katu- ja virkistysalueiden asemakaavan muutoksen
20.10.2020 paivatyn piirustuksen nro 12625 mukaisena ja asemakaa-
vaselostuksesta ilmenevin perustein.

07.12.2020 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Tuula Saxholm
Esteellisyyden syy: yhteisojaaviys (hallintolaki 28.1 § 5 kohta)

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistoélautakunta 20.10.2020 § 604
HEL 2018-011267 T 10 03 03

Hankenumero 0740_12, 0918_24

Esitys
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Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 20.10.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12625
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 33. kaupunginosan
(Kaarela, Kannelmaki) kortteleita 33170-33177, korttelin 33178
tonttia 1, korttelin 33187 tonttia 2 seka erityis-, katu- ja virkistysa-
lueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Mikael Strom, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37470
mikael.strom(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsin6ori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel fi
Mikko Tervola, insindori (teknistaloudellinen suunnittelu), puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 25.08.2020 § 42

HEL 2018-011267 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12625 pohjakartan
kaupunginosassa 33 Kaarela. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut
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Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12625

Kaupunginosa: 33 Kaarela

Kartoituksen tyénumero: 42/2019 Uusinta (ensitilaus 2019)
Pohjakartta valmistunut: 20.8.2020

Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosadannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko
17.03.2020 § 17

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 3.6.2020

HEL 2018-011267 T 10 03 03

Asemakaavoituspalvelu on pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa
kaupunkiymparistolautakunnalle Kaarela (33.KO), Kannelmaki, Peli-
mannintien ympariston asemakaavan muutosehdotuksen nro 12625
asiakirjoista: kaavakartta, selostus ja vuorovaikutusraportti. Kau-
punginmuseo lausuu asiasta kulttuuriympariston vaalimisen nakokul-
masta.

Asemakaavan muutos koskee Kannelmaen lounaisosassa sijaitsevan
Pelimannintien lansipaan ymparistda. Kaavaratkaisu mahdollistaa uu-
sien asuinkerrostalojen rakentamisen kortteliin 33175, joka nykytilante-
essa on pysakaointikaytossa. Tavoitteena on taydennysrakentamalla pa-
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rantaa alueen kaupunkikuvaa ja monipuolistaa alueen asuntokantaa.
Korttelissa 33170 sijaitsevaa paivakotitonttia laajennetaan nykyiselle
viheralueelle, mika mahdollistaa melulta suojatun, metsaan rajautuvan
leikkipihan. Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitel-
ma, jonka mukaan alueen katuverkko sailyy paapiirteittain nykyisellaan.

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on 1. maailmansodan linnoittei-
den sijaintia ja sailyneisyytta tutkittu eri Iahdemateriaalien ja maasto-
kaynnein kaupunginmuseon toimesta ja yhdessa asemakaavoituksen
kanssa. Muutosehdotus noudattaa asemakaavoituspalvelun kanssa
neuvotteluissa paadyttya tulosta.

Kaava-alueen pohjoisosan viheralueella on laaja kokonaisuus 1.
maailmansodan aikaisia linnoiterakenteita (tukikohdat XX:4 ja XX:6),
jotka ovat suojeltuja muinaismuistolailla. Molemmat tukikohdat on va-
littu edustavina kohteina valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kult-
tuuriymparistot -listaukseen (RKY 2009, Paakaupunkiseudun | maail-
mansodan linnoitteet). Ne on merkitty kaavakarttaa asianmukaisesti
aluerajauksilla, sm-merkinnalla ja maarayksella.

Nykyisen paivakotitontin 33170/3 pohjoispuolella linnoitteet eivat nay
nykyisessa kantakartassa toisin kuin vanhemmissa asemakaavakarto-
issa. Paivakotitontin suunnitellun laajennuksen alueella, YL-
korttelialueen luoteisreunassa, on sijainnut tukikohdan XX:4 kaakkoista
yhdyshautaa, joka on osittain tuhoutunut ja osittain peitetty 1970-luvun
maanrakennustoissa. Se sijaitsee nyt tasaisen kentan ja viistetyn rin-
teen kohdilla. Vanhojen karttojen ja ortokuvien perusteella hauta on tu-
houtunut luultavasti kokonaan, mutta joitakin osia on voinut saastya, er-
ityisesti pohjoispaassa. Talle alueelle on merkitty sailytettava alueen
osa (karttamerkinta s), johon liittyy maarays linnoiterakenteiden huo-
mioimisesta: Maanrakennustoiden yhteydessa havaittavista linnoitera-
kenteista on tehtava ilmoitus kaupunginmuseolle ja varattava mahdolli-
suus niiden dokumentoimiseen hankkeeseen ryhtyvan kustannuksella.
Alue jatetaan vaihtumisvyohykkeeksi lansipuoliseen luonnontilaiseen
metsaan. Kasvillisuus, maaston muokkaus ja aitaaminen pitaa tehda
luonnonmukaiseksi ja saumattomaksi. Kohdalle ei tule rakennuksia.

YL-korttelin lansipuolelle on merkitty ohjeellisesti ulkoilutie, joka korvaa
nykyisen kulkuvaylan. Etelapaassa se menee haudan lapi. Todennako-
isesti hauta on tuhoutunut kohdassa. Pohjoispaassa ennen yhtymista
nykyiseen reittiin se tulee kulkemaan kaava-alueen ulkopuolella |ahella
sailynytta hautaa.

Kaupunginmuseolla ei ole kaava-alueen muihin muutoksiin huomau-
tettavaa.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintdyksikko 14.12.2018

Lisatiedot
Markku Heikkinen, tutkija, puhelin: +358 9 310 71552
markku.heikkinen(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 16.01.2019 § 4
HEL 2018-011267 T 10 03 03

Arkkitehti Mikael Strom esitteli asiaa.

Nimistotoimikunta paatti esittaa alueella sijaitsevalle puistolle nimea

Aurinkokallio—Solberget
(viheralue)

Perustelu: Alueesta pitkdan kaytetyn, aiemmin epavirallisen nimityksen
mukaan.

Ehdotetun nimen kaytosta on saatu lisatietoja Kaarela-seura ry:n ja
Karbole Gille r.f.:n edustajilta. Aurinkokallion nimi on ollut kaytossa
ainakin jo 1960-luvun loppupuolella.

Lisatiedot
Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel fi
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



