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§ 11

Foravtal om fastighetsaffar och forsaljning av omrade (Degero,
Kronbergsstranden, kvarteret 49331 for bostadshus och affarsloka-
ler)

HEL 2020-009924 T 10 01 01 00
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade

— inga ett foravtal med YIT Suomi Oy (FO-nummer 1565583-5) enligt
bilaga 2

— salja det i bilaga 2 angivna omradet till YIT Suomi Oy (FO-nummer
1565583-5), till ett av detta bildat/férordnat bolag eller till ett plane-
rat bolag och i fraga om bestdmmandet av kdpesumman och til-
laggskdpesumman och i ovrigt folja villkoren i foravtalet om fastig-
hetsaffaren i bilaga 2, stadens sedvanliga villkor for fastighetsaffarer
och eventuella tillaggsvillkor bestamda av en behorig tjansteinneha-
vare.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

Varausaluekartta Kruunuvuorenranta 49331
Esisopimusluonnos Kruunis

Hakuohje

Arviointimuistio

YIT Suomi Oyn paivitetty projektisuunnitelma Kruunis
Asemakaava- ja asemakaavan muutos nro 12580

O WN -

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
De som deltagit i ansokningsfor-  Forslagstext
farandet Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Anmalningsférfarande och férhandlat forfarande

Stadsstyrelsen har 28.11.2016, § 1081, beslutat reservera kvarteret
49331 i Kronbergsstranden pa Degerd for overlatelse genom ett sar-
skilt anmalningsférfarande och férhandlat férfarande med tanke pa pla-
nering av ett kvartersomrade for centrumfunktioner med dartill hérande
affars- och bostadstomter.

Stadsstyrelsen bemyndigade samtidigt fastighetsnamnden att ordna ett
anmalningsforfarande och férhandlat férfarande (ansdkningsfoérfaran-
de), besluta om villkoren for detta och utifran ansdkningsférfarandet
valja de aktorer for vilka tomterna reserveras och som ska fa bebygga
omradet.

Fastighetsnamnden har 4.5.2017, § 224, beslutat om godkannandet av
ansokningsanvisningar for anmalningsférfarandet och det férhandlade
forfarandet for centrumkvarteret i Kronbergsstranden och om ordnan-
det av ansokningsforfarandet.

Staden ordnade anmalningsférfarande och férhandlat férfarande i en-
lighet med ansokningsanvisningarna godkanda 4.5.2017 av fastighets-
namnden och med stdd av utkastet till detaljplaneandring for Kron-
bergsstranden. Ansokningsforfarandet avslutades 30.11.2017.

Syftet med ansdkningsférfarandet var att utarbeta en slutlig projektplan
utifran en preliminar referens- och konceptplan i anmalningsfasen for
ansokningsforfarandet om det kvartersomrade for centrumfunktioner
som forfarandet galler och genom senare férhandlingar. Planen blir en
del av avtalet om dverlatelse av kvarteret, och kvarteret bebyggs i en-
lighet med denna.

Ansokningsforfarandet var dppet for alla sbkande eller sbkandekonsor-
tier som uppfyller behdérighetsvillkoren. Det gick inte att anmala sig till
ansokningsforfarandet i fraga om bara delar av kvarteret, utan anmalan
och den preliminara planen skulle galla hela kvarteret. Av de sdkande
forutsattes tillrackliga tekniska fardigheter och erfarenhet liksom ocksa
ekonomiska och andra resurser att bebygga det s.k. hybridkvarteret,
som har ett centralt lage med tanke pa stadsbilden och funktionerna.
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Ansokningsanvisningarna finns som bilaga 3.

Ansokningar och avgorande av ansokningsforfarandet

Fore utgangen av tiden for ansokningsférfarandet kom det in fem for-
slag:

— YIT Rakennus Oy (nu YIT Suomi Oy) och samarbetspartner med
forslaget "Brygga”

— Keva och samarbetspartner med forslaget "Kolmisointu”

— NREP Oy och samarbetspartner med forslaget "Kruunu”

— Fira Oy och samarbetspartner med férslaget "Maininki”

— Oulun Rakennusteho Oy med forslaget "Vaahtopaat”.

En beddémningsgrupp bedémde tavlingsforslagen varen 2018 enligt be-
domningspromemorian i bilaga 4. | beddmningen deltog sakkunniga
fran stadsmiljésektorn och stadskansliet.

Det allmanna vitsordet var att tavlingen holl en mycket hog kvalitet och
att forslagen gav goda forutsattningar for bedomningsgruppens arbete.
Inget forslag var direkt fardigt, utan alla forslag maste vidareutvecklas.
Beddmningsgruppen tog saledes stallning ocksa till méjligheterna att
utveckla férslagen.

YIT Suomi Oy:s férslag "Brygga” ansags som helhet bast uppfylla be-
démnings- och valkriterierna. Det var det starkaste forslaget matt enligt
de flesta bedémningskriterierna. "Brygga” valdes darmed till basta pre-
liminara referens- och konceptplan och YIT Suomi Oy till forhandlings-
partner.

Utveckling av den basta preliminara referens- och konceptplanen, forhandlingar

YIT Suomi Oy:s forslag "Brygga” gavs anvisningar for den fortsatta pla-
neringen.

| den slutliga projektplanen har stadens anvisningar for den fortsatta
planeringen beaktas. Planen har utvecklats speciellt nar det galler de
stadsbildsmassiga aspekterna och de amnen som hanfor sig till energi-
och ekoeffektivitet. Projektnamnet har sedan dess bytts till "Kruunis”.

Den slutliga projektplanen utgor bilaga 6.

Detaljplan
Utgaende fran projektet har det utarbetats ett férslag till detaljplan och
detaljplaneandring fér omradet. Stadsfullmaktige godkande
25.11.2020, § 327, detaljplan och detaljplaneandring for centrumkvarte-
ren i Kronbergsstranden (nr 12580).
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Avgorande av ansokningsforfarandet och val av aktor for vilken kvarteret reserveras

Stadsmiljonamnden har 20.10.2020, § 614, beslutat reservera kvarteret
49331 for YIT Suomi Oy. Beslutet fattades pa villkor att stadsfullmakti-
ge godkanner det foravtal om fastighetsaffaren som galler det reserve-
rade omradet.

Ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 6.

Finansierings- och upplatelseform

Andelen fritt finansierad och oreglerad produktion av agarbostader ska
vara minst ca 60 procent och andelen fritt finansierad och oreglerad
produktion av hyresbostader hogst ca 40 procent i kvarteret. Inom pro-
duktionen av agarbostader ska minst ca 30 procent av den samman-
lagda bostadsytan utgéra familjebostader (tva eller fler sovrum), med
en genomsnittlig lagenhetsyta pa minst 70 m2.

Foravtal om fastighetsaffaren och forsaljning av omradet

Enligt ansokningsanvisningarna (fastighetsnamnden 4.5.2017, § 224)
Overlats kvarteret genom forsaljning till dess verkliga varde, forutsatt att
staden faststaller forsaljningsprinciper for kvarteret. Stadsstyrelsen har
1.4.2019, § 220, godkant Helsingfors riktlinjer for tomtéverlatelse med
preciserande tillampningsanvisningar. Enligt dvergangsbestammelser-
na galler riktlinjerna och tillampningsanvisningarna tomt- och utveck-
lingsreserveringar och tomtdverlatelser som blivit aktuella efter att de
godkandes. For projekt som inletts fore beslutet galler tidigare praxis
och principer.

Enligt detaljplanen och detaljplaneandringen nr 12580 har kvarteret
byggratt for bostader pa sammanlagt 18 390 m? vy och byggratt for af-
farslokaler pa sammanlagt 6 850 m? vy.

Foravtalet har foljande priser per enhet:

— bostader 900 euro/m? vy
— lokaler for dagligvarubutiker och andra affarslokaler 480 euro/m? vy.

Med de huvudsakliga dispositionerna enligt detaljplanen (bostader och
affarslokaler) och utifran priserna per enhet beraknas képesumman
(utan eventuella hojningar) bli ca 19 839 000 euro.

Képesumman ar marknadsmassig med beaktande av en utomstaende
varderares bedomningsutlatande om objektets marknadsvarden, jam-
forbara kdpesummor och marknadsférhallandena. Bedémningsutlatan-
det finns i bilagematerialet.
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Enligt foravtalet ar det meningen att kvarteret ska bebyggas i fem faser.
Fastighetsaffaren ska vara genomférd innan byggarbetena i kvarteret
inleds. Hela kvarteret ska kdpas pa en gang senast 30.6.2022. Kvarte-
ret saljs genom en enda affar, och agande- och besittningsratten till
kvarteret dverfors pa agaren da kdpebrevet undertecknas. Vid koptill-
fallet betalar koparen till staden en del av kbpesumman motsvarande
den byggratt som utnyttjas under forsta byggfasen. Den slutliga kope-
summan ska vara betald i sin helhet senast 30.6.2024.

Om det beviljas en férlangning till de utsatta tiderna, ar kdparen skyldig
att betala en arlig forhéjning pa kdpesumman for att dess nuvarde ska
bibehallas. Férhdjningen utgér tva och en halv (2,5) procent och laggs
till kopesumman. Den slutliga kdpesumman ska dock vara betald i sin
helhet senast 31.12.2026.

Kdparen ska ha byggt affarslokalerna fér dagligvarubutiker i det kom-
mersiella centrumet helt och hallet fardiga senast i november 2026 och
den kommersiella verksamheten i lokalerna ska inledas senast fore ut-
gangen av ar 2026. Képaren ska darutover bebygga kvarteret sa att
det ar helt och hallet fardigt senast i december 2027.

Om det vid utbyggnaden av kvarteret eller i 6vrigt blir uppenbart att ko-
paren inte kan halla sig till den utsatta tiden for nar hela kdpesumman
senast ska vara betald (31.12.2026) och/eller till de utsatta tiderna for
nar kvarteret ska vara fardigstallt, kan staden av grundad anledning for-
langa tidsfristen for betalningen av kdpesumman och fardigstallandet
av kvarteret. Behovet av att férlanga den utsatta tiden provas da alltid
enskilt for varje tidsfrist. Om staden da beviljar en férlangning till den
utsatta tiden for betalning av kbpesumman, ar kdparen skyldig att beta-
la en arlig forhojning pa kdpesumman for att dess nuvarde ska bibehal-
las. Forhojningen utgor tre (3) procent och laggs till kdpesumman.

Kdparen har for avsikt att till staden éverlata en av staden godkand sa-
kerhet sa att sakerhetens sammanlagda varde alltid ar den obetalda
kopesumman utdkad med ett kalkylmassigt belopp pa 25 procent av
denna.

| féravtalet ingar villkor om avtalsvite, om skadestand, om upphavande
av avtalet och om dess giltighetstid, likasa lokala tillaggsvillkor for
Kronbergsstranden, vilka galler bland annat sopsugning, servicebolag
och ljuskonst.

| kvarteret och pa en del av de omgivande gatorna kravs det sprang-
ning. Foravtalet omfattar villkor om framtida sprangning i kvarteret och
pa de omgivande gatorna pa stadens ansvar.

Befogenheter och verkstalligheten av beslutet
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

For kannedom

| enlighet med 7 kap. 1 § 6 punkten i forvaltningsstadgan ska stads-
fullmaktige besluta om overlatelse av fast egendom i stadens ago da
kopesumman for egendomen overstiger 10 miljoner euro.

Om stadsfullmaktige godkanner beslutsforslaget, kommer stadsstyrel-
sen att berattiga tomtchefen eller den som tomtchefen forordnar att un-
derteckna foravtalet om fastighetsaffaren och kdpebreven som hanfor
sig till detta och att vid behov géra smarre andringar i féravtalet om fas-
tighetsaffaren och i kdpebreven.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Varausaluekartta Kruunuvuorenranta 49331
Esisopimusluonnos Kruunis

Hakuohje

Arviointimuistio

YIT Suomi Oyn paivitetty projektisuunnitelma Kruunis
Asemakaava- ja asemakaavan muutos nro 12580

OO, WN -

1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag Bilagor till utdrag
De som deltagit i ansokningsfor-  Forslagstext
farandet Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6

Stadsmiljonamnden

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 11.01.2021 § 10

HEL 2020-009924 T 10 01 01 00

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa:

— tehda liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen YIT Suomi
Oy:n (y-tunnus 1565583-5) kanssa seka

— myyda liitteen 2 mukaisen alueen YIT Suomi Oy:lle (y-tunnus
1565583-5) tai taman perustamalle/maaraamalle yhtidlle taikka pe-
rustettavan yhtion lukuun noudattaen kauppa- ja lisakauppahinnan
maaraytymisen osalta ja muilta osin liitteena 2 olevan kiinteistokau-
pan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan
tavanomaisia ehtoja ja toimivaltaisen viranhaltijan mahdollisesti
paattamia lisdehtoja.

Esittelija
kansliapaallikko
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 20.10.2020 § 614
HEL 2020-009924 T 10 01 01 00

Varisluodonkatu

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti

— valita liitteesta 1 ilmenevan alueen varauksensaajaksi ja toteutta-
jaksi YIT Suomi Oy:n (y-tunnus 1565583-5) 30.11.2017 paattyneen
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella ehdolla, etta
kaupunginvaltuusto hyvaksyy mainitun alueen osalta liitteena 2 ole-
van kiinteistokaupan esisopimuksen ja etta YIT Suomi Oy sitoutuu
noudattamaan mainitun alueen varausehtoina po. sopimuksessa
sovittuja ehtoja.

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta

kaupunki laatii liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen
YIT Suomi Oy:n (y-tunnus 1565583-5) kanssa ja myy liitteessa 1
mainitun alueen YIT Suomi Oy:lle (y-tunnus 1565583-5) tai taman
perustamalle/maaraamalle yhtidille taikka perustettavan yhtion lu-
kuun noudattaen kauppa- ja lisakauppahinnan maaraytymisen osal-
ta ja muilta osin liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen
ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja
toimivaltaisen viranhaltijan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta

kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan maan-
kayttd- ja kaupunkirakenteen tonttipaallikon tekemaan ehdotukses-
sa B mainittuun kiinteistokaupan esisopimukseen ja sen perusteella
tehtavaan kauppakirjaan tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia.
kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan sopimuk-
set ja toiminnanohjaustiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa
henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edella mai-
nitun esisopimuksen ja sen perusteella tehtavan kauppakirjan ja
tarvittaessa tekemaan niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti

todeta, ettda muut ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyssa annetut
tarjoukset eivat anna aihetta toimenpiteisiin.

todeta, etta kiinteistokaupan esisopimus tulee allekirjoittaa viimeis-
taan kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun kaupunginvaltuusto
on po. sopimuksen hyvaksynyt.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Jessina Haapamaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 15267

jessina.haapamaki(a)hel.fi
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