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§ 223
Arrendeprinciper for Tennispalatsets tomt och tillagg av kopoption i
arrendeavtalet (Kampen, tomten 40101/1)

HEL 2020-006329 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for tomten 4040/1 i Kam-
pen i Helsingfors fram till 31.12.2080 och lagger till en képoption i ar-
rendeavtalet enligt bilaga 1.

Behandling

Ordféranden konstaterade att arendets beslutsférslag har fel datum i
den finska versionen. Stadsfullmaktige faststaller arrendeprinciper till
31.12.2080, inte till 30.12.2080.

Ledamoten Mia Haglund understédd av ledamoten Sami Muttilainen fo-
reslog att beslutsforslaget ska andras som foljer:

Stadsfullmaktige faststaller arrendeprinciper for tomten 4040/1 i Kam-
pen fram till 31.12.2080 i enlighet med bilaga 1. Arrendetagarens ko-
poption tas bort fran arrendeprinciperna.

2 omrostningen
Stadsstyrelsens forslag JA, motférslag NEJ

JA-forslag: Stadsstyrelsen

NEJ-forslag: Beslutsforslaget ska andras som foljer: Stadsfullmaktige
faststaller arrendeprinciper for tomten 4040/1 i Kampen fram till
31.12.2080 i enlighet med bilaga 1. Arrendetagarens képoption tas bort
fran arrendeprinciperna.

Ja-roster: 69

Ted Apter, Sirpa Asko-Seljavaara, Eva Biaudet, Harry Bogomoloff, Silja
Borgarsdottir Sandelin, Jussi Chydenius, Fatim Diarra, Mika Ebeling,
Laura Finne-Elonen, Tuula Haatainen, Juha Hakola, Jussi Halla-aho,
Jasmin Hamid, Atte Harjanne, Joel Harkimo, Eveliina Heinaluoma, Ab-
dirahim Husu Hussein, Ville Jalovaara, Kati Juva, Jukka Jarvinen, Atte
Kaleva, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas, Tapio Klemetti,
Laura Kolbe, Pia Kopra, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Heimo
Laaksonen, Johanna Laisaari, Otto Meri, Bjérn Mansson, Dani Niska-
nen, Hannu Oskala, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Matti Parpala,
Amanda Pasanen, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Mika Raatikai-
nen, Marcus Rantala, Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Risto Rauta-
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

va, Nasima Razmyar, Laura Rissanen, Wille Rydman, Mirita Saxberg,
Daniel Sazonov, Satu Silvo, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Juha-
ni Strandén, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Lilja
Tamminen, Sampo Terho, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho, Thomas Wall-
gren, Reetta Vanhanen, Jan Vapaavuori, Juhana Vartiainen, Sanna
Vesikansa, Paavo Vayrynen, Ozan Yanar

Nej-roster: 13

Alviina Alametsa, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Mia Haglund, Ve-
ronika Honkasalo, Mai Kivela, Dan Koivulaakso, Vesa Korkkula, Petra
Malin, Sami Muttilainen, Suldaan Said Ahmed, Sinikka Veps3a, Anna
Vuorjoki

Blanka: 3
Katju Aro, Mari Holopainen, Petrus Pennanen

Stadsfullmaktige godkande stadsstyrelsens forslag.
Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

—_

Vuokrausperiaatteet
2 Asemkaava_10667

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Fastighetsaktiebolaget Helsingfors Tennispalats

Fastighetsaktiebolaget Helsingfors Tennispalats verksamhetsomrade
ar att som en del av Helsingfors stadskoncern med stéd av ett arren-
deavtal inneha tomten 4010/1 i 4 stadsdelen (Kampen) i Helsingfors
samt aga en musei- och affarsbyggnad pa tomten (Tennispalatset),
Helsingfors stad ager alla aktier i 6msesidiga Fastighetsaktiebolaget
Helsingfors Tennispalats.
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Arrendeavtalet mellan Helsingfors stad och Fastighetsaktiebolaget
Helsingfors Tennispalats galler till 31.12.2055. Arrendet ar ca 560 000
euro per ar.

Forsaljning av fastighetsbolaget

Helsingfors stad har for avsikt att salja aktierna i Fastighetsaktiebolaget
Helsingfors Tennispalats, och en process for forsaljningen har redan in-
letts. | och med fdorsaljningen realiseras det fastighetspolitiska pro-
grammet godkant av stadsstyrelsen 24.6.2019, 485 §, samt Helsingfors
stads lokalstrategi godkand av stadsstyrelsen 22.6.2020, § 400. Enligt
beslutet bedriver staden en aktiv agarpolitik genom att avsta fran de lo-
kaler som staden inte behdver i den egna serviceproduktionen och vars
agande inte ar forknippat med andra strategiska orsaker eller service-
behov pa sikt.

Med tanke pa forsaljningen av aktierna ar det av storsta vikt att gallan-
de hyresavtal har en viss sakerhet och kontinuitet. Darfor ar det anda-
malsenligt att andra arrendeavtalets langd till omkring 60 ar och lagga
till en kopoption, vilket aven forbattrar forhandlingspositionen.

Detaljplane- och tomtuppgifter

For omradet galler detaljplanen nr 10667 fran ar 1999. Tomten har i de-
taljplanen angetts som kvartersomrade for affarsbyggnader (K). Ten-
nispalatsets byggnad ar i detaljplanen skyddad med beteckningen sr-2.
Ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.

Arrendetid och arrendets belopp

Det foreslas att arrendetiden ska vara ca 60 ar och upphdra vid ut-
gangen av 2080.

Arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 fér det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 49 euro per
kvadratmeter vaningsyta. | prisnivan 4/2020 (index 19,66) ar priset per
kvadratmeter vaningsyta cirka 963 euro.

Det nya langre arrendeavtalets arsarrende ar ca 865 000 euro. Arren-
det tas ut till 80 procent sa lange byggnaden huvudsakligen anvands
som biograf och for kulturella andamal. Det nedsatta arrendet ar ca
690 000 euro per ar.

Tre utomstaende experter har gett ett varderingsutlatande med tanke
pa arrendet och den eventuella forsaljningen. Pa grundval av varde-
ringsutlatandena kan det konstateras att arrendet och foérsaljningspri-
set, med beaktande av den nedsattning som beviljas, ar pa marknads-
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Fornyat arrendeavtal

Kopoption

villkor enligt de gransvarden pa +/- 15%— +/- 20% som anges i utla-
tandena.

Varderingsutlatandena finns i bilagematerialet.

Arrendeavtalet kommer att uppdateras och i det ska inkluderas nod-
vandiga servitutsvillkor samt nya villkor om markbeskaffenheten. Sam-
tidigt andras avtalsomradets areal sa att den dverensstammer med gal-
lande detaljplan och tomtindelning.

Det ar meningen att foga ett villkor om képoption till arrendeavtalet i en-
lighet med Helsingfors riktlinjer for dverlatelse av tomter som stadssty-
relsen godkant 1.4.2019, 220 §, jamte anvisningar fér narmare tillamp-
ning av dessa. Enligt punkt 3.3 i riktlinjerna dverlater staden bl.a. kon-
tors- och hotelltomter i regel genom forsaljning eller arrende med ké-
poption, enligt den projektansvariges val. Kbpesumman ar da ca 17
miljoner euro.

Befogenheter och verkstallighet av beslutet

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.
Stadsfullmaktige beslutar om dverlatelse av fast egendom da priset
overstiger 10 miljoner euro (7 kap. 1 § 6 punkten i férvaltningsstadgan).

Stadsstyrelsen har for avsikt, savitt stadsfullmaktige godkanner be-
slutsforslaget, att da fullmaktiges beslut verkstalls berattiga tomtchefen
att arrendera ut och, om arrendetagaren beslutar utnyttja sin kdpoption,
att salja tomten 4040/1.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

—_

Vuokrausperiaatteet
2 Asemkaava_10667

1 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

2 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

3 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
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Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 14.09.2020 § 527

HEL 2020-006329 T 10 01 01 02
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin Kampissa sijaitsevan tontin
4040/1 vuokrausperiaatteet 30.12.2080 saakka seka paattaa osto-
oikeuden lisaamisesta maanvuokrasopimukseen liitteen 1 mukaisesti.

Kasittely
14.09.2020 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Vastaehdotus:
Anna Vuorjoki: Muutetaan paatés muotoon:

Kaupunginhallitus esittdad kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin Kampissa sijaitsevan tontin
4040/1 vuokrausperiaatteet 30.12.2080 saakka liitteen 1 mukaisesti.
Vuokralaisen oikeus ostaa tontti poistetaan vuokrausperiaatteista.

Kannattaja: Veronika Honkasalo
Aznestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Anna Vuorjoen vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna

Jaa-aanet: 13

Terhi Koulumies, Pia Pakarinen, Mika Raatikainen, Marcus Rantala,
Nasima Razmyar, Wille Rydman, Daniel Sazonov, Tomi Sevander, An-
ni Sinnemaki, Reetta Vanhanen, Jan Vapaavuori, Sanna Vesikansa,
Ozan Yanar

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 15/2020 6 (7)

Arende/7
23.09.2020

Esittelija

Lisatiedot

Ei-aanet: 2
Veronika Honkasalo, Anna Vuorjoki

Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin 13 - 2.

31.08.2020 Poydalle

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 16.06.2020 § 385

HEL 2020-006329 T 10 01 01 02

Salomonkatu 15, Fredrikinkatu 65

Esitys

Kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punkiymparistolautakunta oikeutetaan vuokraamaan uudelleen
Helsingin Kampissa sijaitsevan tontin 4040/1 (pinta-ala 6 618m?, ra-
kennusoikeus 17 900 k-m?) Kiinteistdosakeyhtid Helsingin Tennispalat-
sille (y-tunnus 1090036-0) liitteen 1 mukaisin ehdoin.

16.06.2020 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:

Mia Haglund: Esitys muotoillaan seuraavasti: "Kaupunkiymparistolaut-
akunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunkiymparistdlautakunta
oikeutetaan vuokraamaan uudelleen Helsingin Kampissa sijaitsevan
tontin 4040/1 (pinta-ala 6 618m?, rakennusoikeus 17 900 k-m?) Kiintei-
stdosakeyhtido Helsingin Tennispalatsille (ytunnus 1090036-0) paaosin
litteen 1 mukaisin ehdoin. Vuokralaisen oikeus ostaa tontti poistetaan
vuokrausperiaatteista."

Kannattaja: Noora Laak
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Mia Haglundin vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna
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Jaa-aanet: 11

Sirpa Asko-Seljavaara, Eveliina Heinaluoma, Nuutti Hyttinen, Atte Ka-

leva, Jape Lovén, Amanda Pasanen, Tuomas Rantanen, Risto Rauta-

va, Laura Rissanen, Anni Sinnemaki, Mikko Sarela

Ei-aanet: 2

Mia Haglund, Noora Laak

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin 11-

2.

09.06.2020 Poydalle

02.06.2020 Poydalle

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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