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Stadsfullmaktige
Arende/11
23.09.2020

§ 227
Detaljplaneéndring fér Aggelby torg 1 (nr 12644)

HEL 2017-011938 T 10 03 03

Beslut

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 3 i kvarteret
28054 i 28 stadsdelen (Aggelby, Dammen) enligt ritning nr 12644, da-
terad 19.5.2020, och pa de grunder som framgar av detaljplanebe-
skrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Bilagor

Asemakaavan muutoksen nro 12644 kartta, paivatty 19.5.2020

Asemakaavan muutoksen nro 12644 selostus, paivatty 19.5.2020, pai-

vitetty Kylk:n 19.5.2020 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 3.3.2020, tdydennetty 19.5.2020 ja asukastilai-
suuden 14.12.2017 muistio

4 Osa paatoshistoriaa

N —

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
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Beslutsforslag

ter
Helen Elnat Ab

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplaneldsningen) géller tomten vid Aggelby
torg 1 i Aggelby centrum.

Aggelby centrum utvecklas till ett allt ttare och attraktivare stadsdels-
centrum. Det &r frdga om den férsta detaljplaneéndringen i Aggelby
torgs omgivning som hanfér sig till utvecklandet av Aggelby centrum.
Malet ar att for tomten mojliggora en urbanare planeringslésning, som
stadsbildsmassigt passar in i miljon vid den gamla stationen bredvid.
Pa tomten planeras ett bostadshus med affarslokaler i gatunivan. Den
flexibla anvandningssyftet gor det ocksa maijligt att bygga en kontors-
byggnad pa tomten.

Tomtens totala vaningsyta ar 3 350 m?, varav 1 888 m? utgoér ny va-
ningsyta. Tomtexploateringstalet ar e = 2.65 och antalet invanare 6kar
med cirka 80 personer.

Férverkligandet av detaljplanelésningen gor utkanten av Aggelby torg
urbanare med dess affarslokaler i gatunivan.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att mdjliggdra stadsutveckling och nytt byggande i en knut-
punkt for trafiken, bredvid Aggelby station och Jokerbanans héllplats.

| Generalplan 2016 for Helsingfors tas omradet upp som ett omrade for
affars- och servicecentrum. Enligt den underjordiska generalplanen for
Helsingfors nr 11830 ar det fraga om ett ytbergsomrade i ytterstaden.
Den nu utarbetade detaljplaneldsningen stammer dverens med de
ovannamnda generalplanerna.

Utgangspunkter fér omradet och nulage

Tomten ligger i utkanten av Aggelby torg. Torget avgransas huvudsak-
ligen av flervaningshus i fyra vaningar och Aggelby gamla station. Pa
torget finns Tapio Rautavaaras park och gatu- och parkomraden som
utnyttjas for infartsparkering. Fran torget finns en ramp till en gangtun-
nel under tdgbanan och till tagplattformarna. P& tomten vid Aggelby
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torg 1 finns en tom kontorsbyggnad i tre vaningar fran ar 1976. | bygg-
naden finns inga affarslokaler. | omradet galler detaljplan nr 3313 (fast-
stalld 5.10.1953).

Tomten ar i privat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats pa ansdkan
och innehallet i I6sningen har férhandlats fram med sdkanden.

Detaljplanelosningens kostnader

Forverkligandet av detaljplaneldsningen orsakar eventuellt smarre
kostnader for staden, om dvergangsstallet byggs om.

Detaljplaneandringen hdjer omradets varde. Staden far markanvand-
ningsersattningar for de privatagda tomterna, som faststalls i markpoli-
tiska forhandlingar med markagaren. Ett markanvandningsavtal som
hanfor sig till detaljplaneldsningen undertecknades 18.8.2020.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av de
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen, och bemdtandena till
papekandena i dessa ingar ocksa i rapporten.

Myndighetssamarbete

Asikter

Foljande expertmyndigheter har gett ett staliningstagande om pro-
grammet for delaktighet och bedémning och beredningsmaterialet: He-
len Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Samkom-
munen Helsingforsregionens miljoétjanster (HRM) vattenférsorjning,
Museiverket och stadsmuseet.

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for delaktighet och
bedémning och om beredningsmaterialet gallde byggnaden pa Aggelby
torg 1 och hur den nya bygganden passar in i narheten av den gamla
stationen. Detaljplanelésningen har utarbetats sa att den inte avsevart
andrar den gamla stationsbyggnadens stadsbildsmassiga stallning.

Parternas asikter gallde bl.a. trafiken, parkeringen, gang- och cykelfor-
bindelserna och bostadsstorleken. Att en liten del planeras separat fran
hela centrumomradet ansags vara en dalig 16sning. Asikterna har beak-
tats i planlaggningsarbetet sa att detaljplaneandringen nu gérs endast
pa tomten vid Aggelby torg 1, varvid verkningarna bl.a. for trafiken och
forbindelserna kan granskas senare som en del av den storre helheten.
Det lamnades in fyra skriftliga asikter.
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Forslaget till detaljplan offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 3.3-1.4.2020, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Ett
brev om att detaljplaneforslaget halls framlagt skickades till en markin-
nehavare bosatt i en annan kommun.

En anmarkning gjordes mot detaljplaneférslaget. | anmarkningen sags
det som en bra sak att omradet gors tatare och attraktivare och att an-
talet affarslokaler 6kar, men samtidigt uttrycktes oro dver byggnadens
lamplighet for omradet och den eventuellt 6kande gatuparkeringen.

Utlatande om detaljplaneforslaget kom fran foljande: Helen Elnat Ab,
HRT, HRM vattenforsorjning och stadsmuseet.

Stadsmuseet ser det som sarskilt viktigt att man starker torgomradets
karaktar som hjartat i omradet och Aggelby gamla stationsbyggnads
och stationsparks stallning som ett gront avslut for torget. HRT:s pape-
kande riktade sig utanfér andringsomradet. De dvriga parterna medde-
lade att de inte har nagot att invanda.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget hélls offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena i sammandrag och bemétandena till de papekanden som
framforts | dessa. Med beaktande av malen med planen ar det inte an-
damalsenligt att andra férslaget med anledning av papekandena.

| detaljplanekartans bestammelser och i det 6vriga materialet gjordes
andringar efter att detaljplanen varit offentligt framlagd. For andringarna
redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De har ock-
sa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt muutokset).

Mera ingaende motiveringar

Konsekvenserna av detaljplanelésningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12644 kartta, paivatty 19.5.2020

2 Asemakaavan muutoksen nro 12644 selostus, paivatty 19.5.2020, pai-

vitetty Kylk:n 19.5.2020 paatoksen mukaiseksi
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3 Vuorovaikutusraportti 3.3.2020, tdydennetty 19.5.2020 ja asukastilai-
suuden 14.12.2017 muistio
4 Osa paatoshistoriaa

Bilagematerial

Sijaintikartta

llImakuva

Muistutus

Tehdyt muutokset

Asunto Oy Helsingin Oulunkylan tori 1, asemakaavan muutoshakemus,
Oulunkylantori 1

Maankayttésopimus Oulunkylan tori 1 (12644)

AP WN -

(2}

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Narings-, trafik och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Den som sokt detaljpla- Forslagstext

neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter
Helen Elnat Ab

For kinnedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Enheten for kulturarv

Detaljplanelaggning
Detaljplanelaggning/Koski
Beslutshistoria
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Kaupunginhallitus 14.09.2020 § 515
HEL 2017-011938 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola)
korttelin 28054 tontin 3 asemakaavan muutoksen 19.5.2020 paivatyn
piirustuksen nro 12644 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 19.05.2020 § 287
HEL 2017-011938 T 10 03 03

Hankenumero 2241 5

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 19.5.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12644
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 28. kaupunginosan
(Oulunkyla, Patola) korttelin 28054 tonttia 3.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paa-
toksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
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Esittelija

Lisatiedot

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti

o Asunto Oy Helsingin Oulunkylan tori 1: 13 000 euroa

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel.fi

Eetu Saloranta, liikenneinsindori, puhelin: 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 1.4.2020

HEL 2017-011938 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne /Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Ou-
lunkylantori 1:a koskevasta asemakaavan muutoksen 3.3.2020 paiva-
tysta ehdotuksesta. Perustehtavansa mukaisesti kaupunginmuseo tar-
kastelee hanketta rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakokul-
masta ja esittda kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Oulunkylan tori 1:n tonttia Oulunkylan
keskustassa. Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointivaihees-
sa mukana olleet Oulukylan tori 2 a:n eli Oulunkylan vanhan aseman
tontti ja yleinen pysakoaintialue seka katu- ja liikennealue on nyt jatetty
tastd asemakaavan muutoksesta pois. Oulunkylan keskustaa kehite-
taan nykyista tiivimmaksi ja vetovoimaisemmaksi kaupunginosa-
keskukseksi, jossa on monipuolisia palveluja. Tavoitteena on mahdol-
listaa tontille nykyista kaupunkimaisempi suunnitteluratkaisu, joka sopii
kaupunkikuvallisesti viereisen vanhan aseman laheisyyteen. Tontille
suunnitellaan asuinrakennusta, jonka maantasokerroksessa on liiketi-
laa. Joustava kayttotarkoitusmerkintd mahdollistaa tontille myos toi-
mistorakennuksen.

Suunnittelualueena oleva tontti sijaitsee Oulunkylan torin koillislaidalla.
Toria nykyisellaan rajaavat paaosin nelikerroksiset kerrostalot ja sen
kaakkoisena paatteena on kaksikerroksinen Oulunkylan vanha asema.
Torilta on ramppi radan alittavaan alikulkuun, josta paasee laitureille.
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Torin keskella on Tapio Rautavaaran puisto seka katu-ja puistoalueita
liityntapysakoinnin kaytossa. Oulunkylan tori 1:n tontilla sijaitsee kolmi-
kerroksinen, tyhjillaan oleva toimistorakennus vuodelta 1976. Taman
Konttoritalo Hartelan suunnitteli arkkitehti Tapani Nironen. Raken-
nuksessa ei ole liiketiloja.

Esilla olevassa ehdotuksessa Oulunkylan tori 1:n tontti on osoitettu
asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi AL. Rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on osin viisi ja katu-
linjasta sisaanvedetylla osuudella kuusi. Kaavamaarayksia on annettu
julkisivumateriaaleista ja julkisivujasentelysta seuraavasti: "Julkisivujen
on oltava paikalla muurattua tiilta, muurauksen paalle tehtya rappausta
tai puuverhottuja. 1. kerroksen liike- ja toimistotilojen kerroskorkeuden
tulee olla vahintaan 4 m. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton
sisdankaynti suoraan kadulta. 1. ja 6. kerroksen tulee erottua muusta
rakennuksesta. Parvekkeita ei saa kannattaa maasta. Torivoudintien
puolella parvekkeet tulee toteuttaa sisdanvedettyind. Oulukylan torin
puolella parvekkeiden tulee muodostaa yhtenainen vyohyke. limanvaih-
tokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida rakennukseen,
eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin. Pihan puolella
maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya oleskelupiha tai
terassi.” Pihaa ja ulkoalueita koskien on maaratty: "Pihakansi on paa-
saantoisesti rakennettava ja istutettava viihtyisaksi leikki- ja ulko-
oleskelutilaksi. Kansirakenteen tulee kantaa riittava kasvualusta pensa-
ille ja nurmikolle. Jos tontilla on maanvaraista pihaa, sille tulee istuttaa
puita ja pensaita...Rakennusten ja katualueen valiin jaavan tontin osan
materiaalin on oltava luonnonkivi.” Paikalla nykyisin sijaitseva rakennus
on siten mahdollista korvata nykyista selvasti korkeammalla ja sy-
varunkoisemmalla, mutta hahmoltaan selkealla kerrostalolla. Kau-
punginmuseo toteaa, etta kerroslukumaaraa ei esitetysta tule enaa
nostaa.

Kaupunginmuseo on antanut lausuntonsa Oulunkylan tori 1:a ja van-
haa asemaa koskevan asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmavaiheessa vuonna 2018. Tuolloin kaupunginmuseo totesi,
ettd Oulunkylan tori 1:ssa sijaitsevalla toimistorakennuksella ei ole sel-
laisia historiallisia, rakennustaiteellisia tai kaupunkikuvallisia arvoja, jot-
ka edellyttaisivat sen sailyttamista ja suojelemista. Nain ollen kau-
punginmuseo ei myoskaan nahnyt estetta rakennuksen korvaamiselle
uudella asuinrakennuksella asemakaavamuutoksen tavoitteiden muka-
isesti. Kaupunginmuseo kuitenkin korosti rakennuspaikan sijaintia Ou-
lunkylan torin ja Oulunkylan vanhan aseman valitttmassa yhteydessa,
mika tulee ottaa huomioon rakennuksen hahmossa ja alueelle muod-
ostuvissa nakymissa niin, etta kokonaisuudesta muodostuu mahdolli-
simman harmoninen.
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Edelld mainittuun viitaten kaupunginmuseo katsoo, etta Oulunkylantori
1:n esilla olevaan asemakaavaehdotukseen ei suoranaisesti liity suo-
jelunakdkulmaa. Kaupunginmuseo haluaa kuitenkin korostaa suunnit-
telualueen sijaintia Oulunkylan vanhan aseman ja asemapuiston naa-
purissa seka toriaukion ja puiston reunalla. Esilla oleva hanke myo6s
pitkalti antaa suuntaviivoja ja mittakaavaa Oulunkylan torin ympariston
tulevalle muutokselle ja rakentamiselle. Kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta kaupunginmuseo pitaa tulevassa muutoksessa erityisen
tarkeana, etta torialueen luonne alueen sydamena vahvistuu ja Ou-
lunkylan vanhan asemarakennuksen ja asemapuiston asema ja merki-
tys torin itaisena, vehreana paatteena sailyy ja jopa korostuu.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Oulunkylan tori 1
asemakaavan muutoksen ehdotukseen.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 8.1.2018

Lisatiedot
Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikdn paallikkd 31.01.2020 § 6

HEL 2017-011938 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12644 pohjakartan

kaupunginosassa 28 Oulunkyla. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12644
Kaupunginosa: 28 Oulunkyla
Kartoituksen tyénumero: 52/2017
Pohjakartta valmistunut: 9.9.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.
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Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.
Lisatiedot
Antti Soljanto, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 310 22065
antti.soljanto(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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