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§ 188
Kauppamyllyntien ympariston asemakaava ja asemakaavan muutos
(nro 12646)

HEL 2017-012228 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypu-
ro) asemakaavan (muodostuu uusi kortteli 45279 ja virkistysaluetta)
seka 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro ja Roihupelto) korttelin
45200 tonttien 6 ja 8, korttelin 45196 tonttien 2, 3, 6, 11, 12 ja 20 seka
virkistys-, katu-, raideliikenne- ja suojaviheralueiden asemakaavan
muutoksen (muodostuvat uudet korttelit 45234 ja 45279 seka katu-,
virkistys- ja suojaviheraluetta) 9.6.2020 paivatyn piirustuksen nro
12646 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12646 kartta, paivatty
9.6.2020, korjattu 19.8.2020

2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12646 selostus, paivatty
9.6.2020, korjattu 19.8.2020

3 Vuorovaikutusraportti 9.3.2020, tdydennetty 9.6.2020

4 Osa paatoshistoriaa

5 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7029)

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistokes-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaa-
kus van, rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 5
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma

Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -
kuntayhtyma/Vesihuolto

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Roihu-
pellon teollisuusaluetta Viilarintien ymparistossa ja vahaisilta osiltaan
Myllypuron lounaisosan aluetta. Se mahdollistaa Viilarintielle tulevan
Raide-Jokeri -raitiotien pysakkien laheisyyteen uutta toimitilarakenta-
mista seka uuden liikuntaan ja hyvinvointiin painottuvan vapaa-
ajankeskuksen rakentamisen Viilarintien ja Kauppamyllyntien risteyk-
seen.

Tavoitteena on tehostaa nykyisen Roihupellon metrovarikkoalueen ja
vajaasti rakennettujen teollisuustonttien maankayttoa. Kaavaratkaisulla
on erityisesti pyritty siihen, etta Viilarintien teollisuusymparistomainen
ilme uudistuu kaupunkimaiseksi toimitilarakentamisen rajaamaksi ka-
duksi juuri Raide-Jokerin pysakin ymparistossa.

Kaava-alueen kokonaiskerrosala on 155 823 k-m2, josta uutta kerrosa-
laa on yhteensa noin 41 200 k-m?. Kayttotarkoitusmerkinnat kaava-
alueen sisalla muuttuvat siten, etta toimitilakerrosalaa KTY-1 merkin-
noin on noin 27 200 k-m2 ja KTY-2 merkinndin noin 36 200 k-m? eli yh-
teensa noin 63 400 k-m? ja yhdyskuntateknisen huollon kerrosalaa
noin 92 400 k-m?. Samalla teollisuus- ja varastotoimintojen kerrosalaa
poistuu noin 20 400 k-m?. Toimitilakorttelien keskimaarainen tehokkuus
on e=1,26. Rakennusten kerrosluku vaihtelee enimmakseen llI-VI valil-
1a.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piirustus
nro 7029). Liikennesuunnitelma sisaltdd muutoksia vain Kauppamyllyn-
tielle ja Ratasmyllyntielle Kauppamyllyntielta etelaan. Uusia rakennet-
tavia katuja ovat Viilarinkuja ja Varikkokuja.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Viilarintien
nykyinen teollisuusmainen katuymparistdo muuttuu kaupunkimaiseksi
maankayton tehostuessa alueella merkittavasti. Kaavaratkaisu myos
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parantaa metsa- ja puustoisen verkoston nykyisin sirpaleista paikallista
yhteytta Kauppamyllyntien varressa, kun osa nykyisesta tonttimaasta
muutetaan viheralueeksi.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalla Helsingin kehittamista raideliikenteen verkostokau-
punkina seka mahdollistamalla hyvin saavutettavia sijaintipaikkoja yri-
tyksille. Kaupunkistrategian mukaan liikunta- ja kulttuuritarjontaa kehi-
tetadan liikkkumiseen ja arkiaktiivisuuteen kannustavaksi tasapuolisesti
eri kaupunginosissa. Raide-Jokerin kannattavuus varmistetaan riittaval-
l& maankaytdn tehokkuudella. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
2016 tavoitteiden mukainen.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on toimitila- ja yhdyskuntateknisen
huollon aluetta ja vahaiselta osin asuntovaltaista aluetta ja lahikeskus-
ta-aluetta. Varikkotielle ja Viilarintielle on osoitettu pikaraitiotie ja alueen
lapi kulkee ita-lansi -suuntainen viheryhteysmerkinta. Kauppamyllyntien
kautta kulkee pyorailyn laatukaytava baana. Kaavaratkaisu on yleis-
kaavan mittakaava ja sen tarkentuminen asemakaavassa huomioon ot-
taen yleiskaavan ja sen tavoitteiden mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaava nro 11830 mukaan alue on kalliore-
surssialuetta ja esikaupunkien pintakallioaluetta ja alueelle on osoitettu
nykyisen raideliikenteen tunneli ja tilavaraus tunnelille. Kaavaratkaisu
on my0s tama yleiskaavan mukainen.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto varasi 24.6.2019 WasaGroup
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun tontin 45196/3 ja maaraalan tontista
45196/18.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi 16.4.2019 Raide-Jokerin katu-,
puisto- ja siltasuunnitelmat; osa 1 ja 28.5.2019 Raide-Jokerin katu-,
puisto- ja siltasuunnitelmat; osa 2.

Kaupunkiymparistdlautakunta teki 21.5.2019 kaksi poikkeamispaatosta
(§:t 13 ja 14), jotka mahdollistavat uuden bussivarikon ja Raide-Jokerin
raitiotievarikon rakentamisen kaava-alueelle.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Roihupellon teollisuusalueen
suunnitteluperiaatteet 29.5.2018 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alueella sijaitsee nykyisin Roihupellon teollisuusalueen teolli-
suus-, varasto- ja varikkotontteja seka jonkin verran rakentamatonta
metsaaluetta. Viilarintien itdpuolella on laaja varikkoalue, jolla sijaitse-
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vat bussi- ja metrovarikot rakennuksineen. Varikkoalueella on kaynnis-
tynyt vuonna 2019 uuden bussivarikon seka Raide-Jokerin varikon ra-
kennustyot. Viilarintien I&nsipuolella, suunnittelualueen pohjoisosassa
on suojaviheralueeksi kaavoitettua seka kaavoittamatonta metsaista
aluetta. Suunnittelualueen jyrkan kallioinen pohjoisosa on osa niin sa-
nottua Karhumetsaa. Sen etelapuolella Holkkitien varrella sijaitsee talla
hetkella rakentamattomia teollisuustontteja.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1975-2017, joissa

alue on merkitty yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueeksi (ET), teollisuus- ja varastorakennusten kortte-

lialueeksi (T), likerakennusten korttelialueeksi (KL), autopaikkojen kort-
telialueeksi (LPA), suojaviheralueeksi (EV), lahivirkistysalueeksi (VL) ja
katualueeksi.

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueet. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

- Kadut 3,2 milj. euroa
- Puistot 0,8 milj. euroa

Muita kaavan kustannuksia ovat:

- Varikon hulevesiviemari ja viivytysallas 0,9 milj. euroa

- Vesihuolto 0,2 milj. euroa
- Kaukoladmpo 0,5 milj. euroa
- Sahko 0,8 milj. euroa
- Kaasunjakelu 0,04 milj. euroa

Liikkennesuunnitelmassa esitetty baanatasoinen pyoratie ei ole kaavan
toteuttamisen edellytysinvestointi ja voidaan toteuttaa pyoraliikenteen
tavoiteverkon toteuttamisohjelman mukaisesti. Kunnallisteknisen yleis-
suunnitelman yhteydessa Ratasmyllyntien 2-suuntaisen pyoratien kus-
tannuksiksi arvioitiin 0,6 milj. €.

Kokonaisuudessaan asemakaavan toteuttamisesta on arvioitu aiheutu-
van kaupungille 4,0 — 4,9 miljoonan euron kustannukset. Kustannukset
eivat sisalla Raide-Jokerista aiheutuvia muutostarpeita Viilarintiella ja
Varikkokujalla, jotka sisaltyvat Raide-Jokerin kustannuksiin.
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Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Uuden kaavoitettavan ra-
kennusoikeuden arvo on noin 20 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiymparistdn toimialan lisaksi seuraavien tahojen kanssa: Helen Oy,
Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL),
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) vesihuolto,
kaupunginmuseo, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, kulttuurin ja
vapaa-ajan toimiala. Vuoro-vaikutusraportissa on esitetty saadut huo-
mautukset ja niihin annetut vastaukset.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) saatujen kirjallisten mie-
lipiteiden (9kpl) huomautukset kohdistuivat mm. luontoon, virkistykseen
ja ekologisiin kestavyyteen liittyviin asioihin, tulevaan rakentamiseen ja
sen sijoittumiseen, liikenteeseen, reitteihin ja meluun, kaasunjakelua-
seman siirtamiseen, tietoliikennekaapeleiden huomiointiin seka
kaavahankkeen OAS-tiedottamisen menettelytapaan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta

on laadittu kaava-aluetta laajempi metsa- ja puustoisen verkoston
suunnitelma viheryhteyksia koskien. Lisaksi kaavaratkaisussa on varat-
tu Kauppamyllyntien varteen viheralue, joka vahvistaa metsa- ja puus-
toisen verkoston paikallista yhteytta. Ratasmyllyntien varteen on osoi-
tettu istutettava puurivi. Lisaksi on varauduttu raitiotievarikon paalle ra-
kentamiseen ja selvitetty metrovarikon melu- ja valosaastetta aiheutta-
vaa toimintaa. Kaasunjakeluasemalle on osoitettu uusi sijainti kaava-
alueelta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 9.3.-7.4.2020, mista ilmoitettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat

tulevaan rakentamiseen seka sen tehokkuuteen ja sijoittumiseen, met-
saverkostoon, viheryhteyksiin ja ekologisiin yhteyksiin, virkistysyhteyk-
siin, asemakaavan suhteeseen lainsaadantéon, ylemman asteen kaa-
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voihin seka muihin kaavoitusta ohjaaviin Iahtokohtiin, kaavamateriaa-
liin, kaavaprosessiin ja vuorovaikutukseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaislausunnot seuraavilta tahoilta:
HSL, HSY ja kaupunginmuseo. HSL:n lausunto kohdistui Raide-Jokerin
varikon tarpeellisuuteen ja bussivarikkokokonaisuuden toimivuuteen,
sahkobussien maaran kasvuun varautumiseen seka sujuvien yhteyk-
sien jarjestamiseen joukkoliikenteen pysakeille. HSY:n lausunto kohdis-
tui tulvamitoitetun hulevesiviemarin johtokuja-aluevaraukseen seka ve-
sihuollon kustannuksiin. Kaupunginmuseon lausunto kohdistui Viilarin-
tien ja Kauppamyllyntien risteyksen pohjoispuolella sijaitsevaan luolaan
ja siihen liittyvaan yhdystiehen.

Lisaksi Helen Sahkoverkko Oy ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Kaavaratkaisun vaikutukset ja tarkemmat perustelut iimenevat liitteena
olevasta asemakaavaselostuksesta.

Hallintolain 51 §:n perusteella on kaavakarttaan 17.8.2020 kaupungin-
hallituksen kasittelyn jalkeen korjattu seuraava kirjoitusvirhe: oikea uu-
den tontin numero on 22 (ei 21 ). Lisaksi on korjattu esityslistalle elin-
keinojaoston oikea kasittelypaiva 24.6.2019 (ei 4.6.2019).

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Liitteet
1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12646 kartta, paivatty
9.6.2020, korjattu 19.8.2020
2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12646 selostus, paivatty
9.6.2020, korjattu 19.8.2020
3 Vuorovaikutusraportti 9.3.2020, tdydennetty 9.6.2020
4 Osa paatoshistoriaa
5 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7029)

Oheismateriaali

1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset 9.6.2020, korjattu 19.8.2020
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistokes-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaa-
kus van, rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma
Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -
kuntayhtyma/Vesihuolto
Tiedoksi

Kaupunkiymparistélautakunta

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunginmuseo

Asemakaavoitus

Paatoshistoria
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Kaupunginhallitus 17.08.2020 § 431
HEL 2017-012228 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypu-
ro) asemakaavan (muodostuu uusi kortteli 45279 ja virkistysaluetta)
seka 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro ja Roihupelto) korttelin
45200 tonttien 6 ja 8, korttelin 45196 tonttien 2, 3, 6, 11, 12 ja 20 seka
virkistys-, katu-, raideliikenne- ja suojaviheralueiden asemakaavan
muutoksen (muodostuvat uudet korttelit 45234 ja 45279 seka katu-,
virkistys- ja suojaviheraluetta) 9.6.2020 paivatyn piirustuksen nro
12646 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 09.06.2020 § 352
HEL 2017-012228 T 10 03 03

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 9.6.2020 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12646 hyvaksymista. Asemakaava koskee 45. kaupungino-
san (Vartiokyla, Myllypuro) muodostuu uusi kortteli 45279 ja virkis-
tysaluetta ja asemakaavan muutos koskee 45. kaupunginosan (Var-
tiokyla, Myllypuro ja Roihupelto) korttelin 45200 tonttia 6 ja 8, kortte-
lin 45196 tontteja 2, 3, 6, 11, 12 ja 20 seka virkistys-, katu-, raidelii-
kenne- ja suojaviheralueita (muodostuvat uudet korttelit 45234 ja
45279 katu-, virkistys- seka suojaviheraluetta).

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

09.06.2020 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Leena Holmila ja likennesuun-
nittelija Jussi Jaaska. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Leena Holmila, arkkitehti, puhelin: 310 21333
leena.holmila(a)hel fi

Jussi Jaaska, liikenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Elise Lohman, Maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 310 26349
elise.lohman(a)hel fi

Reetta Kuronen, diplomi-insin6ori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 27148
reetta.kuronen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 25.02.2020 § 12
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Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12646 pohjakartan
kaupunginosassa 45 Vartiokyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12646
Kaupunginosa: 45 Vartiokyla
Kartoituksen tydnumero: 47/2019
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Lisatiedot

Pohjakartta valmistunut: 8.11.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 13.11.2019 § 79
HEL 2017-012228 T 10 03 03

Arkkitehti Leena Holmila esitteli.

Nimistotoimikunta paatti esittaa alueelle seuraavia uusia nimia:

Varikkokuja—Depagranden
(katu)

Perustelu: Liitynnainen, Varikkotien mukaan.

Viilarinkuja—Filargranden
(katu)

Perustelu: Ryhmanimi (teollisuusammattilaiset); liitynnainen, Viilarintien
mukaan.

Viilarinpolku—Filarstigen

Postiosoite
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(jalankulku- ja pyoraily-yhteys)

Perustelu: Ryhmanimi (teollisuusammattilaiset); liitynnainen, Viilarintien
mukaan.

Valmisteilla olevan asemakaavan alueella sijaitseva Metrovarikonku-
ja—Metrodepagranden muuttuu tontilla olevaksi ajoyhteydeksi, mutta
nimistotoimikunnan mielesta nimea ei tule poistaa, koska ajoyhteys sai-
lyy maastossa ja se on muun muassa pelastusturvallisuuden ja orien-
toinnin kannalta merkittava yhteys varikkoalueelle.

Johanna Lehtonen, nimistdonsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi
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