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Projektplan for en nybyggnad for Helsingfors sprakgymnasium
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkande projektplanen daterad 20.3.2020 for ett nytt
sprakgymnasium i Kvarnbacken som genomfors i form av offentlig-
privat samverkan, utgaende fran att projektet omfattar ca 8 000 m?
bruttoyta och priset foér byggkostnaderna uppgar till hégst 34 000 000
euro exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for februari 2020.

Stadsstyrelsen

Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731
maria.nyfors(a)hel fi

Kielilukion uudisrakennuksen hankesuunnitelma
Kielilukion hankesuunnitelman liitteet

N —

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Behovet av en nybyggnad och lage

Projektplanen galler en nybyggnad som forverkligas i form av offentlig-
privat samverkan fér Helsingfors sprakgymnasium. Det nya sprakgym-
nasiet byggs i Kvarnbacken och ersatter det nuvarande sprakgymnasi-
et i Ostra centrum.

De nuvarande lokalerna for Helsingfors sprakgymnasium i Ostra cent-
rum tjanar for tillfallet 615 studerande. Byggnaden ar i daligt skick och
alltfor liten for det vaxande antalet studerande och stoder inte till alla
delar den nya laroplanens funktionella malsattningar. Meningen ar att
avsta fran byggnaden.

Enligt befolkningsprognosen okar antalet ungdomar i gymnasiealdern i
Helsingfors med cirka 1 500 fram till ar 2027. Det ar inte mgjligt att sva-
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ra mot servicebehovet i det nuvarande gymnasienatet. Nybyggnaden
gor det majligt att 6ka antalet studieplatser i sprakgymnasiet med 300.

Det nya sprakgymnasiet placeras i Kvarnbacken pa Stenparsvagen 1.
Stadsfullmaktige godkande 6.5.2020 (§ 132) en detaljplaneandring for
kvartersomradet for gymnasiet. Detaljplaneandringen gor det majligt att
uppfora en nybyggnad enligt projektplanen.

Gymnasieverksamheten ar en service pa stadsniva som omfattar sam-
arbete med foéretag, hdgskolor och det omgivande samhallet. Sprak-
gymnasiet har en sarskild utbildningsuppgift i sprakundervisning och 70
% av studerandena i gymnasiet kommer fran utanfor omradet. Laget i
Kvarnbackens vaxande centrum vid metrostationen och goda kollektiv-
trafikforbindelser maojliggér samarbete med yrkeshégskolan Metropolia,
yrkes- och vuxeninstitutet Stadin ammatti- ja aikuisopisto och andra ak-
torer i omradet.

| de nya lokalerna kan man framja omfattande studiehelheter i enlighet
med laroplanen bl.a. med hjalp av férlaggningen av lokalerna och des-
sas flexibilitet. Till byggnaden planeras lokaler for gemensam inlarning
som lampar sig ocksa for storre studerandegrupper. Lokalerna gors till
en aktiv del av omgivningen pa ett satt som bidrar till ordnande av
campussamarbete och temaevenemang. Utnyttjandet av andra lokaler
har ocksa beaktats i nybyggnadens dimensionering.

De modifierbara lokalerna mojliggor dessutom effektiv anvandning av
lokalerna for kultur- och idrottsevenemang och andra evenemang. En
andamalsenlig och trygg lokalplanering bidrar till att vuxenstuderande
och invanare aktivt kan anvanda lokalerna.

Det ar meningen att byggarbetet ska inledas varen 2021. Nybyggnaden
blir fardig i maj 2023 och tas i bruk i augusti 2023.

Byggnaden omfattar 5 645 m? effektiv yta. Projektets totala omfattning
ar ca 8 000 m? bruttoyta och 6 800 m? lagenhetsyta.

Offentligt-privat samverkan

| enlighet men Helsingfors stadsstrategi 2017-2021 genomfor projektet
for sprakgymnasiet hogklassig arkitektur. Byggandets hogklassiga kva-
litet skapar en stark identitet och profil for stadsdelen. Syftet ar att for-
battra kvaliteten pa fastighetsbestandet, att férbattra hanteringen av
kvalitetsrisker bl.a. med offentlig-privat samverkan och att minska pro-
blemen med inomhusluften och att framja lokaleffektiviteten.

Sprakgymnasiet ar Helsingfors tredje projekt dar man tillampar offent-
lig-privat samverkan. Byggnaden kommer att &gas av staden men pro-
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jekteraren dvs. serviceproducenten ansvarar for planeringen och upp-
forandet av byggnaden och for underhallstjanster under en period pa
20 ar. Avtalsperioden indelas i en investeringsperiod och en servicepe-
riod. Staden ansvarar for finansieringen av byggandet och betalar en
serviceavgift till serviceproducenterna i enlighet med lokalernas an-
vandbarhet och serviceniva.

Serviceproducenten planerar och forverkligar [6sningar som garanterar
att anvandbarheten stammer 6verens med de uppstallda malen och ar
kostnadseffektiv. Serviceproducenten ansvarar for att byggnadens
skick och férhallanden stammer éverens med serviceavtalet under och
vid utgangen av hela serviceperioden pa 20 ar. Fér byggnaden fast-
stélls ett skick som den ska ha da den 6verlats till staden efter service-
perioden. Byggnadens skick motsvarar ca 85 procent av en ny bygg-
nads skick efter 20 ar.

I modellen for offentlig-privat samverkan dverfors risker till servicepro-
ducentens ansvar. Ansvaret omfattar de tekniska riskerna med anknyt-
ning till planering, byggande och underhall. Dar ingar ocksa omstan-
dighetsrelaterade risker, sasom inneluftsproblem som beror pa fastig-
heten. Férdelarna med modellen for offentlig-privat samverkan grundar
sig till en stor del pa riskhanteringens effektivitet och andamalsenlig
Overforing av ansvaren.

Val av serviceproducent for projektet for offentlig-privat samverkan

Serviceproducenten valjs genom konkurrenspraglad dialog. Upphand-
lingsannonsen och begaran att Iamna in anbudsansdkan har publice-
rats i oktober 2019. Till underhandlingsfasen valdes fyra kandidater
som hade lamnat in anbudsansdkan. Med dessa underhandlas det i
huvudsak om fragor som galler planeringslésningar och projektavtal.
Underhandlingsfasen slutar i publiceringen av den slutliga anbudsbe-
garan i augusti 2020 och de slutliga anbuden lamnas in i oktober 2020.

Anbuden poangsatts enligt basta forhallande mellan pris och kvalitet.
Kvaliteten far vikten 50 % och priset vikten 50 %. Jamforelsekriterier-
nas huvudpunkter utgors av en evaluering av planeringsldsningen
(funktionalitet, arkitektoniska och stadsbildsmassiga l6sningar, ekolo-
giska aspekter och miljdmalsattningar) och en evaluering av genomfé-
randet (planering och byggande, underhall och service samt investe-
ringsplan pa lang sikt). Det ar meningen att upphandlingsbeslutet fattas
i oktober 2020.

Byggnadskostnader och finansiering

Maximipriset for projektet beraknat pa basis av det teoretiska lokalbe-
hovet uppgar till 34 000 000 euro exklusive mervardesskatt i kostnads-
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nivan for februari 2020. Investeringens kostnader uppgar till ca 4 250
euro/m? bruttoyta och 37 778 euro/studerande.

| byggnadsprogrammet féor husbyggnadsprojekt, som bifogats budgeten
for 2020, har det reserverats 32 000 000 euro aren 2021-2023 for att
planera och genomfora projektet. Finansieringsbehovet pa hogst

34 000 000 euro som kravs for projektet beaktas i foljande forslag till
byggnadsprogram.

Underhallskostnader

Staden betalar en serviceavgift till serviceproducenten i modellen for
offentlig-privat samverkan och serviceproducenten ansvarar for bygg-
nadens underhall under en serviceperiod pa 20 ar. Underhallet omfat-
tar bl.a. managementverksamheten, fastighetsunderhallet, underhallet
av omradena utomhus, uppvarmningen och stadningen. De arliga
kostnaderna beraknas uppga till ca 507 000 euro.

| det arliga serviceavgiftsavtalet ingar dessutom nédvandiga investe-
ringar i enlighet med investeringsplanen pa lang sikt (s.k. PTS). Den
preliminara kostnadskalkylen for investeringarna uppgar till 2 700 000
euro under en tidsperiod pa 20 ar i kostnadsnivan vid anbudstidpunk-
ten. Kostnaderna ar bundna till byggnadskostnadsindex.

Lokalkostnad for fostrans- och utbildningssektorn

Nybyggnaden byggs i stadsmiljosektorns besittning och sektorn hyr ut
byggnaden till fostrans- och utbildningssektorn genom ett internt hyres-
avtal.

Enligt en prelimindr beddmning uppgar den sammanlagda manadshy-
ran for byggnaden till 29,02 euro/m? |lagenhetsyta. Kapitalhyrans andel
ar 22,81 euro/m? lagenhetsyta och underhallshyrans andel 6,21 eu-
ro/m? lagenhetsyta. Grunden fér hyran ar 6 800 m? lagenhetsyta.

Den slutliga hyran beraknas pa basis av de verkliga kostnaderna nar
projektet har blivit fardigt. Modellen for intern hyra kommer under pro-
jektets gang att fornyas i enlighet med fastighetsstrategin. Den nuva-
rande berakningen av intern hyra baserar sig pa en modell enligt vilken
byggnaden slits till 70 procent under en period pa 30 ar. | modellen for
offentlig-privat samverkan ansvarar serviceproducenten for att kraven
for dverlatelseskick uppfylls. Da ar byggnadens slitage ca 15 procent
efter en period pa 20 ar.

Den nuvarande manadshyran for sprakgymnasiet uppgar till 13,58 eu-
ro/m? lagenhetsyta, dvs. sammanlagt 62 382 euro i manaden och
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748 584 euro om aret. Grunden for hyresbetalningen ar 4 594 m? |a-
genhetsyta.

Inget behov av tillfalliga lokaler

Eftersom nybyggnaden uppfors i ett annat lage an det nuvarande
sprakgymnasiet kan verksamheten fortsatta utan avbrott tills nybygg-
naden blir fardig och det finns inget behov av tillfalliga lokaler.

Fostrans- och utbildningsndmndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har 5.5.2020 (§ 116) tillstyrkt pro-

jektplanen i sitt utlatande och konstaterat att denna bra svarar mot de
funktionella malen for fostran och utbildning. Utlatandet finns i sin hel-
het i arendets beslutshistoria.

Behdrighet betraffande projektplaner

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl dverstiger 10
miljoner euro.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar

Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731
maria.nyfors(a)hel fi

Bilagor

Kielilukion uudisrakennuksen hankesuunnitelma
Kielilukion hankesuunnitelman liitteet

N —

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Beslutshistoria

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 05.05.2020 § 116

HEL 2020-000956 T 10 06 00

Lausunto
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Esittelija

Lisatiedot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
20.3.2020 paivatysta Helsingin kielilukion elinkaarihankkeen hankesu-
unnitelmasta (liite 1).

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa: Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuk-
sen toiminnallisia tavoitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tu-
lee kuitenkin edelleen tydskennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa.
Erityisesti Helsingin kielilukion pedagogisessa suunnitelmassa, toimin-
nallisissa tavoitteissa ja tilaohjelmassa esitettyja pedagogisia tavoitteita
tukeva tilojen toiminnallisuus tulee varmistaa. Kasvatus- ja kou-
lutuslautakunta korostaa, ettd hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteut-
tamisessa tulee edelleen huomioida henkiloston ja opiskelijoiden na-
kemykset tilojen kehittamisessa.

Myds tilojen daneneristyksen ja -vaimennuksen huolelliseen to-
teutukseen seka valaistukseen tulee kiinnittaa huomiota. Toimivalla va-
laistuksella tuetaan monipuolisia tydskentelyolosuhteita ja edistetaan
turvallisuutta. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

Hankesuunnitelma on laadittu kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ja
kaupunkiympariston toimialan yhteistyona.

03.03.2020 Ehdotuksen mukaan

lukio- ja ammatillisen koulutuksen ja vapaan sivistystyon johtaja
Arja Kukkonen

Viivi Snellman, johtava arkkitehti, puhelin: 310 22378
viivi.snellman(a)hel fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 02.04.2020

§ 38

HEL 2020-000956 T 10 06 00

Esitys
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Helsingin kielilukion elinkaarihankkeen
20.3.2020 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hank-
keen laajuus on noin 8 000 brm? ja rakentamiskustannusten enimma-
ishinta on arvonlisdverottomana 34 miljoonaa euroa helmikuun 2020
kustannustasossa ehdolla, ettd kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Arja Térma, projektinjohtaja, puhelin: 310 20458
arja.torma(a)hel.fi

Paivi Etelamaki, vs. yksikon paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi

Jarmo Raveala, vs. rakennetun omaisuuden hallintapaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
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