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§ 140

Projektplan for en ersattande nybyggnad for Puotilan ala-asteen

koulu
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av @ndring

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkande projektplanen for en ersattande nybyggnad
som forverkligas i form av offentlig-privat samverkan fér Puotilan ala-
asteen koulu, daterad 16.4.2020, enligt vilken projektet omfattar ca
5740 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet uppgar till hogst
23 715000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for februari 2020.

Stadsstyrelsen

Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi

Puotilan ala-asteen uudisrakennuksen hankesuunnitelma
Puotilan ala-asteen hankesuunnitelman liitteet
Tarjousten laatuarviointi

Tarjousten kokonaistaloudellinen vertailu

AOWON -

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Behovet av ett nybyggnadsprojekt

Puotilan ala-asteen koulus skolhus, som blev fardigt ar 1967, ar i daligt
skick och lokalerna i huset ar inte tillrackliga for det 6kande elevantalet.
Den befintliga byggnaden rivs och ersatts med en nybyggnad som for-
verkligas enligt principen for offentlig-privat samverkan.

| stallet for ombyggnad och tillbyggnad av den befintliga byggnaden ar
det totalekonomiskt mer Ionsamt att uppfora en nybyggnad med battre
funktionalitet och mer effektiva lokaler. | en nybyggnad blir lokalerna

halsosamma, trygga och dndamalsenligt dimensionerade. Mangsidiga
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och flexibla lokalldsningar bidrar till den nya laroplanens malsattningar
och tryggar en bra och modern larmiljé for barnen.

| Botby gard har man 6nskat satsningar pa forbattring av boendetrivsel,
Okad delaktighet och férebyggande av ojamlikheten mellan omraden.
Omradet har brist pa bade motions- och idrottsplatser och andra hob-
bylokaler. Nybyggnaden for Puotilan ala-asteen koulu tjanar som mo-
teslokal for invanarna i omradet och lokalarrangemangen framjar kom-
muninvanarnas aktiva bruk av lokalerna. Man stravar att férlagga bl.a.
lokaler for arbetarinstitutens och idrottsféreningars verksamhet och
grundlaggande konstundervisning till byggnaden.

Projektplan for nybyggnaden

Puotilan ala-asteen koulus tomt ligger i norra kanten av bostadsomra-
det Botby gard bredvid Botby gards metrostation vid Osterleden. For-
bindelserna till tomten ar goda till fots, med cykel och med kollektivtra-
fik. Enligt en detaljplan fran 1998 utgdr tomten ett kvartersomrade for
byggnader for undervisningsverksamhet.

Nybyggnadsprojektet omfattar 5 740 m? bruttoyta, 4 710 m? lagenhet-
syta och 4 250 m? effektiv yta. Efter att nybyggnaden har blivit fardig
erbjuder huset lokaler for 530 elever i arskurserna 1—-6 inom den grund-
laggande utbildningen och 70 barn i forskolegrupper.

Huset och den trabekladda muren som avgransar omradet skyddar
garden mot bullret fran Osterleden och mot vinden. Garden éppnar sig
mot ett ljust och soligt vaderstreck. Den slingrande formen pa byggna-
dens innergard majliggor naturligt ljus i undervisningslokalerna och
formar & andra sidan skyddade och tackta fordjupningar pa garden.
Undervisningsverksamheten kan fortsatta flexibelt ocksa utomhus.

De lokaler som ar i invanarnas bruk, sasom gymnastiksalen och klass-
rummen for musik och slojdfardigheter, placeras i anslutning till torget.
De 6vriga undervisningslokalerna ligger pa andra sidan av byggnadens
entréhall, lokalerna fér de mindre pa gardsniva och lokalerna fér de
storre i dvre vaningen. Ingangarna har planerats sa att de fungerar flex-
ibelt i bade skol- och invanarbruk.

Byggarbetena inleds genom att den nuvarande byggnaden rivs som-
maren 2020. Meningen ar att nybyggnaden blir fardig i maj 2022 och
lokalerna tas i bruk i augusti 2022.

Stadsstrategi och mal

| projektet genomfors foljande mal i Helsingfors stadsstrategi
2017-2021:
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Helsingfors vill ocksa i fortsattningen vara ett europeiskt toppexem-
pel pa férebyggande av segregation och mojliggora stadsdelarnas
jamlikhet och valfard. Differentieringen kan minskas sarskilt genom
hdgklassig undervisning och smabarnspedagogik.

— FOor att skapa likvardiga mojligheter sakerstalls att stadens lokaler ar
enkla och trygga att anvanda for utbildnings-, medborgar- och kul-
turverksamhet.

— En hdg kvalitet pa radgivningsbyraer, daghem och skolor samt fri-
tidsmojligheter Overallt i staden ar en forutsattning for ett likvardigt
gott liv.

— | Helsingfors goérs satsningar pa fysiska inlarningsmiljéer som fram-
jar inlarningen av kunskaper som behdvs i arbetslivet och informa-
tionssamhallet.

— | Helsingfors har barn och unga trygga och sunda inlarningsmiljoer.

— Syftet ar att forbattra kvaliteten pa fastighetsbestandet, att forbattra
hanteringen av kvalitetsrisker bl.a. med livscykelmodellen och att
minska problemen med inomhusluften, men ocksa att framja loka-
leffektiviteten och att battre utnyttja vardebyggnader som blivit
tomma.

— Arkitekturen ar intressant, varierande och hogklassig och byggan-
dets kvalitet skapar en stark identitet och profil for staden

— Byggnadernas energieffektivitet forbattras bade i nybyggandet och i

renoveringen av det gamla byggnadsbestandet.

Modellen for offentlig-privat samverkan

Puotilan ala-asteen koulu ar en av de forsta skolorna i Helsingfors som
forverkligas enligt modellen for offentlig-privat samverkan. Byggnaden
uppfors i stadens direkta ago men projekteraren ansvarar for plane-
ringen och byggandet av huset och fér underhallstjansterna under en
tidsperiod pa 20 ar. Avtalsperioden indelas i en investeringsperiod och
en serviceperiod. Staden ansvarar for finansieringen av byggandet och
betalar en serviceavgift till serviceproducenterna i enlighet med loka-
lernas anvandbarhet och serviceniva.

Serviceproducenten planerar och férverkligar I6sningar som garanterar
att anvandbarheten stammer 6verens med de uppstallda malen och ar
kostnadseffektiv. Serviceproducenten ansvarar for att byggnadens
skick och forhallanden stammer éverens med avtalet under och vid ut-
gangen av en serviceperiod pa 20 ar. For byggnaden faststalls ett ex-
akt skick som den ska ha da den overlats till staden efter serviceperio-
den. Det kontinuerliga underhallet gor att byggnadens skick motsvarar
ca 85 procent av en ny byggnads skick efter 20 ar.

I modellen for offentlig-privat samverkan éverfors risker till servicepro-
ducentens ansvar. Ansvaret omfattar de tekniska risker som galler pla-
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neringen, byggandet, underhallet och férhallandena, bl.a. fastighetsre-
laterade problem med inneluften. Férdelarna med modellen fér offent-
lig-privat samverkan grundar sig till en stor del pa riskhanteringens ef-
fektivitet och andamalsenlig 6verféring av ansvaren.

Val av serviceproducent for projektet for offentlig-privat samverkan

Serviceproducenten for nybyggnaden for Puotilan ala-asteen koulus
skolhus har valts genom konkurrenspraglad dialog.

Fem grupper lamnade in ans6kan om deltagande i forhandlingsfasen.
Alla uppfyllde minimikraven och bjods till anbudsférhandlingarna. Efter
foérhandlingsfasen lamnade Lujatalo Oy, SRV Rakennus Oy och YIT
Suomi Oy in anbud.

Anbuden beddmdes i enlighet med jamforelsegrunderna i anbudsbega-
ran. Kvaliteten fick vikten 50 % och priset vikten 50 %. Jamforelsekrite-
riernas huvudpunkter utgors av en evaluering av planeringslosningen
(funktionalitet, arkitektoniska och stadsbildsmassiga l6sningar, ekolo-
giska aspekter och miljémalsattningar) och en evaluering av genomfo-
randet (planering och byggande, underhall och service samt en inve-
steringsplan pa lang sikt).

Det totalekonomiskt férmanligaste anbudet med basta kvalitetspoang
kom fran Lujatalo Oy. Stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och
allmanna omraden har 16.4.2020 (§ 52) valt Lujatalo Oy till projekterare
av projektet for offentlig-privat samverkan.

Byggnadskostnader och finansiering

Maximipriset for projektet beraknat pa basis av lokalbehovet uppgar till
23 715 000 euro exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for februari
2020. Investeringskostnaderna uppgar till ca 4 132 euro/m? bruttoyta
och 39 525 euro per elev.

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt, som ingar i 2020 ars
budget, har det reserverats 18 000 000 euro for projektet aren 2021—
2022. Dessutom har 900 000 euro reserverats for grundberedningen
pa tomten (bl.a. rivningsarbeten) som ett separat projekt. Kostnader

som galler allmanna omraden ingar inte i projektet for offentlig-privat
samverkan.

Finansieringsbehovet som kravs for projektet beaktas i det nya forsla-
get till byggnadsprogram.

Underhallskostnader
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| projektet for offentlig-privat samverkan betalar staden en serviceavgift
till serviceproducenten. Avgiften baserar sig pa lokalernas anvandbar-

het och serviceniva. Serviceproducenten ansvarar fér byggnadens un-
derhall under en serviceperiod pa 20 ar. Underhallet omfattar bl.a. fas-
tighetsunderhallet, underhallet av omradena utomhus, uppvarmningen

och stadningen. De arliga kostnaderna uppgar till ca 330 000 euro.

| serviceavtalet ingar dessutom ndédvandiga investeringar i enlighet
med investeringsplanen pa lang sikt (s.k. PTS). De totala kostnaderna
for investeringarna beraknas uppga till 1 742 400 euro under en tidspe-
riod pa 20 ar i kostnadsnivan vid anbudstidpunkten. Kostnaderna ar
bundna till byggnadskostnadsindex.

Lokalkostnad for fostrans- och utbildningssektorn

Nybyggnaden byggs i stadsmiljosektorns besittning och sektorn hyr ut
byggnaden till fostrans- och utbildningssektorn genom ett internt hyres-
avtal.

Enligt en preliminar berakning uppgar den interna totalhyran for bygg-
naden till 135 650 euro i manaden, dvs. 1 627 780 euro om aret. Ma-
nadshyran ar 28,80 euro/m?, varav kapitalhyrans andel ar 22,95 eu-
ro/m? och underhallshyrans andel ca 5,85 euro/m2. Grunden fér hyres-
betalningen ar 4 710 m? lagenhetsyta.

Den slutliga hyran beraknas pa basis av de verkliga kostnaderna nar
projektet har blivit fardigt. Modellen for intern hyra kommer under pro-
jektets gang att férnyas i enlighet med fastighetsstrategin. Den nuva-
rande berakningen av intern hyra baserar sig pa en modell enligt vilken
byggnaden slits till 70 procent under en period pa 30 ar. | modellen for
offentlig-privat samverkan ansvarar serviceproducenten for att kraven
for dverlatelseskick uppfylls. Da ar byggnadens slitage ca 15 procent
efter en period pa 20 ar.

Tillfalliga lokaler under byggandet

Puotilan ala-asteen koulus verksamhet flyttar under uppforandet av ny-
byggnaden till tillfalliga lokaler i paviljonger som placeras pa Lekangen.
Stadsstyrelsen har godkant projektplanen for tillfalliga lokaler 20.4.2020
(§ 253).

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har 5.5.2020 (§ 112) tillstyrkt pro-
jektplanen i sitt utlatande och konstaterat att detta bra svarar mot de
funktionella malen fér fostran och utbildning. Utlatandet finns i sin hel-
het i arendets beslutshistoria.
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Beredning av projektplanen och befogenheter

Projektplanen har beretts i samarbete mellan stadsmiljosektorn och
fostrans- och utbildningssektorn. Under planeringen har man hort sak-
kunniga fran planlaggningen, byggnadstillsynen, miljdcentralen och
raddningsverket samt personal inom arbetarskyddssamarbetet vid fost-
rans- och utbildningssektorn. Larare, elever och elevernas foraldrar har
deltagit i planeringen av projektet i samband med att den pedagogiska
planen utarbetades.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl 6verstiger 10
miljoner euro.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi
Bilagor

Puotilan ala-asteen uudisrakennuksen hankesuunnitelma
Puotilan ala-asteen hankesuunnitelman liitteet
Tarjousten laatuarviointi

Tarjousten kokonaistaloudellinen vertailu

A OWON -

Soékande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 11.05.2020 § 283

HEL 2020-004292 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy elinkaarihankkeena toteutettavan Puoti-
lan ala-asteen korvaavan uudisrakennuksen 16.4.2020 paivatyn han-
kesuunnitelman siten, etta hankkeen laajuus on noin 5740 brm? ja ra-
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Esittelija

Lisatiedot

kentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
23715000 euroa helmikuun 2020 kustannustasossa.

vs. kansliapaallikko
Tuula Saxholm

Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 05.05.2020 § 112
HEL 2020-004292 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
16.04.2020 paivatysta elinkaarimallilla toteutettavan Puotilan ala-
asteen korvaavan uudisrakennuksen hankesuunnitelmasta (liite 1).
Lautakunta muistuttaa, ettei hankkeen tarvitsemia vaistétiloja ole viela
kokonaisuudessaan toteutettu. Kaupunkiympariston toimialan tulee Kii-
reellisesti toimittaa puuttuvat ruokahuollon ja liikunnan vaistatilat, jotka
ovat kriittisia hankkeen etenemisen kannalta. Lisaksi kasvatus- ja kou-
lutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kuitenkin
edelleen tyoskennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti aa-
neneristyksen ja -vaimennuksen huolellinen toteutus tulee varmistaa.
Myos valaistukseen tulee kiinnittaa huomiota, silla toimivalla va-
laistuksella tuetaan monipuolisia tydskentelyolosuhteita ja edistetaan
turvallisuutta. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin. Myos aikataulun pitavyydesta on huolehditta-
va.

Hankkeessa toteutetaan tilat esiopetuksen ja perusopetuksen kayttoon.
Nykyisen rakennuksen korvaavaan uudisrakennukseen toteutetaan tilat
70:lle esiopetuksen ja 530:lle perusopetuksen oppilaalle luokka-
asteella 1-6. Uudisrakennuksen oppimisen tilat tukevat nykypaivan
opetussuunnitelmia. Suunnitteluohjauksessa ja toteutuksen aikana
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala pyrkii yhteistydssa kaupunkiympa-
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Esittelija

Lisatiedot

riston toimialan kanssa edistaméaan tilasuunnittelulla kustannustehok-
kaita ja toimivia ratkaisuja.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan hallinto- ja tukipalvelut on laati-
nut hankkeesta tarveselvityksen, joka on lahtokohtana kasiteltdvana
olevalle hankesuunnitelmalle. Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hy-
vaksynyt Puotilan ala-asteen korvaavan uudisrakennuksen ja esiope-
tustilojen tarveselvityksen 27.08.2019.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, etta hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa pitaa edelleen huomioida henkildston, lasten
ja nuorten nakemykset tilojen kehittamisessa.

Hankesuunnitelma on laadittu kasvatuksen ja koulutuksen toimialan ja
kaupunkiymparistdn toimialan yhteistydéna. Lautakunta pyytaa kiin-
nittdmaan huomion hankesuunnitelmien liitteiden hyvaksymismenet-
telyjen mukaiseen laatuun.

Hanke on esitelty kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yh-
teistoimintahenkilostolle 19.03.2020. Tydsuojelun lausunto otetaan hu-
omioon jatkosuunnittelussa.

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen

Sari Lehtonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 15124
sari.k.lehtonen(a)hel. fi

Kimmo Mustonen, perusopetuksen aluepaallikkd, puhelin: 310 23148
kimmo.mustonen(a)hel.fi

Antti Lehto-Raevuori, varhaiskasvatuksen aluepaallikkd, puhelin: 310 62842
antti.lehto-raevuori(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 16.04.2020

§ 52

HEL 2020-004292 T 10 06 00

Klaavuntie 17, kaup.osa 45, Vartiokyla

Esitys
A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Klaavuntie 17 sijoittuvan Puo-
tilan ala-asteen korvaavan uudisrakennushankkeen 16.4.2020 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hankkeen laajuus on noin
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Esittelija

Lisatiedot

5740 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisave-
rottomana 23 715 000 euroa helmikuun 2020 kustannustasossa ehdol-
la, ettd kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta
puoltavan lausunnon.

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti valita elinkaarihankkeen toteuttajaksi eli palveluntuottajaksi Luja-
talo Oy:n ryhmittyman, jonka tarjous on tarjouspyynnoéssa maariteltyjen
kriteerien perusteella hinta-laatusuhteeltaan paras. Lisaksi jaosto paatti
hyvaksya elinkaarisopimusten hinnan eli palveluntuottajalle maksetta-
vat sopimusperusteiset maksut ehdolla, ettd kaupunginvaltuusto hy-
vaksyy hankesuunnitelman:

- Hankkeen kiintea urakkahinta on 19 915 000 euroa.

- Palvelujakson (20 vuotta) aikaisten kiinteistopalveluiden vuosihinta
(isdnndintipalvelut, kiinteistdnhoitopalvelut, ulkoalueiden yllapito, lam-
mitys seka siivouspalvelut): yhteensa 330 375 euroa joulukuun 2019
hintatasossa.

- PTS-suunnitelman mukaisten toimenpiteiden laskennallinen kattohin-
ta palvelujaksolla (20 vuotta): 1 742 400 euroa joulukuun 2019 hintata-
sossa.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa teknisen johtajan allekirjoittamaan valiaikaisen suunnit-
telusopimuksen, jonka perusteella voidaan jatkaa hankkeen suunnit-
telua odottamatta hankesuunnitelman hyvaksymista.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa teknisen johtajan allekirjoittamaan elinkaarihankkeen
sopimukset (puite-, palvelu- ja urakkasopimuksen) hankesuunnitelman
hyvaksymispaatoksen tultua lainvoimaiseksi.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel fi

Paivi Etelamaki, vs. yksikon paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi

Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
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