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§ 142
Vuokrausperiaatteiden maarittaminen Turun kasarmin liike- ja toi-
mistotontille (Kamppi, tontti 4218/2)

HEL 2019-011125 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginvaltuusto vahvisti Kampissa sijaitsevan liike- ja toimistotontin
4218/2 vuokrausperiaatteet elokuva- ja ravintolakayttéa varten liitteen 1
mukaisesti.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet tontti 4218 2
2 Varauspaatos
3 Sijaintikartta
4 Vuokra-aluekartta
5 Salassa pidettava (Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 17 kohta) )
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Narinkkatorin ja Lasipalatsinaukion laidalla sijaitseva Turun kasarmin
alue rakennuksineen on ollut varattuna kaupunginhallituksen elinkeino-
jaoston paatoksella elokuvakeskuksen suunnittelua varten. Suunnittelu
on edennyt varauspaatoksen ehtojen mukaisesti. Elokuvakeskuksen
rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuoden 2020 aikana.

Esittelijan perustelut
Varauspaatos

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto on 19.3.2018 paattanyt varata
alueen ja alueella sijaitsevan rakennuksen Oy Aristo-Invest Ab:lle, M1
Capital Oy:lle ja Oy Bufo Ab:lle perustettavan yhtion lukuun elokuva-
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keskuksen suunnittelua varten 30.6.2020 saakka muun muassa seu-
raavin ehdoin:

— Alueelle on suunniteltava elokuvakeskus ja ravintolatiloja.

— Museotoiminnan hairiot on minimoitava rakentamisaikana.

— Varauksensaaja neuvottelee kaupunkiympariston toimialan raken-
netun omaisuuden hallintapalvelun ja kiinteistojen kehittamisyksikon
kanssa sopimuksen rakennuksen luovutusehdoista.

Paatos on liitteena 2.

Elinkeinojaostolle tullaan esittdmaan viimeistaan alkusyksysta 2020 va-
rauksen jatkamista. Varausehdot tarkistetaan ja paivitetaan varauspaa-
toksen yhteydessa siten, ettd ne vastaavat hankkeen sen hetkista
suunnittelutilannetta. Varauksen jatkamista koskevan asian yhteydessa
arvioidaan muun ohella hankkeen edistamisen vaikutuksia kaupungin
tulonmuodostukseen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 12298, joka on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 7.10.2015, 256 § ja tullut voimaan
20.11.2015. Asemakaavan mukaan alue on liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialuetta. Rakennusoikeus on 2 170 k-m?2. Tontille saa sijoittaa
tilat Pisararadan keskusta-aseman katutasoon johtaville yleisosisaan-
kaynneille. Lisaksi alueella on voimassa Pisararadan maanalainen
asemakaava nro 12290. Liikennevirasto on ilmoittanut luopuvansa
asemakaavan mahdollistamasta Lasipalatsinaukion yleisdsisaankayn-
nista. Asemakaavan mukainen varaus Pisara-aseman etelaiselle si-
saankaynnille on edelleen huomioitava suunnittelussa.

Suunnitelma

Varauksensaajat ovat suunnitelleet yhdessa Arkkitehtitoimisto Sarc
Oy:n kanssa tontille elokuva- ja ravintolakeskuksen. Tavoitteena on tar-
jota laadukkaita ja monipuolisia elokuva- ja ravintolaelamyksia viihtyi-
sassa ja helposti tavoitettavissa olevassa ymparistossa kaikille helsinki-
laisille ja kaupungissa vieraileville. Suunnittelu on edennyt varausehto-
jen mukaisesti. Hankkeen maanalainen osuus on kustannussyista pie-
nenentynyt alkuperaisesta suunnitelmasta. Nain myos rakentamisaikai-
sia hairidita naapuritontin museotoiminalle pystytaan merkittavasti pie-
nentamaan.

Rakennukseen on suunniteltu kolme elokuvasalia, joihin tulee yhteensa
205 paikkaa. Ravintola- ja tapahtumatiloja tulee yhteensa noin 1 000
m?. Maanpaallinen rakennusoikeus pystytaan hyodyntamaan lahes ko-
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konaan. Lisaksi rakennuksen alle on suunniteltu kaksi maanalaista elo-
kuvasalia ja lampid.

Tapahtumapaviljongin rakentaminen ja maanalaisen rakennusoikeuden
lisdaminen edellyttavat asemakaavan poikkeamispaatosta, siten etta
nykyista asemakaavaa ei tarvitsisi muuttaa. Rakentamistyot on tarkoi-
tus aloittaa vuoden 2020 aikana.

Hankkeen osapuolet

Hankkeesta vastaa vuonna 2018 perustettu varauksensaajien omista-
ma llona Studios Oy, jonka on tarkoitus toimia myos keskuksen eloku-
vaoperaattorina. Keskuksen ravintolatoiminnasta vastaamaan on valittu
NoHo Partners Oyj, joka vastaisi my0s Lasipalatsinaukion puolelle
suunnitellun lasipaviljongin tapahtumasisalldista.

Suunnitelman mukaan rakennuksen omistajaksi ja tontin maanvuokra-
laiseksi tulee Lasipalatsinaukion vastakkaisella puolella sijaitsevan
Amos Rex -taidemuseon omistava Féreningen Konstsamfundet r.f.
(jatkossa Konstsamfundet). Konstsamfundet osallistuminen hankkee-
seen parantaa rakentamisaikaista yhteistyota ja yhdessa hankkeet
muodostavat toiminnallisen kokonaisuuden Lasipalatsinaukiolle. llona
Studios ja Konstsamfundet tutkivat mahdollisuutta Amos Rexin yhtey-
dessa sijaitsevan Bio Rex -elokuvasalin kayton kehittamiseen ja mah-
dollisesti yhdistamiseen osaksi suunniteltua uutta elokuvakeskusta.

Tontilla sijaitseva rakennus

Tontilla sijaitsee vuonna 1833 valmistunut Turun kasarmin huoltora-
kennus. Rakennus toimi Helsingin linja-autoasemana vuosina 1935-
2005. Rakennuksen kerrosala on 1 942 k-m?.

Talla hetkella rakennuksessa on vuokralaisina muun muassa kaupun-
kiymparistdtoimiala, jolla on rakennuksessa toimistotiloja, Henry’s Pub
ravintola seka Aseman lapset ry. Elinkeinojaoston tekeman suunnitte-
luvarauksen ehtona oli, etta kaupunki edesauttaa Aseman lapset ry:n
Walkers-toimintaa |I6ytamaan toiminnalleen uudet sopivat ja riittdvan
keskeiset tilat. Aseman lapset ry:n kanssa on etsitty tiloja seka kau-
pungin omasta tilakannasta, Konstsamfundetin tiloista etta yksityisten
keskustakiinteistdjen omistajien tilatarjonnasta.

Rakennuksen myyntineuvottelut ovat kaynnissa. Myynnista paatetaan
myohemmin erikseen.

Kaupunkiymparistolautakunnan kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta on kasitellessaan vuokrausperusteiden
maarittamista kokouksessa 12.11.2019 yksimielisesti hyvaksynyt vas-
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taehdotuksen, jonka mukaan kaupunki varmistaa hyvissa ajoin ennen

rakentamispaatoksen tekemista, ettda Aseman lapset ry:n yllapitamalle
Walkers-nuorisokahvilalle I0ydetaan uudet ja riittavan keskeiset tilat 1a-
helta nykyista kahvilatilaa.

Esitettavat vuokrausperiaatteet

Tontti vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella. Sopimus
alkaa mydhemmin paatettavasta ajankohdasta ja on voimassa
31.12.2080 asti. Tontin vuosivuokra maaritetaan pitden perusteena vi-
rallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951=100 pistelukua vastaavaa
kerrosneliometrihintaa:

— Ravintolatilat 54,7 euroa (nykyarvo noin 1080 euroa)

— Tapahtumapaviljonki 27,4 euroa (nykyarvo noin 540 euroa)

— Maanpaalliset elokuvateatteritilat ja aulat 18,8 euroa (nykyarvo noin
370 euroa)

— Maanalaiset elokuvateatteritilat ja aulat 9,4 euroa (nykyarvo noin
185 euroa)

Vuokranmaarityksessa on kaytetty puolueettoman arvioijan laatimaa
arviokirjaa. Esitetyt vuokrausperusteet vastaavat tontin markkina-arvoa
kyseisessa kayttotarkoituksessa. Hankkeen suunnitelmien ja edella
mainittujen hintojen perusteella tontin vuosivuokraksi tulisi noin 95 000
euroa.

Sijaintikartta on liitteena ja kartta vuokrattavasta alueesta liitteena 4.

Toimivalta
Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet tontti 4218 2
2 Varauspaatos
3 Sijaintikartta
4 Vuokra-aluekartta
5 Salassa pidettava (Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 17 kohta) )
Muutoksenhaku
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Kunnallisvalitus, valtuusto

Tiedoksi
Kaupunkiymparistdlautakunta
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 04.05.2020 § 273
HEL 2019-011125 T 10 01 01 02
Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Kampissa sijaitsevan liike- ja toimisto-

tontin 4218/2 vuokrausperiaatteet elokuva- ja ravintolakayttda varten

liitteen 1 mukaisesti.

27.04.2020 Poydalle

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Kaupunkiymparistélautakunta 12.11.2019 § 568
HEL 2019-011125 T 10 01 01 02
Simonkatu 3
Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle:

— etta Kampissa sijaitsevan niin kutsutun Turun kasarmin liike- ja toi-
mistotontin 4218/2 vuokrausperiaatteet elokuva- ja ravintolakayttdéa
varten vahvistetaan liitteen 1 mukaisesti.

Kaupunki varmistaa hyvissa ajoin ennen rakentamispaatoksen teke-

mista, etta Aseman lapset ry:n yllapitamalle Walkers-nuorisokahvilalle

I0ydetaan uudet ja riittavan keskeiset tilat Iahelta nykyista kahvilatilaa.

Kasittely
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12.11.2019 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Eveliina Heinaluoma: Kaupunki varmistaa hyvissa ajoin ennen raken-

tamispaatoksen tekemista, ettd Aseman lapset ry:n yllapitamalle Wal-

kers-nuorisokahvilalle I0ydetaan uudet ja riittavan keskeiset tilat 1ahelta

nykyista kahvilatilaa.

Kannattaja: Anni Sinnemaki

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Eveliina

Heinaluoman vastaehdotuksen.

05.11.2019 Poydalle

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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