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§ 101

Detaljplaneandring for Alkarrsgatan 7 i Framre Tol6 (nr 12596)

HEL 2014-011588 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for omradet ovanfor ni-
van —2.0 pa tomten 22 i kvarteret 411 i 13 stadsdelen (Framre To6I0)
enligt ritning nr 12596, daterad 10.9.2019, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12596 kartta, paivatty 10.9.2019

2 Asemakaavan muutoksen nro 12596 selostus, paivatty 10.9.2019, pai-
vitetty Kylk:n 10.9.2019 paatoksen mukaiseksi

3 Havainnekuva, 10.9.2019

4 Vuorovaikutusraportti 13.5.2019, taydennetty 10.9.2019

5 Osa paatoshistoriaa

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter
Den som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Helen Ab
Helen Elnat Ab Kommunalbesvar, godkannande av gene-

Beslutsforslag

ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler en tomt i Framre
Tolo pa Alkarrsgatan 7. Nya studiebostader ska enligt planerna place-
ras i tomtens nybyggnad med 57 vaningar i stallet fér den parkerings-
plats som finns pa samma tomt bredvid det gamla studenthemmet. Ny-
byggnaden ar anpassad till den omgivande stadsstrukturen och dimen-
sionerna sa att den pa ett naturligt satt kompletterar den befintliga
stadsstrukturen och férbattrar trivseln i det gardsomrade som for narva-
rande ar en parkeringsplats.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 1 250 m? och vaningsytan for
affars- och verksamhetslokaler uppgar till 47 m2. Tomtens exploate-
ringstal ar 2,41. Antalet invanare 6kar med ca 40.

Genomférandet av detaljplanelésningen kommer sarskilt att bidra till att
den befintliga stadsstrukturen blir tatare och markanvandningen i om-
radet blir effektivare. Byggandet férandrar vyerna fran befintliga flerva-
ningshus, vilket har beaktats i planeringslosningen.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal. Den ar forenlig med Generalplan 2016 for Helsingfors, dar omra-
det betecknats som innerstadsomrade C2. Den ar ocksa férenlig med
Helsingfors underjordiska generalplan.

Omradets utgangspunkter och nulage

Omradet finns i ett kvartersomrade som byggts upp i flera faser fran
1910-1920-talen anda fram till 2000-talet. Byggnaden pa tomten for
Alkarrsgatan 7 har 8 vaningar och byggdes 1947 som Finlands forsta
studenthem. Numera ar byggnaden i Helsingforsregionens studentbo-
stadsstiftelse Hoas ago. Tomtens gardsomrade ar for narvarande en
parkeringsplats och forvaringsplats for sopkarl. Dessutom har gards-
omradet en korforbindelse till den underjordiska parkeringen pa tomten
23 i samma kvarter. Norr om tomten finns bostadshus som byggts pa
1910- och 1920-talen. Oster om tomten vid Alkarrsgatan finns en bil-
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verkstad. Ostra delen av Alkarrsgatan &r reserverad enbart for fot-
gangare och cyklister. Dar ar det tillatet att kora till tomterna. Fér omra-
det galler en detaljplan fran ar 2005.

Tomten ar i privat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats pa ansdkan
och innehallet i I6sningen har diskuterats med sékanden.

Detaljplanelosningens kostnader

Genomforandet av detaljplanelosningen medfor inte kostnader for sta-
den, men detaljplanelésningen hojer omradets varde. En ledande tom-
tombudsman i stadsmiljosektorn meddelade 2.3.2020 att noggrannare
utredningar och berakningar om byggférhallandena pa tomten har lett
till att man inte behover fora de markpolitiska forhandlingar som man
ursprungligen férvantade sig.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

Man har i anslutning till beredningen av detaljplaneldésningen samarbe-
tat med olika instanser inom stadsmiljésektorn och dessutom med fol-
jande myndigheter: Helen Ab, Samkommunen Helsingforsregionens
miljotjanster (HRM) och stadsmuseet. Myndigheternas stallningstagan-
den om programmet fér deltagande och bedémning samt om bered-
ningsmaterialet gallde tomtens varde, fjarrvarmeledningen som gar
over tomten och varnandet om kulturmiljon.

Intressenternas asikter gallde sarskilt nybyggnadens férmdérkande in-
verkan pa grannbostaderna och -gardarna samt hur nybyggnaden bry-
ter mot den stadsbildsméssiga helheten. Aven fragan om att bostader-
nas vyer forsamras och fragan om likabehandling av tomtagare vid be-
viljande av tillaggsbyggratt togs upp. Intressenterna var dessutom oro-
liga 6ver att bilverkstaden pa den angransande tomten eventuellt inte
skulle kunna fortsatta sin verksamhet.

De fragor som togs upp i stallningstagandena har beaktats i planlagg-
ningen sa att nybyggnadens byggnadsyta, hojd och takform har anpas-
sats till den omgivande stadsstrukturen och de skyddade byggnader-
nas dominerande stallning i stadsbilden bevaras. Dessutom har be-
stammelser om nybyggnadens arkitektur och dess anpassning till
stadsbilden utfardats. Férdelarna med tillbyggnaden ansags vara mind-
re an de olagenheter som fororsakats.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges i sammandrag myn-
digheternas stallningstaganden och intressenternas asikter, vilka in-
kommit under beredningen av detaljplanen, liksom ocksa genmalena till
papekandena i dessa.
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Forslaget till detaljplan offentligt framlagt

Forslaget till detaljplan hdolls offentligt framlagt 13.5-11.6.2019, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Det gjor-
des inga anmarkningar mot forslaget.

Stadsmuseet, Helen Ab, Samkommunen Helsingforsregionens miljo-
tjianster (HRM) och Helen EInat Ab gav utlatanden om detaljplanefér-
slaget. Stadsmuseet konstaterade att byggandet i enlighet med detalj-
planelésningens referensplan inte strider mot de skyddade byggnader-
nas kulturhistoriska och stadsbildsmassiga varden. Helen Ab papekade
i sitt utlatande att det gar en fjarrvarmeledning 6ver tomten, vilket mas-
te beaktas i planeringen. HRM vattenforsorjning konstaterade for sin
del att vattenledningar och avlopp som betjanar omradet ar fardigt
dragna och att forslaget till detaljplaneandring inte forutsatter att de ska
flyttas. Helen EInat Ab hade ingenting att papeka.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar, bestammelser
och dvriga material efter att planen varit offentligt framlagd. For and-
ringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De
har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt muutokset)

| rapporten om vaxelverkan anges myndighetsutlatandena om férslaget
till detaljplan i sammandrag och genmalena till de papekanden som
framforts i dessa. Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar nar-
mare av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12596 kartta, paivatty 10.9.2019

2 Asemakaavan muutoksen nro 12596 selostus, paivatty 10.9.2019, pai-

vitetty Kylk:n 10.9.2019 paatdksen mukaiseksi

3 Havainnekuva, 10.9.2019

4 Vuorovaikutusraportti 13.5.2019, tdydennetty 10.9.2019

5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation asemakaavan muutoshake-

mus

Sokande av @ndring
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5

Samkommunen Helsing-

forsregionens miljotjans-

ter

Den som sokt detaljpla- Forslagstext

neandring Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Helen Ab

Helen Elnat Ab Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-

ralplan, detaljplan, byggnadsordning
For kdinnedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljondmndens miljé- och tillstdndssektion

Stadsmuseet

Detaljplanelaggning

Detaljplanelaggning/Koski

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 16.03.2020 § 182
HEL 2014-011588 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 13. kaupunginosan (Etu-To6l10) korttelin
411 tontin 22 tason -2.0 ylapuolisen osan asemakaavan muutoksen
10.9.2019 paivatyn piirustuksen nro 12596 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein.

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 10.09.2019 § 446

HEL 2014-011588 T 10 03 03

Hankenumero 5164 1

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 10.9.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12596
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 13. kaupunginosan
(Etu-To60I10) korttelin 411 tonttia 22 tason -2.0 ylapuolella.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisina nahtavilla-
oloaikoina saatuihin lausuntoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatic (HOAS):
5000 euroa

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Rikhard Manninen

Crista Toivola, arkkitehti, puhelin: 310 37334
crista.toivola(a)hel.fi

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566


http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2020 7 (10)

Arende/11
25.03.2020

jarkko.nyman(a)hel.fi
Kati Immonen, insinddri, teknistaloudelliset asiat (pilaantuneet maa-alueet), puhelin:
310 37254

kati.immonen(a)hel fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdoyksikkd 11.6.2019

HEL 2014-011588 T 10 03 03

Lisatiedot

Helsingin kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalvelu on
pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa asemakaavan muutosehdo-
tuksesta osoitteessa Leppasuonkatu 7. Kaupunginmuseo tarkastelee
hanketta perustehtavansa mukaisesti kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia osoitteessa Leppasuonkatu
7 (13/411/22). Tontille on suunniteltu uusia opiskelija-asuntoja 5 V2 -
kerroksiseen uudisrakennukseen samalla tontilla sijaitsevan vanhan
opiskelija-asuntolan viereisen pysakointipaikan tilalle. Kaavamuutoksel-
la muodostuu uutta asuntokerrosalaa 1 250 kerrosneliometria ja liiketi-
laa vahintaan 47 kerrosneliometria. Asukasmaaran lisays on noin 40.

Tontilla sijaitsee arkkitehti Pauli Salomaan suunnittelema, vuonna 1947
valmistunut seitsenkerroksinen opiskelija-asuntola (Domus Academi-
ca). Rakennus on voimassa olevassa asemakaavassa (2005) suojeltu
sr-2-merkinnalla. Kaavaehdotuksessa suojelumaarays on paivitetty
muotoon: "Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos-, tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat jul-
Kisivujen tai vesikaton kaupunkikuvallista arvoa tai muuttavat arkki-
tehtuurin ominaispiirteita.”

Kaupunginmuseo on aiemmassa hanketta koskevassa lausunnossaan
(8.11.2016) todennut, etta se pitda mahdollisena tontin tdydennysra-
kentamista OAS-vaiheessa esitetyn viitesuunnitelman mukaisesti. Kaa-
vaehdotuksen viitesuunnitelman (Playa Arkkitehdit Oy, 10.11.2017)
mukainen rakentaminen ei kaupunginmuseon nakemyksen mukaan ole
ristiriidassa suojeltujen rakennusten kulttuurihistoriallisten ja kaupun-
kikuvallisten arvojen kanssa.

Kaupunginmuseolla ei ole Leppasuonkatu 7:n asemakaavan muuto-
sehdotuksesta huomautettavaa.

Petteri Kummala, tutkija, puhelin: 310 36940

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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petteri.kummala(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 18.04.2019 § 35

HEL 2014-011588 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12596 pohjakartan
kaupunginosassa 13 Etu-T60l0. Pohjakartta tayttad maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12596

Kaupunginosa:13 Etu-T6010

Kartoituksen tyénumero: 47/2016

Pohjakartta valmistunut: 3.4.2019 Uusinta (ensi tilaus 2016)
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911

merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.11.2016
HEL 2014-011588 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 1.11.2016

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Lisatiedot

Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia osoitteessa Leppasuonkatu
7 (13/411/22). Olemassa olevan opiskelija-asuntolan viereisen pysako-
intipaikan paikalle suunnitellaan uutta opiskelijoiden viisi- ja puoliker-
roksista asuntorakennusta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2005) tontti on merkitty asuntola-
tyyppisten asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontille on merkitty ra-
kennusala yhdelle seitsenkerroksiselle rakennukselle, jolle on osoitettu
kerrosalaa 4 410 k-m2.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asumisen ja
toimitilojen alueeksi, joka on lisaksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava. Helsingin uudessa,
tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (2016) alueella on merkinta
"kantakaupunki" (C2), mika tarkoittaa sekoittuneena asumisen, kaupan
ja julkisten palveluiden, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja li-
ikuntapalveluiden seka kaupunkikulttuurin alueena kehitettavaa aluetta.
Aluetta sivuaa laheltd myds merkinta "liike- ja palvelukeskusta" (C1).
Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston laheisyyteen, Etu-Toolon RKY 2009 alueeseen.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa on tehty viitesuunnitelma, (Playa
Arkkitehdit Oy, 2016).

Tontilla sijaitsee vuonna 1947 valmistunut seitsenkerroksinen opiskeli-
ja-asuntola, jonka ullakkokerros on myos otettu asuinkayttoon. Raken-
nus on asemakaavassa suojeltu sr-2 maarayksella.

Kaupunginmuseo pitaa mahdollisena tontin taydennysrakentamista vii-
tesuunnitelman mukaisesti. Kulttuuriympariston vaalimisen nakokul-
masta on keskeista, etta suojellut rakennukset sailyttavat kulttuurihisto-
riallisen ja kaupunkikuvallisen merkityksensa lahiympariston tiivistyes-
sa.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846
sari.saresto(a)hel fi

Rakennusvirasto 25.10.2016

HEL 2014-011588 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1268-00/16 (Helsingin seudun opis-
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Lisatiedot

kelijasaatio HOAS, asemakaavan muutoshakemus Etu-To061on korttelin
411 tontille 22, Leppasuonkatu 7). Maaraaika on 11.11.2016.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisu-
unnitelmaan.

Kaavaprosessin yhteyshenkiléna toimivat aluesuunnittelija Anu Kiiski-
nen ja suunnitteluinsindéri Olli Haanpera.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsinéori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi
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