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§ 104
Laajasalon Gunillantie 3 asemakaavan muuttaminen (nro 12568)

HEL 2014-000645 T 10 03 03

Paatos
Puheenjohtajan ehdotuksesta kaupunginvaltuusto pani asian poydalle.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12568 kartta, paivatty 10.12.2019
2 Asemakaavan muutoksen nro 12568 selostus, paivatty 10.12.2019,
paivitetty 22.1.2020 Kylk:n paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 10.12.2019 ja asukastilaisuuden muistio
22.11.2018
4 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatéosehdotus

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Laajasalo, Yliskyla)
korttelin 49077 tontin 2 seka katu-, pysakoimis- ja puistoalueiden ase-
makaavan muutosehdotuksen 10.12.2019 paivatyn piirustuksen nro
12568 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltdo

Asemakaavan muutos koskee Laajasalossa Gunillantiella toimivaa
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Hekan) huoltovarikkoa. Se mahdol-
listaa nykyisen varikon purkamisen ja uuden huoltovarikon ja asuinker-
rostalojen rakentamisen tontille. Tontille on tarkoitus rakentaa nk. hyb-
ridikortteli, johon sijoittuisivat uusi huoltovarikko, pieni liike- tai palveluti-
la, osittain maanalainen pysakaintitila seka kolme asuinkerrostaloa pi-
hakannen paalle.

Uutta asuntokerrosalaa on 5 400 k-m?, varikkokerrosalaa 600 k-m? ja
uutta liike- tai palvelutilaa vahintaan 100 k-m?. Asukasmaaran lisays on
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noin 120 asukasta. Kaavaratkaisun tonttitehokkuus on e= 1,5 ja varik-
kotila mukaan lukien se on noin 1,7).

Rakennuskokonaisuus sijoittuu Gunillantien varteen kadun kahden
mutkan valiin niin, etta etenkin idasta saapuessa erikorkuiset raken-
nukset muodostavat vaihtelevan nakyman kadun paatteena. Puiston
puolelta ylarinteesta rakennusten mittakaava on pienempi. Pistetalois-
sa kaikista asunnoista avautuu nakymia eri suuntiin ja vastaavasti ym-
paristossa sailyy nakymia metsaiseen kaupunkimaisemaan uusien ra-
kennusten valista.

Suunnitelma lisaa Yliskylassa uutta asuinrakentamista, parantaa asu-
misen palveluita ja mahdollistaa Hekan huoltovarikolle tarkoituksenmu-
kaiset uudet tilat.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir. nro
6994), jossa osoitetaan suunnittelualueen bussipysakille uusi sijainti ja
tarkennetaan Gunillantien itaosan liikennejarjestelyita.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa.
Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen, jossa alue
kuuluu asuntovaltaiseen alueeseen merkinnalla A3.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Yliskylan eteldosassa, joka on rakentunut
paaosin 1970-luvun alussa. Suunnittelualueen pohjois- ja eteldpuolella
valjia 4-5-kerroksia kerrostalokortteleita ymparoivat metsaiset ja kal-
lioiset pihat. Pohjoisen puoleiset korttelit sijaitsevat suunnittelualuetta
korkeammalla kallion laella. Gunillantien etelapuolelle ja Svanstromin-
kujalle on suunnitteilla ja rakenteilla 7—8-kerroksisia asuinkerrostaloja.
Myoés lahistolle Reiherintien ja Gunillantien kulmaan on suunnitteilla
asuinkerrostaloja. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevan Aake Pe-
sosen puiston kallion korkeimmalla laella on toisen maailmansodan ai-
kaisen ilmatorjunta-aseman rakennelmia.

Tontilla nykyisin sijaitseva rakennus on rakennettu vuonna 1969 alueel-
liseksi lampokeskukseksi ja muutettu vuonna 1983 kiinteistdoyhtion
huolto- ja varikkotiloiksi. Osa tontista on metsikk6a, jolle 1968 kaavoi-
tettu pysakoimisalue on jaanyt toteutumatta.

Alueella ovat voimassa asemakaava nro 5977 (vahvistettu 31.5.1968)
seka asemakaava nro 10126 (vahvistettu 2.3.1994). Kaavan mukaan
alue on pysakoimisaluetta (LP), asumista palvelevien huoltorakennus-
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ten korttelialuetta (AH), seka lahivirkistysaluetta (VL). Katualueella on
voimassa asemakaava 12228 (tullut voimaan 22.10.2014).

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Kaupunginhallitus varasi tontin kaupungin asuntotuotannolle (ATT)
kumppanuuskaavoitusta ja valtion tukemien vuokra-asuntojen suunnit-
telua varten 5.12.2018.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan uuden ker-
rosalan rakennusoikeuden arvo on asumisen ja maankayton toteutu-
sohjelman (AM-ohjelma) hallinto- ja rahoitusmuotojakauman mukaisesti
arvioiden noin 3 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat joukkoliikenteen sujuvuuteen, Aaken-
raittiin seka lampokeskuskaytdossa mahdollisesti pilaantuneihin maihin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 23.9.-22.10.2019, mista on ilmoi-
tettu maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaislausunnot Helen Oy:lta ja Helen
Sahkdverkot Oy:lta, jotka ilmoittivat, etteiniilla ole lausuttavaa. Helsin-
gin seudun ymparistdpalvelut (HSY) puolestaan totesi, ettei muutoseh-
dotus edellyta vesihuollon lisarakentamista eika rakennettujen vesi-
huoltolinjojen siirtamista.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -litteeseen. Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten
tahojen kanssa.
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Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12568 kartta, paivatty 10.12.2019
2 Asemakaavan muutoksen nro 12568 selostus, paivatty 10.12.2019,
paivitetty 22.1.2020 Kylk:n paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 10.12.2019 ja asukastilaisuuden muistio
22.11.2018
4 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 Viistoilmakuva lounaasta, luonnos 9.10.2018
3 Tehdyt muutokset
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin kaupungin Esitysteksti
asunnot Oy
Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym-
paristopalvelut -
kuntayhtyma
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Asemakaavoitus

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto

Kaupunkiymparistolautakunta 10.12.2019 § 663

HEL 2014-000645 T 10 03 03

Hankenumero 0785_15

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 10.12.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12568
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 49. kaupunginosan
(Laajasalo, Yliskyld) korttelin 49077 tonttia 2 seka katu-, pysakoi-
mis- ja puistoalueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

10.12.2019 Ehdotuksen mukaan

Kaupunkiymparistolautakunta paatti kasitella toimialajohtajan asian nro
11 kokouksen viimeisena asiana.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Esitys
Kasittely
Esittelija
Lisatiedot
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Sanna Merildinen, arkkitehti, puhelin: 310 21154
sanna.merilainen(a)hel.fi
Anu Kuutti, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinori (liikenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Maija Lounamaa, tiimipaallikkd (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310
37085
maija.lounamaa(a)hel.fi
Pekka Leivo, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 04.09.2019 § 50

HEL 2014-000645 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12568 pohjakartan
kaupunginosassa 49 Laajasalo. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12568
Kaupunginosa: 49 Laajasalo
Kartoituksen tyénumero: 2/2019
Pohjakartta valmistunut: 17.1.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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Rakennusvirasto 9.5.2014
HEL 2014-000645 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1155-00/14 (49.ko Laajasalo, Gunil-
lantie, lAmpokeskuksen tontti) 9.5.2014 mennessa.

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
osoitteessa Gunillantie 3 sijaitsevan entisen lampdkeskuksen tontille
(AH), sen viereiselle pysakointialueelle (LP) seka katualueille. Suunnit-
telualue on kaupungin omistuksessa.

Etelaan viettavalla rinnetontilla sijaitsee vuonna 1969 valmistunut lam-
pokeskus. Sen vieressa kaavaan merkitylla pysakointialueella kasvaa

metsikko. Alueelle suunnitellaan taydennysrakentamisena asuinraken-
tamista.

Lausunto

Suunnittelualueen lansipuolella on puistoreitti, joka mahdollistaa turval-
lisen kulkemisen jyrkkaa rinnetta pitkin Gunillantieltda Gunillanpolulle ja
siitd edelleen Rudolfintielle. Reitti on huomioitava maanrakennusmas-
sojen sijoittelussa siten, ettei reitti vaurioidu. Mahdolliset maataytot ja
muurirakenteet on sijoitettava tontille. Tontilta ei saa ohjata pintavesia
reitille.

Laajasalon lansiosan aluesuunnitelmaan liittyvassa asukaskyselyssa
Aake Pesosen puisto valittiin asukkaiden keskuudessa tarkeaksi "alu-
een helmeksi".

Rakennusviraston tavoitteena on tulevina vuosina kunnostaa tama se-
ka kaupunkikuvan, nakymien etta historian kannalta tarkea puisto. Laa-
jasalon lansiosan aluesuunnitelmaan voi tutustua rakennusviraston net-
tisivuilla kohdassa aluesuunnitelmat (sivu 91).

Kaavayhteistyon yhteyshenkilot rakennusvirastossa ovat lisatietojen
antajat.

Lisatiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Silja Savolainen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38939
silja.savolainen(a)hel.fi
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