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§ 235

Detaljplaneandring for Broholmsporten i Berghall (nr 12453)

HEL 2017-003471 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Utdrag

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for kvarteret 306, tomten
7 i kvarteret 307 och gatuomrade i 11 stadsdelen (Berghall, Linjerna)
enligt ritning nr 12543, daterad 19.3.2019 och andrad 11.6.2019, och
pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Timo Linden, stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12543 kartta, paivatty 19.3.2019,
muutettu 11.6.2019
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12543 selostus, paivatty

19.3.2019, muutettu 11.6.2019

Vuorovaikutusraportti 19.3.2019, tdydennetty 11.6.2019 ja asukastilai-
suuksien (7.6.2017 ja 22.10.2018) muistiot

Viitesuunnitelma

Varjostustutkielma

Tehdyt muutokset

Osa paatoshistoriaa

w

~NOoO Oovh

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Helen Elnat Ab
Trafikledsverket
Stadsmuseet

Framstallningen stammer 6verens med forslaget.

Detaljplaneandringen galler tomter som nu anvands for forvaltnings-
och ambetsverksbyggnader vid korsningen av Andra linjen och Bro-
holmsgatan samt gatuomradet foér Broholmsgatan mellan tomterna.

Byggnaderna pa tomten ska rivas. Detaljplaneldsningen gor det majligt
att bygga mangsidiga verksamhetslokaler, for omradet typiska affarslo-
kaler i gatuniva samt bostader pa tomterna.

Helsingfors stad och Fastighets Ab Verksamhetslokalerna i Helsingfors
ordnade en tavling for utveckling, planering och kop av fastigheterna.
Stadsfullmaktige utsag 10.10.2018, § 284, Helsingfors universitet stu-
dentkars plan Lyyra, daterad 27.3.2018, till vinnare i tavlingen. Detalj-
planelésningen gor det majligt att bygga enligt det vinnande bidraget.

Den nya vaningsytan uppgar till 9 090 m2. Byggratten i detaljplaneom-
radet ar totalt 20 400 m? vy, varav 18 250 m? vy utgér verksamhetslo-
kaler och 2 150 m? vy bostadsyta. Tomternas exploateringstal blir
el1=5,9 pa tomten 11/307/17 (Andra linjen 7) och e(1=4,8 pa tomten
11/306/9 (Broholmsgatan 13).

Projektet stoder utvecklingen av omradet som en del av centrum, i en-
lighet med malsattningarna i den nya generalplanen och forbattrar
verksamhetsforutsattningarna for naringslivet.

Foredragandes motivering

Detaljplaneldsningen stammer 6verens med Helsingfors generalplan
och bidrar till att staden kan uppna sina strategiska mal.

| byggnaden pa tomten 11/306/8 (Broholmsgatan 13) fanns byggnads-
tillsynen och social- och halsovardstjanster fram till varen 2018. Sedan
2009 har stadens daghem Kaleva verkat i fastigheten.
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Kostnader

| byggnaden pa tomten 11/307/1 (Andra linjen 7) finns nu Helsingfors
stads trafikverks (HST) huvudkontor. Fastigheterna ags av Fastighets
Ab Verksamhetslokalerna i Helsingfors, som arrenderar tomterna av
staden.

En forbindelse till metron, en del av biljetthallen och tekniska utrymmen
for metron ligger i sddra delen av planeringsomradet.

For omradet galler detaljplan nr 8965 (faststalld 7.11.1985) och de un-
derjordiska detaljplanerna nr 6415 fran 1970 och 12290 fran 2015. En-
ligt detaljplanen ar tomterna kvartersomrade for forvaltnings- och am-
betsverksbyggnader (YH).

P& tomten 307/1 (Andra linjen 7) har man fatt uppféra ett attavanings-
hus pa hogst 4 490 m? vaningsyta. Pa tomten 306/1 (Broholmsgatan
13) har man fatt uppféra ett sjuvaningshus pa hégst 6 820 m? vaningsy-
ta. Pa tomtens byggnadsyta far ett daghem placeras.

Omradet ags av Helsingfors stad. Detaljplanelésningen har utarbetats
pa initiativ av staden. Detaljplanelésningens innehall har férhandlats
fram med de projektansvariga.

Det uppstar inga kostnader for staden att genomféra detaljplanen. De-
taljplaneldsningen hojer omradets varde. Vardet pa den planlagda
byggratten ar ca 15 miljoner euro.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt
28.3-26.4.2019.

Anmarkningar

Utlatanden

En anmarkning gjordes mot detaljplaneférslaget. | anmarkningen pape-
kades om faglarnas andrade livsmilj6. Den vaxtlighet som avlagsnas
fran omradet minskar faglarnas livsmiljo.

Detaljplanen forutsatter att alla gardsomraden som inte anvands for
passage eller vistelse ska planteras. | narheten av detaljplaneomradet
finns det dessutom buskar bl.a. i Tokoistranden och llolaparken.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 13/2019 4 (15)

Arende/16
28.08.2019

Fdljande gav utlatande: Helen Elnat Ab, Samkommunen Helsingforsre-
gionens trafik (HRT), Samkommunen Helsingforsregionens miljotjans-
ter (HRM), Trafikledsverket och kultur- och fritidssektorn.

Helen Elnat Ab hade ingenting att invanda mot forslaget till detaljpla-
neandring.

HRT konstaterar att planen stéder en fungerande stadsstruktur och att
det finns ypperliga trafikforbindelser pa omradet. Med tanke pa stads-
bilden ar tomten pa en kanslig plats, sa man maste satsa pa byggna-
dernas kvalitet och utseende.

Trafikledsverket konstaterar i sitt utlatande att Centrumslingans plane-
rade bana och ingangen pa markniva ar placerade pa detaljplaneom-
radet. | Centrumslingans planering finns flera saker som maste anpas-
sas till den nya byggnaden som avses i detaljplanen. Det ar viktigt att
fora en aktiv dialog under planeringen och att beakta Centrumslingans
planer sa att det inte blir besvarligt att bygga dess ingang.

Stadsmuseet anser att det ar majligt att fora andringen av Bro-
holmsportens detaljplan vidare. En kortare livscykel an 40 ar ar bekla-
gansvart kort for byggnaderna. Pa grund av detta bér man ha som mal
att pa platsen bygga en helhet med hég standard och med hansyn till
naromgivningen och vars konstruktioner och arkitektur ar hallbara, ock-
sa med tanke pa stadsbilden.

| vaxelverkansrapporten presenteras sammanfattningar éver anmark-
ningarna till planférslaget och éver myndighetsutlatandena samt bemo-
tandena till dessa.

Andringar i férslaget till detaljplaneandring

| forslaget till detaljplan har det gjorts andringar for vilka det redogors i
detalj i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De har ocksa samlats i
bilagan over andringar (Tehdyt muutokset).

Andringarna &r inte vasentliga, och férslaget behéver darfér inte laggas
fram pa nytt.

Beslutsforslaget stammer éverens med stadsmiljonamndens justerade
framstallning.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Timo Linden, stadssekreterare, telefon: 310 36550

timo.linden(a)hel fi

Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12543 kartta, paivatty 19.3.2019,
muutettu 11.6.2019
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12543 selostus, paivatty

19.3.2019, muutettu 11.6.2019

Vuorovaikutusraportti 19.3.2019, tdydennetty 11.6.2019 ja asukastilai-
suuksien (7.6.2017 ja 22.10.2018) muistiot

Viitesuunnitelma

Varjostustutkielma

Tehdyt muutokset

Osa paatoshistoriaa

w

~NOo Oovb

Bilagematerial

Sijaintikartta
lImakuva
Havainnekuva, 11.6.2019

WN =

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jécentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Helen Elnat Ab
Trafikledsverket
Stadsmuseet
For kannedom
Stadsmiljénamnden
Detaljplanelaggning
Postadress BesOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 05.08.2019 § 497
HEL 2017-003471 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 11. kaupunginosan (Kallio, Linjat) kortte-
lia 306, korttelin 307 tonttia 7 seka katualuetta koskevan asemakaavan
muutoksen 19.3.2019 paivatyn ja 11.6.2019 muutetun piirustuksen
numero 12543 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin pe-
rustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Linden, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

Kaupunkiymparistélautakunta 11.06.2019 § 325
HEL 2017-003471 T 10 03 03

Hankenumero 3161_4

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 19.3.2019 paivatyn ja 11.6.2019 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12543 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 11. kaupunginosan (Kallio, Linjat) korttelia 306, korttelin 307
tonttia 7 seka katualuetta.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

11.06.2019 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Perttu Pulkka. Asiantuntija poistui
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

19.03.2019 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Perttu Pulkka, arkkitehti, puhelin: 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Juuso Helander, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 26.4.2019

HEL 2017-003471 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne /Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Kallion
Siltasaarenportin 19.3.2019 paivatystd asemakaavan muutoksen ehdo-
tuksesta ja asemakaavaselostuksesta. Perustehtavansa mukaisesti
kaupunginmuseo tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Kalliossa, kaupunginosassa 11 korttelei-
ta 306 ja 307 tonttia 7 seka katualuetta eli padosin naiden valista osu-
utta Siltasaarenkadusta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mah-
dollistaa tonteille monipuolista toimitilarakentamista, Linjoille tyypillista
Kivijalkaliiketilaa seka asuinrakentamista. Helsingin kaupunki ja Kiintei-
std Oy Helsingin toimitilat jarjestivat kilpailun kiinteistojen kehittamise-
std, suunnittelusta ja ostamisesta. Helsingin kaupunginvaltuusto paatti
kokouksessaan 10.10.2018 valita kilpailun voittajaksi Helsingin Yliopi-
ston Ylioppilaskunnan 27.3.2018 paivatyn Lyyra-nimisen toteutussuun-
nitelman perusteella. Kaavaratkaisulla mahdollistetaan taman voitta-
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neen ehdotuksen mukainen ratkaisu. Paikalla nykyisin sijaitsevat ra-
kennukset esitetaan purettavaksi. Sen sijaan metroon liittyvien asiakas-
tilojen, metron teknisten tilojen ja metron toimintaan liittyvien kuilujen
sijoittuminen alueelle seka Pisararadan pysty-yhteyden sijoittuminen
korttelin 307 tontilla 7 tulee ottaa huomioon suunnitteluvaiheessa ja
turvata rakentamisvaiheessa.

Kaupunginmuseo on antanut lausuntonsa Siltasaarenportin asemakaa-
van muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa
30.6.2017. Kyseisessa lausunnossaan kaupunginmuseo totesi, etta
suunnittelualueella sijaitsevilla rakennuksilla on kulttuurihistoriallista ar-
voa osana kaupungin virastojen, erityisesti rakennusvalvontaviraston
toimintaa. Korttelissa 306 sijaitsevan ja Siltasaarenkadun vastakkai-
sella puolella korttelin kulmassa sen parina sijaitsevan toimistotalon on
suunnitellut Arkkitehtuuritoimisto Jaakko ja Kaarina Laapotti Ky vuonna
1979. Kiinteistdon Siltasaarenkatu 13 osassa sijaitsi vuoteen 2018 ke-
vaaseen asti rakennusvalvonnan tilat ja sosiaali- ja terveyspalveluita
seka paivakoti Kaleva. Suunnittelualueeseen kuuluu myoés Toisen linjan
puolella sijaitseva Arkkitehtuuritoimisto llmo Valjakan vuosina 1964-
1965 laatiman suunnitelman mukaan rakennettu Kiinteistd Oy Il linja 7,
jossa toimii Helsingin kaupungin liikennelaitoksen (HKL) paakonttori.
Kaupunginmuseo korosti, etta mikali nama edella mainitut rakennukset
paatetaan purkaa ja korvata uudisrakennuksilla, ei asemakaavan muu-
toksella saa huonontaa olemassa olevaa kaupunkitilaa ja —maisemaa.
Lisaksi kaupunginmuseo totesi, etta alle neljankymmenen vuoden elin-
kaari rakennuksille on valitettavan lyhyt. Tasta syysta kaavamuutoksen
tavoitteena tulee olla korkealuokkainen rakentaminen, jonka mukaisesti
paikalle toteutetaan lahiymparistonsa huomioon ottava, rakenteellisesti,
arkkitehtuuriltaan ja kaupunkikuvallisesti aikaa kestava kokonaisuus.

Esilla olevassa asemakaavan muutoksen ehdotuksessa Siltasaarenka-
dun itapuoli eli tontti 11306/9 on osoitettu liike-, asuin- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (KA), jolla rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla yksi-kahdeksan. Tontin
pohjoisosaan on merkitty rakennusalan osa, joka on varattu asuinra-
kentamiseen (ak). Toisen linjan puolella sijaitseva tontti 11/307/17 on
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K), jolla raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku vaihtelee
valilla kahdesta yhdeksaan. Tonteille saa sijoittaa paivakodin ja kaa-
vamaarayksen mukaan rakennuksen maantasokerrokseen tulee sijoit-
taa liike-, kahvila- ja ravintolatiloja. Tiloihin tulee olla esteeton si-
saankaynti kadulta. Rakennusten ulkoasuun liittyvia maarayksia ovat
esimerkiksi rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema tai
rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan tai vesikaton
taitekohdan ylin korkeusasema. Edella mainitut korot on maaritelty si-
ten, etta uudisrakennukset jatkavat ympariston raystaskorkoja. Raken-
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nusten ulkoasuihin liittyen myods maarataan, etta maantasokerroksen
julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa, parvekkeet tulee ra-
kentaa sisaanvedettyina ja julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisia ja julkivisumateriaaleina tulee kayttaa paikallamuurattua
vaaleaa tiilta, kuparia seka lasia. Tasakatot tulee toteuttaa paaosin vi-
herkattoina. Myos ulkotiloihin, pihoihin ja katualueisiin liittyen on annet-
tu maarayksia, joilla pyritaan varmistamaan alueen viimeistelty koko-
naisilme.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa kaupunginmuseo piti
tarkeana, etta suunnittelualueelle rakennettavat uudisrakennukset nou-
dattaisivat korkeudeltaan paikalla nykyisin sijaitsevia rakennuksia, ettei
tasta kaupunkirakenteessa keskeisesti sijaitsevasta paikasta tule kor-
kean rakentamisen paikkaa. Tama on riittavalla tavalla otettu huomioon
nyt esilla olevan kaavaehdotuksen maarayksissa. Lisaksi kaupungin-
museo korosti uudisrakentamisen sovittamista olemassa olevaan kau-
punkiymparistoon, jossa sijaitsee eri aikakausien arkkitehtonisesti mer-
kittavia rakennuksia, kuten Arena-talo, Ympyratalo ja Kallion virastota-
lo. Suunnittelualue on erityisen merkittava myos laajemmassa kaupun-
kikuvassa, pitkassa Tahtitorninmaelta pitkin Unioninkatua Kallion kirkol-
le ulottuvassa nakymassa. Taman suunnittelualueen nakyvan sijainnin
merkittavyytta oli kaavaluonnoksessa tuotu esiin merkinnalla ja
maarayksella kaupunkikuvallisesti tarkeasta julkisivusta. Paikan portti-
maista Siltasaarenkatua kehystavaa luonnetta oli lisaksi korostettu
maarayksella, jonka mukaan rakennusten julkisivut tulee kasitella yh-
tenaisesti. Naita maarayksia ei ole nyt esilla olevassa ehdotuksessa,
mitd kaupunginmuseo pitaa valitettavana. Asemakaavan muutoksen
ehdotus on laadittu arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen mukai-
seksi lahtokohtanaan koko suunnittelualueen toteuttaminen kokonaisu-
utena. Mikali arkkitehtuurikilpailun mukainen suunnitelma ei lahtisikaan
toteutumaan, tulee asemakaavan kaikissa tilanteissa varmistaa, etta
suunnittelualueen merkittavyys ja uudisrakennusten suunnittelun vaa-
tivuus seka kokonaisuuden laadulle asetetut korkeat tavoitteet saavat
riittdvan painoarvon.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Kallion Siltasaaren-
portin asemakaavan muutoksen ehdotukseen.

Lisatiedot

Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 01.02.2019 § 5

HEL 2017-003471 T 10 03 03
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Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12543 pohjakartan
kaupunginosassa 11 Kallio.

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12543
Kaupunginosa: 11 Kallio
Kartoituksen tyénumero: 30/2018
Pohjakartta valmistunut: 24.8.2018
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosadannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kaupunginmuseo 30.6.2017

HEL 2017-003471 T 10 03 03

Kaupunginmuseota on pyydetty antamaan lausuntonsa Kallioon osoit-
teissa Toinen linja 7 ja Siltasaarenkatu 13 sijaitsevien rakennusten
tontteja ja niiden valiin jaavaa Siltasaarenkadun osuutta koskevan
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perus-
tehtavansa mukaisesti rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja esittaa kantanaan seuraavaa.
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Asemakaavan muutos koskee Kalliossa aluetta, joka jaa Toisen linjan
ja Porthaninkadun valiseen kulmaukseen eli korttelin 11306 tonttia 8 ja
korttelin 11307 tonttia 7 seka naiden valista osuutta Siltasaarenkadus-
ta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kyseisten tont-
tien uudisrakentaminen toimitilakayttoon ja Siltasaarenkadun kavelyka-
tuosuuden kehittaminen. Paikalla nykyisin sijaitsevat rakennukset esite-
taan purettavaksi, nilden myota myos Siltasaarenkatu 13:ssa sijaitseva
paivakoti poistuisi alueelta. Sen sijaan metron sisaankaynnit sijoittuisi-
vat paikalle edelleen ja Pisararadan sisaankaynnille osoitetaan paikka.

Suunnittelualueen itdosassa korttelissa 11306 sijaitsevan ja Silta-
saarenkadun vastakkaisella puolella korttelin kulmassa sen parina si-
jaitsevan toimistotalon on suunnitellut Arkkitehtuuritoimisto Jaakko ja
Kaarina Laapotti Ky vuonna 1979. Suunnittelun taustalla oli kaupungin
paatos rakentaa rakennustarkastusvirastolle ja rakennuslautakunnalle
uudisrakennus. Kaupunki perusti rakennuttajaksi Kiinteisté Oy Kallion
toimistotalot. Rakennusprosessi ratkaistiin KVR-kilpailulla, johon saa-
dusta kahdeksasta tarjouksesta valittiin Rakennusliike Mauri Raty Oy:n
ja Arkkitehtuuritoimisto Jaakko Laapotin ehdotus. Rakennusvalvontavi-
rasto ja tilojen toinen kayttaja terveysvirasto muuttivat uusiin tiloihin al-
kuvuodesta 1981.

Siltasaarenkadun ja Porthaninkadun valisella tontilla sijaitseva raken-
nus kasitti alun perin kolmannesta seitsemanteen kerrokseen toimistoti-
laa, jossa huoneet oli padosin sijoitettu kaksoiskaytavan varrelle ja yh-
den hissiaulan varaan. Toisen kerroksen etelapuoli oli toimistotilaa,
mutta kerroksen pohjoispaaty oli varattu paivakodin tiloiksi, silla raken-
nuksen paikalta oli purettu vanha puutalo Firula, jossa oli toiminut kau-
pungin paivakoti. Pohjakerrokseen on jo alun perin sijoitettu talon si-
saankayntiaula ja rakennuslautakunnan sali seka talon etelapaatyyn
kaynti metroon. Kerroksen maanalaiset, paivakodin alapuoliset tilat oli
osoitettu varastotilaksi ja varsinaiseen kellarikerrokseen sijoittui auto-
halli. Rakennuksen julkisivut ilmentavat hyvin toimistokayttda. Paaasial-
linen julkisivumateriaali on vaalea keraaminen laatta, hieman sisaan-
vedetyssa pohjakerroksessa tummanruskea keraaminen laatta. Melko
matalat ikkunat muodostavat nauhoja, joita liseenimaiset pystyaiheet
rytmittavat. Hissiaulan kohdalla sijaitsee koko rakennuksen korkuinen
sisaanvedetty ikkunaseinama ja rakennuksen Hakaniemen torin suun-
taan aukeavaa kaupunkikuvassa erityisen merkittdvaa etelapaatya on
porrastettu kolmiosaiseksi ja viistottujen umpipintojen valeissa on kay-
tetty hissiaulan seinan kanssa samankaltaista ikkunaseinaa. Silta-
saarenkadun vastakkaisella puolella sijaitsevassa samaan kokonaisuu-
teen kuluvassa rakennuksessa on kaytetty vastaavia julkisivumateriaa-
leja ja —aiheita. Se on kuitenkin huomattavasti pienempi ja noudattaa
runkosyvyydeltaan naapuritontin rakennusta. Rakennuspari muodostaa
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portaalinakyman Siltasaarenkadun paatteena kohoavalle Kallion kirkol-
le.

Nyt esilla olevan asemakaavamuutoksen suunnittelualueeseen kuuluu
my0os Toisen linjan puolella sijaitseva Arkkitehtuuritoimisto llmo Valja-
kan vuosina 1964-1965 laatiman suunnitelman mukaan rakennettu Ki-
inteistd Oy Il linja 7. Se on pohjaratkaisultaan hyvin rationaalinen toi-
mistorakennus, jossa keskikaytavan molemmin puolin sijoitettiin muun-
neltavaa toimistotilaa paaportaan sijoittuessa rakennuksen toiseen ja
varapoistumisportaan toiseen paahan. Pohjakerros oli osoitettu pankki-
saliksi. Varsinaisen toimisto-osan lisaksi rakennukseen kuului pihan
puolelle sijoitettu laaja yhden kerroksen korkuinen varastosiipi, jonka
katto on alusta Iahtien toiminut paikoituskantena. Seka rakennuksen
katujulkisivu etta pihan puoleinen julkisivu ovat keskenaan hyvin
samankaltaiset. Alumiinipuitteiset ikkunat ja niiden kanssa lahes
samankokoiset eloksoitua alumiinia olevat, kevyesti rihlatut umpilevyt
muodostavat nauhajulkisivut, johon eloksoitua alumiinia olevat pysty-
suuntaiset listat ja vaakasuuntaiset tuuletussaleikot seka ristikkomaisen
julkisivukudelman, joka nousee ilmeeltaan hyvin lasisen pohjakerrok-
sen paalta. Taman rakennuksen jatkeeksi toteutettiin Kiinteisté Oy Kal-
lion toimistotalot Toisen linjan puoleinen osa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena olevassa 3.5.2017 kaa-
valuonnoksessa on molemmat tontit eli tontti 11306/8 ja tontti 11307/7
on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY, jolle saa raken-
taa korkeintaan 10 % asuntoja. Kerroslukumaaraksi on esitetty viisi-
seitseman ja rakennusten katualueisiin liittyvat tilat tulee varata katua-
lueelle avautuville liiketiloille. Rakennusten etelakulmiin on osoitettu
kaupunkikuvallisesti tarkeat julkisivut ja maarayksen mukaan rakennus-
ten julkisivut tulee kasitella yhtenaisesti. Kortteleiden valinen osa Silta-
saarenkadusta on osoitettu yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatuksi
alueen osaksi.

Esilla olevien kortteleiden rakennuksilla on kulttuurihistoriallista arvoa
osana kaupungin virastojen, erityisesti rakennusvalvontaviraston toi-
mintaa. Rakennusten arkkitehtoninen laatu heratti keskustelua niiden
rakentamisaikana ja niiden kaupunkikuvallisia arvoja pidettiin vaatimat-
tomana. Rakennusten nykyiset kayttajat ovat poistumassa tiloista, nii-
den kayttd kaupungin virastoina lakkaa. Mikali rakennukset paatetaan
purkaa ja korvata uudisrakennuksilla, pitaa kaupunginmuseo lahtokoh-
tana, ettd asemakaavan muutoksella ei saa huonontaa olemassa ole-
vaa kaupunkitilaa ja —maisemaa. Kaavaluonnoksen mukaisesti kortte-
leiden uudisrakennukset noudattaisivat korkeudeltaan paikalla nykyisin
sijaitsevia rakennuksia. Kaupunginmuseo pitaa tata tarkeana maarayk-
sena, silla tasta kaupunkirakenteessa keskeisesti sijaitsevasta paikasta
ei saa tulla korkean rakentamisen paikkaa. Uudisrakentaminen tulee
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sovittaa olemassa olevaan kaupunkiymparistoon, jossa sijaitsee eri
aikakausien arkkitehtonisesti merkittavia rakennuksia, kuten Arena-ta-
lo, Ympyratalo ja Kallion virastotalo. Suunnittelualue on erityisen mer-
kittdva myds laajemmassa kaupunkikuvassa, pitkassa Tahtitorninmael-
ta pitkin Unioninkatua Kallion kirkolle ulottuvassa nakymassa. Tata
merkittavyytta on kaavaluonnoksessa tuotu esiin merkinnalla ja
maarayksella kaupunkikuvallisesti tarkeasta julkisivusta. Paikan portti-
maista Siltasaarenkatua kehystavasta luonnetta korostetaan maarayk-
sella, jonka mukaan rakennusten julkisivut tulee kasitella yhtenaisesti.
Kaupunginmuseo pitaa luonnoksessa esitettyja kaavamaarayksia tar-
keing, jotta uudisrakennusten suunnittelun vaativuus ja merkittavyys
saavat riittavan painoarvon.

Edella mainittuun viitaten kaupunginmuseo katsoo Siltasaarenportin
asemakaavan muutoksen eteenpain viemisen mahdolliseksi. Alle nel-
jankymmenen vuoden elinkaari rakennuksille on valitettavan lyhyt.
Tasta syysta kaavamuutoksen tavoitteena tulee olla korkealuokkainen
rakentaminen, jonka mukaisesti paikalle toteutetaan lahiymparistonsa
huomioon ottava, rakenteellisesti, arkkitehtuuriltaan ja kaupunkikuvalli-
sesti aikaa kestava kokonaisuus.

Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Liikenneliikelaitos Infra- ja kalustoyksikké 15.6.2017
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Helsingin kaupungin liikkenneliikelaitos lausuu asiasta seuraavaa:

Kaavoitus-, suunnittelu- ja toteuttamistydssa on kuitenkin huomioitava
seuraavat asiat:

Molempien kiinteistdjen kulmissa katutasossa sijaitsevat sisdankaynnit
Hakaniemen metroasemalle. Vahintaan toisen sisaankaynnin on oltava
koko rakennuksen purkamisen ja rakentamisajan kaytossa. Kaytet-
tavaa sisaankayntia voidaan vaihdella rakennusvaiheittain tarpeen mu-
kaan ottaen huomioon metron ja raitioliikenteen hairiéton liikenne.
Lopputilanteessa molemmille kiinteistoille tulevista uudisrakennuksista
on oltava sisaan- ja uloskaynti- ja porrasyhteys metroasemalle, joka
vastaa vahintaan laajuudeltaan ja laatutasoltaan nykyista tilannetta.

Kaavaluonnosta (Siltasaarenportti/ 3.5.2017) on tarkennettava kortteli-
alueella 307. Kaavaluonnoksessa sijaitsevien me- ja ma-alueiden li-
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saksi on huomioitava metroliikenteen vaatimat maanalla ja -pinnalla
olevat kuilurakenteet, kulkuyhteydet huoltotiloihin, haalausaukko, hata-
poistumistiet ja muut toimintaan liittyvat rakenteet.

Kaavaluonnosta (portti/ 3.5.2017) on tarkennettava korttelialueella
11306 on huomioitava alueella sijaitsevat metroliikenteen toiminnan
vaatimat kuilurakenteet.

HKL:n ohjeistus "Tydskentely metroradan laheisyydessa toimintaohje”
ja "Metron toimintaohje MTO7” pitaa huomioida purku-, uudis- ja kor-
jausrakentamisen yhteydessa.

Asemakaavan muuttaminen nykyisesta ja suunnittelualueella suori-
tettavissa purku-, korjaus- ja uudisrakentamishankkeissa tulee ottaa
huomioon metroaseman, metroliikenteen ja raitioliikenteen laheisyys ja
siitd mahdollisesti aiheutuvat melu- ja tarinahaitat. Uudet rakennukset
tulee rakentaa niin, ettei rakennuksen tulevalla omistajalla tule vaati-
muksia HKL:lle liikenteen aiheuttamasta melusta ja tarinasta.

TyOnaikaiset ja valmiit rakennelmat eivat saa tukkia metron nykyisia
huolto-, hatapoistumis- ja palokunnan hyokkaysteita.

Kaikenlainen rakentaminen (lydntipaalutus, ampuminen jne.) ja raken-
nuksen purkaminen ei saa hairitd metroliikennetta.

Rakentamisen yhteydessa mahdollisesti tapahtuvien rajaytysten ja lou-
himisen yhteydessa on huomioitava niiden turvallinen suunnittelu, ko-
skien olemassa olevia rataliikenteen yhteydessa olevia rakennelmia ja
tiloja.

Kiinteistoihin kohdistuu metroon, raitioliikenteeseen, sahkdasemaan ja
Pisara-radan tilavaraukseen liittyvia vaatimuksia, jotka suunnittelussa
ja toteutuksessa tulee tayttaa.

Siltasaarenkadulla nykyisin olevat metron huollolle varatuille paikolle on
varattava metrokaynnin laheisyyteen korvaavat paikat, jos nykyisia
paikkoja ei voi kayttaa purku-, uudis- ja korjausrakentamisen yhteydes-
sa.

Jos edella mainittuja ei pystyta takaamaan, suunnittelun, purun ja ra-
kentamisen tulee edeta vuorovaikutuksessa HKL:n edustajien kanssa.

Anne Mannerkorpi, isannditsija, puhelin: 310 35943
anne.mannerkorpi(a)hel. fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 24.5.2017
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Geoteknisella osastolla ei ole huomautettavaa Siltasaarenportin ase-
makaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaava-
luonnoksesta.

llkka Satola, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37817
ilkka.satola(a)hel.fi
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