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§ 31
Arrendeprinciper for vissa tomter (Degero, Kronbergsstranden och
Mellungsby, Mellungsbacka)

HEL 2018-010761 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for bostads- och parke-
ringstomter och tomter fér gemensam gard samt for underjordiska out-
brutna omraden, som ar avsedda for parkering och som ligger under de
gemensamma gardstomterna, i kvarteren 49273 och 49274 i Kron-
bergsstranden i Degerd samt for bostadstomten 47218/2 i Mellungs-
backa i Mellungsby med bdrjan vid en tidpunkt som faststalls senare
och fram till 31.12.2080 enligt bilaga 1.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor
Vuokrausperiaatteet

Sijaintikartat ja otteet ajantasa-asemakaavoista
Tonttiluettelo

WN —

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Sammandrag

Det féreslas att arrendeprinciper faststalls for tomter reserverade i
Kronbergsstranden i Degerd samt for en bostadstomt i Mellungsbacka i
Mellungsby. Det ar meningen att byggarbetet ska inledas varen 2019.
Det foreslas att arrendetiden pa vedertaget satt ar ungefar 60 ar, sa att
arrendetiden l6per ut ar 2080.

Arrendet har bestamts med beaktande av tidigare faststallda arrende-
principer fér samma eller motsvarande omrade, tomternas lage och
markvardets utveckling i omradet. En enhetlig och konsekvent prissatt-
ning har efterstravats.
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Foredragandens motiveringar

Kronbergsstranden

Uppgifter om detaljplanen

Gallande detaljplan for omradet, nr 12010, godkandes av stadsfullmak-
tige 16.11.2011 (§ 228) och vann laga kraft 5.1.2012. Enligt detaljpla-
nen hor bostadstomterna i kvarteren 49273 och 49274 till kvartersom-
raden for flervaningshus (AK), bostadshus (A), specialbostader (AKS)
och radhus (AR).

| kvarteren ingar dessutom tomter fér gemensamma gardar som ska
betjana boendet, parkeringstomter samt underjordiska omraden, som
ligger under de gemensamma gardstomterna och som i detaljplanen
har anvisats for parkering.

En karta Over laget och ett utdrag ur detaljplanekartan finns som bilaga
2.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 10.4.2017 (§ 372) reservera de riktgivande
bostadstomterna 1, 2, 4, 5, 6, 10, 11 och 12 i kvarteret 49273 at Harte-
la Etela-Suomi Oy, Saraco D&M Oy, Asuntosaation Asumisoikeus Oy
och A-Kruunu Oy anda till 31.12.2020 samt de riktgivande bostadstom-
terna 1-10 i kvarteret 49274 gemensamt at Peab Oy, TA-Yhtyma
Oy/TA-Asumisoikeus Oy och Alkuasunnot Oy anda till 31.12.2020. En-
ligt beslutet tilldmpar man pa tomterna olika finansierings- och besitt-
ningsformer pa ett mangsidigt satt.

Stadsstyrelsen beslutade 28.11.2016 (§ 1081) bland annat reservera
tomterna 49273/8 och 9 (numera sammanslagna till 49273/14) at forut-
varande Helsingfors stads bostadsproduktionsbyra ATT (nuvarande
Helsingfors stads bostadsproduktionstjanst) for planering av statsstod-
da hyresbostader.

Tomterna for gemensamma gardar overlats till Kronbergsstrandens
Service Ab med uppgift att anlagga och forvalta dem. De underjordiska
outbrutna omradena som ar avsedda for parkering och de separata
parkeringstomterna dverlats till de ovan ndmnda mottagarna av bo-
stadstomtsreserveringar. Enligt vedertagen praxis fattas det inga sepa-
rata reserveringsbeslut om dessa parkeringsomraden, utan dverlatan-
det av dem bygger pa reserveringarna av bostadstomter och besluten
om bildande av ett servicebolag och utvidgning av verksamhetsomra-
det.
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Pa de tomter som ar féremal for faststallande av arrendeprinciper ge-
nomfors produktion av Hitas-agarbostader, statsstddda hyresbostader
(langt rantestdd) eller statsstédda bostadsrattsbostader (langt rante-
stdd). Mera detaljerad information om finansierings- och besittningsfor-
merna pa respektive tomter framgar av tomtférteckningen, som utgor
bilaga 3. Forslaget omfattar varken tomterna 49273/1-2 eller 49274/1—
2, vilka avses for oreglerad och fritt finansierad produktion och vilka
Overlats genom forsaljning pa basis av beslut som fattas separat.

Forslag till arrendeprinciper

Arrendet har bestamts med beaktande av tidigare faststallda arrende-
principer fér samma eller motsvarande omrade, tomternas lage och
markvardets utveckling i omradet. En enhetlig och konsekvent prissatt-
ning har efterstravats. Tomternas besittnings- och finansieringsform har
enligt sedvanlig praxis beaktats vid bestamningen av arrendeprinciper.

Jamforelsedata

Stadsfullmaktige beslutade 22.6.2017 (§ 197) bemyndiga den forutva-
rande fastighetsnamnden att arrendera ut bostadstomterna (bland an-
nat tomterna i kvarteren 49271, 49272, 49275 och 49276) i detaljplan
nr 12010 i 49 stadsdelen (Degero), dar det ska genomféras Hitas-pro-
duktion eller produktion av hyres- eller bostadsrattsbostader med stat-
ligt rantestdd, sa att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 35 euro per kvadrat-
meter bostadsvaningsyta.

Foljande nedsattningar ingar i beslutet:

— Med anledning av begynnelsearsnedsattningen, som beviljas pa ba-
sis av att byggarbetet i omradet inte ar fullbordat, tas 70 % av arsar-
rendet for bostadstomterna ut for tomter med statligt stod eller den
andel av bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktionen i
fraga till 31.12.2019.

— Darutover beviljas det en nedsattning pa 10 % i arsarrendena for
bostadstomterna fran arrendeférhallandets bdrjan till ingangen av
aret efter att den planerade bron for kollektivtrafik i omradet tagits i
bruk.

— Efter att ovan namnda nedsattningar har upphort, tas 80 % av arsar-
rendet for bostadstomterna ut sa lange som statligt bostadslan for
bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller sa lange
som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som beviljats
for bostadsproduktionen.

Arrendeprinciper
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Med beaktande av jamforelsedata, tomternas lage, typer av hus och ut-
vecklingen av markvardet foreslas det att arsarrendet for bostadstom-
terna 49273 och 49274, dar produktion av Hitas-agarbostader, stats-
stddda bostadsrattsbostader (Iangt rantestdd) eller statsstédda hyres-
bostader (langt rantestdd) ska genomfdras, faststalls sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" mot-
svaras av priset 37 euro (nuvarde 723 euro) per kvadratmeter bostads-
vaningsyta. Grunden for arsarrendet ar 2 euro hogre an for de tomter
som utnyttjats som jamforelseobjekt till foljd av att de foreliggande tom-
terna har ett nagot battre lage och beroende pa den stigande prisnivan.
Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna blir ca 2,9 euro/m? i
manaden (ca 2,3 euro/m? i manaden med den s.k. Ara-nedsattningen).

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

| fraga om affarslokaler eller darmed jamférbara lokaler, lokaler for of-
fentlig service (t.ex. daghem), lokaler fér grupphem eller andra lokaler
enligt beteckningen Y som eventuellt forlaggs till bostadstomterna samt
for lokaler som betjanar kommunaltekniken féreslas det att arrendet be-
stams sa att det motsvarar arrendet for bostadsvaningsyta.

Enligt vedertagen praxis foreslas det att arsarrendet for tomterna for
gemensamt bruk, for parkeringstomterna och for de underjordiska out-
brutna omradena, som ar avsedda for parkering och som ligger under
de gemensamma gardstomterna, faststalls sa att poangtalet 100 for det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 1 euro per kvadratmeter tomtyta (nuvarde 19,55 euro).

| den forsta fasen foreslas det en begynnelsearsnedsattning pa 30 %
och i fraga om fritt finansierade tomter 20 % for de bostadstomter dar
det genomférs produktion av bostader med statligt stdd (langt rante-
stdd) eller for den andel av tomtens bostadsbyggratt dar motsvarande
produktion genomfors. Nedsattningen galler till 31.12.2021. Enligt for-
slaget ska begynnelsearsnedsattningen beviljas pa basis av att byggar-
betet i omradet inte ar fullbordat. Med anledning av detta tas 70 % av
arrendet ut i fraga om tomter med statligt stdéd och 80 % i fraga om
tomter med fritt finansierad produktion. Nedsattningen galler till
31.12.2021.

Darutdver foreslas det att en nedsattning pa 10 % beviljas i arsarrende-
na for bostadstomterna fran arrendeférhallandets bérjan till ingangen
av aret efter att den planerade bron for kollektivtrafik i omradet tagits i
bruk.

Efter att nedsattningen pa basis av omradets ofullbordade byggarbete
har upphdrt, ges det en nedsattning pa 20 % pa grund av statens ran-
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Mellungsbacka

testdd, sa att 80 % av arsarrendet for bostadstomterna tas ut sa lange

som statligt bostadslan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att

amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestéd)
pa lan som beviljats foér bostadsproduktionen.

Det foreslas att arrendetiden enligt vedertagen praxis ar ungefar 60 ar,
sa att arrendeavtalen |6per ut senast 31.12.2080.

Uppgifter om detaljplanen

Gallande detaljplan foér omradet, nr 12329, godkandes av stadsfullmak-
tige 16.11.2011 (§ 228) och vann laga kraft 5.1.2012. Enligt detaljpla-
nen utgor tomten 47218/2 kvartersomrade for bostadshus (A).

En karta Over laget och ett utdrag ur detaljplanekartan finns som bilaga
2.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 28.11.2016 (§ 42) bland annat reservera bo-

stadstomten 49273/2 at forutvarande Helsingfors stads bostadsproduk-
tionsbyra ATT (nuvarande Helsingfors stads bostadsproduktionstjanst)

for planering av statsstodda hyresbostader.

Jamforelsedata

Stadsfullmaktige beslutade 19.4.2017 (§ 193) bemyndiga den forutva-
rande fastighetsnamnden att arrendera ut de riktgivande bostadstom-
terna 47360/4, 47361/8 och 9, 47363/2, 47364/2, 47365/2 och 47366/2
i detaljplaneandring nr 12321 (Fallbackaomradet) samt de riktgivande
bostadstomterna 47311/1 och 2, 47312/1 och 2 och 47313/1 i detaljpla-
neandring nr 12207 (omradet Spikberget), och faststalla arrendet for de
tomter dar det ska genomfdras Hitas-produktion eller produktion av hy-
res- eller bostadsrattsbostader med statens langvariga rantestdd, sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 25 euro per kvadratmeter bostadsvaningsy-
ta (nuvarde 489 euro).

Arrendeprinciper

Arsarrendet for tomten 47218/2 foreslas bli bestdmt s& att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” mot-
svaras av priset 25 euro per kvadratmeter vaningsyta. Grunden for ars-
arrendet ar densamma som for de tomter som utnyttjats som jamfoérel-
seobjekt, eftersom det inte finns nagon orsak till andring pa basis av la-
get, forandrad prisniva eller nagon annan omstandighet. Arrendets teo-
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retiska effekt pa boendekostnaderna blir ca 1,9 euro/m? i manaden (ca
1,6 euro/m? i manaden med den s.k. Ara-nedsattningen).

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

| fraga om affarslokaler eller darmed jamférbara lokaler, lokaler for of-
fentlig service (t.ex. daghem), lokaler fér grupphem eller andra lokaler
enligt beteckningen Y som eventuellt forlaggs till bostadstomterna samt
for lokaler som betjanar kommunaltekniken féreslas det att arsarrendet
bestams sa att det motsvarar arrendet for bostadsvaningsyta.

Det foreslas att man enligt vedertagen praxis beviljar en nedsattning pa
20 % for tomten (s.k. Ara-nedsattning) under den tid som staten betalar
rantestod.

Det foreslas att arrendetiden enligt vedertagen praxis ar ungefar 60 ar,
sa att arrendeavtalen |6per ut senast 31.12.2080.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor

Vuokrausperiaatteet
Sijaintikartat ja otteet ajantasa-asemakaavoista
Tonttiluettelo

WN -~

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 21.01.2019 § 32
HEL 2018-010761 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin Laajasalon Kruunuvuorenran-
nassa sijaitsevien korttelien 49273 ja 49274 asunto-, pysakainti- ja yh-
teispihatonttien seka yhteispihatonttien alapuolisten pysakoinnille osoi-
tettujen maanalaisten maaraalojen seka Helsingin Mellunkylan Mellun-
maessa sijaitsevan asuntotontin 47218/2 vuokrausperiaatteet myohem-
min paatettavasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka liitteen 1
mukaisesti.

21.01.2019 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Anni Sinnemaki, Tuula Saxholm

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 06.11.2018 § 552
HEL 2018-010761 T 10 01 01 02

Haakoninlahdenkatu, Saaristolaivastonkatu, Turumankatu, Pojamankatu ja Pyhatunturintie 2

Esitys
A
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta liittees-
sa 1 mainittujen
— Helsingin Laajasalon Kruunuvuorenrannassa sijaitsevien asunto-,
pysakointi- ja yhteispihatonttien seka yhteispihatonttien alapuolisten
pysakoinnille osoitettujen maanalaisten maaraalojen; ja
— Helsingin Mellunkylan asuntotontin
vuokrausperiaatteet vahvistetaan liitteen 1 mukaisesti.
B
Kaupunkiymparistolautakunta paatti oikeuttaa maankaytto ja kaupunki-
rakenteen asuntotonttitiimin tiimipaallikon vuokraamaan edella esity-
sehdotuksessa A tarkoitetut tontit niissa esitetyin periaattein enintaan
30 vuodeksi rippumatta tonteille asemakaavassa osoitetusta kerrosa-
lamaarasta.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta nain mahdollisesti paatettyja vuo-
krauksia jatketaan, mikali kaupunginvaltuusto paattaa vahvistaa esity-
sehdotuksessa A tarkoitetut vuokrausperiaatteet.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteist6lakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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