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Kaupunginvaltuusto

Asia/9
30.01.2019

§ 32
Pihlajiston Hattelmalantie 2 ymparistoineen asemakaavan muutos
(nro 12488)

HEL 2016-003681 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) ka-
tualueen ja 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajisto) korttelin 38313 tontin
4 asemakaavan muutoksen 27.3.2018 paivatyn ja 23.10.2018 muute-
tun piirustuksen numero 12488 mukaisena ja asemakaavaselostukses-
ta ilmenevin perustein.

Esittelija
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12488 kartta, paivatty 27.3.2018,
muutettu 23.10.2018

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12488 selostus, paivatty
27.3.2018, muutettu 23.10.2018, paivitetty Kylk:n 23.10.2018 paatok-
sen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 27.3.2018, tdydennetty 23.10.2018 ja asukastilai-
suuden muistio (laadittu 19.6.2017)

4 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Otteet

Ote Otteen liitteet

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti

ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Helen Oy
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

Hakijat

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos koskee rakentamatonta asuin-, liike ja toimisto-
rakennusten korttelialuetta Pihlajiston keskustassa nykyisen runkobus-
silinja 550:n ja tulevan Raide-Jokeri -pikaraitiolinjan seka pyoraliiken-
teen nopean runkoverkon -baanan yhteydessa. Kaava-alueeseen kuu-
luu myos Raidejokerin aluetta kadun nimen muuttamiseksi. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa kahden asuinkerrostalon, paivittaistavarakaupan se-
ka palvelu- ja toimitilan tdydennysrakentamisen.

Tavoitteena on mahdollistaa uusia asuntoja ja paivittaistavarakaupan
palveluita Raidejokerin pysakin yhteyteen. Taydennysrakentamisella
pyritaan tiiviseen, monipuoliseen ja lahiymparistoltaan viihtyisaan pai-
kalliseen keskustaan. Alueen liikennejarjestelyja, pysakointiratkaisuja
seka palvelujen sijoittumista parannetaan ja jalankulkuymparistéa kehi-
tetaan.

Korttelin kokonaiskerrosala on 5 700 k-m?, josta uutta asuntokerrosalaa
on 2 200 k-m? ja uutta liike- tai toimitilakerrosalaa on 600 k-m?. Asukas-
maaran lisays on noin 50—100 asukasta. Tonttien keskimaarainen te-
hokkuusluku on e=1,2.

Kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden saavuttamista.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1997. Kaavan mukainen
tontti on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL). Suurin
sallittu kerrosluku on nelja ja kokonaiskerrosala on 2 900 k-m2. Myyma-
latilan sallittavaksi kerrosalaksi on merkitty 600 k-m?. Muutoin alue on
Kuninkaankartanotie nimista katualuetta. Kaava-alueella on maanalais-
ten tilojen merkintoja

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Muistutukset ja kirjeet

Lausunnot

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Kaavaratkaisu on
tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Kaavaehdotus on pidetty julkisesti nahtavilla 15.5. - 13.6.2018.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus ja nahtavillaoloajan ulkopuo-
lella saapui kolme Kirjetta.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat osittain aikaisem-
missa mielipiteissakin esitettyihin toivomuksiin rakennusten mataloitta-
miseksi. Muistutuksessa toivottiin myos edelleen suunnittelun ulotta-
mista esitettya laajemmalle alueelle Pihlajiston nykyisen ostoskeskuk-
sen ja rakentamattoman yleisen tontin kattavaksi seka toivottiin katta-
vampaa paneutumista alueen imagon kehittdmiseen monialaisesti yh-
teisty0ssa alueen toimijoiden ja kaupungin kanssa. Asukasyhdistyksen
muistutuksessa toivotaan kaavaprosessin aikana esitettyjen mielipitei-
den ja muistutuksen parempaa huomioimista, jotta toteuttamiskelpoi-
sen lahtdkohtaisen viitesuunnitelman muuttaminen olisi mahdollista ja
talojen korkeutta madallettaisiin.

Kirjeissa, joista kaksi oli asukasyhdistyksen laatimia, esitetyt huomau-
tukset kohdistuivat asukasyhdistyksen osalta varsin samoihin teemoi-
hin yhdistykselta saadun muistutukseen kanssa. Suunnittelualueen
naapurissa sijaitsevan asunto-osakeyhtion kirjeessa pyydettiin myoskin
madaltamaan rakennuskorkeuksia ja muuttamaan sijoittelua niin, etta
nykyisten asukkaiden nakymat eivat heikkenisi liikaa. Toivottiin hallinta-
muotojakauman monipuolisuutta.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunto. HSY totesi lausunnossaan,
etta kaava-alueella sijaitsevat viemaritunnelit huomioidaan tontin raken-
tamisessa.

Helen Oy, Helen Sahkéverkko Oy ja Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma (HSL) ilmoittivat, ettei niilla ole lausuttavaa.

Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatdshistoriasta ja niiden
referaatit seka niihin annetut vastaukset ovat vuorovaikutusraportissa
(liite 3).
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Kustannukset

Tontin kayttohistoriasta johtuen tulee toteutuksessa varautua kustan-
nuksiin maaperan pilaantuneisuuden kunnostamisesta. Puhdistustarve
ja mahdollisten kustannusten suuruus arvioidaan tarkemmassa suun-
nittelussa. Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille mui-
ta kustannuksia.

Asemakaavan muutosehdotuksen tehdyt muutokset

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Lopuksi
Paatésehdotus on kaupunkiymparistélautakunnan tarkistetun esityksen
mukainen.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12488 kartta, paivatty 27.3.2018,
muutettu 23.10.2018
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12488 selostus, paivatty

27.3.2018, muutettu 23.10.2018, paivitetty Kylk:n 23.10.2018 paatok-
sen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 27.3.2018, tdydennetty 23.10.2018 ja asukastilai-
suuden muistio (laadittu 19.6.2017)
4 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llmakuva
3 Havainnekuva, 27.3.2018
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kun-

tayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-

velut -kuntayhtyma

Hakijat

Tiedoksi

Kaupunkiymparistolautakunta
Asemakaavoitus

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 21.01.2019 § 33
HEL 2016-003681 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki)
katualueen ja 38. kaupunginosan (Malmi, Pihlajisto) korttelin 38313
tontin 4 asemakaavan muutoksen 27.3.2018 paivatyn ja 23.10.2018
muutetun piirustuksen numero 12488 mukaisena ja asemakaavaselos-
tuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 23.10.2018 § 496
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HEL 2016-003681 T 10 03 03
Hankenumero 0593_2
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 27.3.2018 paivatyn ja 23.10.2018 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12488 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) katualuetta ja 38. kau-
punginosan (Malmi, Pihlajisto) korttelin 38313 tonttia 4.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toon ja muistutukseen seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallises-
ti esitettyihin mielipiteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

27.03.2018 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 05.01.2018 § 2

HEL 2016-003681 T 10 03 03

Paatos
Yksikon paallikkd paatti hyvaksya asemakaavan 12488 pohjakartan
kaupunginosissa 36 Viikki ja 38 Malmi. Pohjakartta tayttaa maankaytto-
ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.
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Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittauspal-
velut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12488
Kaupunginosa: 36 Viikki, 38 Malmi
Kartoituksen tydnumero: 41/2017
Pohjakartta valmistunut: 20.10.2017
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Lisatiedot
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31967
merja.kyyro(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 29.5.2017

HEL 2016-003681 T 10 03 03

Rakennuskartio Oy, Graniittiasunnot Oy, asemakaavan muutoshakemus Malmin
tontille 38313/4, Hattelmalantie 2

Suunniteltu tdydennysrakentaminen sijoittuu kallioiselle kitkamaa-alu-
eelle. Ymparisto on tiiviisti rakennettua. Rakennuspaikan valittomaan
laheisyyteen sijoittuvat Pihlajiston tunneliviemari ja Vartiokylanlahti-Vii-
kinmaki tunneliviemari. Myos Viikinmaen jatevesipuhdistamon kalliotilat
sijoittuvat alle 50 m etaisyydelle rakennuspaikan etelapuolelle.

Kalliotilat ja maanalaiset rakenteet on huomioitava jatkosuunnittelussa.
Louhinnassa on noudatettava ohjetta "Tunneleiden paalle rakentami-
sesta” (HSY 21.10.2015) ja louhintasuunnitelmat on hyvaksytettava
geoteknisella osastolla.
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Lisatiedot
Markku Savolainen, vs. geotekniikkapaallikkd, puhelin: 310 71368
markku.savolainen(a)hel.fi

Pelastuslaitos Pelastustoimen osasto Pelastusjohtaja 24.05.2017 § 48
HEL 2016-003681 T 10 03 03
Paatos

Pelastuslaitos antaa seuraavan lausunnon asemakaavan muutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1298-00/17, Pihlajiston keskus,
Hattelmalantie 2 ymparisto.

Kaavamuutoksen yhteydessa tulee laatia pelastustiekartta, jossa on
esitetty tarvittavat pelastustiet nostopaikkoineen. Pelastusteiden tulee
tayttaa pelastuslaitoksen erillisen pelastustieohjeen vaatimukset.

Asian tassa vaiheessa ei muuta huomautettavaa.
Paatoksen perustelut

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa pelastuslaitoksen kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1298-00/17.

Pihlajiston keskustaan suunnitellaan tdydennysrakentamista. Suunnit-
teilla on kaksi asuinkerrostaloa ja paivittaistavarakauppa Hattelmalan-
tien ja Harjannetien kulmaan. Toinen kerrostaloista sijoittuu paivittaista-
varakaupan paalle ja osa autopaikoista kaupan alapuolelle. Rakennuk-
set ovat kuusi- ja kahdeksankerroksisia. Suunnittelualueen koko on n.
0,8 hehtaaria.

Viitesuunnitelmissa asuinrakennukset on esitetty yhdella porrashuo-
neella, joka edellyttaa lisaksi varatieta, joilta pelastaminen tapahtuisi
pelastuslaitoksen kalustolla. Suunnitelmissa esitetyt alustavat nostopai-
kat eivat ole pelastustieohjeen mukaisia, eika niiden vaikutuksia ole
esitetty katu- ja pihajarjestelyissa. Tarvittaessa poistuminen tulee rat-
kaista muilla keinoin esim. toinen uloskaytava tai omatoiminen varatie-
porras.

Rakennuksen paloturvallisuusratkaisuihin pelastuslaitos ottaa tarkem-
min kantaa jatkosuunnittelun yhteydessa rakennuslupavaiheessa.

Lisatiedot

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) Infra- ja kalustoyksikk6 12.5.2017

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 2/2019 9(9)
Kaupunginvaltuusto

Asia/9
30.01.2019

HEL 2016-003681 T 10 03 03

HKL lausuu seuraavaa:

Mikali kaavassa esitetaan muutoksia raitiotiekatuihin, tulee lilkkennoin-
tiolosuhteet tehda sellaisiksi, etta valo-ohjaamaton ajoneuvoliikenteen
kulku raitiotien yli on estetty. Jalankulkijoiden suojateita raitiotieradan
yli tulee valttaa ja jos suojatie ei ole valtettavissa se sijoitetaan kohtaan,
jossa se ei hidasta raitiovaunun kulkua.

Raitiotiekatujen ja niiden ympariston suunnittelussa tulee kayttaa val-
mistumassa olevaa KSV:n ja HKL:n yhteista raitioteiden suunnitteluoh-
jetta, jossa mm. maaritellaan pikaraitiotien ja siihen liittyvien jarjestel-
mien (esim. pysakkiratkaisut) vaatima tilantarve.

Liikennelaitos muistuttaa, etta pikaraitiolikenne aiheuttaa melu- ja tari-
nahaittoja, jotka tulee huomioida raitiotien lahialueen kiinteistdjen suun-

nittelussa.
Lisatiedot
Lotta Koski-Lammi, projektipaallikkd, puhelin: 310 34942
lotta.koski-lammi(a)hel.fi
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