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Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 12.11.2018 § 694
HEL 2016-011649 T 10 01 01 00
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa Keski-Pasilan tornialueen arkkitehtuuri- ja
toteutuskilpailun ("Helsinki High-rise") johdosta seuraavaa:

- Kilpailun voittajaksi valitaan YIT Rakennus Oy suunnitteluratkaisul-
laan Trigoni.

- Kaupunki myy YIT Rakennus Oy:lle kiinteistosta 91-17-9903-5 noin 1
925 m? maaraalan, kiinteistosta 91-432-1-26 noin 1 025 m? maaraalan
ja kiinteistosta 91-17-9901-0 pysyvan kaytto- ja hallintaoikeuden noin 1
091 m2:n suuruiseen maaraalaan ja tekee sita koskevan kiinteistdkau-
pan esisopimuksen liitteena 1 olevan tarjouksen ja liitteena 2 olevan to-
teutussopimuksen mukaisin ehdoin. Kaupungin osuus tarjouksen mu-
kaisesta kauppahinnasta on vahintaan 12 386 056 euroa.

- Kaupunki tekee liitteena 2 olevan toteutussopimuksen.
Kasittely
12.11.2018 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikkd Dan Mollgren, kiinteistolaki-
mies Tuukka Toropainen ja projektinjohtaja Paivi Ahlroos. Asiantuntijat
poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

25.06.2018 Ehdotuksen mukaan

23.01.2017 Ehdotuksen mukaan

09.01.2017 Ehdotuksen mukaan aanestyksin
19.12.2016 Poydalle

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
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Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Anna Villeneuve, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

Kaupunkiymparistélautakunta 30.10.2018 § 522
HEL 2016-011649 T 10 01 01 00

Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle etta

— Keski-Pasilan tornialueen arkkitehtuuri- ja toteutuskilpailun voittajak-
si valitaan YIT Rakennus Oy suunnitteluratkaisullaan Trigoni

— kaupunki myy YIT Rakennus Oy:lle kiinteistdsta 91-17-9903-5 noin
1 925 m? maaraalan, kiinteistosta 91-432-1-26 noin 1 025 m? maa-
raalan ja kiinteistosta 91-17-9901-0 pysyvan kaytto- ja hallintaoikeu-
den noin 1 091 m2:n suuruiseen maaraalaan ja allekirjoittaa sita
koskevan kiinteistokaupan esisopimuksen liitteena 1 olevan tarjouk-
sen ja litteena 2 olevan toteutussopimuksen mukaisin ehdoin. Kau-
pungin osuus tarjouksen mukaisesta kauppahinnasta on vahintaan
12 386 056 euroa

— kaupunki allekirjoittaa liitteena 2 olevan toteutussopimuksen

— kaupunki maksaa kilpailuun osallistuneelle kilpailijaryhmalle Skans-
ka Talonrakennus Oy:lle, Skanska CDF Oy:lle ja Sato Oyj:lle yh-
teensa 50 000 euron kilpailupalkkion Etela-Pasila —nimisen kilpai-
luehdotuksen jattamisesta

— kaupunkiympariston toimialajohtaja tai maaraamansa oikeutetaan
allekirjoittamaan edella sanottu toteutussopimus ja kiinteistokaupan
esisopimus seka tekemaan niihin vahaisia muutoksia.

Kasittely
30.10.2018 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikkd Dan Mollgren ja kiinteistoOla-
kimies Tuukka Toropainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

23.10.2018 Poydalle

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Tuukka Toropainen, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
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Dan Mollgren, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37326
dan.mollgren(a)hel.fi

Paivi Ahlroos, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 23661
paivi.ahlroos(a)hel fi

Kaupunginvaltuusto 18.01.2017 § 12
HEL 2016-011649 T 10 01 01 00
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaises-
ti, etta kilpailualueen aloitusalueella (noin 40 000 - 65 000 k-m?) nouda-
tetaan seuraavia tontinluovutusperiaatteita:

1
Tontit luovutetaan myymalla.
2

Kilpailuohjelmassa ilmoitettavat asuin-, liike-, hotelli- ja toimisto- seka
muun vastaavan rakennusoikeuden yksikkdhinnat (tasossa elinkustan-
nusindeksi 10/2016) ovat kiinteita jaliempana mainittuja indeksitarkis-
tuksia lukuun ottamatta.

3

Aloitusalueen tonttihinnoittelussa noudatetaan seuraavia rakennusoi-
keuden vahimmaishintoja:

a
Asuntorakennusoikeus 860 euroa/k-m?>.

b

Liikerakennusoikeus 645 euroa/k-m>.

Cc

Hotellirakennusoikeus 540 euroa/k-m?.

d

Toimisto- ja muu vastaava rakennusoikeus 540 euroa/k-m?2.

4
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Kasittely

7 aanestys

Muiden tilojen hinnat maaritetaan tapauskohtaisesti erikseen kayvan
arvon periaatetta noudattaen. Muita tiloja voivat olla esimerkiksi julkiset
palvelutilat, ryhmatilat tai muut Y-kayttotarkoituksen mukaiset tilat seka
kunnallistekniikkaa palvelevat tilat.

5

Rakennusoikeuden yksikkohinnat sidotaan elinkustannusindeksiin.
Elinkustannusindeksin pisteluvun lahtétason seka rakennusoikeuden
yksikkohintojen indeksitarkistusten maaraytymisperiaatteet vahvistaa
Kiinteistolautakunta.

6

Kiinteistdlautakunta oikeutetaan vahvistamaan edella esitetyissa puit-
teissa kilpailussa noudatettavat lopulliset rakennusoikeuden yksikko-
hinnat seka lopulliset kauppahinnan maaraytymisperiaatteet. Maarayty-
misperiaatteet tulee valmistella yhteistydssa Suomen valtion kanssa.
Lisaksi kiinteistolautakunta vahvistaa kilpailualueen aloitusalueella nou-
datettavat muiden kuin edella mainittujen kayttotarkoitusten rakennu-
soikeuden yksikkohinnat.

18.01.2017 Ehdotuksen mukaan

Valtuutettu Dan Koivulaakso ehdotti valtuutettu Yrjo Hakasen kannatta-
mana, etta asia palautetaan valmisteluun siten, etta kilpailu toteutetaan
vuokraamalla tontti myynnin sijaan ja asuntotuotannon osalta noudate-
taan AM-ohjelman mukaista asuntotuotantojakaumaa.

Asian kasittelyn jatko JAA, palautus El

JAA-ehdotus: Jatko

El-ehdotus: Palautetaan valmisteluun siten etta kilpailu toteutetaan
vuokraamalla tontti myynnin sijaan ja asuntotuotannon osalta noudate-
taan AM-ohjelman mukaista asuntotuotantojakaumaa.

Jaa-aanet: 67

Hennariikka Andersson, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Gunvor Brettschneider, Matti Enroth, Laura Finne-Elonen, Jasmin Ha-
mid, Eero Heinaluoma, Veronica Hertzberg, Fatbardhe Hetemaj, Mari
Holopainen, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan Ikavalko, Ville Jalovaa-
ra, Jukka Jarvinen, Helena Kantola, Tarja Kantola, Arja Karhuvaara,
Emma Kari, Otso Kivekas, Laura Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulu-
mies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Timo Laaninen, Otto Lehtipuu, Harri
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Lindell, Jape Lovén, Pekka Majuri, Elina Moisio, Seija Muurinen, Bjorn
Mansson, Sari Makimattila, Lasse Mannist6, Jarmo Nieminen, Matti Nii-
ranen, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Pia Pakari-
nen, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Erkki Perala, Mika Raatikainen,
Timo Raittinen, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava,
Jukka Relander, Laura Rissanen, Wille Rydman, Heini Royskd, Tomi
Sevander, Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, Kaa-
rin Taipale, Pekka Tiusanen, Karita Toijonen, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Ur-
ho, Thomas Wallgren, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Pertti Villo

Ei-aanet: 13

Zahra Abdulla, Paavo Arhinmaki, Yrjo Hakanen, Veronika Honkasalo,
Rene Hursti, Sirkku Ingervo, Dan Koivulaakso, Eija Loukoila, Petra Ma-
lin, Silvia Modig, Sami Muttilainen, Sirpa Puhakka, Anna Vuorjoki

Poissa: 5
Maija Anttila, Juha Hakola, Osku Pajamaki, Mari Puoskari, Nasima
Razmyar

Kaupunginvaltuusto paatti jatkaa asian kasittelya.

Keskustelun kuluessa ehdotettiin hyvaksyttavaksi kaksi toivomuspont-
ta:

Valtuutettu Yrj6 Hakanen ehdotti valtuutettu Sami Muttilaisen kannatta-
mana seuraavan toivomusponnen:

Valtuusto edellyttaa, ettéd alueen suunnitelmien toteuttamisessa
selvitetadan mahdollisuus jakaa rakentamisen toteuttaminen
useammalle urakoitsijalle.

Valtuutettu Kaarin Taipale ehdotti valtuutettu Sami Muttilaisen kannat-
tamana seuraavan toivomusponnen:

Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta kaupunginhallitus selvittaa,
miten kaupungin hyvaksyman, myds valtiota koskevan asunto-
ohjelman hallintamuotojakautuman (40-35-25 prosenttia) toteu-
tumisesta Keski-Pasilan alueella voidaan sopia sitovasti sama-
naikaisesti, kun paatetaan Helsingin kaupungin ja Suomen val-
tion valisesta yhteistydsopimuksesta ennen kuin tornialueen
kilpailun ensimmaisen vaiheen suunnitelmaehdotukset jatetaan
arvioitavaksi.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ensin yksimielisesti kaupunginhallituksen
ehdotuksen.
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Aanestysjarjestys

8 aanestys

Toivomusponsista danestetdan kummastakin erikseen.

Valtuutettu Yrj6 Hakasen ehdottama toivomusponsi JAA, vastustus El

JAA-ehdotus: Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta kaupunginhallitus
selvittad, miten kaupungin hyvaksyman, myos valtiota koskevan asun-
to-ohjelman hallintamuotojakautuman (40-35-25 prosenttia) toteutumi-
sesta Keski-Pasilan alueella voidaan sopia sitovasti samanaikaisesti,
kun paatetaan Helsingin kaupungin ja Suomen valtion valisesta yhteis-
tydsopimuksesta ennen kuin tornialueen kilpailun ensimmaisen vai-
heen suunnitelmaehdotukset jatetaan arvioitavaksi.

El-ehdotus: Vastustaa

Jaa-aanet: 38

Zahra Abdulla, Maija Anttila, Paavo Arhinmaki, Yrjo Hakanen, Eero
Heinaluoma, Veronica Hertzberg, Mari Holopainen, Veronika Honkasa-
lo, Rene Hursti, Suzan lkavalko, Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka
Jarvinen, Tarja Kantola, Emma Kari, Otso Kivekas, Dan Koivulaakso,
Tuuli Kousa, Eija Loukoila, Jape Lovén, Petra Malin, Silvia Modig, Sami
Muttilainen, Jarmo Nieminen, Sara Paavolainen, Erkki Perala, Sirpa
Puhakka, Tuomas Rantanen, Jukka Relander, Tomi Sevander, Leo St-
ranius, Kaarin Taipale, Karita Toijonen, Pilvi Torsti, Thomas Wallgren,
Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Anna Vuorjoki

Ei-aanet: 5
Laura Finne-Elonen, Helena Kantola, Jan D Oker-Blom, Risto Rautava,
Pekka Tiusanen

Tyhja: 39

Hennariikka Andersson, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Gunvor Brettschneider, Matti Enroth, Juha Hakola, Jasmin Hamid, Fat-
bardhe Hetemaj, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Arja Karhuvaara, Laura
Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Minerva Krohn, Timo Laani-
nen, Otto Lehtipuu, Harri Lindell, Pekka Majuri, Elina Moisio, Seija
Muurinen, Bjérn Mansson, Sari Makimattila, Lasse Mannistd, Matti Nii-
ranen, Hannu Oskala, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokor-
pi, Mika Raatikainen, Timo Raittinen, Tatu Rauhamaki, Laura Rissa-
nen, Wille Rydman, Heini Royskd, Osmo Soininvaara, Johanna Sydan-
maa, Ulla-Marja Urho, Pertti Villo

Poissa: 3
Osku Pajamaki, Mari Puoskari, Nasima Razmyar
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9 aanestys

Esittelija

Kaupunginvaltuusto ei hyvaksynyt valtuutettu Yrjo Hakasen ehdotta-
maa toivomuspontta.

Valtuutettu Kaarin Taipaleen ehdottama toivomusponsi JAA, vastustus
El

JAA-ehdotus: Valtuusto edellyttaa, ettd alueen suunnitelmien toteutta-
misessa selvitetaan mahdollisuus jakaa rakentamisen toteuttaminen
useammalle urakoitsijalle.

El-ehdotus: Vastustaa

Jaa-aanet: 20

Zahra Abdulla, Paavo Arhinmaki, Gunvor Brettschneider, Yrjo Haka-
nen, Eero Heindluoma, Veronika Honkasalo, Rene Hursti, Sirkku Inger-
vo, Helena Kantola, Dan Koivulaakso, Eija Loukoila, Jape Lovén, Petra
Malin, Silvia Modig, Sami Muttilainen, Sirpa Puhakka, Leo Stranius,
Thomas Wallgren, Pertti Villo, Anna Vuorjoki

Ei-danet: 11

Laura Finne-Elonen, Arja Karhuvaara, Pekka Majuri, Lasse Mannisto,
Matti Niiranen, Pia Pakarinen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Laura
Rissanen, Wille Rydman, Pekka Tiusanen

Tyhja: 51

Hennariikka Andersson, Maija Anttila, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bo-
gomoloff, Matti Enroth, Juha Hakola, Jasmin Hamid, Veronica Hertz-
berg, Fatbardhe Hetemaj, Mari Holopainen, Nina Huru, Nuutti Hyttinen,
Suzan lkavalko, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Tarja Kantola, Emma
Kari, Otso Kivekas, Laura Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies,
Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Timo Laaninen, Otto Lehtipuu, Harri Lin-
dell, Elina Moisio, Seija Muurinen, Bjérn Mansson, Sari Makimattila,
Jarmo Nieminen, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara Paavolainen,
Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Erkki Perala, Mika Raatikainen, Ti-
mo Raittinen, Tuomas Rantanen, Jukka Relander, Heini Roysko, Tomi
Sevander, Osmo Soininvaara, Johanna Sydanmaa, Kaarin Taipale, Ka-
rita Toijonen, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho, Sinikka Vepsa, Sanna Vesi-
kansa

Poissa: 3
Osku Pajamaki, Mari Puoskari, Nasima Razmyar

Kaupunginvaltuusto ei hyvaksynyt valtuutettu Kaarin Taipaleen ehdot-
tamaa toivomuspontta.

Kaupunginhallitus
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Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistélautakunta 03.11.2016 § 451
HEL 2016-011649 T 10 01 01 00

Esitys

A
Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaisi Keski-Pasilasta litteena nro 1 olevan kartan mukaisen likimaa-
raisen alueen suunnittelu- ja toteutuskilpailua varten 31.12.2018 saak-
ka.

B

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa kiinteistdlautakunnan hyvaksymaan kilpailun aloitusalueen to-
teutussopimusluonnoksen yleiset periaatteet, jotka noudattavat seuraa-
via paaperiaatteita:

1

Kilpailun voittaja on velvollinen lunastamaan Keski-Pasilan keskuksen
ja tornialueen valisen yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti velvoi-
teautopaikkoja kilpailun suunnitteluohjelmassa maaritellyn aloitusalu-
een pohjoispuolella sijaitsevasta, rakenteilla olevasta Tripla-keskuksen
pysakointilaitoksesta (48 000 euroa (alv. 0 %) / velvoiteautopaikka +
vuotuinen 2,5 %:n korotus).

2

Kilpailun voittaja on velvollinen toteuttamaan Keski-Pasilan keskuksen
ja tornialueen valisen yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti tornialu-
een aloitusalueen ja Tripla-keskuksen valiset yhteydet ja niihin liittyvat
rakenteet.

3

Alueelle kaavoitettavien tonttien ja niille toteutettavien rakennusten tu-
lee liittya Keski-Pasilan alueelliseen jatteen putkikeraysjarjestelmaan.
Tonttien omistajat tai haltijat ovat velvollisia ryhtymaan jateyhtion osak-
keenomistajiksi, suorittamaan osaltaan osakkeiden merkintahinnoilla
jarjestelman investointikustannukset jateyhtidlle ja tekemaan tarvittavat
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sopimukset jateyhtion kanssa siten kuin jateyhtion, Senaatti-kiinteisto-
jen ja kaupungin kanssa erikseen sovitaan.

4

Tornialueen aloitusalueelle seka tornialueen lansialueelle vastaisuu-
dessa kaavoitettava asuinrakennusoikeus toteutetaan saantelematto-
mana vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

5

Kohtien 1-4 lisaksi toteutussopimuksessa on sovittava myds muun
muassa kiinteistokauppojen yksityiskohdista, rakentamisen toteutusa-
jasta ja vaiheistuksesta liikennejarjestelyineen seka rakentamisen vali-
tavoitteista. Toteutussopimuksessa voidaan myoOs sopia, etta kilpailun
jarjestajat ja kilpailun voittaja sitoutuvat neuvottelemaan aloitusalueen
etelapuolella sijaitsevien tonttien toteuttamisesta ja lunastamisesta 12
kuukauden ajan aloitusalueen ensimmaisen tornin rakentamisen kayn-
nistymisesta.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
toteaa, ettd Suomen valtion ja Helsingin kaupungin valilla solmitaan yh-
teistyosopimus koskien muun muassa tornialueen suunnittelua ja toteu-
tusta. Sopimus on esitettava kaupungin toimivaltaisen toimielimen hy-
vaksyttavaksi ennen kuin kilpailun ensimmaisen vaiheen suunnitel-
maehdotukset on jatettava arvioitavaksi, ellei toisin erikseen myéhem-
min paateta. Sopimusvalmistelun lahtokohtana pidetaan vuonna 2002
allekirjoitetun osapuolten valisen aiesopimuksen mukaisia periaatteita.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kilpailualueen
aloitusalueella (noin 40 000 - 65 000 k-m?) noudatetaan seuraavia ton-
tinluovutusperiaatteita:

- Tontit luovutetaan myymalla.

- Kilpailuohjelmassa ilmoitettavat asuin-, liike-, hotelli- ja toimisto- seka
muun vastaavan rakennusoikeuden yksikkohinnat ovat kiinteita jaljem-
pana mainittuja indeksitarkistuksia lukuun ottamatta.

- Aloitusalueen tonttihinnoittelussa noudatetaan seuraavia rakennusoi-
keuden vahimmaishintoja:

Asuntorakennusoikeus 800 euroa/k-m?.

Liikerakennusoikeus 600 euroa/k-m>.
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Esittelija

Lisatiedot

Hotellirakennusoikeus 500 euroa/k-m?>.
Toimisto- ja muu vastaava rakennusoikeus 500 euroa/k-m?.

- Muiden tilojen hinnat maaritetaan tapauskohtaisesti erikseen kayvan
arvon periaatetta noudattaen. Muita tiloja voivat olla esimerkiksi julkiset
palvelutilat, rynmatilat tai muut Y-kayttétarkoituksen mukaiset tilat seka
kunnallistekniikkaa palvelevat tilat.

- Rakennusoikeuden yksikkdhinnat sidotaan elinkustannusindeksiin.

Elinkustannusindeksin pisteluvun lahtétason seka rakennusoikeuden
yksikkohintojen indeksitarkistusten maaraytymisperiaatteet vahvistaa
kiinteistolautakunta.

- Kiinteistolautakunta vahvistaa kilpailussa noudatettavat lopulliset ra-
kennusoikeuden yksikkdhinnat seka lopulliset kauppahinnan maarayty-
misperiaatteet ennen kilpailun kaynnistamista. Maaraytymisperiaatteet
valmistellaan yhteistydssa Suomen valtion kanssa. Lisaksi kiinteistolau-
takunta vahvistaa kilpailualueen aloitusalueella noudatettavat muiden
kuin edella mainittujen kayttotarkoitusten rakennusoikeuden yksikko-
hinnat.

Kiinteistolautakunta paatti osaltaan hyvaksya liitteena nro 2 olevan kil-
pailuohjelman luonnoksen seka oikeuttaa kilpailun jarjestajan teke-
maan siihen tarvittavia muutoksia, korjauksia ja taydennyksia.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Tuukka Toropainen, vs. kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi




