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§ 373 )
Detaljplaneandring for Stationskarlsgatan 3 i Ostra Bole (nr 12391)

HEL 2015-012095 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for kvarteret 17028 i 17
stadsdelen (Bdle) enligt ritning nr 12391, daterad 5.4.2016 och andrad
21.9.2018, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12391 kartta, paivatty 5.4.2016,
muutettu 21.9.2018
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12391 selostus, paivatty
5.4.2016, muutettu 21.9.2018
3 Vuorovaikutusraportti 5.4.2016, tdydennetty 21.9.2018
4 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab

Samkommunen Helsingforsre-

gionens miljotjanster

Narings-, trafik- och miljécentra- Fdérslagstext

len i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av

generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Beslutsforslag

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637

00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 20/2018 2(17)

Arende/7
14.11.2018

Sammandrag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Detaljplaneandringen galler kvarteret 17028 i Ostra Bole, som ligger vid
Stationskarlsgatan 3. Planlésningen gor det mgjligt att bygga ett bo-
stadshoghus i stallet for den nuvarande kontorsbyggnaden.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 13 880 m? vy och vaningsytan
for affarslokaler uppgar till 250 m? vy. Antalet invanare 6kar med

ca 350. Mangden vaningsyta for affarslokaler som utgar ar totalt

14 500 m? vy. Andringen av anvandningsandamal medfér att tomtens
byggratt minskar med 370 m? vy. Kvartersexploateringen ar e=4,85.

Genomforandet av planldsningen innebéar att invanarantalet i Ostra Bo-
le 6kar. Antalet kontorslokaler minskar, lat vara att den befintliga kon-
torsbyggnaden redan lange har statt oanvand. Planlaggningen av Mel-
lersta Bole ger forutsattningar for en avsevard tillvaxt i fraga om kon-
torslokaler pa omradet.

Foredragandens motiveringar

Planlésningen ar forenlig med Helsingfors gallande generalplan 2002
med rattsverkningar och framjar genomférandet av stadens strategiska
malsattningar. | detaljplanelésningen har dven malen i den nya gene-
ralplanen for Helsingfors (stadsfullmaktige 26.10.2016) beaktats.

Pa omradet ligger en sexvanings kontorsbyggnad fran ar 1978

(11 154 m2 vy), vars parkeringsplatser ligger i en tvavanings underjor-
disk parkeringshall under tomten. Nordvast om det omrade som and-
ringen galler ligger Bole bibliotek, och pa den sydvastra sidan finns
Fredsstationen. Det dvriga byggnadsbestandet i omradet representerar
betongelementsarkitektur som var typisk for 1960- och 1970-talet.
Byggnaderna har 3—12 vaningar.

| den gallande detaljplanen (ar 2006) har omradet betecknats som ett
kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT). Den byggratt som har anvi-
sats i kvarterets vaningar uppgar till 12 000 m? vy. Dessutom har man
anvisat en byggratt pa 2 500 m? vy fér utrymmen under tomtens gards-
niva och foér vindsutrymmen. Kontorsbyggnaden pa tomten har inte
byggts ut enligt den detaljplaneandring fran ar 2006 som skulle ha tilla-
tit tillbyggnader i 4 och 5 vaningar, utan byggnaden foljer granserna for
den féregaende detaljplanens (ar 1983) byggnadsomrade.

Stadsstyrelsen beslutade 17.8.2015 (750 §) reservera tomten at SRV
Rakennus Oy och fastighetsaktiebolaget Kiinteisté Oy Asemamiehen-
katu 3 for partnerskapsplanlaggning och planering av ett bostadspro-
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jekt samt for utredning av majligheterna att genomfora bostadsprojek-
tet. Enligt forslaget ska den ratt till bostadsbyggande som framdeles
anvisas tomten genomforas som oreglerad produktion av agar- och/el-
ler hyresbostader utan Hitas-villkor, sa att hogst 50 % av byggratten
(vaningsyta) ska kunna genomféras som produktion av hyresbostader.
Det foreslas i villkoren for reserveringen att man i produktionen av
agarbostader bygger atminstone 50 % av vaningsytan som familjebo-
stader (tva eller fler sovrum). Familjebostadernas genomsnittliga yta
ska vara 75 m? bostadsyta. Tomten dverlats genom forsaljning. Om de-
taljplanen trader i kraft innan reserveringen utldéper 31.12.2018 leder
det till att projektet avancerar snabbare.

Forverkligandet av detaljplanelésningen medfor inga kostnader for sta-
den.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Utlatanden

Helsingfors stad ager kvartersomradet. Planlésningen har utformats
med anledning av en ansdkan som har lamnats in av agarna till den ar-
renderatt som galler tomten och den kontorsbyggnad som ligger pa
tomten. Detaljplanelésningens innehall har forhandlats fram med so6-
kandena.

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 22.4-23.5.2016.
Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.

Helen Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM),
stadsbiblioteket, stadsmuseet, fastighetskontoret, trafikaffarsverket,
raddningsnamnden, namnden for allmanna arbeten och miljécentralen
ldamnade utlatanden om forslaget till detaljplan.

HRM meddelade att omradets vattenférsorjning ar fardigt utbyggd och
att planandringen inte foranleder utdkat byggande eller flyttning av led-
ningar.

Stadsmuseet konstaterar i sitt utlatande att den minskade byggratten
inverkar gynnsamt pa belysningsférhallandena vid den nya byggna-
dens gard och omgivning. Det U-formade, halvéppna kvarterets bygg-
nadssatt skiljer sig emellertid fran omgivningen. Stadsmuseet anser att
det ar viktigt att omgivningen utvecklas med beaktande av de ursprung-
liga vardena. Principerna for Stationskarlsvagen 3 kommer inte att kun-
na generaliseras i fortsattningen. Objektet eller omradet ar inte marke-
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rat som skyddat enligt detaljplanen, dven om Ostra Béle ar byggt pa
1970-talet som ett omrade dit Helsingfors City skulle utvidgas och ar en
unik foretradare for megastrukturarkitektur, varigenom det innehaller
varden som ska bevaras och vardas.

Det konstaterades i fastighetskontorets utlatande att man inte bor skri-
va in en bestammelse i detaljplanen om att minst 50 % av lagenhetsy-
tan ska bli bostader dar det utdver kdket eller kokutrymmet finns tre el-
ler fler bostadsrum. En bestammelse om familjebostader i produktionen
av agarbostader har redan inkluderats i tomtens reserveringsbeslut
(Stadsstyrelsen 17.8.2015, 750 §). Dessutom konstaterades det i utla-
tandet att omradet lampar sig val for en omandring av kvarteret till an-
vandning fér boende. Det ar anda viktigt att man pa omradesniva tar
hansyn till att behovet av offentliga tjanster 6kar, da antalet bostader pa
omradet vaxer.

Trafikaffarsverket papekade att sparvagstrafiken férorsakar buller och
vibrationer, nagot som man boér beakta i byggnadsbestammelserna.

Namnden for allmanna arbeten konstaterade i sitt utlatande att detalj-
planeandringen inte medfér forandringar i fraga om gator eller grénom-
raden och inte heller medfér kostnader for byggnadskontoret.

Helen Ab, stadsbiblioteket, raddningsnamnden och miljocentralen ville
inte yttra sig eller hade inget att papeka.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Foredragande

Upplysningar

Det som ingar i papekandena har beaktats i andamalsenliga delar med
hansyn till planlaggningsmalen. | férslaget till detaljplan har det gjorts
andringar for vilka det redogdrs narmare i planbeskrivningens nastsista
kapitel.

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behéver darfér inte laggas
fram pa nytt.

Beslutsférslaget motsvarar stadsmiljosektorns justerade framstallning.
Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12391 kartta, paivatty 5.4.2016,
muutettu 21.9.2018
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12391 selostus, paivatty
5.4.2016, muutettu 21.9.2018
3 Vuorovaikutusraportti 5.4.2016, tdydennetty 21.9.2018
4 Osa paatoshistoriaa

Bilagematerial

Sijaintikartta 21.9.2018
lImakuva 21.9.2018
Havainnekuva 21.9.2018

WN -~

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Ab

Samkommunen Helsingforsre-

gionens miljotjanster

Narings-, trafik- och miljécentra- Fdérslagstext

len i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

For kinnedom

Stadsbiblioteket

Stadsmuseet

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljondmndens miljé- och tillstdndssektion
Stadsmiljonamnden

Raddningsnamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 05.11.2018 § 684
HEL 2015-012095 T 10 03 03

Paatos
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin
17028 asemakaavan muutoksen 5.4.2016 paivatyn ja 21.9.2018 muu-
tetun piirustuksen numero 12391 mukaisena ja asemakaavase-
lostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Anna Villeneuve, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Asemakaavoitus 21.9.2018

HEL 2015-012095 T 10 03 03

Hankenumero 4887_1

Asemakaavoituspalvelu on tarkistanut 5.4.2016 paivattya 17. kaupungi-
nosan (Pasila) korttelin 17028 asemakaavan muutosehdotusta nro
12391. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat yksityiskohtai-
sesti liitteesta ja kaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelun mielesta kaavaehdotukseen tehdyt muutokset
eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen
nahtaville. Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa ja
niita, joiden etua muutokset koskevat, on kuultu erikseen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Ita-Pasilan korttelia
17028, joka sijaitsee osoitteessa Asemamiehenkatu 3. Kaavaratkaisu
mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen nykyisen toimistoraken-
nuksen tilalle.

Tavoitteena on viihtyisa, monipuolinen, toimiva ja turvallinen asuinym-
paristo, joka sopii alueen nykyiseen ja tulevaisuudessa todennakdisesti
osittain muuttuvaan kaupunkikuvaan.

Uutta asuntokerrosalaa on 13 880 k-m2 ja liikekerrosalaa 250 k-m2.
Asukasmaaran lisays on noin 350 hloa. Toimistokerrosalaa poistuu
12 000 + 2 500 k-m2. Kayttotarkoituksen muutoksen myota tontin ra-
kennusoikeus pienenee 370 k-m?2. Korttelitehokkuus ek= 4,85.

Postadress
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Kaavaratkaisun toteuttaminen lisaa asuntojen ja asukkaiden maaraa
Ita-Pasilassa. Toimistotilojen maara vahenee, joskin nykyinen toimisto-
rakennus on ollut pitkaan kayttamattomana. Keski-Pasilan kaavoitus
luo edellytykset toimistotilojen merkittavalle kasvulle alueella.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen Helsingin yleis-
kaava 2002:n mukainen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoittei-
den toteutumista.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Kaupunginhallitus paatti 17.8.2015 varata SRV Rakennus Oy:lle ja Ki-
inteistd Oy Helsingin Asemamiehenkatu 3:lle tontin kumppanuuskaavo-
itusta ja asuntohankkeen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvitta-
mista varten. Esityksen mukaan tontille vastaisuudessa osoitettava
asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa saantelemattomana omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja siten, etta rakennusoikeu-
desta (kerrosala) enintdan noin 50 % voidaan toteuttaa vuokra-asunto-
tuotantona. Varausehdoissa esitetaan, etta tontille toteutettavassa
omistusasuntotuotannossa asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Perhea-
suntojen keskipinta-alan tulee olla 75 as-m2. Tontti luovutetaan
myymalla.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella sijaitsee vuonna 1978 valmistunut 6-kerroksinen toimistora-
kennus (11 154 k-m2), jonka pysakointipaikat sijaitsevat maanalaises-
sa kaksikerroksisessa pysakdintihallissa tontin alla. Muutosalueen luo-
teispuolella sijaitsee Pasilan kirjasto ja lounaispuolella Rauhanasema.
Ympariston muu rakennuskanta edustaa 1960- ja 70-luvuille tyypillista
betonielementtiarkkitehtuuria. Rakennukset ovat 3—-12-kerroksisia.

Voimassa olevassa asemakaavassa (v. 2006) alue on merkitty toi-
mistorakennusten korttelialueeksi (KT), jonka pihamaan tason alapuo-
lelle saa sijoittaa pysakaointi- ja kirjapainotiloja seka luonnonvalolla va-
laistavia toimisto-, tydpaja- ja sosiaalitiloja ja niihin verrattavia tiloja.
Korttelin kerroksiin osoitettu rakennusoikeus on 12 000 k-m2; lisaksi
tontin pihamaan tason alapuolisille tiloille ja ullakolle on osoitettu raken-
nusoikeutta 2 500 k-m2. Tontilla olevaa toimistorakennusta ei ole laa-
jennettu tdman v. 2005 muutetun asemakaavan salliman 4- ja 5-kerrok-
sisten laajennusten mukaiseksi, vaan rakennus noudattelee edellisen
asemakaavan (v. 1983) rakennusalueen rajoja.
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Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen. Kaavaratkaisu on tehty ton-
tilla sijaitsevan toimistorakennuksen ja tonttia koskevan vuokraoikeu-
den omistajien hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neu-
voteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Asemakaavan muutoksen mukainen asuntotontti tullaan luovuttamaan
tontin haltijalle vuokraamalla tai myymalla ulkopuolisen asiantuntijan ar-
vioon perustuvaan kaypaan hintaan.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 22.4.-23.5.2016

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 5.4.2016.
Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muuto-
sehdotuksen hyvaksymista ja asettaa ehdotuksen nahtaville 30 paivak-
Si.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla.
Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat mm. perheasunto-
vaatimukseen ja esitetyn kortteliratkaisun sopimattomuuteen Ita-Pasi-
laan.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— kaupunginmuseo

— kiinteistovirasto

— pelastuslautakunta

— yleisten toiden lautakunta

— ymparistokeskus

— kaupunginkirjasto

Rakennusvalvontaviraston kanssa on neuvoteltu asemakaavaehdo-
tuksesta.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myoés koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu asi-
anomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Lisatiedot
Ville Purma, arkkitehti, puhelin: 310 37261
ville.purma(a)hel.fi
Dan Mollgren, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37326
dan.mollgren(a)hel.fi
Harri Verkamo, projektinjohtaja, puhelin: 310 37127
harri.verkamo(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 08.01.2018 § 3

HEL 2015-012095 T 10 03 03

Hankenumero 4887_1
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12391 pohjakartan
kaupunginosassa 17 Pasila.

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Paatdksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittauspal-
velut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12391

Kaupunginosa17 Pasila

Kartoituksen tyénumero: 41/2015

Pohjakartta valmistunut: 21.12.2017 (uusintakartoitus, ensitilaus ollut
2015)

Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Lisatiedot

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (4§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31967
merja.kyyro(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 28.6.2016

HEL 2015-012095 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 15.4.2016

Kaupunkisuunnitteluvirasto on esittanyt kaupunginmuseolle lausun-
topyynnon koskien Asemamiehenkatu 3 tontin asemakaavan muutosta.
Kaupunginmuseo on tutustunut asemakaavan muutoksen selostukseen
ja katselmoinut paikalla. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta raken-
netun kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt lau-
sua kantanaan seuraavaa.

Kaupunginmuseo on lausunut Asemamiehenkatu 3 hankkeen OAS-vai-
heesta. Lausunnossa tiivistetaan Pasilan alueen seka Ita-Pasilan ase-
makaavan suunnitteluhistoria, alueen arvot ja niiden yhteys 1960-luvun
megastruktuuriarkkitehtuuriin. Alueella on kulttuurihistoriallista ja kau-
punkikuvallista arvoa rakennusaikansa yhtenaisen kaupunkikuvan ja
kaupunkivisioiden esimerkkina. Lausunnossa ei vastustettu Asemamie-
henkatu 3, arkkitehti Matti Hakalan vuonna 1976-78 suunnitteleman toi-
mistorakennuksen poistamista tai korvaamista asuinrakennuksella.
OAS-vaiheen lausunnossa kaupunginmuseon kanta on, ettd asema-
kaavan muutos tulisi tehda kaupunkikuvan, massoittelun ja rakennusoi-
keuden osalta alueellisen tarkastelun pohjalta.

Kaavaehdotuksessa esitetty rakennusoikeuden vahentaminen vaikut-
taa uudisrakennuksen pihan ja ympariston valaistusolosuhteisiin suotu-
isasti. U-muotoisen puoliavoimen korttelin rakennustapa eroaa kuiten-
kin ymparistosta, joka on toteutettu avoimen rakennustavan periaattei-
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den mukaan. Ita-Pasilan alkuperaisessa asemakaavassa massoittelu ja
rakennusoikeuden maarittely huomioi korttelien ja tonttien keskinaisen
liittymisen jarjestelmaarkkitehtuurin tapaan, jota Asemamiehenkatu 3
uudessa ratkaisussa ei nyt valitettavasti seurata. Kaupunginmuseo pi-
taa kuitenkin tarkeana ympariston kehittamista alkuperaiset arvot huo-
mioiden.

Asemamiehenkatu 3 hankkeen periaatteet eivat ole jatkossa yleistetta-
vissa. Kaupunginmuseo pitaa tarkeana lta-Pasilan alueen kaupunkiku-
vallisten ja kaavahistoriallisten arvojen huomioimisen ja vaalimisen.
Alueen arvot tulisi turvata alueellisen rakentamis- ja korjaustapaohjeen
laatimisella. Kohteeseen tai alueelle ei kohdistu asemakaavan suojelu-
merkintoja, vaikkakin Ita-Pasila 1970-luvulla rakennettuna Helsingin Ci-
ty-keskuksen laajentumisalueena ja ainutlaatuisena megastruktuuriark-
kitehtuurin edustajana sisaltaa sailytettavia ja vaalittavia arvoja. Naiden
arvojen sailyminen on turvattava tulevaisuudessa.

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 17.12.2015

Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 14.06.2016 § 78
HEL 2015-012095 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pa-
sila, Ita-Pasila) korttelia 17028

koskevasta asemakaavamuutoksesta (Asemamiehenkatu 3) nro.
12391 seuraavan lausunnon:

Palo- ja pelastusturvallisuuteen liittyvat asiat tulee huomioida erillisneu-
votteluin pelastusviranomaisen kanssa riittavan varhaisessa vaiheessa
jatkosuunnittelussa.

vs. pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31031238
pekka.ronkainen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 13.6.2016
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Kiinteistdvirasto toteaa, etta kaupungin omistama tontti 17028/1 on vu-
okrattu Kiinteisto Oy Asemamiehenkatu 3:lle 31.12.2030 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella. Kaavamuutos on tullut vireille tontilla sijait-
sevan toimistorakennuksen ja tonttia koskevan vuokraoikeuden omista-
jien hakemuksesta.

Tontti 17028/1 kuuluu vuonna 2005 hyvaksytyn asemakaavan nro
11462 mukaan KT-korttelialueeseen (toimistorakennusten korttelialue).
Tontille on osoitettu rakennusoikeutta kerroksiin 12 000 k-m? ja lisaksi
tontin pihamaan tason alapuolisille tiloille ja ullakolle on osoitettu raken-
nusoikeutta 2 500 k-m?. Tontilla olevaa vuonna 1978 valmistunutta 6-
kerroksista toimistorakennusta (11 154 k-m?) ei kuitenkaan ole laajen-
nettu taman v. 2005 muutetun asemakaavan mukaiseksi vaan raken-
nus noudattelee edelleen edellisen, vuodelta 1983 olevan asemakaa-
van rakennusalueen rajoja. Rakennuksen pysakadintipaikat sijaitsevat
maanalaisessa kaksikerroksisessa pysakointihallissa tontin alla.

Kaavamuutoksella toimistorakennusten korttelialue (KT) 17028 muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kaavaehdotuksen mukai-
nen ratkaisu mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen nykyisen toi-
mistorakennuksen tilalle. Uutta asuinkerrosalaa on 13 750 k-m? ja liike-
kerrosalaa 250 k-m?. Asukasmaaran lisays on noin 350 henkil6a. Toi-
mistokerrosalaa poistuu 12 000 + 2 500 k-m?. Kayttotarkoituksen muu-
toksen myd6ta tontin rakennusoikeus pienenee 500 k-m?2. Korttelin auto-
paikat sijaitsevat nykyisessa laitoksessa kansitason alapuolella.

Kaupunginhallitus paatti 17.8.2015 (§ 750) varata SRV Rakennus
Oy:lle ja Kiinteistd Oy Helsingin Asemamiehenkatu 3:lle Helsingin kau-
pungin 17. kaupunginosan (Pasila) korttelin 17028 tontin 1 kumppanu-
uskaavoitusta ja asuntohankkeen suunnittelua ja toteutusedellytysten
selvittamista varten 31.12.2018 saakka. Varauspaatoksessa on
maaratty muun muassa, etta asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa
saantelemattomana omistus- ja /tai vuokra-asuntotuotantona ilman
Hitas-ehtoja siten, etta rakennusoikeudesta (kerrosala) enintdan noin
50 % voidaan toteuttaa vuokra-asuntotuotantona. Lisaksi va-
rauspaatoksen ehdoissa todetaan, ettd omistusasuntotuotannossa va-
rausalueen asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perhe-
asuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Perheasuntojen keski-
pinta-alan tulee olla 75 as-m?. Varauspaatoksen mukaan tontille toteu-
tettava hanke tulee toteuttaa varauksensaajan kokonaisvastuuperiaat-
teella.
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Kiinteistovirasto toteaa, etta asemakaavaan ei tule merkita kaavaehdo-
tuksessa nyt olevaa maaraysta, jonka mukaan asuntojen huoneistoa-
lasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion / keit-
totilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Edella kerrottuun ton-
tin varauspaatokseen on jo sisallytetty perheasuntoja koskeva
maarays. Lisaksi perheasuntomaarays koskee omistusasuntotuotan-
toa, ei vuokra-asuntotuotantoa.

Kaavaratkaisun lahtokohtana on ollut tontin keskeinen sijainti lahella
Pasilan asemaa ja yleinen kaupungin tiivistamistavoite lahella joukkolii-
kenteen asemia. Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten ta-
voitteiden toteutumista siten, etta Iahella kaupunginosan keskusta tyh-
jilldan olevan toimistorakennuksen tontti saadaan kayttoon ja asuntojen
maaraa lisataan. Toimistotilojen poistuessa muutosalueelta tyotilojen
maara Ita-Pasilassa pienenee. Keski- ja Pohjois-Pasilaan kaavoitetaan
kuitenkin runsaasti lisaa toimistotilaa. Koko Pasilan alueella toimisto- ja
liiketilatarjonta kasvaa merkittavasti kaavojen toteuduttua.

Edella todettuun viitaten, kiinteistovirasto toteaa, etta KT-korttelin muut-
taminen asuinkayttoon soveltuu alueelle hyvin. Kiinteistovirasto huo-
mauttaa kuitenkin, ettd on tarkeaa ottaa huomioon alueellisesti julkisten
palvelujen (erityisesti paivahoitopalvelut ja perusopetus) tarpeen lisdan-
tyminen, kun asuntojen maara alueella kasvaa.

Kaavaehdotus luo huomattavat edellytykset asuntorakentamiselle ja si-
ten kaupungin kehittamiselle seka lisaa samalla kaupungin tontin lu-
ovutukseen liittyvia tuloja sek& maanarvoa. Kiinteistovirasto puoltaa
asemakaavaehdotuksen hyvaksymista edella mainituin huomioin.

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Ymparistolautakunta 17.05.2016 § 199
HEL 2015-012095 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
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anu.haahla(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 10.05.2016 § 202
HEL 2015-012095 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinkerrostalon rakentami-
sen nykyiselle korttelialueelle. Asemakaavan muutos ei aiheuta muu-
toksia katu- tai viheralueille.

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta kustannuksia rakennusvirastol-
le.

vs. kaupunginarkkitehti
Jussi Luomanen

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.04.2016 § 117
HEL 2015-012095 T 10 03 03

Ksv 4887_1, karttaruutu 676496

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 5.4.2016 paivatyn 17. kaupunginosan (Pasila, I1ta-Pasila) korttelin
17028 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12391 hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti

— asettaa ehdotuksen nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin
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Esittelija

Lisatiedot

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijoilta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Ville Purma, arkkitehti, puhelin: 310 37261
ville.purma(a)hel.fi

Dan Mollgren, projektipaallikkd, puhelin: 310 37326
dan.mollgren(a)hel.fi

Suvi Hokkanen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37255
suvi.hokkanen(a)hel.fi

Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti, julkiset ulkotilat, maisema, puhelin: 310 37258
maija.lounamaa(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Harri Verkamo, liikenneinsin6dri, puhelin: 310 37127
harri.verkamo(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Tilakeskus 16.12.2015

HEL 2015-012095 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
kortteliin 17028, osoitteessa Asemamiehenkatu 3. Korttelin nykyinen
toimistorakennus puretaan ja tilalle suunnitellaan uusi noin 6-13 kerrok-
sinen asuinkerrostalo.

Pasilan kirjaston rakennus, joka on tilakeskuksen hallinnassa, on
valittdmasti asemakaavan muutosalueen ulkopuolella korttelissa
17032. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan kaavamuutoksen
avulla kirjaston sisaankayntiaukiota on tarkoitus korostaa. Tassa vaihe-
essa aineistosta ei viela ilmene, miten sita tullaan asemakaavoituksen
avulla mahdollistamaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan suurin osa kaavoitetta-
van asuinkerrostalon autopaikoista sijoittuisi rakennuksen kellarikerrok-
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siin ja osa laheisiin Ita-Pasilan pysakaintilaitoksiin. Autopaikkaratkaisu
ei saa vahentaa Pasilan kirjaston kaytettavissa olevia autopaikkoja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa viitataan ehdotukseen
Helsingin uudeksi yleiskaavaksi (6.10.2015), jossa kortteli on merkitty
kuuluvaksi kantakaupunkiin (C2). Merkinnan mukaan rakennuksen tai
sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava mm. liikke- ja
toimitilojen riittava maara. Merkinnan mukaan kayttotarkoituksen muu-
tosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Tilakeskus pitaa
tarkeana, etta kaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnissa otetaan
huomioon julkisten palvelujen tarpeen lisaantyminen, kun asuntojen
maara lisaantyy alueella.

Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822
tarja.lehto(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 8.12.2015

HEL 2015-012095 T 10 03 03

Lisatiedot

Koskien Kiinteistd Oy Helsingin Asemamiehenkatu 3 asemakaavan
muutosta:

Nykyisessa rakennuksessa on 3 kellarikerrosta ja rakennuksen alapoh-
ja on kuivatettu normaalisti. Rakennuksessa on vain yksi syva kohta ja
siina on vesitiivis rakenne. Mikali kohteessa ei menna nyKkyista raken-
nusta syvemmalle, ei tulevallakaan rakennuksella ole vaikutuksia alu-
een pohjaveteen.

Nykyisen rakennuksen lounaisnurkan ali kulkee viemaritunneli (katto
arviolta tasolla noin +4.5), johon nykyinen rakennus on liitetty poraliitok-
sella. Tunneli on huomioitava erityisesti, mikali tehdaan louhintoja.

Risto Niinimaki, projektipaallikkd, puhelin: 310 37827
risto.niinimaki(a)hel.fi

Rakennusvirasto 27.11.2015
HEL 2015-012095 T 10 03 03
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
16.12.2015 mennessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1225-
00/15.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee Ita-Pasilan korttelia 17028.
Tontti sijaitsee osoitteessa Asemamiehenkatu 3. Suunnitelma koskee
korttelin kayttotarkoituksen muuttamista toimistorakennusten kortteli-
alueesta (KT) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Tontilla on vuonna 1978 valmistunut 6-kerroksinen toimistorakennus,
jonka pysakoaintipaikat sijaitsevat maanalaisessa kaksikerroksisessa
pysakointihallissa tontin alla. Tavoitteena on, etta nykyinen rakennus
puretaan ja tilalle rakennetaan noin 6-13 -kerroksinen asuinkerrostalo.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on osallisena mainittu raken-
nusviraston katu- ja puisto-osasto. Rakennusviraston edellisen organi-
saatiomuutoksen jalkeen osallisena on rakennusvirasto.

Jatkosuunnittelussa tulee tutkia mahdollisuuksia hulevesien erilaisille
viivytysratkaisuille. Valuma-alueen hulevesijarjestelman tulvahuippujen
tasauksessa on talla hetkella ongelmia.

Rakennusalojen muutoksissa tulee huomioida olemassa oleva infra.
Uudisrakennuksen rakennusalan ei tule rajautua suoraan yleiselle alue-
elle. Esimerkiksi rakennuksen kuivatusjarjestelmat tulee pystya toteut-
tamaan ja huoltamaan korttelin sisalta.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella muuta huomautettavaa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel.fi
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