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§ 284

Siltasaarenportin suunnittelu- ja toteutuskilpailun voittajasta paatta-
minen seka tonttien ja niilla olevien rakennusten myynti (Kallio, Sil-
tasaari, tontit 11306/8 ja 11307/7)

HEL 2017-004846 T 10 01 01 00
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti Siltasaaren tonteista 11306/8 ja 11307/7 jar-
jestetyn Siltasaarenportin suunnittelu- ja toteutuskilpailun johdosta seu-
raavaa:

- Kilpailun voittajaksi valitaan Helsingin Yliopiston Ylioppilaskunta
27.3.2018 paivatyn Lyyra-nimisen toteutussuunnitelman perusteella.

- Kaupunki myy tontit 11306/8 ja 11307/7 Helsingin Yliopiston Ylioppi-
laskunnalle uudisrakennusten toteuttamista varten liitteena 1 olevan
tarjouksen ja liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimusluonnoksen
mukaisin ehdoin. Tarjouksen mukainen kauppahinta on 15 154 000 eu-
roa.

- Kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessa allekirjoi-
tetaan liitteena 3 oleva toteutussopimus uudisrakentamisesta.

- Jatkosuunnittelun yhteydessa varmistetaan, etta paivakoti Kalevalle
turvataan tilat joko Lyyrasta tai |ahistolta. Paivakoti Kaleva siirtyy omiin
uusiin tiloihinsa kokonaisuutena.

Paatos tehtiin ehdolla, etta Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat tekee
omalta osaltaan paatoksen kilpailun voittajasta ja ettd kaupunki ja Kiin-
teistd Oy Helsingin Toimitilat tekevat sopimuksen vuokrasopimusten
ennenaikaisesta paattamisesta seka tonteilla sijaitsevien rakennusten
omistusoikeuden siirrosta.

Esittelija
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Liitteet

Tarjous

Kiinteistdkaupan esisopimus ilman liitteita
Siltasaarenportin toteutussopimus ilman liitteita
Ajantasainen asemakaava 8965
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Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Kilpailuohjelma 30.5.2017

Osa toteutussuunnitelmasta HYY Lyyra

Osa toteutussuunnitelmasta Nrep Oy

Osa toteutussuunnitelmasta HGR Property Partners Oy
0 Arvostelupdytakirja

= O oo~N®

Kunnallisvalitus, valtuusto

Ote Otteen liitteet
Kilpailijat Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tonteista 11306/8 ja 11307/7 jarjestetyn Siltasaarenportin suunnittelu-
ja toteutuskilpailun perusteella esitetaan, etta kilpailun voittajaksi vali-
taan Helsingin Yliopiston Ylioppilaskunta 27.3.2018 paivatyn Lyyra -ni-
misen toteutussuunnitelman perusteella.

Tontit 11306/8 ja 11307/7 myydaan kilpailun voittajalle Helsingin Ylio-
piston Ylioppilaskunnalle uudisrakennusten toteuttamista varten voitta-
jan tekeman tarjouksen ja kiinteistdkaupan esisopimusluonnoksen mu-
kaisesti noin kuuden kuukauden kuluessa toteutussuunnitelman mukai-
sen asemakaavamuutoksen voimaan tulosta. Tarjouksen mukainen 15
154 000 euron kauppahinta tdsmentyy esisopimuksen mukaan laaditta-
van asemakaavamuutoksen ja rakennuslupasuunnitelmien perusteella.
Kiinteistbkaupan esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessa allekirjoite-
taan voittajan kanssa kilpailun aikana neuvoteltu toteutussopimus uu-
disrakentamisesta.

Kaupunki on vuokrannut kilpailun ja kauppojen kohteena olevat tontit
11306/8 ja 11307/7 Helsingin kaupunkikonserniin kuuluvalle Kiinteistd
Oy Helsingin Toimitilat -nimiselle yhtidlle, joka omistaa tonteilla sijaitse-
vat viela osittain kaytossa olevat virastorakennukset. Vuokrasopimuk-
set ovat voimassa 31.12.2040 saakka. Tonteilla sijaitsevissa rakennuk-
sissa toimii viela muun muassa Helsingin liikenneliikelaitoksen paa-
konttori ja paivakoti, jotka joutuvat muuttamaan uudisrakentamisen tiel-
ta. Uudisrakentamisen mahdollistamiseksi kaupungin tulee tehda Kiin-
teistd Oy Helsingin Toimitilojen kanssa sopimus maanvuokrasopimus-
ten paattymisesta ennenaikaisesti. Lisaksi kaupungin tulee sopia Kiin-
teistdo Oy Helsingin Toimitilojen kanssa tonteilla sijaitsevien rakennus-
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ten omistusoikeuden siirrosta ja siita yhtiolle suoritettavasta korvauk-
sesta.

Esittelijan perustelut
Kaupunginhallituksen paatos 16.12.2013 ja paatos kilpailun jarjestamisesta

Kaupunginhallitus paatti 16.12.2013 § 1360 kaupungin teknisen alan vi-
rastojen yhteista tilahanketta koskevaa selvitystyoraporttia kasitelles-
saan kehottaa aiempaa kiinteistovirastoa ryhtymaan yhteistyossa ole-
massa olevien tilojen silloisten haltijoiden kanssa uuden toimitilaratkai-
sun taloudellisten edellytysten luomiseksi seka ryhtymaan toimiin, joilla
vapautuvat tilat tontteineen saadaan tehokkaasti hyodynnettya niita ke-
hittamalla ja realisoimalla.

Aiempi kiinteistolautakunta paatti 4.5.2017 § 213 kilpailun jarjestami-
sesta yhdessa kaupunkisuunnitteluviraston ja kaupunkikonserniin kuu-
luvan Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilojen kanssa Kalliossa sijaitsevien
tonttien 11306/8 ja 11307/7 kehittdmisesta, suunnittelusta, ostamisesta
ja toteuttamisesta laaditun kilpailuohjelmaluonnoksen mukaisia paape-
riaatteita noudattaen.

Kilpailun kohteena olevat tontit ja niilla sijaitsevat purettavat virastorakennukset

Kilpailun kohteena oleva tontti 11307/7 (Toinen linja 7) on vuokrattu
Kiinteistd Oy Helsingin Toimitiloille 31.12.2040 saakka ja silla sijaitsee
yhtion omistama, vuonna 1965 valmistunut ja vuonna 1981 laajennettu
seitsemankerroksinen rakennus (4 320 k-m2). Voimassa olevassa ase-
makaavassa nro 8965 tontti on merkitty hallinto- ja virastorakennusten
korttelialueeksi ja sen rakennusoikeus on 4 490 k-m2.

Rakennuksessa toimii Helsingin liikenneliikelaitoksen (HKL) paakontto-
ri. Lisaksi rakennuksesta on vuokrattu tiloja kaupungin ulkopuolisille toi-
mijoille lyhytaikaisilla huoneenvuokrasopimuksilla.

Rakennuksen etelakulmaan on integroitu Hakaniemen metroaseman
pohjoinen sisdankaynti. Rakennuksessa sijaitsee myds Helen Sahko-
verkko Oy:n aluemuuntamo seka HKL:n ja metron teknisia tiloja. Pisa-
ra-rataa koskevassa asemakaavassa nro 12290 on osoitettu tontille
asiakas- ja palomieshissi seka putkikuilu, joita ei ole otettu huomioon
rakennuksen nykyisissa tiloissa ja rakenteissa.

Toinen kilpailun kohteena oleva tontti 11306/8 (Siltasaarenkatu 13) on

vuokrattu myos Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitiloille 31.12.2040 saakka.
Tontilla sijaitsee yhtion omistama, vuonna 1981 valmistunut seitseman-
kerroksinen rakennus (7 460 k-m2). Voimassa olevassa asemakaavas-
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Kilpailu paapiirteittain

sa nro 8965 tontti on merkitty hallinto- ja virastorakennusten korttelialu-
eeksi ja sen rakennusoikeus on 6 820 k-m2.

Tonilla olevan rakennuksen paakayttaja kaupunkiympariston toimialan
rakennusvalvontapalvelut on siirtanyt toimintansa pois rakennuksesta

huhtikuussa 2018. Rakennuksessa toimii talla hetkella kaupungin pai-

vahoitoyksikko, jolle etsitaan parhaillaan uutta sijoituspaikkaa. Lisaksi

rakennuksesta on vuokrattu tiloja kaupungin ulkopuolisille toimijoille ly-
hytaikaisilla huoneenvuokrasopimuksilla.

Rakennuksen eteldkulmaan on integroitu Hakaniemen metroaseman
toinen pohjoinen sisaankayntiporras ja rakennuksessa sijaitsee metron
teknisia tiloja. Syvalla tontin maaperalla olevassa kalliossa sijaitsee
metrotunneli.

Selvitysten mukaan molemmilla tonteilla olevat virastorakennukset ovat
nykyaikaisten toimistorakennusten edellyttamien vaatimusten mukai-
seen kayttoon teknisesti ja toiminnallisesti vanhanaikaisia. Rakennus-
ten purkaminen ja korvaaminen kokonaan uudisrakennuksilla on tarkoi-
tuksenmukaista. Lahtokohtana kilpailua jarjestettaessa on ollut, etta
tonttien rakennusoikeutta voidaan olennaisesti kasvattaa kilpailuohjel-
massa sanotuin rajoituksin.

Tavoitteena on, etta rakennukset vapautuvat nykyisesta kaytosta mo-
lempien tonttien ja niilla olevien purettavien rakennusten omistusoikeu-
den siirtyessa kilpailun voittajalle vuonna 2020 uudisrakentamista kos-
kevan asemakaavamuutoksen tultua voimaan. HKL ja paivahoitoyksik-
ko joutuvat tata ennen etsimaan uudet tilat.

Kaupunkiymparistdlautakunta on asiaa kasitellessaan 19.6.2018 § 351

yksimielisesti paattanyt hyvaksya vastaehdotuksen, jonka mukaan jat-

kosuunnittelun yhteydessa varmistetaan, etta paivakoti Kalevalle turva-
taan tilat joko Lyyrasta tai lahistolta.

Asemakaava ja ilmakuva alueesta ovat liitteina 4 ja 5.

Kilpailua koskeva hakuilmoitus ja kilpailuohjelma julkaistiin 30.5.2017
kaupungin internetsivuilla seka sanomalehdissa. Kaksivaiheisen kilpai-
lun ensimmaiseen vaiheeseen ilmoittautui 10 kilpailijaa.

Kilpailun tuomaristo, kaupunkiympariston toimiala toimialajohtajansa

johdolla, paatti 26.10.2017 valita hakemusten ja alustavien kilpailueh-
dotusten perusteella jatkoneuvotteluihin kolme parhaaksi arvioitua kil-
pailuehdotusta kilpailuohjelman mukaisilla arviointikriteereilla. Jatkoon
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valitut kilpailijat ovat Helsingin Yliopiston Ylioppilaskunta (jaljiempana
HYY), HGR Property Partners Oy ja Nrep Oy.

Kunkin kolmen kilpailijan kanssa neuvoteltiin kilpailijan esittaman kilpai-
luehdotuksen kehittamisesta. Kaikkien kilpailijoiden kanssa paastiin yh-
teisymmarrykseen neuvotteluratkaisusta eli uudisrakentamisen mah-
dollistavasta toteutussuunnitelmasta ja sita koskevasta toteutussopi-
muksesta seka tonttien myyntia koskevasta esisopimuksesta.

Taman jalkeen kultakin kilpailijalta pyydettiin tarjouspyynndlla tarjousta
edelld mainitusta neuvotteluratkaisusta ja sen perusteella tonteista
maksettavasta kauppahinnasta 31.5.2018 mennessa. Kaikki kolme Kkil-
pailijaa antoivat maaraaikaan mennessa tarjouspyynnoén mukaisen tar-
jouksen tonttien ostamisesta ja toteuttamisesta.

Toteutussuunnitelmien arviointi ja esitys kilpailun voittajasta

Kilpailun voittajaksi valitaan vahvistetun kilpailuohjelman mukaan kilpai-
lija, jonka kilpailuehdotus arvioidaan parhaaksi kilpailuohjelmassa sa-
notuilla arviointiperusteilla (arviointikriteerit) edellyttaen, etta taman tar-
joama kokonaistarjoushinta tonttien kiinteistdjen rakennusoikeuksista
vastaa vahintaan kiinteistdjen kaypaa markkina-arvoa kilpailuehdotuk-
sen sisalto ja neuvotellun kiinteistokaupan esisopimuksen ehdot huo-
mioon ottaen.

Kilpailuohjelman mukaan toisen vaiheen arviointiperusteina oli arkkiteh-
toninen laatu ja toiminallisuus. Tarkemmin kaytetyt arviointiperusteet
kayvat ilmi liitteena 6 olevan kilpailuohjelman 6.2. kohdasta. Kokonais-
ratkaisun laatua ja toiminallisuutta pidetaan kilpailuohjelman mukaan
tarkeampana kuin yksittaisiin arviointiperusteisiin vastaamista.

Kilpailijoiden tarjoamat toteutussuunnitelmat on paapiirteittain esitelty
liitteissa 7, 8 ja 9. Kilpailijoiden tarjoamat toteutussuunnitelmat 16ytyvat
laajemmin osoitteesta www.hel.fi/suunnittelukilpailut.

Tuomaristo piti HYY:n Lyyra -nimista toteutussuunnitelmaa yksimieli-
sesti parhaana kilpailuohjelman arviointiperusteilla. Suunnitelma on
tuomariston mukaan kokonaisratkaisultaan paras ja vastaa parhaiten
kilpailun tavoitteita arkkitehtonisen laadun ja toiminnallisen kokonaisuu-
den osalta. HYY:n tonteista tarjoama hinta on jaljempana kerrotulla ta-
valla vahintaan kilpailuohjelmassa asetetun suuruinen.

Tuomariston arviointipdytakirja on liitteena 10.

Toteutussopimus paapiirteissaan

Kaupunki on edella kerrotulla tavalla neuvotellut kilpailun aikana kunkin
kolmen kilpailijan kanssa toteutussopimuksen kilpailijan laatiman toteu-
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tussuunnitelman toteuttamiseksi tonteille ja kukin kilpailija on tarjouk-
sessaan sitoutunut sen noudattamiseen.

Toteutussopimukset on neuvoteltu niin, ettd ne ovat hyvin samanlaiset
ja tasapuoliset kilpailijoiden suunnitelmien mahdolliset erikoisratkaisut
kuitenkin huomioon ottaen.

HYY:n kanssa neuvotellun toteutussopimuksen paakohdat ovat:

Tonttien ostaja on velvollinen kustannuksellaan purkamaan tonteilla
olevat virastorakennukset ja toteuttamaan niiden tilalle likimaarin toteu-
tussuunnitelman mukaiset uudisrakennukset katualueisiin liittyvine raja-
pintoineen.

Tonttien ostaja on velvollinen toteuttamaan uudisrakentamisen yhtey-
dessa kaupungille julkisina osina muun muassa metron uudet sisaan-
kaynnit, kuilut, kaksi metron huoltoa varten tarvittavaa ja vuokrattavaa
huoltoautopaikkaa, Pisara -radan raakatilavarauksen ja uuden kortteli-
muuntamotilan.

Tonttien ostaja on velvollinen rakentamaan molemmille tonteille uudis-
rakennukset viimeistaan 60 kuukauden kuluessa tonttien ostamisesta.
Yksittaisen tontin rakennusaika saa olla kuitenkaan enintaan 36 kuu-
kautta. Tavoitteena on, etta uudisrakentaminen tapahtuu mahdollisim-
man yhtajaksoisesti ja se on mahdollisimman lyhytkestoinen ymparis-
tolle, asukkaille, alueella liikkujille, metron kayttajille ja liikenteelle uu-
disrakentamisesta aiheutuvat haitat huomioon ottaen. HYY:n arvio on,
etta tonttien rakentaminen tapahtuu tarkemman rakentamissuunnittelun
viela puuttuessa limittain ja osin paallekkain niin, etta kokonaistoteutu-
saika on noin 26 kuukautta. Maaraaikojen rikkomisesta on toteutusso-
pimuksessa erilliset sopimussakkoa maarittelevat kohdat.

Sopimuksen on otettu ehdot tonttien ostajan velvollisuudesta ottaa va-
kuutus toteutuksesta aiheutuvien vahinkojen varalle seka antamaan yh-
teensa kahden miljoonan euron vakuudet velvollisuuksiensa noudatta-
miseksi.

Tonttien ostajalla on oikeus vuokrata 10 vuodeksi uudisrakentamisen
valmistumisesta lukien osa Siltasaarenkadun katualueesta uudisraken-
tamiseen liittyvia terasseja, istutuksia ja kulkuja varten kaupungin ylei-
sesti kayttamin terassihinnoin kadun elavoittamiseksi ja kivijalkaliiketilo-
jen tarpeeseen.

Kaupunki ja HKL on velvollinen myotavaikuttamaan uudisrakentamisen
toteutumiseen tarkentuvia toteutussuunnitelmia hyvaksymalla siten
kuin sopimuksessa on tarkemmin sovittu. Lisaksi kaupunki pyrkii sa-
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maan tonteille mahdollisimman nopeasti voimaan toteutussuunnitelman
mukaisen asemakaavamuutoksen.

Kaupunki tekee ostajan kanssa tonttien kaupantekotilaisuuden yhtey-
dessa tarvittavat rasitesopimukset ja muut tarvittavat kayttosopimukset
erityisesti metron tarkeiden toimintaedellytysten turvaamiseksi tonteilla
uudisrakentamisesta huolimatta.

Toteutussopimus allekirjoitetaan samanaikaisesti kiinteistokaupan esi-
sopimuksen yhteydessa.

Tonttien myyminen, kauppahinta ja esisopimus

HYY:n tarjouspyynnon mukaisesti tarjoama kokonaishinta molemmista
tonteista on 15 154 000 euroa ja se perustuu seuraaviin yksikkohintoi-
hin ja rakennusoikeuksiin:

Liiketila (maan paalla) 800 e/k-m2, yhteensa 2930 k-m2
Liiketila (maan alla) 500 e/k-m2, yhteensa 1970 k-m2

Toimisto 600 e/k-m2, yhteensa 8200 k-m2
Hotelli 700 e/k-m2, yhteensa 5900 k-m2
Asunto 1500 e/k-m2, yhteensa 1850 k-m2

Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 20 850 k-m2

HYY:n tarjous ja sen sisdltama hintatarjouslomake on liitteena 1, josta
iimenee toteutussuunnitelman mukaiset kerrosalat tonteittain tilalajikoh-
taisesti yksildityind. Tarkka kokonaiskauppahinta tdsmentyy myohem-
min toteutussopimuksen 8. kohdan mukaisesti ja edella sanottuja yksik-
kohintoja noudattaen asemakaavamuutoksen ja toteutussuunnitelman
perusteella tehtavien tarkempien rakennuslupasuunnitelmien ja haetta-
vien rakennuslupien perusteella.

HYY:n tarjous sisaltaa tarjouspyynndon mukaisesti tonteista toteutusso-
pimuksen mukaan ostajalle ja toteuttajalle kuuluvat kaikki velvoitteet
kustannuksineen. Tallaisia ovat toteutussopimuksen ehtojen mukaan
nykyisten virastorakennusten purkaminen (yhteensa noin 12 000 k-
m2), korttelimuuntamon tilapainen siirtokustannus uudisrakennustyon
ajaksi seka uudisrakentamisen toteuttamisen yhteydessa metron
maanpaallisiin ja -maanalaisiin sisdankaynteihin, tiloihin, kuiluihin, ra-
kenteisiin ja teknisiin jarjestelmiin liittyva uusiminen, muuttaminen, vais-
teleminen ja erityinen varominen metron toimintavarmuus ja asiakastur-
vallisuus huomioon ottaen siten kuin toteutussopimuksessa on tarkem-
min sanottu.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 17/2018 8 (15)

Asia/9
10.10.2018

Paatoksen ehdollisuus

Kaupunki on teettanyt ulkopuolisella arvioitsijalla arvion kyseisten tont-
tien yksikkdhinnoista ennen kilpailun toisen vaiheen alkua (Catella pro-
perty 6.10.2017) silla teoreettisella oletuksella, ettei tonteilla olisi puret-
tavia rakennuksia, korttelimuuntamoa eikd metron tunneleita, asemia,
sisdankaynteja, tiloja, kuiluja, rakenteita ja teknisia jarjestelmia.

HYY:n tonteista tarjoama kokonaishinta on parempi kuin ulkopuolisen
arvioitsijan teoreettisilla yksikkohinnoilla laskettu vertailuhinta kayttaen
HYY:n tarjouksen mukaisia rakennusoikeuslajeja ja -maaria.

Kaupunki ei katsonut enaa tarpeelliseksi pyytaa tarkennettua ulkopuo-
lista arviota edella sanottu, tarjoukseen sisaltyva toteutussuunnitelma,
toteutussopimuksen vastuut ja erityisesti metron velvoite-ehdot huo-
mioon ottaen.

HYY:n toteutussuunnitelma on edella esitetty huomioiden arvioitu par-
haaksi ja sen tonteista tarjoama kokonaishinta vastaa vahintaan kilpai-
luohjelmassa edellytettya tonttien kaypaa markkinahintaa.

Ostajalla on esisopimuksen mukaan oikeus ja velvollisuus ostaa tontit
purettavine rakennuksineen noin kuuden kuukauden kuluessa toteutus-
suunnitelman ja toteutussopimuksen mukaisten uudisrakennusten to-
teuttamisen mahdollistavan asemakaavamuutoksen lainvoimaiseksi tu-
losta, aikaisintaan kuitenkin 2.1.2020. Esisopimuksen mukaan kauppa-
hintaa tarkistetaan tonttien myyntiajankohtana toteutussuunnitelman
perusteella ostajan laatimien ja kaupungin hyvaksymien rakennuslupa-
ja tarkennettujen toteutussuunnitelmien tilalajien kerrosneliometrien
mukaan ja ostajan antaman hyvaksytyn tarjouksen tilalajikohtaisia yk-
sikkohintoja kayttaen ja kauppahintaa korotetaan 1,5 prosentilla vuosit-
tain tarjouksen viimeisen jattamispaivan ja kaupantekopaivan valiselta
ajalta. Lisaksi esisopimuksessa on ehto, etta ostaja maksaa kaupungil-
le esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa 10 prosenttia tarjouksen
perusteella lasketusta kauppahinnasta eli 1 515 400 euroa. Loppuosan
kauppahinnasta ostaja suorittaa kauppakirjojen allekirjoituksen yhtey-
dessa.

HYY:n kanssa on tarkoitus tehda tonteista tarjouksen mukaisesti kiin-
teistdkaupan esisopimus kolmen kuukauden kuluessa siita, kun paatos
on saanut lainvoiman.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat tekee
omalta osaltaan paatdksen kilpailun voittajasta ja etta kaupunki ja Kiin-
teistd Oy Helsingin Toimitilat tekevat sopimuksen vuokrasopimusten
ennenaikaisesta paattamisesta seka tonteilla sijaitsevien rakennusten
omistusoikeuden siirrosta.
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Aiempi kiinteistolautakunta on 4.5.2017 § 213 on paattanyt kilpailun jar-
jestamisesta. Paatoksen mukaan kiinteistovirasto jarjestaa yhdessa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kaupunkikonserniin kuuluvan Kiinteisto
Oy Helsingin Toimitilojen kanssa kilpailun Kalliossa sijaitsevan tontin
11307/7 (Toinen linja 7, 1 603 m?, 4 490 k-m?) ja tontin 11306/8 (Silta-
saarenkatu 13, 2 274 m?, 6 820 k-m?) kehittamisesta, suunnittelusta,
ostamisesta ja toteuttamisesta kilpailuohjelImaluonnoksen mukaisia
paaperiaatteita noudattaen. Edelleen paatdksen perustelujen mukaan
kilpailun voittajasta ja kiinteistokaupan esisopimuksesta tehdaan esitys
uudelle kaupunkiymparistdn toimialan lautakunnalle, ja lopullisesti voit-
tajasta ja kaupasta paattaa kaupunginvaltuusto ja Kiinteistdé Oy Helsin-
gin Toimitilojen hallitus.

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kau-
punki tekee tontit talla hetkella vuokranneen ja niilla uudisrakentamisen
tielta purettavat virastorakennukset omistavan kaupunkikonserniin kuu-
luvan Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat -nimisen yhtion kanssa sopi-
muksen maanvuokrasopimusten ennenaikaisesta paattamisesta ja ra-
kennusten luovuttamisesta juuri ennen tonttien myyntia kilpailun voitta-
jalle. Kaupunki korvaa toimitilayhtiolleen sopimusten paattymishetkella
rakennusten alaskirjattavaa tasearvoa vastaavan summan, enintaan
kuitenkin 4.500.000 euroa. Toimitilayhtio vastaa toteutussopimuksen
4.2.8. kohdan ehtojen mukaisesta rakennusten sisaltaman asbestin,
haitta-aineiden ja irtaimen omaisuuden tyhjentamisesta aiheutuvista
kustannuksista seka 4.4.6. kohdan mukaisesta tonttien maaperan mah-
dollisesta pilaantumisen puhdistamisesta aiheutuvista kustannuksista,
jos kaupunki joutuu niitéd ehtojen mukaan korvaamaan tontteja ja niille
olevia purettavia rakennuksia ostavalle kilpailun voittajalle.

Paatos rakennusten luovuttamisesta kaupungille edellyttaa Kiinteistod
Oy Helsingin Toimitilojen yhtion osakkeiden lakkauttamista ja siten yh-
tiojarjestyksen muuttamista, joten yhtion on tehtava asiassa paatos.
Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 ja 4 kohdan mukaan kau-
punkiymparistdlautakunnalla on toimivalta paattaa maanvuokrasopi-
musten ennenaikaisesta paattamisesta ja rakennusten hankkimisesta.
Kaupunginhallitus ei talta osin ole asiassa paatosvaltainen.

Arviolausunto on salassa pidettava asiakirja (JulkL 24 § 1 mom. 17).
Luottamushenkil6illda on mahdollisuus tutustua asiakirjaan kaupungin
kirjaamossa esityslistan julkaisun jalkeen. Kokouspaivana se on saata-
villa kokouksen sihteerilta.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
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maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet

Tarjous

Kiinteistdkaupan esisopimus ilman liitteita

Siltasaarenportin toteutussopimus ilman liitteita

Ajantasainen asemakaava 8965

llImakuva

Kilpailuohjelma 30.5.2017

Osa toteutussuunnitelmasta HYY Lyyra

Osa toteutussuunnitelmasta Nrep Oy

Osa toteutussuunnitelmasta HGR Property Partners Oy
0 Arvostelupdytakirja

2 OoONOODRWN -

Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet

Ote Otteen liitteet
Kilpailijat Kunnallisvalitus, valtuusto

Tiedoksi

Kaupunkiymparistolautakunta
Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 01.10.2018 § 620
HEL 2017-004846 T 10 01 01 00
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa Siltasaaren tonteista 11306/8 ja 11307/7
jarjestetyn Siltasaarenportin suunnittelu- ja toteutuskilpailun johdosta
seuraavaa:

- Kilpailun voittajaksi valitaan Helsingin Yliopiston Ylioppilaskunta
27.3.2018 paivatyn Lyyra-nimisen toteutussuunnitelman perusteella.

- Kaupunki myy tontit 11306/8 ja 11307/7 Helsingin Yliopiston Ylioppi-
laskunnalle uudisrakennusten toteuttamista varten liitteena 1 olevan
tarjouksen ja liitteena 2 olevan kiinteistokaupan esisopimusluonnoksen
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Kasittely

mukaisin ehdoin. Tarjouksen mukainen kauppahinta on 15 154 000 eu-
roa.

- Kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessa allekirjoi-
tetaan liitteena 3 oleva toteutussopimus uudisrakentamisesta.

- Jatkosuunnittelun yhteydessa varmistetaan, etta paivakoti Kalevalle
turvataan tilat joko Lyyrasta tai lahistolta. Paivakoti Kaleva siirtyy omiin
uusiin tiloihinsa kokonaisuutena.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Kiinteistdé Oy Helsingin Toimitilat tekee
omalta osaltaan paatoksen kilpailun voittajasta ja etta kaupunki ja Kiin-
teistd Oy Helsingin Toimitilat tekevat sopimuksen vuokrasopimusten
ennenaikaisesta paattamisesta seka tonteilla sijaitsevien rakennusten
omistusoikeuden siirrosta.

01.10.2018 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Veronika Honkasalo: Tonttien luovutus pitkaaikaisella vuokrasopimuk-
sella myynnin sijaan.

Kannattaja: Anna Vuorjoki

Vastaehdotus:
Pia Pakarinen: Paatosehdotuksen viimeisen ranskalaisen viivan lop-
puun lisataan seuraavaa:

"Paivakoti Kaleva siirtyy omiin uusiin tiloihinsa kokonaisuutena."
Kannattaja: Mika Raatikainen

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti Pia Pakarisen vastaehdotuk-
sen mukaisesti muutetun ehdotuksen.

Aznestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Veronika Honkasalon vastaehdotuksen mukaisesti muutet-
tuna

Jaa-aanet: 13

Jasmin Hamid, Otso Kivekas, Terhi Koulumies, Pia Pakarinen, Mika
Raatikainen, Marcus Rantala, Nasima Razmyar, Wille Rydman, Daniel
Sazonov, Anni Sinnemaki, Thomas Wallgren, Jan Vapaavuori, Ozan
Yanar
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Esittelija

Lisatiedot

Ei-aanet: 2
Veronika Honkasalo, Anna Vuorjoki

Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin 13 - 2.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 19.06.2018 § 351
HEL 2017-004846 T 10 01 01 00

Toinen linja 7 ja Siltasaarenkatu 13

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Siltasaaren
tonteista 11306/8 ja 11307/7 jarjestetyn Siltasaarenportin suunnittelu-
ja toteutuskilpailun perusteella seuraavaa:

1

Kilpailun voittajaksi valitaan Helsingin Yliopiston Ylioppilaskunta
27.3.2018 paivatyn Lyyra-nimisen toteutussuunnitelman perusteella.

2

Kaupunki myy 15.154.000 eurolla tontit 11306/8 ja 11307/7 kilpailun
voittajalle uudisrakennusten toteuttamista varten liitteena nro 1 olevan
tarjouksen ja litteena nro 2 olevan kiinteistokaupan esisopimusluon-
noksen mukaan kuuden kuukauden kuluessa likimaarin toteutussuunni-
telman mukaisen asemakaavamuutoksen tultua voimaan. Kauppahinta
tasmentyy esisopimuksen mukaan laadittavan asemakaavamuutoksen
ja rakennuslupasuunnitelmien perusteella.

3

Kaupunki paattaa kiinteistokaupan esisopimuksen yhteydessa allekir-
joittaa voittajan kanssa liitteena nro 3 olevan toteutussopimuksen uu-
disrakentamisesta.

4
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Kasittely

Kaupunki tekee tontit talla hetkella vuokranneen ja niilla uudisrakenta-
misen tieltéd purettavat virastorakennukset omistavan Helsinki-kaupun-
kikonserniin kuuluvan Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat -nimisen yhtion
kanssa sopimuksen maanvuokrasopimusten ennenaikaisesta paattami-
sesta ja rakennusten luovuttamisesta juuri ennen tonttien myyntia kil-
pailun voittajalle. Kaupunki korvaa toimitilayhtidlleen sopimusten paat-
tymishetkella rakennusten alaskirjattavaa tasearvoa vastaavan sum-
man, enintdan kuitenkin 4.500.000 euroa. Toimitilayhtio vastaa toteu-
tussopimuksen 4.2.8. kohdan ehtojen mukaisesta rakennusten sisalta-
man asbestin, haitta-aineiden ja irtaimen omaisuuden tyhjentamisesta
aiheutuvista kustannuksista seka 4.4.6. kohdan mukaisesta tonttien
maaperan mahdollisesta pilaantumisen puhdistamisesta aiheutuvista
kustannuksista, jos kaupunki joutuu niita ehtojen mukaan korvaamaan
tontteja ja niille olevia purettavia rakennuksia ostavalle kilpailun voitta-
jalle.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti oikeuttaa tonttipaallikon tai tdman
valtuuttaman allekirjoittamaan paatosehdotuksen mukaiset sopimukset
ja kauppakirjat.

Jatkosuunnittelun yhteydessa varmistetaan, etta paivakoti Kalevalle
turvataan tilat joko Lyyrasta tai lahistolta.

19.06.2018 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti kasitella toimialajohtajan neljannen
esityksen kokouksen viidentena asiana.

Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikko Pasi Lehtio ja arkkitehti
Perttu Pulkka. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokoukses-
ta.

Vastaehdotus:

Risto Rautava: Uusi (11) kohta: Jatkosuunnittelun yhteydessa varmis-
tetaan, etta paivakoti Kalevalle turvataan tilat joko Lyyrasta tai lahistol-
ta.

Kannattaja: Anni Sinnemaki

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Risto Rau-
tavan vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:
Mai Kivela: Tonttien luovutus pitkaaikaisella vuokrasopimuksella myyn-
nin sijaan.
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Mai Kivelan vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.
12.06.2018 Poydalle
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot

Lehtid Pasi, Tontit -yksikdn vs. paallikkd, puhelin: 09 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Pulkka Perttu, arkkitehti, puhelin: 09 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi

Antikainen Raino, toimitusjohtaja, puhelin: 09 310 70111
raino.antikainen(a)hel.fi

Linnosmaa Juhani, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 74401
juhani.linnosmaa(a)hel fi

Hoivanen Raila, diplomi-insind6ri, puhelin: 09 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Mannerkorpi Anne, isdnnditsija, puhelin: 09 310 35943
anne.mannerkorpi(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 04.05.2017 § 213
HEL 2017-004846 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 75/674 497 ja 63/673 497, Toinen linja 7 ja Siltasaarenkatu 13

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistdlautakunta paatti, etta kiinteistovirasto jarjestaa yhdessa kau-
punkisuunnitteluviraston ja kaupunkikonserniin kuuluvan Kiinteistd Oy
Helsingin Toimitilojen kanssa kilpailun Kalliossa sijaitsevan tontin
11307/7 (Toinen linja 7, 1 603 m?, 4 490 k-m?) ja tontin 11306/8 (Silta-
saarenkatu 13, 2 274 m?, 6 820 k-m?) kehittamisesta, suunnittelusta,
ostamisesta ja toteuttamisesta liitteena nro 1 olevan kilpailuohjelma-
luonnoksen mukaisia paaperiaatteita noudattaen.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Raino Antikainen, toimitusjohtaja, puhelin: 09 310 70111
raino.antikainen(a)helsingintoimitilat.fi

Juhani Linnosmaa, projektipaallikkd, puhelin: 310 74401
juhani.linnosmaa(a)hel.fi

Perttu Pulkka, arkkitehti, puhelin: 09 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insind6ri, puhelin: 09 310 37482
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raila.hoivanen(a)hel.fi
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