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Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa vahvistaa Helsingin kaupungin kaupungi-
nosissa 4. (Kamppi), 13. (Etu-T606l0), 14. (Taka-T6olo), 16. (Ruskea-
suo), 21. (Hermanni), 22. (Vallila), 23. (Toukola), 24. (Kumpula), 25.
(Kapyla), 26. (Koskela), 28. (Oulunkyla), 29. (Haaga), 30. (Munkkinie-
mi), 33. (Kaarela), 39. (Tapaninkyla), 41. (Suurmetsa), 43. (Herttonie-
mi), 45. (Vartiokyla) ja 46. (Pitajanmaki) sijaitsevien liitteessa 1 mainit-
tujen tonttien tai niista muodostettavien tonttien vuokrausperusteet
myohemmin paatettavista ajankohdista alkaen 31.12.2075 saakka si-
ten, etta tonttien vuosivuokrat maarataan alla 1 kohdassa olevan luette-
lon mukaisesti pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin “loka-
kuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kunkin kaupunginosan ja
tonttityypin kohdalla mainitun suuruista kerrosneliometrihintaa, seka li-
saksi jaliempana mainittuja periaatteita:
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Kaupunginosa | Tonttityyppi Euroal k-m2(ind.. 100) | Kerrosneliometrihinnan
nykyarvo
|eurcza;r k-m®(ind. 1944)
4. Kamppi Kerrostalotontit 42 216
13. Etu-Toolo Kerrostalotontit 42 816
14. Taka-Toold Kerrostalotontit 38 739
16. Ruskeasuo Kerrostalotontit 31 603
21. Hermanni Kerrostalotontit 29 564
22, vallila Kerrostalotontit 29 564
23. Toukola Kerrostalotontit 27 525
23. Toukola Rivitalotontit 30 583
23. Toukola Paritalotontit 34 661
23. Toukola Omakotitalotontit | 37 715
24, Kumpula Kerrostalotontit 27 525
24, Kumpula Rivitalotontit 30 583
24, Kumpula Paritalotontit 34 661
24, Kumpula Omakotitalotontit | 37 719
25. Kapyla Kerrostalotontit 27 525
25. Kapyla Rivitalotontit 30 583
25. Kapyla Paritalotontit 34 661
25. Kapyla Omakotitalotontit | 37 719
26. Koskela Kerrostalotontit 24 467
26. Koskela Rivitalotontit 27 525
26. Koskela Paritalotontit 31 603
26. Koskela Omakotitalotontit | 33 642
28. Oulunkyl3 Rivitalotontit 28 544
28. Oulunkyla Paritalotontit 29 564
28. Oulunkyl3d Omakotitalotontit | 29 564
28. Oulunkyld, Kerrostalotontit 22 428
Maunula
28. Oulunkyld, Paritalotontit a0 583
Vergjamaki
28. Oulunkyla, Omakotitalotontit | 31 603
Verajamaki
29. Haaga, Etels- | Kerrostalotontit 25 486
Haaga
29. Haaga, Etelad- | Rivitalotontit 29 564
Haaga
29, Haaga, Kerrostalotontit 23 447

Pohjois-Haaga ja
Kivihaka
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30. Munkkiniemi, | Kerrostalotontit 30 583
Munkkivuori
30, Munkkiniemi, | Rivitalotontit 33 642
Munkkivuori
30. Munkkiniemi, | Kerrostalotontit 28 544
Miemenmaki
30. Munkkiniemi, | Rivitalotontit 32 622
Niemenmaki
33. Kaarela Kerrostalotontit 17 330
33. Kaarela Rivitalotontit 22 428
39. Tapaninkyla Paritalotontit 26 505
39. Tapaninkyla Omakotitalotontit | 28 544
41, Suurmetsa Omakotitalotontit | 26 505
43, Herttoniemi Kerrostalotontit 24 467
43, Herttoniemi Rivitalotontit 27 525
43. Herttoniemi, Kerrostalotontit 20 389
Roihuvuori
45, Vartiokyl3 Kerrostalotontit 20 389
45, Vartiokyla Rivitalotontit 23 447
46. Pitdjanmaki, Kerrostalotontit 23 447
Eteld-Pitdjanmaki
Pitajanmaki, Kerrostalotontit 21 408
Pohjois-
Pitajanmaki
Pitdjanmaki, Rivitalotontit 26 505
Pohjois-
Pitdjanmaki
Pitdjanmaki, Paritalotontit 27 525
Pohjois-
Pitdjanmaki
Pitajanmaki, Omakotitalotontit | 30 583
Pohjois-
Pitajanmaki

Edella mainittuja vuokrausperustehintoja noudatetaan, ellei lainsaadan-
nosta muuta johdu.

2

Asuntotonttien sopimuksia uusittaessa maanvuokra maaritetaan tontille
rakennetun paakayttétarkoituksen mukaisen kerrosalan (k-m?), kuten
asuinkerrosalan, perusteella. Maanvuokran perusteena oleva kerrosala
maaritetaan rakennuspiirustuksista. Maarityksessa noudatetaan ympa-
ristdministerion julkaisemassa ymparistdopas 72:ssa kerrosalasta to-
dettua sekd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun vakiintu-
neesti kayttamia liitteesta 2 ilmenevia poikkeuksia seka muutoin kau-
punkiympariston toimialan toimivaltaisen viranhaltijan paattamalla ta-
valla.
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Kasittely

Maanvuokraa maaritettdessa asuntotonttien sopimuksia uusittaessa
kerrostalotontilla tarkoitetaan tonttia, jolla sijaitsee kerrostalo, rivitalo-
tontilla tarkoitetaan tonttia, jolla sijaitsee rivitalo, paritalotontilla tarkoite-
taan tonttia, jolla sijaitsee paritalo, ja omakotitalotontilla tarkoitetaan
tonttia, jolla sijaitsee omakotitalo.

4

Kerrostaloilla tarkoitetaan vahintadan kolmen asunnon/asuinhuoneiston
taloja, jossa ainakin kaksi asuntoa sijaitsee paallekkain, rivitaloilla tar-
koitetaan vahintadan kolmen asunnon/asuinhuoneiston taloja, jotka on
kytketty toisiinsa, paritaloilla tarkoitetaan taloja, joissa kaksi erillista
asuntoa/asuinhuoneistoa sijaitsevat vierekkain tai paallekkain ja oma-
kotitaloilla tarkoitetaan taloja, joissa on yksi asunto/asuinhuoneisto.

5

Liike-, toimisto-, tyo- tai muiden vastaavien paakayttotarkoituksen mu-
kaisten tilojen osalta peritaan samaa vuokraa kuin asuintiloista.

6

Yleisten rakennusten tonteista (Y) seka vastaavista tiloista peritaan
maanvuokraa, joka on puolet asuintilojen osalta perittavasta maan-
vuokrasta.

7

Kaupunkiympariston toimialan toimivaltaisella viranhaltijalla on oikeus
perustellusta syysta poiketa edella esitetyista vuokrausperusteista.

8

Nain maaraytyvista maanvuokrista peritdéan sopimuksen mukaiselta en-
simmaiselta vuodelta 50 %, toiselta 55 %, kolmannelta 60 %, neljannel-
ta 65 %, viidennelta 70 %, kuudennelta 75 %, seitsemannelta 80 %,
kahdeksannelta 85 %, yhdeksanneltd 90 % ja kymmenennelta 95 %,
jonka jalkeen yhdennestatoista vuodesta alkaen peritaan taytta maan-
vuokraa.

9

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kaupunkiympariston toimialan toimivaltaisen viranhaltijan paattamia li-
saehtoja.

01.10.2018 Ehdotuksen mukaan aanestyksin
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Esittelija

Lisatiedot

Esteelliset: Jenni Rope, Anni Sinnemaki, Tuula Saxholm

Palautusehdotus:

Veronika Honkasalo: Palautetaan asia uudelleen valmisteltavaksi siten,
etta kohtuulliseksi tuottotavoitteeksi katsotaan kaksi prosenttia tontin
laskennallisesta arvosta neljan prosentin sijaan. Nain paatettaessa
myOs aiempien maanvuokrasopimusten laskentaperusteita muutetaan
vastaavalla tavalla.

Kannattaja: Anna VuorjoKi
Aznestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Veronika Honkasalon palautusehdotuksen mukaisesti

Jaa-aanet: 12

Jasmin Hamid, Otso Kivekas, Terhi Koulumies, Pia Pakarinen, Mika
Raatikainen, Marcus Rantala, Nasima Razmyar, Wille Rydman, Daniel
Sazonov, Thomas Wallgren, Jan Vapaavuori, Ozan Yanar

Ei-aanet: 2

Veronika Honkasalo, Anna Vuorjoki

Poissa: 1
Anni Sinnemaki

Kaupunginhallitus paatti jatkaa asian kasittelya aanin 12 - 2 (1 poissa).

24.09.2018 Poydalle

kansliapaallikkdé
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 19.06.2018 § 348

HEL 2018-005993 T 10 01 01 02

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin kaupunginosissa 4. (Kamppi), 13. (Etu-T6616), 14. (Taka-
T6016), 16. (Ruskeasuo), 21. (Hermanni), 22. (Vallila), 23. (Toukola),
24. (Kumpula), 25. (Kapyla), 26. (Koskela), 28. (Oulunkyla), 29. (Haa-
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ga), 30. (Munkkiniemi), 33. (Kaarela), 39. (Tapaninkyla), 41. (Suurmet-
sd), 43. (Herttoniemi), 45. (Vartiokyld) ja 46. (Pitdjanmaki) sijaitsevien
liitteessa nro 1 mainittujen tonttien tai niistd muodostettavien tonttien
vuokraamista mydhemmin paatettavista ajankohdista alkaen
31.12.2075 saakka siten, etta tonttien vuosivuokrat maarataan jaljem-
pana mainitun luettelon mukaisesti pitden perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kunkin
kaupunginosan ja tonttityypin kohdalla mainitun suuruista kerrosnelio-
metrihintaa, seka jaljempana mainituin periaattein:
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Kaupunginosa | Tonttityyppi Euroal k-m2(ind.. 100) | Kerrosneliometrihinnan
nykyarvo
|eurcza;r k-m®(ind. 1944)
4. Kamppi Kerrostalotontit 42 216
13. Etu-Toolo Kerrostalotontit 42 816
14. Taka-Toold Kerrostalotontit 38 739
16. Ruskeasuo Kerrostalotontit 31 603
21. Hermanni Kerrostalotontit 29 564
22, vallila Kerrostalotontit 29 564
23. Toukola Kerrostalotontit 27 525
23. Toukola Rivitalotontit 30 583
23. Toukola Paritalotontit 34 661
23. Toukola Omakotitalotontit | 37 715
24, Kumpula Kerrostalotontit 27 525
24, Kumpula Rivitalotontit 30 583
24, Kumpula Paritalotontit 34 661
24, Kumpula Omakotitalotontit | 37 719
25. Kapyla Kerrostalotontit 27 525
25. Kapyla Rivitalotontit 30 583
25. Kapyla Paritalotontit 34 661
25. Kapyla Omakotitalotontit | 37 719
26. Koskela Kerrostalotontit 24 467
26. Koskela Rivitalotontit 27 525
26. Koskela Paritalotontit 31 603
26. Koskela Omakotitalotontit | 33 642
28. Oulunkyl3 Rivitalotontit 28 544
28. Oulunkyla Paritalotontit 29 564
28. Oulunkyl3d Omakotitalotontit | 29 564
28. Oulunkyld, Kerrostalotontit 22 428
Maunula
28. Oulunkyld, Paritalotontit a0 583
Vergjamaki
28. Oulunkyla, Omakotitalotontit | 31 603
Verajamaki
29. Haaga, Etels- | Kerrostalotontit 25 486
Haaga
29. Haaga, Etelad- | Rivitalotontit 29 564
Haaga
29, Haaga, Kerrostalotontit 23 447

Pohjois-Haaga ja
Kivihaka
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30. Munkkiniemi, | Kerrostalotontit 30 583
Munkkivuori
30, Munkkiniemi, | Rivitalotontit 33 642
Munkkivuori
30. Munkkiniemi, | Kerrostalotontit 28 544
Miemenmaki
30. Munkkiniemi, | Rivitalotontit 32 622
Niemenmaki
33. Kaarela Kerrostalotontit 17 330
33. Kaarela Rivitalotontit 22 428
39. Tapaninkyla Paritalotontit 26 505
39. Tapaninkyla Omakotitalotontit | 28 544
41, Suurmetsa Omakotitalotontit | 26 505
43, Herttoniemi Kerrostalotontit 24 467
43, Herttoniemi Rivitalotontit 27 525
43. Herttoniemi, Kerrostalotontit 20 389
Roihuvuori
45, Vartiokyl3 Kerrostalotontit 20 389
45, Vartiokyla Rivitalotontit 23 447
46. Pitdjanmaki, Kerrostalotontit 23 447
Eteld-Pitdjanmaki
Pitajanmaki, Kerrostalotontit 21 408
Pohjois-
Pitajanmaki
Pitdjanmaki, Rivitalotontit 26 505
Pohjois-
Pitdjanmaki
Pitdjanmaki, Paritalotontit 27 525
Pohjois-
Pitdjanmaki
Pitajanmaki, Omakotitalotontit | 30 583
Pohjois-
Pitajanmaki

Edella mainittuja vuokrausperustehintoja noudatetaan, ellei lainsaadan-
nosta muuta johdu.

Maanvuokra asuntotonttien sopimuksia uusittaessa maaritetaan tontille
rakennetun paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan (k-m?), kuten
asuinkerrosalan, perusteella. Maanvuokran perusteena oleva kerrosala
maaritetdan rakennuspiirustuksista noudattaen ymparistoministerion
julkaisemassa ymparistoopas 72:ssa kerrosalasta todettua maaomai-
suuden kehittdminen ja tontit -palvelun vakiintuneesti kayttamin liittees-
ta nro 5 ilmenevin poikkeuksin ja muutoin kaupunkiympariston toimia-
lan toimivaltaisen viranhaltijan paattamalla tavalla.

Maanvuokraa maaritettaessa asuntotonttien sopimuksia uusittaessa
kerrostalotontilla tarkoitetaan tonttia, jolla sijaitsee kerrostalo, rivitalo-
tontilla tarkoitetaan tonttia, jolla sijaitsee rivitalo, paritalotontilla tarkoite-
taan tonttia, jolla sijaitsee paritalo, ja omakotitalotontilla tarkoitetaan
tonttia, jolla sijaitsee omakotitalo.
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Esittelija

Kerrostaloilla tarkoitetaan vahintaan kolmen asunnon/asuinhuoneiston
taloja, jossa ainakin kaksi asuntoa sijaitsee paallekkain, rivitaloilla tar-
koitetaan vahintaan kolmen asunnon/asuinhuoneiston taloja, jotka on
kytketty toisiinsa, paritaloilla tarkoitetaan taloja, joissa kaksi erillista
asuntoa/asuinhuoneistoa sijaitsevat vierekkain tai paallekkain ja oma-
kotitaloilla tarkoitetaan taloja, joissa on yksi asunto/asuinhuoneisto.

Liike-, toimisto-, ty0- tai muiden vastaavien paakayttotarkoituksen mu-
kaisten tilojen osalta peritddn samaa vuokraa kuin asuintiloista.

Yleisten rakennusten tonteista (Y) seka vastaavista tiloista peritaan
maanvuokraa, joka on puolet asuintilojen osalta perittavasta maan-
vuokrasta.

Kaupunkiympariston toimialan toimivaltaisella viranhaltijalla on oikeus
perustellusta syysta poiketa edella esitetyista vuokrausperusteista.

Nain maaraytyvista maanvuokrista peritdéan sopimuksen mukaiselta en-
simmaiselta vuodelta 50 %, toiselta 55 %, kolmannelta 60 %, neljannel-
ta 65 %, viidennelta 70 %, kuudennelta 75 %, seitsemannelta 80 %,
kahdeksannelta 85 %, yhdeksanneltd 90 % ja kymmenennelta 95 %,
jonka jalkeen yhdennestatoista vuodesta alkaen peritaan taytta maan-
vuokraa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kaupunkiymparistdon toimialan toimivaltaisen viranhaltijan paattamia li-
saehtoja.

19.06.2018 Ehdotuksen mukaan

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan kolman-
nen esityksen kokouksen toisena asiana.

Palautusehdotus:

Mai Kivela: Palautetaan asia uudelleen valmisteltavaksi siten, etta koh-
tuulliseksi tuottotavoitteeksi katsotaan kaksi prosenttia tontin laskennal-
lisesta arvosta neljan prosentin sijaan. Nain paatettaessa myos aiem-
pien maanvuokrasopimusten laskentaperusteita muutetaan vastaavalla
tavalla.

Mai Kivelan palautusehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

12.06.2018 Poydalle
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Lisatiedot

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel fi

Miia Pasuri, Asuntotonttitimin tiimipaallikko, puhelin; 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi




