Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 14/2018 1(7)

Arende/8
29.08.2018

§ 218

Tillagg av ratt till kop i arrendeavtalet for en affars- och kontors-
byggnadstomt utarrenderad till Fastighets Ab Fiskehamnen Tio i
Helsingfors (Sornas, tomten 10591/1)

HEL 2018-004984 T 10 01 01 02

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige tillade i arrendeavtalet med Fastighets Ab Fiskeham-
nen Tio i Helsingfors ratt till kop av tomten 1 i kvarteret 10591 i 10
stadsdelen (Sérnas) pa foljande villkor:

1
Arrendetagaren har ratt att kdpa den av staden utarrenderade tomten
nar byggnaden har tagits i bruk.

Ratten till kdp galler i fem ar efter att ett langvarigt arrendeavtal har un-
dertecknats.

2

Képesumman ar femton miljoner (15 000 000) euro (30 000 m? vy x
500 euro/m? vy), till vilken det laggs en arlig ranta pa tva (2) procent for
tiden mellan 1.7.2020, da arrenderingen bdrjar, och den dag da ko-
pebrevet undertecknas.

3

| 6vrigt galler stadens sedvanliga villkor for fastighetsaffarer och
tillaggsvillkor foreskrivna av ett behorigt organ eller en behorig tjanste-
innehavare.

Ordféranden konstaterade att det hade upptackts ett skrivfel i arendet
nar det galler tidpunkten da arrenderingen borjar. Ratt datum ar
1.7.2020.

Ledamoten Paavo Arhinmaki understodd av ledamoten Veronika Hon-
kasalo foreslog att stadsfullmaktige skulle forkasta arendet. Ratt till kop
bor inte tillaggas i arrendeavtalet.

1 omrostningen

Stadsstyrelsens forslag JA, forkastande NEJ

JA-forslag: Stadsstyrelsen
NEJ-férslag: Jag foreslar att arendet forkastas. Ratt till kdp bor inte
tildggas i arrendeavtalet.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Ja-roster: 70

Alviina Alametsa, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff, Silja Bor-
garsdottir Sandelin, Fatim Diarra, Mika Ebeling, Laura Finne-Elonen,
Tuula Haatainen, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Jasmin Hamid, Atte
Harjanne, Martina Harms-Aalto, Eveliina Heinaluoma, Nuutti Hyttinen,
Ville Jalovaara, Kati Juva, Jukka Jarvinen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaa-
ra, Emma Kari, Mikko Kiesilainen, Otso Kivekas, Tapio Klemetti, Joo-
nas Kolehmainen, Pia Kopra, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli
Kousa, Heimo Laaksonen, Johanna Laisaari, Otto Meri, Abdirahim Mo-
hamed, Elina Moisio, Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Jussi Niinisto,
Dani Niskanen, Johanna Nuorteva, Maria Ohisalo, Matias Pajula, Jenni
Pajunen, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Marcus
Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Nasima
Razmyar, Laura Rissanen, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Anni Sin-
nemaki, Osmo Soininvaara, Juhani Strandén, Leo Stranius, llkka Tai-
pale, Pilvi Torsti, Matias Turkkila, Ulla-Marja Urho, Thomas Wallgren,
Reetta Vanhanen, Jan Vapaavuori, Laura Varjokari, Juhana Vartiainen,
Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Paavo Vayrynen, Ozan Yanar

Nej-roster: 10

Zahra Abdulla, Outi Alanen, Paavo Arhinmaki, Veronika Honkasalo,
Petra Malin, Sami Muttilainen, Sirpa Puhakka, Suldaan Said Ahmed,
Jani Valpio, Anna Vuorjoki

Blanka: 4
Pentti Arajarvi, Petrus Pennanen, Nelli Ruotsalainen, Satu Silvo

Franvarande: 1
Laura Kolbe

Stadsfullmaktige godkande stadsstyrelsens forslag.
Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

—_

Sijaintikartta
2 Asemakaava nro 12390

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Utdrag Bilagor till utdrag
Arrendetagaren Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Stadsmiljonamnden har 12.6.2018 (§ 329) utarrenderat tomten 1 i kvar-
teret 10591 i 10 stadsdelen (Sérnas) med ett langvarigt arrendeavtal till
Fastighets Ab Fiskehamnen Tio i Helsingfors. Pa tomten uppférs for
narvarande en kontorsbyggnad pa ca 30 000 m? vy, dar stadsmiljosek-
torns tjanster kommer att placeras ar 2020.

Foredragandens motiveringar

Gallande detaljplan och tomtuppgifter

For omradet galler detaljplaneandringen nr 12390, som tradde i kraft
2.6.2017. Tomten utgdr kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
(KTY) och den har en yta pa 6 153 m? och byggratt pa 30 000 m? vy.
Tomten registrerades 3.3.2018. En karta 6ver laget utgor bilaga 2 och
ett utdrag ur detaljplanekartan bilaga 3.

Pa tomten uppférs ett stadsmiljohus for Helsingfors stad. Byggarbetena
pa huset inleddes hésten 2017 och det ar meningen att huset ska sta
fardigt 2020.

Arrendetid och arrendevillkor

Tomten ar utarrenderad med ett arrendeavtal pa 30 ar pa sedvanliga
villkor. Arrendeavtalet omfattar villkor mellan parterna och i tillampliga
delar sedvanliga planerings-, genomforande- och nyttjandevillkor som
anvands i arrendeavtal for affars- och kontorsomraden.

Grunden for arrendet ar ett vid levnadskostnadsindex bundet arrende,
som i fraga om affars- och kontorslokalerna motsvarar ett kapitalvarde
pa 26 euro/m? vy (index 100 = 1951). Arrendebeloppet baserar sig pa
byggratten i den gallande detaljplanen.

Tillagg av ratt till kdp i arrendeavtalet

Ratt till kdp av tomten foreslas bli tillagd i det langvariga arrendeavtalet
for tomten i enlighet med de gallande markdéverlatelseprinciperna.
Stadsstyrelsen har 16.6.2014 (§ 714) beslutat féljande i syfte att framja
mojligheterna att nd markférsaljningsmalet och som anvisning foér be-
redningen av forslag till tomtreservering och tomtéverlatelse:
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Fastighetsvasendet erbjuder aktivt de nuvarande arrendetagarna till
tomter for verksamhetslokaler maéjlighet att kdpa tomten forutsatt att
tomten ar detaljplanemassigt slutféradlad, att nagon avsevard stegring
pa tomtvardet inte ar i sikte vad detaljplanelaggningen betraffar och att
tomten inte ar betydelsefull med tanke pa den langsiktiga utvecklingen
av markanvandningen i omradet. Vid 6verlatelsen av nya tomter for
verksamhetslokaler infors en praxis enligt vilkken en tomt i forsta hand
Overlats genom forsaljning eller alternativt genom utarrendering, varvid
arrendetagaren enligt arrendeavtalet far ratten och ocksa skyldigheten
att kopa tomten efter en tid som bestams sarskilt i arrendeavtalet.

Kdépesumman baserar sig pa marknadspriset pa byggratt for kontors-
hus i tomtens omrade. Vid bestdmmandet av detta pris har en varde-
ring av en utomstaende expert anvants. Képesumman ar femton miljo-
ner (15 000 000) euro (30 000 m? vy x 500 euro/m? vy), till vilken det
laggs en arlig ranta pa tva (2) procent for tiden mellan 1.6.2018, da ar-
renderingen bdrjade, och den dag da kdpebrevet undertecknas.

Varderingsutlatandet ar en sekretessbelagd handling (MyndOffL 24 §
1 mom. 17 punkten). De foértroendevalda har tillfalle att ta del av hand-
lingen pa stadens registratorskontor nar féredragningslistan har publi-
cerats. Pa sammantradesdagen finns den tillganglig hos sammantra-
dets sekreterare.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

—_

Sijaintikartta
2 Asemakaava nro 12390

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag Bilagor till utdrag
Arrendetagaren Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamnden
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 13.08.2018 § 485

HEL 2018-004984 T 10 01 01 02

Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa lisata osto-oikeuden Helsingin kaupungin
10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10591 tontin 1 Kiinteistd Oy
Helsingin Kalasataman Kympin kanssa tehtyyn maanvuokrasopi-
mukseen seuraavin ehdoin:

1
Tontin vuokralaisella on oikeus ostaa kaupungilta sille vuokrattu tontti
sen jalkeen, kun rakennus on otettu kayttoon.

Osto-oikeus on voimassa viisi vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopi-
muksen allekirjoittamisesta.

2

Kauppahinta on viisitoistamiljoonaa (15 000 000) euroa (30 000 k-m? x
500 €/k-m?2), johon lisataan kahden (2) prosentin vuotuinen korko vuo-

krauksen alkamispaivan 1.7.2020 ja kauppakirjan allekirjoittamispaivan
valiselta ajalta.

3
Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistbkaupan ehto-
ja seka toimivaltaisen toimielimen tai viranhaltijan paattamia lisaehtoja.

13.08.2018 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Hylkaysehdotus:
Paavo Arhinmaki: Esitamme, ettei osto-oikeutta lisata vuokrasopi-
mukseen.

Kannattaja: Veronika Honkasalo
Aznestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Paavo Arhinmaen hylkaysehdotuksen mukaan

Jaa-aanet: 13
Otso Kivekas, Terhi Koulumies, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Mika
Raatikainen, Marcus Rantala, Nasima Razmyar, Wille Rydman, Tomi
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Esittelija

Lisatiedot

Sevander, Anni Sinnemaki, Jan Vapaavuori, Sanna Vesikansa, Ozan
Yanar

Ei-aanet: 2
Paavo Arhinmaki, Veronika Honkasalo

Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin 13 - 2.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 12.06.2018 § 329
HEL 2018-004984 T 10 01 01 02

Ty6pajankatu 8

Paatos

A

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti vuokrata Kiinteisté6 Oy Helsingin
Kalasataman Kympille (Y-tunnus 28764264 ) Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sdérnainen) korttelin 10591 tontin 1 (rakennusoikeus
30 000 k-m?, os. Tydpajankatu 8, kiinteistétunnus 091-010-0591-0001)
like- ja toimistotarkoituksiin 1.6.2018 — 31.5.2048 valiseksi ajaksi liit-
teena nro 1 olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisin seka seuraavin
ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2020 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen el-
inkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-vuo-
sivuokra on 39 000 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosivuo-
kra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan ja-
kamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Alkuvuosivuokra on 31.3.2020 saakka 758 160 euroa (ind.1944).
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Vuokra perustuu liike- ja toimistorakennusoikeuden markkina-arvoon
26 euroa/k-m? (ind.100) ja viiden prosentin tuottoprosenttiin.
(L1110-28)
Kasittely
12.06.2018 Ehdotuksen mukaan
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan asian nro
23 kokouksen asiana nro 11.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, vs. tiimipaallikk6, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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