Helsingfors stad Protokoll 10/2018 1(4)
Stadsfullmaktige
Arende/14

16.05.2018

§ 111

Den av ledamoten Kauko Koskinen vackta motionen om tryggande
av verksamhetsforutsattningarna for foretagare i Tattarmossens
industriomrade

HEL 2017-011627 T 00 00 03

Beslut
Stadsfullmaktige betraktade den av ledamoten Kauko Koskinen vackta
motionen som slutbehandlad.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Minna Maarttola, utvecklingschef, telefon: 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
Bilagor

1 Koskinen Kauko Aloite Kvsto 25102017 1
Sokande av andring

Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet
Beslutsforslag

Beslutet stammer éverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar

Ledamoten Kauko Koskinen och 20 andra ledamdter foreslar i sin mo-
tion att arrendetiden for industritomterna i Tattarmossens industriomra-
de for likabehandlingens skull ska férlangas atminstone till ar 2047 i
syfte att trygga verksamhetsforutsattningarna for foretagarna i omradet.
Tattarmossen har i den nya oversiktsplanen anvisats som ett arbets-
platsomrade pa samma satt som Tattarasens industriomrade i vilket ar-
rendeavtalen forlangs till &r 2047.

Enligt 30 kap. 11 § 2 mom. i forvaltningsstadgan ska stadsstyrelsen fo-
relagga fullmaktige en motion som undertecknats av minst 15 ledamé-
ter.

Stadsstyrelsen hanvisar till stadsmiljonamndens utlatande och konsta-
terar att tryggandet och forbattringen av verksamhetsférutsattningarna
for foretagarna i Tattarmossens industriomrade foljer riktlinjerna i
Helsingfors stadsstrategi. Stadens mal ar att bibehalla en mangsidig
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

naringsstruktur och skapa majligheter for att 0ka antalet jobb inom den
privata sektorn bl.a. genom att planlagga tillrackligt med nédvandiga ar-
betsplatsomraden och trygga foéretagens verksamhetsforutsattningar i
de befintliga omradena.

Byggnadsbestandet i Tattarmossens industriomrade ar i huvudsak i
ombyggnadsaldern. Sdsom det konstateras i motionen goér den reste-
rande arrendetiden pa 17 ar det inte mdjligt for foretagarna att gora nya
investeringar, sasom att bygga nya hallar eller genomféra betydligt sto-
ra ombyggnader i hallarna eller investera i ny utrustning i dessa.

Tattarmossens omrade har i den kommande 6versiktsplanen fortfaran-
de anvisats som ett arbetsplatsomrade. Salunda finns det inga hinder
mot att fornya arrendeavtalen.

Arrendeavtalens huvudsakliga giltighetstid och andra villkor bestams
mer detaljerat i de nya arrendegrunderna fér omradet. De nya arrende-
grunderna ska granskas av staden och arrendetagarna i samrad. Me-
ningen ar ocksa att tillsammans med arrendetagarna hitta satt att for-
battra omradets allmanna intryck och effektivare anvanda de glest be-
byggda tomterna. Avsikten ar att de nya arrendegrunderna for Tattar-
mossen forelaggs stadsmiljionamnden under ar 2018. | granskningen
av stadens markpolitiska riktlinjer, som ar under beredning, bestams pa
allman niva de principer enligt vilka arrendeavtal i foretagsomraden for-
langs i fortsattningen.

Stadsstyrelsen konstaterar att man vid férnyandet av arrendegrunder
ska syfta till att forlanga arrendetiderna for industritomterna i Tattar-
mossen pa ett sadant tidsspann som goér det mojligt for féretagarna att
genomfdra de ndodvandiga investeringarna for den fortsatta verksamhe-
ten och samtidigt att gora forbattringar enligt stadens dnskemal.

Forslaget har beretts som samarbete mellan stadskansliets naringslivs-
avdelning och ekonomi- och planeringsavdelning.

Stadsstyrelsen

Minna Maarttola, utvecklingschef, telefon: 36307
minna.maarttola(a)hel.fi
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 23.04.2018 § 227
HEL 2017-011627 T 00 00 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto katsoo valtuutettu Kauko Koskisen aloitteen loppu-
un kasitellyksi.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 36307
minna.maarttola(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 23.01.2018 § 16

HEL 2017-011627 T 00 00 03

Lausunto

Nykytilanne

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Yrittajien toimintaedellytysten turvaaminen ja niiden parantaminen
Tattarisuon teollisuusalueella on kannatettavaa ja vuokrausperiaattei-
den uudelleenmaarittelya tulisi tarkastella yhteistyossa kaupungin ja
vuokralaisten kanssa.

Tattarisuon teollisuusalueella on voimassa viimeksi vuonna 1987 hy-
vaksytty asemakaava, jonka mukaan alue kuuluu teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialueeseen. Alun perin alueelta on vuokrattu ensim-
maiset teollisuustontit 1960 —luvulta alkaen.

Vuokrausperusteina on kaytetty kiinteistdlautakunnan 5.4.2005 § 217
hyvaksymia vuokrausperusteita, joiden mukaan mm. tontille jolle on ra-
kennettu vahintaan 40 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudes-
ta, vuokrasopimus voidaan tehda vuoden 2034 loppuun saakka jolloin,
vuokra on maaritelty kayttaen yksikkohintaa 4,50 euroa/m?, mika vas-
taa nykyhintana 87 euroa/m?. Muiden tonttien vuokrasopimuksia on jat-
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kettu enintdan 10 vuotta kerrallaan yksikkdhinnan ollessa 4,00 eu-
roa/m?, mika vastaa nykyhintana 77 euroa/m?.

Tattarisuon teollisuusalueella pisimmat vuokrasopimukset on tehty vuo-
den 2034 loppuun saakka. Paattymisaikaan on vaikuttanut aiemmin su-
unniteltu Malmin lentokentan vuokrasopimuksen paattymisajankohta.

Kaupungin yleisina vuokrausperusteina on pidetty, etta vuokratun tontin
koko asemakaavan mukainen rakennusoikeus toteutetaan maaratyssa
ajassa. Tattarisuon alueella nain ei yleisesti ottaen ole tapahtunut, vaan
tonttien rakentumisaste on usein huomattavasti alle minimivaatimuk-
sen. Lisaksi toteutunut rakennuskanta on paaosin peruskorjausvaihe-
essa.

Viela vahvistamattomassa yleiskaavassa alue on edelleen merkitty tyo-
paikka-alueeksi, jolle ei ole osoitettu asuntorakentamista.

Vuokrausperusteiden uudistaminen

Esittelija

Lisatiedot

Koska tulevassa yleiskaavassa Tattarisuon alue on edelleen osoitettu
tyopaikka-alueeksi, ei alueen maanvuokrasopimusten uusimisille ole
estetta.

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tontit —yksikdssa tavo-
itteena on saada Tattarisuon alueelle kaupunkiymparistdlautakunnan
paatettavaksi uudet vuokrausperusteet vuoden 2018 aikana. Uusilla
vuokrausperusteilla olisi tavoitteena turvata alueen tehokas ja asema-
kaavan mukainen kayttd myds vuoden 2034 jalkeen.

Lisaksi alueen vuokralaisten kanssa tullaan kaymaan keskusteluja, joi-
den tarkoituksena on 16ytaa keinoja alueen yleisilimeen kohentamiseksi
seka vajaasti rakennettujen tonttien saamisesta tehokkaampaan
kayttoon.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
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