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§ 105

Kulosaaren ostoskeskuksen asemakaavan muuttaminen (nro 12452,

Svinhufvudintie 1)

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

3 aanestys

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin
24048 tontin 1 seka katu- ja puistoalueen asemakaavan muutoksen
25.4.2017 paivatyn ja 3.10.2017 muutetun piirustuksen numero 12452
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavan toivomusponnen:

Hyvaksyessaan kaupunginhallituksen esityksen valtuusto
edellyttaa, etta jatkossa kaikkien merkittavien asuntokaavo-
jen yhteydessa kiinnitetaan erityista huomiota alueen koulu-
ja paivakotitilojen riittavyyteen. (Petra Malin)

Valtuutettu Petra Malin ehdotti valtuutettu Vesa Korkkulan kannattama-
na seuraavan toivomusponnen:

Hyvaksyessaan kaupunginhallituksen esityksen valtuusto
edellyttaa, etta jatkossa kaikkien merkittavien asuntokaavo-
jen yhteydessa kiinnitetaan erityista huomiota alueen koulu-
ja paivakotitilojen riittavyyteen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi ensin yksimielisesti kaupunginhallituksen
ehdotuksen.

Valtuutettu Petra Malinin ehdottama toivomusponsi JAA, vastustus El

JAA-ehdotus: Hyvaksyessaan kaupunginhallituksen esityksen valtuusto
edellyttaa, etta jatkossa kaikkien merkittavien asuntokaavojen yhtey-
dessa kiinnitetaan erityistd huomiota alueen koulu- ja paivakotitilojen
riittavyyteen.

El-ehdotus: Vastustaa

Jaa-aanet: 73
Zahra Abdulla, Alviina Alametsa, Ted Apter, Paavo Arhinmaki, Katju
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Aro, Sirpa Asko-Seljavaara, Eva Biaudet, Harry Bogomoloff, Silja Bor-
garsdottir Sandelin, Jussi Chydenius, Jorn Donner, Mika Ebeling, Tuula
Haatainen, Jussi Halla-aho, Atte Harjanne, Eveliina Heindluoma, Kaisa
Hernberg, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Ville Jalovaara, Kati
Juva, Jukka Jarvinen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso
Kivekas, Tapio Klemetti, Dan Koivulaakso, Pia Kopra, Vesa Korkkula,
Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Heimo Laaksonen, Ja-
pe Lovén, Petra Malin, Abdirahim Mohamed, Elina Moisio, Sami Mutti-
lainen, Bjérn Mansson, Jussi Niinistd, Dani Niskanen, Mia Nygard, Ma-
ria Ohisalo, Hannu Oskala, Jenni Pajunen, Matti Parpala, Jaana Pelko-
nen, Terhi Peltokorpi, Petrus Pennanen, Sirpa Puhakka, Pekka Puska,
Marcus Rantala, Mari Rantanen, Pauliina Saares, Suldaan Said Ah-
med, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Satu Silvo, Anni Sinnemaki, Os-
mo Soininvaara, Leo Stranius, Kaarin Taipale, Lilja Tamminen, Ulla-
Marja Urho, Mirka Vainikka, Thomas Wallgren, Reetta Vanhanen, Mau-
ri Venemies, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Anna Vuorjoki, Ozan
Yanar

Tyhja: 9
Juha Hakola, Joel Harkimo, Otto Meri, Mika Raatikainen, Risto Rauta-
va, Seija Muurinen, Wille Rydman, Sampo Terho, Juhana Vartiainen

Poissa: 3
Eero Heinaluoma, llkka Taipale, Jan Vapaavuori

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi valtuutettu Petra Malinin ehdottaman toi-
vomusponnen.

Kaupunginhallitus

Anna Villeneuve, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12452 kartta, paivatty 25.4.2017, muutet-
tu 3.10.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12452 selostus, paivatty 25.4.2017, tay-
dennetty 3.10.2017, paivitetty Kylk:n 3.10.2017 paatdoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 25.4.2017, tadydennetty 3.10.2017, yhteenveto
verkkokeskustelusta 26.11.2015 ja asukastilaisuuksien (2.11.2015,
8.11.2016) muistiot

4 Liikennesuunnitelma nro 6754/3.10.2017

5 Osa paatoshistoriaa

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
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hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
HSL
HSY
Hakija
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Asemakaavan muutosehdotus koskee Svinhufvudintie 1:n tonttia. Ase-
makaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Kulosaaren ostos-
keskuksen purkaminen ja korvaaminen katutason liiketiloilla seka nii-
den paalle sijoittuvilla kolmella 5-7 -kerroksisella asuinkerrostalolla.

Tavoitteena on vahvistaa ja sailyttaa kaupunginosan tarkeimmat kau-
palliset palvelut ja rakentaa samalla asuntoja erinomaisten lilkkenneyh-
teyksien aareen, metroaseman valittomaan laheisyyteen. Uusi rakenta-
minen tulee sopeuttaa Kulosaaren kaupunkikuvaan. Kaavan toteuttami-
nen tiivistaa kaupunginosan keskusta ja lisaa korttelissa sailyvien pal-
velujen kysyntaa.

Uutta asuntokerrosalaa on 7 100 k-m?, ja asukasmaaran lisdys on noin
170. Liiketilaa on 1 030 k-m?. Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa
erityisesti siten, etta kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi arvioitu ostos-
keskus puretaan ja sen tilalle rakennetaan uusia liiketiloja ja asuinra-
kennuksia. Liiketilojen maara vahenee, mutta uusia asuntoja tulee tilal-
le. Kyosti Kallion tien risteykseen tulee julkinen oleskeluaukio.
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Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista. Kaavaratkaisu on Helsingin uuden
yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteiden mukainen.

Kulosaaren nykyinen ostoskeskus koostuu 1-2 -kerroksisista, sisapi-
han ymparille ryhmittyvista, paviljonkimaisista liiketiloista. Liiketiloista
oli kaytdssa noin 70 % ennen R-kioskin lopettamista tammikuussa
2017. Ostoskeskuksen omistaja Kulosaaren Ostoskeskus Oy on ilmoit-
tanut, etta tilojen yllapito on liian kallista suhteessa niista saatavaan
tuottoon. Helsingin kaupunginmuseon inventoinnissa Kulosaaren os-
toskeskus on arvotettu kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaimpaan 1-luokkaan.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1959—1961. Niissa
alue on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi seka puisto- ja katua-
lueeksi. Liikerakennusten tontilla suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja
tonttitehokkuusluku on e=0,5.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunnalle esiteltiin kesakuussa 2016 asema-
kaavan periaate, jossa osa ostoskeskuksesta olisi peruskorjattu ja suo-
jeltu ja osa purettu ja tilalle rakennettu asuinkerrostaloja. Lautakunta
palautti asian uudelleen valmisteltavaksi niin, ettd koko ostoskeskuksen
voi purkaa ja rakennusmassa suunnitellaan alueelle hieman tuolloin
suunniteltuja vaihtoehtoja matalampana. Samalla tuli selvittda mahdolli-
suudet kayttaa rakentamiseen tontin vieressa olevaa aluetta vaeston-
suojan laheisyydessa. Suunnitelmaa on muutettu paatdksen mukaisesti
ja tontin vieressa olevalle alueelle on helmikuussa 2017 tullut vireille
asemakaavamuutos asuinrakennuksen rakentamiseksi.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 19.5.—
19.6.2017. Ehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta.

Muistutukset

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kaavasta aiheutuviin
vaikutuksiin lahiymparistolle, uuden rakentamisen korkeuteen, uuden
yleiskaavan tulkintaan ja suunnitelma-aineiston paikkansapitavyyteen.
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Lausunnot

Muistutusten referaatit ja niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusra-
portissa (liite 3).

Kaavaehdotuksesta saatiin Helsingin seudun ymparistopalvelut -kun-
tayhtyman (HSY), kaupunginmuseon, kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun ja entisen var-
haiskasvatusviraston lausunnot.

HSY totesi, ettd aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on ra-
kennettu valmiiksi, eika kaavaehdotus edellyta niiden siirtamista.

Kaupunginmuseo kavi lausunnossaan lapi ostoskeskuksen kulttuurihis-
toriallisia, rakennustaiteellisia ja kaupunkikuvallisia arvoja, jotka mene-
tetaan lopullisesti, jos rakennus puretaan.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala nosti lausunnossaan esiin koulun
ja paivakodin saattoliikenteen seka lasten turvallisen liikkumisen. Kou-
lu- ja paivakotipaikkojen riittdvyys otettiin lausunnossa esiin. Varhais-
kasvatusvirasto lausui myOs varhaiskasvatustilojen riittavyydesta.

Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit -palvelun lausunnossa huomau-
tettiin, etta yksityiselle maanomistajalle aiheutuu kaavamuutoksen joh-
dosta kaupunginhallituksen 9.6.2014 (685 §) tekeman maapoliittisen
paatdksen mukaista merkittavaa hyotya, joten kaavamuutoksen hyvak-
symista ennen on solmittava maankayttdsopimus.

Helen Oy, Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayh-
tyma (HSL), kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu -palvelu, pelastuslau-
takunta, ent. rakennusvalvontavirasto, ymparistonsuojeluyksikko ja lii-
kenneliikelaitos (HKL) ilmoittivat, ettei niillda ole huomautettavaa tai lau-
suttavaa.

Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatdshistoriasta ja niiden
referaatit seka niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusraportissa (lii-
te 3).

Kustannukset

Kyosti Kallion tien ja Svinhufvudintien liikkennesuunnitelman (liite 4) mu-
kaisista liikennejarjestelyiden muutoksista aiheutuu kaupungille kustan-
nuksia ilman arvonlisaveroa arviolta 300 000 euroa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Lausunnoissa ja muistutuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaa-
van tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaeh-
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Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

dotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaava-
selostuksen toiseksi viimeisessa luvussa (liite 2).

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piirustus
nro 6754, liite 4), jonka mukaan ostoskeskuksen edustan pysakaintipai-
kat muutetaan suuntaispysakainniksi, koululle tulee saattopaikka ja
suojateita korotetaan.

Maankayttosopimus on allekirjoitettu 28.3.2018.

Paatésehdotus on kaupunkiymparistdlautakunnan tarkistetun esityksen
mukainen.

Kaupunginhallitus

Anna Villeneuve, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12452 kartta, paivatty 25.4.2017, muutet-
tu 3.10.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12452 selostus, paivatty 25.4.2017, tay-
dennetty 3.10.2017, paivitetty Kylk:n 3.10.2017 paatéksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 25.4.2017, tdydennetty 3.10.2017, yhteenveto

verkkokeskustelusta 26.11.2015 ja asukastilaisuuksien (2.11.2015,
8.11.2016) muistiot

4 Liikennesuunnitelma nro 6754/3.10.2017
5 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Havainnekuva, 31.1.2017
4 Maankayttdsopimus
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
HSL
HSY
Hakija
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Tiedoksi

Kaupunkiymparistolautakunta
Kasvatus- ja koulutuslautakunta
Kaupunginmuseo
Liikenneliikelaitos
Pelastuslautakunta
Kaupunkiymparistdn toimiala

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 07.05.2018 § 276
HEL 2015-008157 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin
24048 tontin 1 seka katu- ja puistoalueen asemakaavan muutoksen
25.4.2017 paivatyn ja 3.10.2017 muutetun piirustuksen numero 12452
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Anna Villeneuve, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaupunkiymparistolautakunta 03.10.2017 § 129
HEL 2015-008157 T 10 03 03
Hankenumero 0785_18, 0924 16
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 25.4.2017 paivatyn ja 3.10.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12452 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin 24048 tonttia 1 seka
katu- ja puistoaluetta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila Laituril-
la, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi.

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely
03.10.2017 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Laura Hietakorpi. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel.fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 29.08.2017 § 7

HEL 2015-008157 T 10 03 03
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Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Kulosaaren (42.ko)
asemakaavan muutoksesta nro 12452, Kulosaaren ostoskeskus:

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa kaava-asiassa.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 22.08.2017 § 11

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Hankenumero 0785_18

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12452 pohjakartan
kaupunginosassa 42 Kulosaari. Pohjakartta tayttdaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on val-
mistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12452
Kaupunginosa: 42 Kulosaari
Kartoituksen tyénumero: 55/2016
Pohjakartta valmistunut: 10.1.2017
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden

asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
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palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Lisatiedot
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Kaupunginmuseo 5.6.2017

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Kulosaaren ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta. Kau-
punginmuseo arvioi kaavahanketta kulttuuriympariston vaalimisen na-
kOkulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Vuonna 2016 kaupunkisuunnittelulautakunta palautti uudelleen valmis-
teltavaksi sellaisen vaihtoehdon, jossa osa ostoskeskuksesta olisi suo-
jeltu ja osa purettu ja tilalle rakennettu asuinkerrostaloja. Asemakaava
tuli valmistella niin, ettd ostoskeskuksen voi purkaa ja uudisrakennuk-
set suunnitellaan alueella hieman tuolloin suunniteltuja vaihtoehtoja
matalampana.

Asemakaavan muutoksessa muodostuu liiketilaa ja uusia asuntoja |a-
helle metroasemaa. Kaavan toteuttaminen tiivistaa kaupunginosan toi-
minnallista keskusta ja lisaa korttelissa sailyvien palvelujen kysyntaa.
Uutta asuntokerrosalaa on 7100 k-m?. Asukasmaaran lisays on noin
170. Kaavassa on liiketilaa jatkossa 1030 k-m?2.

Selostuksessa todetaan, miten kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa
erityisesti siten, etta kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi arvioitu ostos-
keskus haviaa ja sen tilalle rakennetaan uusia liiketiloja seka nykytilan-
netta selvasti korkeampia rakennuksia. Liiketilojen maara vahenee ja
uusia asuntoja tulee tilalle. Kyosti Kallion tien risteykseen tulee julkinen
oleskeluaukio.

Ostoskeskuksen omistaja Kulosaaren Ostoskeskus Oy on ilmoittanut,
etta tilojen yllapito on liian kallista suhteessa niista saatavaan tuottoon.
Kuntokartoituksen (2014) mukaan rakennuksessa on paljon heikkokun-
toisia ja vaurioituneita rakennusosia ja huomattava osa rakenteista ja
rakennusosista on alkuperaisia.

Asemakaavan muutoksessa muodostuu asuin- ja likerakennusten kort-
teli, joka koostuu yksikerroksisesta jalustaosasta ja kolmesta sen paal-
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ta nousevasta asuinkerrostalosta. Jalustaosaan, katutasokerrokseen
tulee nayteikkunallista liiketilaa, jonka paaasialliset sisaankaynnit ovat
Svinhufvudintien ja Kyosti Kallion tien risteyksen aukiolla. Yksi liiketila
on idempana Kydsti Kallion tien varrella asuinrakennuksen 1. kerrok-
sessa. Rakentaminen edellyttaa nykyisen ostoskeskuksen purkamista.
Kortteliin on mahdollista rakentaa kolme uutta kerrostaloa, jotka ovat
viisi-, kuusi- ja seitsemankerroksisia. Uusi rakentaminen tulee sopeut-
taa Kulosaaren kaupunkikuvaan. Uusien asuinkerrostalojen julkisivujen
tulee olla padosin paikalla tiilimuurattuja, lasia ja/tai tiilipinnalle rapattu-
ja.

Helsingin uudessa, tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (2016) alue
sijaitsee kantakaupungiksi C2 merkityn ja asuntovaltaiseksi alueeksi A3
merkityn alueen rajalla. Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun kulttuuriympariston laheisyyteen. Kulosaaren huvi-
lakaupunki kuuluu Museoviraston RKY 2009 -kohdeluetteloon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kulosaaren keskustan merkittavan
kaupunkikuvallisen muutoksen alueen tiivistyessa ja korkeiden kerros-
talojen rakentuessa.

Kaupunginmuseo on tehnyt inventoinnin ostoskeskuksista ja arvottanut
ne tavoitteena sailyttaa kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaimmat (Ostari. Lahidén sydan. Helsingin kaupunginmuseo
2004). Kulosaaren ostoskeskus on arvotettu korkeimpaan 1-luokkaan:
Arkkitehtuuriltaan erittain harkittuja ja viimeisteltyja, hyvin sailyneita ja
ymparistdarvoiltaan erittain merkittavia ostoskeskuksia.

Nyt esilla olevan asemakaavan muutos edellyttaa Kulosaaren ostos-
keskuksen purkamista ja sen korvaamista katutason liiketiloilla seka nii-
den paalle sijoittuvilla asuinkerrostaloilla. Kokonaan purkava vaihtoehto
ei ole kaupunginmuseon suojelutavoitteiden mukainen, koska se mer-
kitsisi merkittavia rakennetun ympariston arvojen menettamista.

Kulosaaren ostoskeskuksen kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja
kaupunkikuvalliset arvot on todennettu. Edella mainitut arvot havitetaan
lopullisesti, mikali rakennus puretaan. Nain ollen kaupunginmuseo ei
puolla asemakaavan muutosehdotusta.

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 11.10.2016
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 4.11.2015

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846
sari.saresto(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.04.2017 § 203
HEL 2015-008157 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0785_18, karttaruutu 674500-675500
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 25.4.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12452 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 42. kau-
punginosan (Kulosaari) korttelin 42408 tonttia 1 seka katu- ja puis-
toaluetta.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen

— merkita tiedoksi laadittu korttelikortti, joka on kaavaselostuksen liit-
teena.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12452 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

21.06.2016 Palautettiin
14.06.2016 Poydalle
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07.06.2016 Poydalle

asemakaavapaallikko
Marja Piimies

Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel.fi

Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 11.11.2016

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Lisatiedot

Kulosaaren ostoskeskuksen korttelin 42048 tontti 1 on kallioista kitka-
maa-aluetta. Tontti on kauttaaltaan rakennettua aluetta, jonka pinnalla
on vaihtelevan paksuinen kerros tayttda ja vanhan ostoskeskuksen pi-
han rakennekerrokset. Tontin maanpinta vaihtelee tasovalilla noin
+18,6...+ 22,0.

Korttelin alueelta ei ole kaytettavissa vanhoja pohjatutkimuksia. Kortte-
lin 1ahialueella tehtyjen pohjatutkimusten, avokalliohavaintojen ja van-
han ostoskeskuksen rakennussuunnitelmien perusteella, alueelle sijoit-
tuvat uudet 5-7 kerroksiset asuin- ja toimistorakennukset voidaan pe-
rustaa paaosin maan tai kallionvaraisesti. Kalliopinta on Iahella maan-
pintaa erityisesti korttelin pohjois- ja itdosissa. Tontin pohjois- ja ita-
osien rakentaminen edellyttaa todennakoisesti louhintaa. Kellariraken-
taminen edellyttaa louhintaa.

Tontin aikaisemman rakentamisen yhteydessa pohjavedenpinta on ha-
vaittu korkeustasolla + 17,0.

Tontin koillispuolella on kalliovaestonsuoja, johon liittyva pystykuilu ra-
kenteineen sijaitsee noin 3 m etaisyydella korttelin pohjoisrajasta. Li-
saksi vaestonsuojan ajotunnelin suuaukko sijaitsee noin 8 m etaisyy-
della tontin itarajasta. Kalliovaestonsuoja tunnelirakenteineen ja pysty-
kuilu tulee ottaa huomioon mahdollisen louhinnan suunnittelussa.

Harri Ruotsala, projektipaallikkd, puhelin: 310 70871
harri.ruotsala(a)hel.fi
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Rakennusvirasto 2.11.2016
HEL 2015-008157 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1223-01/16 (Kulosaaren ostoskes-
kus, asemakaavan muutoshakemus Kulosaaren tontille 42048/1, Svin-
hufvudintie 1). Maaraaika on 18.11.2016.

Kulosaaren ostoskeskus uudistuu. Vanha ostoskeskus puretaan ja kor-
vataan uudella asuin- ja liikerakentamisella. Suunnitelmassa katutasos-
sa on liiketilaa, jonka paalle sijoittuu kolme 5—-7-kerroksista asuinker-
rostaloa. Kesakuuhun 2016 asti suunnitelmana oli purkaa ostoskeskus
osittain ja peruskorjata sailyva osa. Kaupunkisuunnittelulautakunta pa-
lautti asemakaavan valmisteltavaksi 21.6.2015 siten, etta vanhan os-
toskeskuksen voi kokonaan purkaa ja suunniteltu rakennusmassa
suunnitellaan alueella hieman nyt suunniteltuja vaihtoehtoja matalam-
pana.

Rakennusvirastolla ei ole lausuttavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan.

Rakennusvirasto 12.11.2015

Lisatiedot
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Tilakeskus Investoinnit 16.11.2015

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Kulosaaren ostoskeskus Svinhufvudintie 1 kaupunginosa 42 Kulosaari, kortteli 42048, tontti 1

Kulosaaren ostoskeskuksen tontin omistaja on tontin kayton kehittami-
seksi hakenut asemakaavan muutosta, jota on valmisteltu tutkimalla
erilaisia taydennysrakentamisen vaihtoehtoja. Kaavamuutoshanke kos-
kee seka Svinhufvudintie 1 tonttia etta viereista puisto- ja katualuetta.

Kulosaaren korttelitalo sijaitsee tontilla 8 muutosaluetta vastapaata.
Korttelitalo on kiinteistoviraston tilakeskuksen omistama ja yllapitovas-
tuulla. Korttelitalo on opetusviraston kaytossa n. 325 oppilaan ala-as-
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teena ja varhaiskasvatusviraston kaytdossa n. 115 lapsen paivakotina
seka esiopetustilana.

Tilakeskus pyytaa huomioimaan asemakaavamuutoshankkeessa:

- alueella tulee olla hyvat jalankulkuyhteydet ja kevyen liikenteen vay-
lasto

- katualueiden lilkennejarjestelyissa huomioidaan jalankulun ja pyoralii-
kenteen turvallisuus erityisesti korttelitaloon kulkevien lasten ja perhei-
den kannalta

- korttelin 42048/1 ajoneuvo- ja huoltoliikenneyhteydet kadulta tontille
sijoitetaan Svinhufvudintielle, jotta korttelitaloa kayttavien lasten ja per-
heiden liikenne- ja henkildturvallisuus taataan

- tutkitaan mahdollisuuksia korttelitalon saattoliikenteen sujuvuuden pa-
rantamiseksi liikennejarjestelyin

Edellamainitun lisaksi tilakeskuksella ei ole huomautettavaa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan.

Merja lkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010
merja.ikonen(a)hel.fi

Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
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