Helsingfors stad Protokoll 10/2018 1(15)
Stadsfullmaktige

Arende/8
16.05.2018
§ 105
Detaljplaneandring for Brando kopcentrum (nr 12452, Svinhufvuds-
vagen 1)

HEL 2015-008157 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 1 i kvarteret
24048 och gatu- och parkomrade i 42 stadsdelen (Brando) enligt ritning
nr 12452, daterad 25.4.2017 och andrad 3.10.2017, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Dessutom godkande stadsfullmaktige foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av stadssty-
relsens forslag att det i fortsattningen i samband med alla
betydande bostadsplaner agnas sarskild uppmarksamhet at
att det ska finnas tillrackligt med skol- och daghemslokaler i
omradet. (Petra Malin)

Behandling

Ledamoten Petra Malin understdodd av ledamoten Vesa Korkkula fo-
reslog féljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkdnnandet av stadssty-
relsens forslag att det i fortsattningen i samband med alla
betydande bostadsplaner agnas sarskild uppmarksamhet at
att det ska finnas tillrackligt med skol- och daghemslokaler i
omradet.

Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens forslag enhalligt.
3 omrostningen

Ledamoten Petra Malins forslag till hemstallningsklam JA, motsatter sig
NEJ

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av stadssty-
relsens forslag att det i fortsattningen i samband med alla betydande
bostadsplaner agnas sarskild uppmarksamhet at att det ska finnas till-
rackligt med skol- och daghemslokaler i omradet.

NEJ-forslag: Motsatter sig
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Ja-roster: 73

Zahra Abdulla, Alviina Alametsa, Ted Apter, Paavo Arhinmaki, Katju
Aro, Sirpa Asko-Seljavaara, Eva Biaudet, Harry Bogomoloff, Silja Bor-
garsdottir Sandelin, Jussi Chydenius, Jorn Donner, Mika Ebeling, Tuula
Haatainen, Jussi Halla-aho, Atte Harjanne, Eveliina Heindluoma, Kaisa
Hernberg, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Ville Jalovaara, Kati
Juva, Jukka Jarvinen, Atte Kaleva, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso
Kivekas, Tapio Klemetti, Dan Koivulaakso, Pia Kopra, Vesa Korkkula,
Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Heimo Laaksonen,
Jape Lovén, Petra Malin, Abdirahim Mohamed, Elina Moisio, Sami Mut-
tilainen, Bjoérn Mansson, Jussi Niinistd, Dani Niskanen, Mia Nygard,
Maria Ohisalo, Hannu Oskala, Jenni Pajunen, Matti Parpala, Jaana
Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Petrus Pennanen, Sirpa Puhakka, Pekka
Puska, Marcus Rantala, Mari Rantanen, Pauliina Saares, Suldaan Said
Ahmed, Mirita Saxberg, Daniel Sazonov, Satu Silvo, Anni Sinnemaki,
Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Kaarin Taipale, Lilja Tamminen, Ulla-
Marja Urho, Mirka Vainikka, Thomas Wallgren, Reetta Vanhanen, Mau-
ri Venemies, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Anna Vuorjoki, Ozan
Yanar

Blanka: 9
Juha Hakola, Joel Harkimo, Otto Meri, Seija Muurinen, Mika Raatikai-
nen, Risto Rautava, Wille Rydman, Sampo Terho, Juhana Vartiainen

Franvarande: 3
Eero Heinaluoma, llkka Taipale, Jan Vapaavuori

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Petra Malins forslag till hemstall-
ningsklam.

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12452 kartta, paivatty 25.4.2017, muutet-
tu 3.10.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12452 selostus, paivatty 25.4.2017, tay-
dennetty 3.10.2017, paivitetty Kylk:n 3.10.2017 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 25.4.2017, tdydennetty 3.10.2017, yhteenveto

verkkokeskustelusta 26.11.2015 ja asukastilaisuuksien (2.11.2015,
8.11.2016) muistiot

4 Liikennesuunnitelma nro 6754/3.10.2017
5 Osa paatoshistoriaa
Sokande av andring
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Utdrag

Beslutsforslag

Sammandrag

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab
Helen Elnat Ab
HRT
HRM
Sokanden
Narings-, trafik- och miljécentra- Foérslagstext
len i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Forslaget till detaljplaneandring galler tomten pa Svinhufvudsvagen 1.
Malet for detaljplaneandringen ar att géra det majligt att riva Brando
képcentrum och ersatta detta med affarslokaler i gatuniva och tre fler-
vaningshus i 5—7 vaningar ovanpa dessa.

Malet ar att starka och bevara stadsdelens viktigaste kommersiella ser-
vice och samtidigt bygga bostader vid utmarkta trafikforbindelser i met-
rostationens omedelbara narhet. Nybyggandet ska anpassas efter
Brando stadsbild. Detaljplanen fortatar stadsdelens centrum och 6kar
efterfragan pa de tjanster som bevaras i kvarteret.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 7 100 m? och antalet invanare
Okar med ca 170. Vaningsytan for affarslokaler ar 1 030 m2. Foérverkli-
gandet av detaljplanen har en sarskild inverkan pa att det enligt be-
démningarna kulturhistoriskt vardefulla kbpcentret rivs och nya affarslo-
kaler och bostadshus byggs pa dess stalle. Ytan for affarslokaler mins-
kar men nya bostader byggs pa affarslokalernas plats. Vid korsningen
av Kyosti Kallios vag anlaggs en offentlig oppen vistelseplats.

Foredragandens motiveringar
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Detaljplanelésningen foljer de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkningar samt bidrar till att
staden kan uppna sina strategiska mal. Detaljplanelésningen foljer ma-
len i den nya generalplanen for Helsingfors (stadsfullmaktige
26.10.2016).

Det nuvarande Brandé kdpcentrum bestar av paviljongliknande af-
farslokaler i 1-2 vaningar som ar grupperade kring en innergard. Cirka
70 % av affarslokalerna var i bruk innan R-kiosken slutade sin verk-
samhet i januari 2017. Kdpcentrets agare Kulosaaren Ostoskeskus Oy
har meddelat att underhallet av lokalerna blir for dyrt i forhallande till in-
takterna fran lokalerna. | Helsingfors stadsmuseums inventering har
Brando kopcentrum klassificerats i den kulturhistoriskt och arkitekto-
niskt mest vardefulla kategorin 1.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1959-1961. | detaljpla-
nerna har omradet anvisats som kvartersomrade for affarsbyggnader
och som park- och gatuomrade. Pa tomten for affarsbyggnader ar max-
imiantalet vaningar 2 och tomtexploateringstalet e = 0,5.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Kvartersomradena ar i privat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats
pa ansdkan och innehallet i I6sningen har diskuterats med sdkanden.

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

I juni 2016 presenterades detaljplanens princip for stadsplanerings-
namnden. Da var det meningen att en del av kdpcentret skulle byggas
om och skyddas och en del skulle rivas och ersattas med flervanings-
hus. Namnden aterremitterade arendet for ny beredning utgadende fran
att hela kdpcentret far rivas och byggnadsmassan ska planeras nagot
lagre an de da planerade alternativen fér omradet. Samtidigt skulle
man utreda mojligheterna att utnyttja omradet bredvid tomten i narhe-
ten av skyddsrummet for byggande. Planen har andrats i enlighet med
beslutet och en detaljplaneandring for omradet bredvid tomten blev ak-
tuell i februari 2017 for att kunna bygga ett bostadshus dar.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 19.5-19.6.2017.
Tva anmarkningar gjordes mot forslaget.

Anmarkningar

Papekandena i anmarkningarna gallde konsekvenserna av detaljpla-
nen for narmiljon, héjden pa nybyggandet, tolkningen av den nya gene-
ralplanen och planeringsmaterialets riktighet.
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Utlatanden

Kostnader

Referat av anmarkningarna och bemétandena till dem framgar av rap-
porten om vaxelverkan (bilaga 3).

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), stadsmuse-
et, fostrans- och utbildningssektorn, tjansten tomter och utveckling av
markegendomen och fére detta barnomsorgsverket gav utlatanden om
detaljplaneforslaget.

HRM konstaterade att de allmanna vattenledningar och avlopp som be-
tjianar omradet har byggts fardigt och att forslaget inte kraver att led-
ningar flyttas.

Stadsmuseet redogjorde i sitt utlatande for kdpcentrets kulturhistoriska,
arkitektoniska och stadsbildsmassiga varden som kommer slutgiltigt att
férloras om byggnaden rivs.

Fostrans- och utbildningssektorn lyfte i sitt utlatande fram angéringstra-
fiken till skolan och daghemmet och barnens sakerhet. Elev- och dag-
hemsplatsernas tillracklighet togs upp i utlatandet. Barnomsorgsverket
uttalade sig ocksa om tillrackligheten av lokaler for smabarnspedago-
gik.

| utldtandet fran tjansten tomter och utveckling av markegendomen
konstaterades det att detaljplaneandringen innebar betydande fordelar
for den privata markagaren i enlighet med stadsstyrelsens markpolitis-
ka beslut 9.6.2014 (685 §) och att det darfér ar nédvandigt att inga ett
markanvandningsavtal med markagaren innan detaljplaneandringen
godkanns.

Helen Ab, Helen Elnat Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik
(HRT), tjansten stadsrums- och landskapsplanering, raddningsnamn-
den, fore detta byggnadstillsynsverket, miljoskyddsenheten och trafikaf-
farsverket (HST) meddelade att de inte har nagonting att papeka eller
yttra.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Det uppstar kostnader pa ca 300 000 euro exkl. moms for staden pa
grund av andringarna i trafikarrangemangen pa Kydsti Kallios vag och
Svinhufvudsvagen (bilaga 4).

Andringar i férslaget till detaljplanedndring
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Det som ingar i utldtandena och anmarkningarna har beaktats i &nda-

malsenliga delar med hansyn till detaljplanemalen. | forslaget till detalj-
plan har det gjorts andringar for vilka det redogors narmare i detaljpla-
nebeskrivningens nast sista kapitel (bilaga 2).

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behover darfor inte laggas
fram pa nytt.

| samband med detaljplanen utarbetades en trafikplan (ritning nr 6754,
bilaga 4) enligt vilken bilplatserna framfor kdpcentret andras till
langsparkering, en bilplats anlaggs for skolans angdringstrafik och
Overgangsstallena hojs.

Markanvandningsavtalet undertecknades 28.3.2018.
Beslutsforslaget stammer dverens med stadsmiljonamndens justerade
framstallning.

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12452 kartta, paivatty 25.4.2017, muutet-
tu 3.10.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12452 selostus, paivatty 25.4.2017, tay-
dennetty 3.10.2017, paivitetty Kylk:n 3.10.2017 paatéksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 25.4.2017, tdydennetty 3.10.2017, yhteenveto

verkkokeskustelusta 26.11.2015 ja asukastilaisuuksien (2.11.2015,
8.11.2016) muistiot

4 Liikennesuunnitelma nro 6754/3.10.2017
5 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta

2 lImakuva

3 Havainnekuva, 31.1.2017

4 Maankayttdsopimus

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab
Helen Elnat Ab
HRT
HRM
Sokanden
Narings-, trafik- och miljocentra- Forslagstext
len i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

For kinnedom

Beslutshistoria

Stadsmiljonamnden

Fostrans- och utbildningsnamnden
Stadsmuseet

Trafikaffarsverket
Raddningsnamnden
Stadsmiljosektorn

Kaupunginhallitus 07.05.2018 § 276

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin
24048 tontin 1 seka katu- ja puistoalueen asemakaavan muutoksen
25.4.2017 paivatyn ja 3.10.2017 muutetun piirustuksen numero 12452
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Anna Villeneuve, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors PL 1 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Kaupunkiymparistolautakunta 03.10.2017 § 129
HEL 2015-008157 T 10 03 03

Hankenumero 0785_18, 0924 16
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 25.4.2017 paivatyn ja 3.10.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12452 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin 24048 tonttia 1 seka
katu- ja puistoaluetta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila Laituril-
la, Narinkka 2, seka Internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi.

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely
03.10.2017 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Laura Hietakorpi. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 29.08.2017 § 7

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Kulosaaren (42.ko)
asemakaavan muutoksesta nro 12452, Kulosaaren ostoskeskus:
Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa kaava-asiassa.
Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten
Lisatiedot

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 22.08.2017 § 11

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Hankenumero 0785_18
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12452 pohjakartan
kaupunginosassa 42 Kulosaari. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on val-
mistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12452
Kaupunginosa: 42 Kulosaari
Kartoituksen tydnumero: 55/2016
Pohjakartta valmistunut: 10.1.2017
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Lisatiedot

valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Kaupunginmuseo 5.6.2017

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Kulosaaren ostoskeskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta. Kau-
punginmuseo arvioi kaavahanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Vuonna 2016 kaupunkisuunnittelulautakunta palautti uudelleen valmis-
teltavaksi sellaisen vaihtoehdon, jossa osa ostoskeskuksesta olisi suo-
jeltu ja osa purettu ja tilalle rakennettu asuinkerrostaloja. Asemakaava
tuli valmistella niin, etta ostoskeskuksen voi purkaa ja uudisrakennuk-
set suunnitellaan alueella hieman tuolloin suunniteltuja vaihtoehtoja
matalampana.

Asemakaavan muutoksessa muodostuu liiketilaa ja uusia asuntoja |la-
helle metroasemaa. Kaavan toteuttaminen tiivistaad kaupunginosan toi-
minnallista keskusta ja lisaa korttelissa sailyvien palvelujen kysyntaa.
Uutta asuntokerrosalaa on 7100 k-m?2. Asukasmaaran lisays on noin
170. Kaavassa on liiketilaa jatkossa 1030 k-m?.

Selostuksessa todetaan, miten kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa
erityisesti siten, etta kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi arvioitu
ostoskeskus haviaa ja sen tilalle rakennetaan uusia liiketiloja seka
nykytilannetta selvasti korkeampia rakennuksia. Liiketilojen maara va-
henee ja uusia asuntoja tulee tilalle. Kyosti Kallion tien risteykseen tu-
lee julkinen oleskeluaukio.

Ostoskeskuksen omistaja Kulosaaren Ostoskeskus Oy on ilmoittanut,
etta tilojen yllapito on liian kallista suhteessa niistd saatavaan tuottoon.
Kuntokartoituksen (2014) mukaan rakennuksessa on paljon heikkokun-
toisia ja vaurioituneita rakennusosia ja huomattava osa rakenteista ja
rakennusosista on alkuperaisia.
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Lisatiedot

Asemakaavan muutoksessa muodostuu asuin- ja liikkerakennusten kort-
teli, joka koostuu yksikerroksisesta jalustaosasta ja kolmesta sen paal-
ta nousevasta asuinkerrostalosta. Jalustaosaan, katutasokerrokseen
tulee nayteikkunallista liiketilaa, jonka paaasialliset sisaankaynnit ovat
Svinhufvudintien ja Kyosti Kallion tien risteyksen aukiolla. Yksi liiketila
on idempana Kydsti Kallion tien varrella asuinrakennuksen 1. kerrok-
sessa. Rakentaminen edellyttaa nykyisen ostoskeskuksen purkamista.
Kortteliin on mahdollista rakentaa kolme uutta kerrostaloa, jotka ovat vi-
isi-, kuusi- ja seitsemankerroksisia. Uusi rakentaminen tulee sopeuttaa
Kulosaaren kaupunkikuvaan. Uusien asuinkerrostalojen julkisivujen tu-
lee olla paaosin paikalla tiilimuurattuja, lasia ja/tai tiilipinnalle rapattuja.

Helsingin uudessa, tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (2016) alue
sijaitsee kantakaupungiksi C2 merkityn ja asuntovaltaiseksi alueeksi A3
merkityn alueen rajalla. Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun kulttuuriympariston laheisyyteen. Kulosaaren hu-
vilakaupunki kuuluu Museoviraston RKY 2009 -kohdeluetteloon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kulosaaren keskustan merkittavan
kaupunkikuvallisen muutoksen alueen tiivistyessa ja korkeiden ker-
rostalojen rakentuessa.

Kaupunginmuseo on tehnyt inventoinnin ostoskeskuksista ja arvottanut
ne tavoitteena sailyttaa kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaimmat (Ostari. Lahidon sydan. Helsingin kaupunginmuseo
2004). Kulosaaren ostoskeskus on arvotettu korkeimpaan 1-luokkaan:
Arkkitehtuuriltaan erittain harkittuja ja viimeisteltyja, hyvin sailyneita ja
ymparistoarvoiltaan erittain merkittavia ostoskeskuksia.

Nyt esilla olevan asemakaavan muutos edellyttda Kulosaaren
ostoskeskuksen purkamista ja sen korvaamista katutason liiketiloilla
seka niiden paalle sijoittuvilla asuinkerrostaloilla. Kokonaan purkava
vaihtoehto ei ole kaupunginmuseon suojelutavoitteiden mukainen, ko-
ska se merkitsisi merkittavia rakennetun ympariston arvojen menetta-
mista.

Kulosaaren ostoskeskuksen kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja
kaupunkikuvalliset arvot on todennettu. Edella mainitut arvot havitetaan
lopullisesti, mikali rakennus puretaan. Nain ollen kaupunginmuseo ei
puolla asemakaavan muutosehdotusta.

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 11.10.2016
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 4.11.2015

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846
sari.saresto(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.04.2017 § 203
HEL 2015-008157 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0785_18, karttaruutu 674500-675500
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 25.4.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12452 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 42. kau-
punginosan (Kulosaari) korttelin 42408 tonttia 1 seka katu- ja puis-
toaluetta.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltéa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen

— merkita tiedoksi laadittu korttelikortti, joka on kaavaselostuksen liit-
teena.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12452 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

21.06.2016 Palautettiin
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Esittelija

Lisatiedot

14.06.2016 Poydalle
07.06.2016 Poydalle

asemakaavapaallikko
Marja Piimies

Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel.fi

Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Peik Salonen, insind0ori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 11.11.2016

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Lisatiedot

Kulosaaren ostoskeskuksen korttelin 42048 tontti 1 on kallioista kitka-
maa-aluetta. Tontti on kauttaaltaan rakennettua aluetta, jonka pinnalla
on vaihtelevan paksuinen kerros tayttoa ja vanhan ostoskeskuksen pi-
han rakennekerrokset. Tontin maanpinta vaihtelee tasovalilla noin
+18,6...+ 22,0.

Korttelin alueelta ei ole kaytettavissa vanhoja pohjatutkimuksia. Kortte-
lin lahialueella tehtyjen pohjatutkimusten, avokalliohavaintojen ja van-
han ostoskeskuksen rakennussuunnitelmien perusteella, alueelle sijo-
ittuvat uudet 5-7 kerroksiset asuin- ja toimistorakennukset voidaan pe-
rustaa paaosin maan tai kallionvaraisesti. Kalliopinta on lahelld maan-
pintaa erityisesti korttelin pohjois- ja itdosissa. Tontin pohjois- ja itaosi-
en rakentaminen edellyttaa todennakdisesti louhintaa. Kellarirakentami-
nen edellyttda louhintaa.

Tontin aikaisemman rakentamisen yhteydessa pohjavedenpinta on ha-
vaittu korkeustasolla + 17,0.

Tontin koillispuolella on kalliovaestonsuoja, johon liittyva pystykuilu ra-
kenteineen sijaitsee noin 3 m etaisyydella korttelin pohjoisrajasta. Li-
saksi vaestonsuojan ajotunnelin suuaukko sijaitsee noin 8 m etaisyy-
della tontin itarajasta. Kalliovaestonsuoja tunnelirakenteineen ja py-
stykuilu tulee ottaa huomioon mahdollisen louhinnan suunnittelussa.

Harri Ruotsala, projektipaallikkd, puhelin: 310 70871
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harri.ruotsala(a)hel.fi

Rakennusvirasto 2.11.2016
HEL 2015-008157 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1223-01/16 (Kulosaaren ostoskes-
kus, asemakaavan muutoshakemus Kulosaaren tontille 42048/1, Svin-
hufvudintie 1). Maaraaika on 18.11.2016.

Kulosaaren ostoskeskus uudistuu. Vanha ostoskeskus puretaan ja kor-
vataan uudella asuin- ja liikerakentamisella. Suunnitelmassa katutasos-
sa on liiketilaa, jonka paalle sijoittuu kolme 5—-7-kerroksista asuinker-
rostaloa. Kesakuuhun 2016 asti suunnitelmana oli purkaa ostoskeskus
osittain ja peruskorjata sailyva osa. Kaupunkisuunnittelulautakunta pa-
lautti asemakaavan valmisteltavaksi 21.6.2015 siten, etta vanhan
ostoskeskuksen voi kokonaan purkaa ja suunniteltu rakennusmassa
suunnitellaan alueella hieman nyt suunniteltuja vaihtoehtoja matalam-
pana.

Rakennusvirastolla ei ole lausuttavaa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan.

Rakennusvirasto 12.11.2015

Birgitta Rossing, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38640
birgitta.rossing(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Tilakeskus Investoinnit 16.11.2015

HEL 2015-008157 T 10 03 03

Kulosaaren ostoskeskus Svinhufvudintie 1 kaupunginosa 42 Kulosaari, kortteli 42048, tontti 1

Kulosaaren ostoskeskuksen tontin omistaja on tontin kayton kehittami-
seksi hakenut asemakaavan muutosta, jota on valmisteltu tutkimalla er-
ilaisia taydennysrakentamisen vaihtoehtoja. Kaavamuutoshanke ko-
skee seka Svinhufvudintie 1 tonttia etta viereista puisto- ja katualuetta.
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Lisatiedot

Kulosaaren korttelitalo sijaitsee tontilla 8 muutosaluetta vastapaata.
Korttelitalo on kiinteistdviraston tilakeskuksen omistama ja yllapito-
vastuulla. Korttelitalo on opetusviraston kaytossa n. 325 oppilaan ala-
asteena ja varhaiskasvatusviraston kaytéssa n. 115 lapsen paivakotina
seka esiopetustilana.

Tilakeskus pyytaa huomioimaan asemakaavamuutoshankkeessa:

- alueella tulee olla hyvat jalankulkuyhteydet ja kevyen liikenteen vayla-
sto

- katualueiden liikennejarjestelyissa huomioidaan jalankulun ja pyoralii-
kenteen turvallisuus erityisesti korttelitaloon kulkevien lasten ja perhei-
den kannalta

- korttelin 42048/1 ajoneuvo- ja huoltoliikenneyhteydet kadulta tontille
sijoitetaan Svinhufvudintielle, jotta korttelitaloa kayttavien lasten ja per-
heiden lilkkenne- ja henkiloturvallisuus taataan

- tutkitaan mahdollisuuksia korttelitalon saattoliikenteen sujuvuuden pa-
rantamiseksi likennejarjestelyin

Edellamainitun lisaksi tilakeskuksella ei ole huomautettavaa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan.

Merja Ikonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010
merja.ikonen(a)hel.fi

Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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