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§ 418 )

Detaljplaneandring for Handelshusgatan 16 i Ostra centrum (nr

12443)

HEL 2015-013166 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomterna 8 och 9 i
kvarteret 45048 i 45 stadsdelen (Botby, Ostra centrum) enligt ritning
nr 12443, daterad 28.2.2017 och andrad 19.9.2017, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Behandling
Bitradande borgmastare Anni Sinnemaki meddelade att hon var javig
och deltog inte i behandlingen av arendet.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Timo Linden, stf. bitradande stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12443 kartta, paivatty 28.2.2017, muutet-
tu 19.9.2017
2 Asemakaavan muutoksen nro 12443 selostus, paivatty 28.2.2017, muu-
tettu 19.9.2017, paivitetty Kylk:n 19.9.2017 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 28.2.2017, taydennetty 12.9.2017
4 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och miljécentra- Fdrslagstext
len i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Elnat Ab

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Detaljplaneéndringen géller en fastighet vid Handelshusgatan i Ostra
centrum, som for narvarande inrymmer Helsingfors stads bostader
Ab:s (Heka) hyresbostader, affarslokaler i gatuniva och tva sma dag-
vardsenheter. Heka Ab har bedémt att de byggnadstekniska problemen
i objektet ar stora och att byggnaderna behdver en omfattande om-
byggnad inom de narmaste aren. Enligt beddomningen ar det olénsamt
att genomféra en ombyggnad.

Detaljplaneandringen baserar sig pa att de nuvarande husen rivs,
byggratten nastan fordubblas och en ny bostadshushelhet som liknar
ett slutet kvarter byggs. Vid gatan byggs affarslokaler i gatuniva pa
samma satt som i nulaget. Till tomten forlaggs inga dagvardsenheter i
fortsattningen. Bostadstomten utvidgas i dess sydostra horn i viss man
till den nuvarande parkens omrade. Bilplatserna forlaggs till ett bredvid-
liggande parkeringsfalt, som utnyttjas av flera tomter, och till en parke-
ringsanlaggning under byggnaden/gardsdacket.

Malet ar att komplettera omradet med mer effektivt bostadsbyggande
an i nulaget. Volymen pa bostadsbyggandet och arkitekturen anpassas
till den nuvarande stadsbilden men samtidigt ger det omradet ett nytt
tidsskikt och ett mer urbant uttryck.

Byggratten i detaljplaneandringen uppgar till sammanlagt 20 300 m? vy.
Den nya bostadsytan uppgar till 8 500 m? vy. Antalet invanare dkar
med ca 200.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningen foljer de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkningar och bidrar till att
staden kan uppna sina strategiska mal. Detaljplanelésningen stammer
ocksa Overens med malen for den nya generalplanen, godkand
26.10.2016 av stadsfullmaktige.

| de gallande detaljplanerna (1975 och 1977) har omradet betecknats
som kvartersomrade for internatbyggnader, kvartersomrade for bilplat-
ser och till sma delar som parkomrade. Pa tomten 45048/9 (Handels-
husgatan 16) finns bostadshus i fyra vaningar och en liten daghems-
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byggnad pa innergarden (blev fardiga aren 1978-1979), vilka omfattar
sammanlagt 13 165 m? vy. Tomten 45048/8 hor till ett kvartersomrade
for bilplatser. Parkeringsplatsen ar utarrenderad till tre olika bostadsbo-
lag. Sydodstra hornet av detaljplaneomradet anges som parkomrade i
detaljplanen, men i praktiken ar omradet i daghemmets bruk och har
omgardats.

Att detaljplanelésningen genomférs innebar inga kostnader for staden.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Omradena ar i Helsingfors stads ago. Detaljplanelésningen har utarbe-
tats pa initiativ av staden.

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedomning.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 24.3-24.4.2017.
Det gjordes sex anmarkningar mot férslaget och tva skrivelser kom in
utanfor framlaggningstiden.

Anmarkningar och skrivelser

Utlatanden

Sex anmarkningar gjordes mot forslaget till detaljplan. Anmarkningarna
gallde bl.a. rivningen och grunderna for denna i allmanhet, informatio-
nen om detaljplaneandringen och arrangemangen kring horandet, di-
mensionen for nybyggande, byggnadsmassorna och kvarterstypen,
skuggnings- och bullerolagenheterna fran detaljplaneandringen, riv-
nings- och grundlaggningsférhallandena, bevarandet av straken och
vaxtligheten samt framtiden fér den svenska dagvardens lokaler och
konsekvensbeddmningen for dessa.

Tva skrivelser inkom utanfoér framlaggningstiden. lakttagelserna i skri-
velserna gallde i likhet med anmarkningarna rivningen och grunderna
for denna i allmanhet, informationen om detaljplaneandringen och ar-
rangemangen kring horandet.

Helen Elnat Ab, Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-cen-
tralen), fastighetskontorets tomtavdelning, raddningsnamnden, namn-
den for allmanna arbeten och miljdnamnden gav utlatande om férslaget
till detaljplaneandring.

NTM-centralen papekade i sitt utlatande om miljéstérningar som trafi-
ken orsakar och de detaljplanebestammelser som galler dessa.
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Raddningsnamndens utlatande gallde fragor som ska beaktas i den
fortsatta planeringen.

Miljonamndens utlatande gallde miljéstorningar som trafiken orsakar
och de detaljplanebestammelser som galler dessa.

| de dvriga utlatandena fanns ingenting att papeka.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplaneéandring

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Det som framforts i anmarkningarna, skrivelserna och utlatandena har
beaktats i andamalsenliga delar med hansyn till detaljplanens malsatt-
ningar. | forslaget till detaljplaneandring har det gjorts andringar som in-
te vasentligt férandrar innehallet i forslaget. Forslaget behdver inte lag-
gas fram pé nytt. Andringarna i detaljplaneférslaget framgar i detalj av
detaljplanebeskrivningens (bilaga 2) nast sista kapitel.

Beslutsforslaget stammer 6verens med stadsplaneringsnamndens
framstallning.

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Timo Linden, stf. bitrddande stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12443 kartta, paivatty 28.2.2017, muutet-
tu 19.9.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12443 selostus, paivatty 28.2.2017, muu-
tettu 19.9.2017, paivitetty Kylk:n 19.9.2017 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 28.2.2017, tdydennetty 12.9.2017

4 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta
llImakuva

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi
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For kannedom

Beslutshistoria

Utdrag Bilagor till utdrag

Narings-, trafik- och miljécentra- Fdrslagstext

len i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Helen Elnat Ab

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Raddningsnamnden

Kaupunginhallitus 13.11.2017 § 1037
HEL 2015-013166 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 45. kaupunginosan (Vartiokyla, ltakes-
kus) korttelin 45048 tonttien 8 ja 9 seka puistoalueen asemakaavan
muutoksen 28.2.2017 paivatyn ja 19.9.2017 muutetun piirustuksen nu-
mero 12443 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perus-
tein.

13.11.2017 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Anni Sinnemaki

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Anna Villeneuve, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Timo Linden, vs. apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

Postadress

PB 10
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Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Kaupunkiymparistolautakunta 19.09.2017 § 96

HEL 2015-013166 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0750_11, karttaruudut 676504, 677504

Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 28.2.2017 paivatyn ja 19.9.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12443 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 45. kaupunginosan (Vartiokyla, ltakeskus) korttelin 45048 tont-
teja 8 ja 9 seka puistoaluetta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka kaupunkiympariston toimialan internet-
sivuilla kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi.

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

19.09.2017 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Anni Sinnemaki (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

12.09.2017 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
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mikko.naveri(a)hel fi
Jussi Jaaska, liikenneinsindori, puhelin: 310 37129

jussi.jaaska(a)hel.fi
Peik Salonen, insin66ri, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 22.08.2017 § 12

HEL 2015-013166 T 10 03 03

Hankenumero 0750 _11
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12443 pohjakartan

kaupunginosassa 45 Vartiokyla. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on val-
mistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12443
Kaupunginosa: 45 Vartiokyla
Kartoituksen tyonumero: 48/2016
Pohjakartta valmistunut: 17.11.2016
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttda maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (4§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Lisatiedot
Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Pelastuslautakunta 02.05.2017 § 48
HEL 2015-013166 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Kauppakartanonkatu 16
asemakaavan muutoksesta nro 12443:

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreittien ja nosto-
paikkojen tarkemmat jarjestelyt rakennusta ymparoivilla ajo- ja kevyen-
likenteen vaylilla seka piha-alueella. Huomioitavaa on muun muassa,
etta pihakannelle tulee kantavuusvaatimus pelastustien vuoksi.

Jatkosuunnittelussa tulee myos huomioida porrashuoneiden sivukayta-
vien palo- ja poistumisturvallisuuteen liittyvat jarjestelyt, kuten savun-
poisto ja kaytavien savu- ja palo-osastointi.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 25.04.2017 § 152
HEL 2015-013166 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Itakeskuksessa Kauppakartanonkadun
varrella sijaitsevaa kiinteistoa, jossa on nyt Helsingin kaupungin asun-
not Oy:n vuokra-asuntoja, kivijalan liiketiloja seka kaksi pienta paivahoi-
don yksikkda. Heka Oy on arvioinut, ettd kohteen rakennustekniset
ongelmat ovat suuria ja rakennukset ovat laajamittaisen peruskorjauk-
sen tarpeessa lahivuosina. Peruskorjaus on arvioitu kannattamatto-
maksi.

Kaavamuutos perustuu nykyisten rakennusten purkamiseen, rakennu-
soikeuden maaran kasvattamiseen ja uuden umpikorttelimaisen asuin-
talokokonaisuuden rakentamiseen. Tavoitteena on tadydentaa aluetta
nykyista tehokkaammalla asuntorakentamisella, joka volyymiltaan ja
arkkitehtuuriltaan sopeutuu nykyiseen kaupunkikuvaan, mutta samalla
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Esittelija

Lisatiedot

luo alueelle uutta ajallista kerrostumaa ja entista kaupunkimaisempaa
iimetta.

Asuintonttia laajennetaan kaakkoiskulmassa vahaisessa maarin nykyi-
sen puiston puolelle. Kulmassa oleva leikkipaikka ei ole rakennusviras-
ton hallinnassa.

Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu kustannuksia rakennusvirastol-
le.

va. kaupunginarkkitehti
Sonja Liljeblad

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 25.04.2017 § 131
HEL 2015-013166 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Umpikorttelirakenne suojaa hyvin piha-alueita liikenteen melulta. Kaa-
vaselostuksen mukaan liikenteen aiheuttamat kadun puoleiseen julki-
sivuun kohdistuvat paivaajan keskiaanitasot ovat noin 65-66 dB. Julki-
sivuun kohdistuvan melutason ollessa = 65 dB, on suositeltavaa, etta
asunnot avautuvat myos hiljaisemman julkisivun puolelle. Hiljaisemmal-
la puolella tarkoitetaan Iahtokohtaisesti suuntaa, jolla melutason ohjear-
vot alittuvat.

Kaavaehdotuksessa on annettu maarays, jonka mukaan parvekkeet tu-
lee lasittaa. Oleskeluparvekkeilla tulee saavuttaa melutason ohjearvot
(Vnp 993/1992). Talta osin kaavamaaraysta on hyva taydentaa.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.02.2017 § 114
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Ksv:n hankenumero 0750_11, karttaruudut 676504, 677504

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

asettaa 28.2.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12443 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 45. kau-
punginosan (Vartiokyla, ltakeskus) korttelin 45048 tontteja 8 ja 9 se-
ka puistoaluetta.

antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

asemakaavan muutosehdotuksen nro 12443 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331

mikko.naveri(a)hel fi

Jussi Jaaska, liikenneinsindori, puhelin: 310 37129

jussi.jaaska(a)hel.fi

Peik Salonen, insindori, puhelin: 310 37248

peik.salonen(a)hel.fi
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Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 21.6.2016

HEL 2015-013166 T 10 03 03

Lisatiedot

Kohde sijaitsee savialueella ja saven reuna-alueella. Savikerros paksu-
nee lanteen pain ja on paksuimmillaan alueen lansireunalla noin 6 m.
Kauppakartanonkadun osalta savikerrokset on suunnitelmatietojen mu-
kaan stabiloitu. Tontin osalla stabilointia todennakdisesti ei ole. Saven
ylapuolella ovat pihan rakennekerrokset ja alapuolella kitkamaakerrok-
set ennen kallionpintaa.

Pohjaveden korkeusasema on vuosina 2006...2007 vaihdellut noin
0,6...1,5 m maanpinnasta tontin itareunassa sijaitsevassa mittauspiste-
essa. Lahin puupaaluilla perustettu ja siten pohjaveden painetason
vaihteluille herkka rakennus sijaitsee kohteesta noin 150 m paassa.

Nykyiset rakennukset on todennakoisesti perustettu paaluilla. Raken-
nuksia purettaessa tulee maahan jaavien paalujen osalta toimittaa nii-
den tarketiedot (ylapaan xyz) Kv/geotekniselle osastolle.

Piha-alueiden mahdollinen nykyinen pohjanvahvistus ja tuleva pohjan-
vahvistustarve tulee selvittaa erityisesti mikali tontin maanpintaa noste-
taan nykyisesta saven haitallisten painumien ehkaisemiseksi.

Mirva Koskinen, geotekniikkapaallikkd, puhelin: 310 37821
mirva.koskinen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 20.6.2016
HEL 2015-013166 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1249-00/16, koskien Vartiokylan
(45.ko), Itakeskuksen, Kauppakartanonkatu 16 asemakaavan muutosta
22.6.2016 mennessa.

Osoitteessa Kauppakartanonkatu 16 suunnitellaan nykyisten rakennus-
ten purkamista ja korvaamista uusilla asuinkerrostaloilla.

Kaavamuutosalue rajautuu Ystavyydenpuistoon, johon on vuonna 2007
tehty Ystavyydenpuiston ja vaestonsuojan maanpaallisiin alueisiin liitty-
va yleissuunnitelma. Vaestonsuojahanketta ei ole toteutettu.
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Rakennusvirasto voi tarvittaessa varautua toteuttamaan Ystavyydenpu-
iston yleissuunnitelman tavoitteita. Tonttiin rajautuvaa metsamaisemaa
voidaan avartaa metsanhoitotoimin.

Rakennusviraston yhteyshenkildina asemakaavan laadinnassa toimivat
aluesuunnittelija Nina Mouhu ja suunnitteluinsinddri Silja Hurskainen.

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistdoyksikko 7.6.2016

HEL 2015-013166 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 12.5.2016

Kauppakartanonkatu 16:ssa sijaitsee Helsingin kaupungin asunnot
Oy:n (Heka) vuokra-asuntoja ja kaksi pienta paivakotiyksikkda. Hekan
arvion mukaan kohteen laajamittainen peruskorjaaminen ei ole kan-
nattavaa. Suunnittelun lahtékohdaksi on asetettu kiinteistéon purkami-
nen ja uusien, nykyhetken ja tulevaisuuden tarpeisiin paremmin vastaa-
vien asuinrakennusten toteuttaminen tilalle. Kohteessa toimivien kun-
nallisten paivakotien hoitopaikat tullaan korvaamaan uusilla paikoilla 1a-
hialueella.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kaupun-
kikuvaa luontevalla tavalla tadydentava, mutta nykytilannetta tehok-
kaampi asuntorakentaminen. Suunnittelualueeseen kuuluu Kauppakar-
tanonkatu 16 tontin lisaksi viereinen pysakdintitontti seka pieni pala pu-
istoa alueen itanurkassa, jota suunnitellaan liitettavaksi osaksi asunto-
tonttia. Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavoitus on tullut vireille
kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1975) tontti nro 45048/9 on asun-
tolarakennusten korttelialuetta (AKS) ja tontti 45948/8 on autopaikkojen
korttelialuetta (AP) Muutosalue ulottuu vahaisessa maarin puiston puo-
lelle kaakkoiskulmassa. Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltais-
ta asumisen ja toimitilojen aluetta. Helsingin uudessa yleiskaavaehdo-
tuksessa (2015) alue sijaitsee osittain liike- ja palvelukeskustan alueel-
la C1 ja osittain asuntovaltaisella alueella A2.

Kauppakartanonkatu 16 nykyiset rakennukset ovat valmistuneet vuon-
na 1978. Suunnittelijana toimi arkkitehti Erkki Valovirta/arkkitehtitoi-
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misto Soderlund-Valovirta. Punatiilielementein verhoiltujen asuinker-
rostalojen kerroslukumaara on nelja. Korttelin sisalla sijaitsee lisaksi yk-
sikerroksinen, lautaverhoiltu paivakotirakennus. Asuintalot omistaa
Helsingin kaupunki/Helsingin kaupungin asunnot Oy (Heka). Kohteen
omistaja on arvioinut, ettd kohteen ongelmat ovat suuria ja rakennukset
ovat laajamittaisen peruskorjauksen tarpeessa lahivuosina. Mm.
epakaytannolliset huoneistopohjat ja kohteen yleinen tilojen tehottomu-
us (alun perin rakennettu opiskelija-asunnoiksi) tekevat peruskor-
jauksesta kuitenkin kannattamatonta. Suunnittelussa on lahdetty siita,
etta kiinteistodt puretaan ja niiden tilalle rakennetaan uudet.

Kaavamuutoksella lisataan korttelin rakentamistehokkuutta lahes kak-
sinkertaiseksi. Korttelin nykyinen tonttitehokkuus on noin e=1,0. Tontille
esitetaan uutta umpikorttelia, jonka kerroslukumaara on kauttaaltaan 6
tai paaasiallisesti 6 ja vahaisin osin enintaan 7-8 (esim. julkisivuista si-
saanvedetty kattokerros). Julkisivut olisivat paaosin punatiiltd. Luon-
nosmateriaalin mukaan rakennuksen/rakennusten laajuutta, massoit-
telua ja arkkitehtuuria tutkitaan tarkemmin kaavaehdotuksen valmistu-
mista edeltavan viitesuunnittelun yhteydessa.

Itakeskuksen rakentumisesta

Itakeskus rakennettiin aluekokonaisuutena, jonka suunnittelu alkoi
1970-luvulla. Helsingin kasvussa nakyi tuolloin voimakas rakentamis-
paine itaan pain ja Itakeskus oli yksi uusista Helsingin keskustoista, joi-
ta suunniteltiin 1970-luvun alussa Kampin ja Pasilan lisaksi. Itakeskuk-
sen rakentaminen poikkesi muusta lahidrakentamisesta siina mielessa,
etta painopiste siella oli paakaupunkiseudun alueellisen keskuksen ra-
kentamisessa. Itakeskus olikin osa nk. cityn tukineliéta, johon kuuluvat
myoOs Malmi, Leppavaara ja Tapiolan aluekeskus. Itaisen aluekeskuk-
sen tutkimisessa paadyttiin vuonna 1971 lopulliseen paikkaan entisen
Porvoontien molemmin puolin. Lannessa alue rajautui Marjaniemen si-
irtolapuutarhaan, etelassa Marjaniemen asuntoalueeseen, pohjoisessa
Puotinharjuun ja idassa Puotilan 1960-luvulla rakennettuun 1ahioon. Ita-
keskuksen paikalla oli tuolloin peltoa. Metro aloitti toimintansa 1982 ja
Itakeskus oli metrolinjan paatepysakki idassa vuoteen 1986 saakka.

Itakeskuksen osayleiskaavan kaavarunkosuunnittelu alkoi 1972 ja kaa-
va hyvaksyttiin vuonna 1974. Aluekeskuksen ydin oli pohjois-etelasu-
untainen kolmen aukion sarja ja niita yhdistava kavelyakseli jalankulku-
siltoineen Itavaylan ja Turunlinnantien yli. Itdkeskus jaettiin suunnitel-
missa selkeasti tyOpaikka- ja asuinalueisiin. Keskustarakenteen moni-
puolistamiseksi sinne suunniteltiin myds kulttuuripalveluja. Itakeskuk-
sen suunnittelussa haluttiin tarkoituksella korjata itaisen Helsingin tilan-
netta niin, ettd asuntojen rinnalle tulisi myos tyopaikkoja ja palveluja.
Modernin kaupunkisuunnittelun idea alueiden toiminnallisesta eriyttami-
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sesta, jossa esimerkiksi asuminen, tyopaikat, teollisuus ja likenne pyrit-
tiin sijoittamaan kukin tietylle alueelle kaupungissa, ei ollut osoittautu-
nut aina toimivaksi ja johti kasvavassa kaupungissa liikkenneruuhkiin ja
esimerkiksi uusien lahididen lahipalveluiden puutteeseen. Itakeskuksen
asuntorakentaminen aloitettiin vuonna 1975 ja monelle 1ahidlle tyypilli-
seen tapaan palvelut saatiin sinne myéhemmin. ltdkeskuksen kauppa-
keskus valmistui vuonna 1984.

Itakeskuksen arkkitehtuuria pidettiin kaupunkisuunnittelijoiden nake-
myksissa hyvin tarkeana: sen avulla luotaisiin omaperaisyytta ja virik-
keinen ymparistd. Rakennusten suunnittelusta jarjestettiinkin kaksi su-
unnittelukilpailua: monitoimitalon ja seurakuntakeskuksen kilpailu
1976-77 ja Rakennuskunta Hakan jarjestama kutsukilpailu (1977-78)
Itakeskuksen maamerkista. Muidenkin rakennusten suunnittelijoiksi tuli
nimekkaita arkkitehteja.

Itakeskus on yhtenainen ja omana aikansa suunnitteluihanteita edusta-
va aluekokonaisuus. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan sen omi-
naispiirteiden tulisi toimia suunnittelun lahtdkohtana jatkossakin. Muse-
olla ei ole asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja luonnosmateriaalista huomautettavaa.

Johanna Bjoérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi
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